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Rebase tn 23a krundi ning lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine,
l&ahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Rebase tn 23a kinnistu omanik Lemminkainen EestoA%einud ettepaneku Rebase tn 23a krundi
detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Ettepaneku esitaja soovib kinnistust moodustadautCkrunti - 2 Gldkasutatava maa krunti ja 8
elamukrunti. Moodustatavatele elamumaa kruntideleovisakse ehitada nelja- kuni

kuuekorruselised korterelamud, ehitusaluse pindakadku ligikaudu 10 290 m2. Korterite arvuks
on soovitud kuni 307.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu
51003), koostamise korraldaja on Tartu LinnavasittRaekoda, Tartu 50089). Detailplaneeringu
koostaja selgub hiljem.

Rebase tn 23a krunt asub Karlova linnaosas. Plageata suurus on ligikaudu 57 524 mz2.
Praegune maakasutuse sihtotstarve on tootmismamed?itava ala sisse on juurdepaasu
lahendamiseks voetud ka Rebase téanav koos Turuadisamikuga ning Siili tanav.

Tartu linna Uldplaneeringuga on krundi maakasujus#funktsiooniks maaratud korruselamute
maa, lubatud korruselisus on kuni kuus korrust.g&een planeeringu algatamise ettepanek
koosk®las Tartu linna tGldplaneeringuga.

Planeeringualal ja selle lahiimbruses ei ole karat loodusobjekte ja registreeritud kaitsealuste
likide elupaiku (lahimad on Emajdes). Kuna alal esinevalt tegutsenud téostusettevotted, kus
toimus vedelkltuste ladustamine ja kasutamine, edlidada pinnases jaakreostuse olemasolu.

Pinnase puhastamise ja reostuse ulatuse maaranmoseksS EcoPro teinud vastava uuringu,
valitood viis labi OU REl Geotehnika 2. novembriDIA. Puuraukudest voeti kokku 8
pinnaseproovi ning 6 pohjavee- (pinnasevee-) proavilest maarati naftasaaduste sisaldus.
Vastavalt uuringutele on pinnas reostunud ligi 2700 suurusel alal, sellest ligi 740 m2 on
reostunud Ule té6stusmaa piirnormi. Vorreldes 2@@&ta pdhjavee uuringuga, on naftasaaduste
sisaldus pdhjavees Ule piirarvu plaaniliselt vaimeice

Kogutud andmete alusel on AS EcoPro koostanud Relas23a krundi keskkonnamoju

strateegilise hindamise eelhinnangu. Detailplangeda ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteeeduse (KeHJS) paragrahvi 6 16ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste laetédleskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnaegduse paragrahvi 6 16ikes 2 nimetatud ja
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse®2dr "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb



kaaluda keskkonnam®ju hindamise algatamise vajadikk tdpsustatud loetelu” satestatud

tegevuste puhul. Infrastruktuuri ehitamise valdkekduluvate tegevustena on maaruses nimetatud
muuhulgas elamurajooni projektide arendamine. Andes planeeringu iseloomu, sellega

kaasnevat keskkonnamdju ja mdojutatavat ala, ei ridata antud juhul detailplaneeringuga

tegevusi, mille elluviimisel voib kaasneda olulkeskkonnamdgju.

Keskkonnaamet on seisukohal, et eelhinnangu kahasédavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi. KSH algatamine ei ole vajalik ning dgtaiheeringuga nahakse ette planeerimisseaduse
paragrahvi 9 I6ike 2 punkti 8 kohaselt keskkonrgititused reostuse likvideerimiseks ning
maa-ala kasutuselevotmiseks elamumaana.

Arvestades Rebase tn 23a krundi detailplaneerietiurmangut ning Keskkonnaameti seisukohta,
leiab linnavolikogu, et KSH algatamine planeerirgei ole vajalik.

Planeeringuala puhul on Tartu linna mastaabis tegjestulise ja suure arendusega. Ala paikneb
vordlemisi lAhedal Emajdele ja on linnaruumiliseterulises kohas, olles piiratud véaikeelamute,
kaubanduskeskuse ja ideekonkursi tulemusel valmisgglamute grupiga. Lisaks ala mastaabile ja
paiknemisele on oluline ettendhtud sihtotstarvetémekesisus. Eesmargiga mitmekesistada
elamupiirkonda erinevate teenindusfunktsioonide Ujaiskondlike funktsioonidega, nahakse

planeeringualale ette laiem krundi kasutamise &inki.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 5 toodud
tingimustel.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohalikuvaiitause korralduse seaduse 8 61g 1, 8221g 1

p 33, planeerimisseaduse 8 10 Igjeblg 6 p 4, 8 12 Ig 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 6 Ig2 p 188§ 1 p 3,834 1g 1, 8§ 35 Ig-djd 6,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maarus@2# "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajadikktapsustatud loetelu” § 13 p 2, Tartu
linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 6 ning arvestades Tamnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr
125 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringut, AS HEoot66d nr 10/2011 "Rebase tn 23A
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinngagKeskkonnaameti JOge-Tartu regiooni
16.03.2012 kirja nr nr JT 6-8/5695-2, Tartu Linakkogu

otsustab:

1. Algatada Rebase tn 23a krundi ning lahiala tteieeringu koostamine eesmargiga kaaluda
voimalusi korterelamute rajamiseks.

2. Jatta algatamata Rebase tn 23a krundi ning l#hiketailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine.

3. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal®Rkebase tn 23a krundi ning lahiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

4. Detailplaneeringus satestada, et Tartu linnalkaasne kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegRkanalisatsiooni valjaehitamiseks ja
vastavate kulude kandmiseks.

5. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:



5.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:1000.

5.2. Eesmargiga mitmekesistada elamupiirkonda \eateeteenindusfunktsioonide ja thiskondlike
funktsioonidega, anda maa-alal kruntide ehitusdjgugmiselt: kruntide kasutamise sihtotstarve -
korruselamute maa, kaubandus-, teenindies- toitlustushoonete m, blroohoone maa,
Uhiskondlike hoonete maa, uldkasutatav maa. Plampeda kasutusfunktsioonide osakaalu
tdpsustamiseks on soovitav planeeringu juurde kdasplaneeringu elluviimisega kaasnevate
sotsiaalsete mdjude hindamine. Hoonete suurim tgbatv krundil on ks, suurim lubatud kdrgus
ja ehitusalune pind maarata planeerin¢lahtuvalt punktis 5.4. satestatust.

5.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist
4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasise otstarvete loetelu".

5.4. Kavandatavate hoonete arhitektuurinbuded:

5.4.1. arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdeyetime;

5.4.2. lubatud korruselisus on kuni 6 eeldusel, l@tenduse parkimine ja haljastus on
proportsionaalsed,;

5.4.3. korterite suurima lubatud arvu maaramisékuda punktis 5.5. ndutud liiklusuuringu
tulemustest, normatiivsest parkimislahendusest haijgstuslahendusest;

5.4.4. maarata hoonestusala ning hoone +0.00 hddhtaninimaalsed kbérgusmargid. Hoonete
kavandamisel tuleb arvestada kérgveepiiriga ab® .34

5.5. Koostada liikluse teket ja parkimise ndudkedgitav liiklusuuring arvestades jargnevaga:
5.5.1. selgitada vélja liikluse teke ja parkimisaudlus perspektiivsel planeeringualal (Rebase tn
23a krundil) eraldiseisvana ning Turu téanava ja maahelisel alal tervikuna vastavalt otsuse
lisas 2 toodud ala piiridele;

5.5.2. mé&arata juurdepaasud perspektiivsele plemgerdale alates Turu tdnavast;

5.5.3. maarata uuringualal rajatavad ja rekonstimmest vajavad ristmikud ning téanavad ja
koostada eskiiskavandid optimaalsete ristmikutigipadhendustega. Esitada ristmike labilaskvuse
arvutused;

5.5.4. méaarata planeeritud juurdepéaasuteede rujadive

5.5.5. analliisida jalakaijate liikumise osas Relidasava pikendusele jalakaijate silla rajamise
otstarbekust;

5.5.6. koostada erinevate liiklejagruppide vordéaalits, mille Giheks osaks on liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamine;

5.5.7. kasutades liiklusuuringu ,Tartu liiklus 201d4ndmeid, esitada soidukite liiklussageduse
modelleerimiste pb&hjal valja asumi rajamise mdojandliiklusele. Koostada modelleeritud
sOidukite liiklussageduse kaart praeguse olukorfagaognoosiga 2020. aasta kohta;

5.5.8. parkimine tuleb lahendada krundisiseselmmiele vastavalt, lahtudes Eesti Standardist
EVS 843:2003 "Linnatdnavad";

5.5.9. maarata, et hoonetesse tuleb projekteendal@it mugava juurdepaasuga jalgrataste ja
muude liikkumisvahendite hoiuruumid ning hooneteVigete alale tuleb projekteerida jalgrataste
ajutiseks kinnitamiseks parkimise raamide voi valjste asukohad.

5.6. Seada keskkonnatingimused planeeringuga katamdluviimiseks, vajaduse korral maarata
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on Vdjlai viia keskkonnam®ju hindamine.

5.7. Planeeritaval alal ndha ette kdrghaljastulsénialt 10%.

5.8. Planeering kooskélastada LOuna-Eesti Paastekega ning teha koostddd naaberkruntide
omanikega.



6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamigatamata jatmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikeddaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkoriiju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjed www.tartu.ee ning té6paevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 31.01.2013 istungi protokoll nr 10

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Rebase tn 23a krundi nng lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseikahtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hindanmse algatamata
jatmine" juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekimostamine eelndus toodud tingimustel ja
asjaoludel ning mitte algatada detailplaneeringduveiisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilist hindamist.

Planeeritavale krundile ulatub Emaj6e kalda piitarighind. Kohaliku omavalitsuse korralduse

seaduse § 22 Ig 1 p 33 planeerimisseaduse 10 Ig 6 p 4 jargi on looduskaitseseadi
tdhenduses kalda piiranguvoodndis koostatava ditaépringu kehtestamine volikogu padevuses.
Eeltoodud satetest lahtuval esitab linnavalitsusilidaneeringu koostamise algatamise eelndu
linnavolikogule.

Planeerimisseaduse § 12 Igjdkgi tuleb teatada planeeringu algatam, anda informatsioon
planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta toingstada algatatud planeeringu eesmarke
vastavas ajalehes Uhe kuu jooksul parast planeeaigatamise otsuse tegemist.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond avakkdkkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse tegemisest arvates 1va gaeksul keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 35 jg b kohase teate ajalehes Postimees ja Ametlikes
Teadaannetes. Lisaks tuleb avaldada teade Tana kodulehekljel.

Teate tekst:

"Tartu Linnavolikogu algatas .............. otsumsegr ... Rebase tn 23a krundi ning lahiala
detailplaneeringu koostamise eesmargiga kaaludalkeu korterelamute rajamise véimalusi ning
jattis algatamata keskkonnamaju strateegilise mmsk (KSH).

Rebase tn 23a krunt asub Karlova linnaosas. Plageata suurus on ligikaudu 57 524 mz2.
Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on tootmisrRémneeritava ala sisse on juurdepdasu
lahendamiseks voetud Rebase tanav koos Turu t@isavekuga ja Siili tAnav.

Tartu linna dldplaneeringuga on krundi maakasujus#funktsiooniks maaratud korruselamute
maa, lubatud korruselisus on kuni kuus korrustn&aingu algatamise ettepanek on kooskdlas
Tartu linna Gldplaneeringuga.

Planeeringualal ja selle lahiimbruses ei ole karst loodusobjekte ja registreeritud kaitsealuste
likide elupaiku (lahimad Emajdes). Kuna alal orninegalt tegutsenud toostusettevotted, vois
eeldada pinnases jaakreostuse olemasolu. Pinnhastpmise ja reostuse ulatuse maaramiseks on
AS EcoPro teinud Rebase 23a jaakreostuse uuringu.

AS EcoPro on koostanud Rebase tn 23a krundi keskkodju strateegilise hindamise
eelhinnangu. Detailplaneeringuga ei kavandata tegjemis kuuluksid keskkonnam®ju hindamise
ja keskkonnajuhtimissuisteemi seac (KeHJS) 8§ 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu. KSH vajalikkust tuleb kaaluda gnda eelhinnang seaduse § 6 |dikes 2
nimetatud ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maduse224 "Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamigalikleust, tapsustatud loetelu” satestatud
tegevuste puhul. Infrastruktuuri ehitamise valdkekduluvate tegevustena on maaruses nimetatud
elamurajooni projektide arendamine. Arvestades qaengu iseloomu, sellega kaasnevat
keskkonnamdju ja mojutatavat ala, ei kavandatadaptbul detailplaneeringuga tegevusi, mille
elluviimisel vbib kaasneda oluline keskkonnamaju.



Keskkonnaamet on seisukohal, et eelhinnangu kahasdlavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi. KSH algatamine ei ole vajalik, kui dgiiheeringuga nahakse ette planeerimisseaduse 8
9 Ig 2 p 8 kohaselt keskkonnatingimused reostudevidigerimiseks ning maa-ala
kasutuselevotmiseks elamumaana.

Eeltoodust tulenevalt on Tartu linn seisukohal, @aneeringule ei ole vaja algatada
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu
51003), koostamise korraldaja on Tartu LinnavasittRaekoda, Tartu 50089). Detailplaneeringu
koostaja selgitatakse hiljem. Detailplaneeringu dtamise algatamise ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusagd tutvuda Tartu linna kodulehekdljel
www.tartu.ee ning toopaevadel Tartu Linnavalitsubenaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3."
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