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Ranilinna linnaosa uldplaneeringu vastuvétmine,
Uldplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise aruande avalikule valjapanekule ja
arutelule suunamine

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu koostamine j&kkesnamdju strateegiline hindamine algatati
Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nrl70 linnaosale mitmekesisemate funktsioonide
maaramiseks ja linnaosa Uhiskondliku keskuse, dpaltdja lasteaia ehitamise vGimaldamiseks.
Planeeringu koostamise eesmark on mitmekesistadama maakasutust ning luua véimalusi
maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes abtwlaverviklikult olemasoleva ning
kavandatava elya arikeskkonn.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu eskiislahendudeki heaks Tartu Linnavolikoga0.05.2012
otsusega nr363, keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) mogn suunati avalikule
véljapanekule linnavalitsuse 17.04.2012 korraldaseg415. Uldplaneeringu eskiislahenduse ja
KSH programmi Ghine arutelu toimus 18.05.2012.

Planeeringuala pindalaga ligi 75 hektarit asub R#ras, Aardla, Ringtee ja Raudtee tanava ning
Ulenurme valla piiri vahelisel alal.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu koostamine omtmiud erinevate osapoolte koostoos. Lisaks
Tartu Linnavalitsuse spetsialistidele ja planearidgostajale OUle Hendrikson & Ko osales

planeeringu koostamisel ka linnaosas arendustegekasandav Tamme Arendus OU.

Arhitektuurse kontseptsiooni valjatootamisel osaleshitekt Tanel Tuhal osalhingust

Arhitektuuribiroo Luhse ja Tuhal.

Planeeringulahendusega on planeeringuala jaotaiudlaks, millele on maaratud maakasutuse
juhtotstarbed ja Uldised maakasutustingim. Lahenduse keskseks elemendiks on linnaosa
keskvaljak. Keskvéljakut réhutatakse hoonestusedtise, mitmekesiste funktsioonide ning
korguste abil. Keskvéljakuga ristuvad teljed on dmdatud jalakaijatele ja kergliikluseks.
Lahendusega on maéaaratletud hoonestustihedus janpskkormus. Juhul kui arhitektuurse
kontseptsiooni edasiarendamisel tekib vajadus kefisuse tdstmiseks, kaalutakse seda keskusalal
ja viaduktipoolsel al:.

Tuginedes Tartu linna tldplaneeringule, tuleb biigs detailplaneeringute koostamise etapis ari-
ja teenindushoonete m-aladel kaaluda arhitektuurivdistluse labiviimige 1200 ruutmeetrise
ehitusaluse pinnaga hoonete puhul. Arhitektuurt@sson kohustuslik keskvéljaku ja sellega
seotud ribapargi osas, kuna keskvaljaku ruumiliabehdus on olulise tadhtsusega hilisema
funktsionaalsuse saavutamisel ning tegemist onsblavalikku méju omava alaga.

Elamualad paigutatakse suurematest liiklussoomtestale, rohealade lahedusse ning eraldatakse
Ringtee tanavast vahem mija-saastetundlike funktsioonidega alac. Arimaade kavandamisel
lahtutakse pohimottest, et Ringtee tanavale lahermbtl on mobeldud laiema tagamaa



teenindamiseks, kohalikele elanikele keskenduvadused koonduvad keskusala piirkonda ning
elamualade lahistele.

Lahendusega on tdiendatud Tartu linna Uldplaneegagette nahtud rohealade vdrgustikku
lisakoridori lisamisega. Moodustub rohealade vdtiguskus suuremad rohealad on seotud
omavahel ning linnaosa keskusalaga. Raudtee kéidselV ulatuses on raudteeliiklusest tingitud
keskkonnamdjude leviku tdkestamiseks kavandatudseédaaljastuse maa, kuhu tuleb rajada
kérghaljastus.

Tanavavork kasutab ara olemasolevaid voimalusiesaab kehtivatest detailplaneeringutest ja
kinnitatud teeprojektidest tulenevat kavandatudavandrku ning loob vajalikud lisaihendused.
Parkimisnormide seadmisel maakasutuse juhtotstarkatipa on aluseks vdetud OU Stratum
2008. aasta t66 "Tartu linna parkimisnormide méaé&maln Suured lagedad avaparklad ei ole
lubatud.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissustesaduse § 33 Ilg 1 p 2 kohaselt on
Uldplaneeringu koostamise kaigus kavandatava adbis iidud keskkonnamdju strateegiline
hindamine (edaspidi KSH). KSH aruande eelndu orsteoaud OU Hendrikson & Ko.

KSH eesmargiks on vastavalt keskkonnam®ju hindapaiseskkonnajuhtimisstisteemi seadusele
arvestada keskkonnakaalutlusi  planeeringu  koos@misiing  kehtestamisel, tagada
kérgetasemeline keskkonnakaitse ning edendadavatiastngut.

Ranilinna linnaosa alternatiivsete arengustsenasteuvordlemise tulemusena on selgunud, et
linnaosa arendamisel on maistlik valida paindlikimekesist kasutust vdimaldav areng (variant
C). Kuna vordluse tulemusena osutus sobivaimakantamis pdhines avalikustamisele suunatud
Ranilinna linnaosa uldplaneeringu eskiislahendusied, puudus vajadus vordlustulemuste pdhjal
planeeringulahenduse tdiendamiseks.

KSH aruandes satestatakse muuhulgas, et osaliséitb vprobleemseks Ilugeda

planeeringulahendusega vbimaldatavat ostukeskuiselklise tdmbepunkti rajamist linnaserva.

Ostukeskuse vdimalik maht lubab oletada, et saknihduspiirkond kujuneks laiemaks kui

Ranilinna linnaosa. Arvestades Ranilinna linnaosgknemist voib eeldada, et ostukeskuses
hakataks kaima eelkdige isikliku autoga, mis omd&dbstaks piirkonna liikluskoormust.

Eelnevast tulenevalt peab linn otstarbekaks suiplateeeringuala ehitustegevust alal fa uhul,

kui alale kavandatakse ostukeskust, tuleb detad@angu eskiislahenduse faasis koostada
sotsiaalmajanduslike mdjude uuring. Uuringus tudelalllsida ostukeskuse toimimise mdjusid
Tartu linna ja eraldi kesklinna arengule, arvessag@egnevaid aspekte: mdju suurus, ruumiline
ulatus, kestus, sagedus ja p66rduvus, toime kuiwglas ning moju ilmnemise téenaosus.

Kohalik omavalitsus on Uldplaneeringu enne selle stmgtmist kooskdlastanud
planeerimisseaduse § 17 Ig 2 kohaselt.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmargiks on ikkake kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerigmgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tag@idaalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 32,
planeerimisseaduse 8§ 18 Ig 1, Ig 2 p 1, lg 6, kaskamdju hindamise ja



keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 @lTartu linna ehitusmaarus 12 Ig-d 1ja 2, 8 36 Ig 4
ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 200aarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Vétta vastu Ranilinna linnaosa Uldplaneeringazat lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnakldada Ranilinna linnaosa uldplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandekavaljapanek ja avalik arutelu.

3. Méaarata Ranilinna linnaosa uldplaneeringu jekkesnamdju strateegilise hindamise aruande
avaliku valjapaneku ajaks 12. veebruar kuni 12.tsn&013ja kohaks linnaplaneerimise
maakorralduse osakonna fuajee Raekoja plats 3.

4. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu ja keskkonnansirateegilise hindamise aruande avaliku
arutelu toimumise ajaks maarata 10. aprill 2013 k& 00 ning kohaks linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna ndupidamiste ruum Raekais Pl

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada:

5.1. vdhemalt nadal aega enne avaliku valjapankgkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
ja keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiat seaduse 41 kohase teate ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametllliaatiaanded ja Tartu linna kodulehel.

5.2. vahemalt Uks nadal enne avaliku véaljapanegusalselle kohta teate lles panemine Tartu
infokeskuses Raekojas.

6. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 09.01.2013 istungi protokoll nr 3

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Ranilinna linnaosa uldplaneeringu
vastuvotming, dldplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise aruande avalikule valjapanekule ja arutalle suunamine”
juurde

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22pg32, planeerimisseaduse § 10 Ig4Tartt
linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4 p 1 esitab linnavaitsletailplaneeringu vastuvotmise eelndu
linnavolikogule.

Tartu linna ehitusméaéaruse § 36 kohaselt korrald8bi olaneerimisosakond. Vastavalt KeHJS §
34 Ig 1 vastutab KSH eest planeeringu koostamiseakiaja. KeHJS 8§ 3ja 41 jargi korraldal
KSH programmi ja aruande avalikustamise ja vajaliteadete avaldamise strateegilise
planeerimisdokumendi koostaja. Parast korraldusestyinist teavitab osakond strateegilise
planeerimisdokumendi koostajat vajalikest tegewist€eHJS § 41 punktis 2 on satestatud, et
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande lavediljapanek kestab sama kaua kui
strateegilise planeerimisdokumendi eelndu véljakakeid mitte véhem kui 21 paeva. Vastavalt
planeerimisseaduse § 19 punktile 2 kestab Uldptargeeavalik valjapanek 4 nadalat.

Linnavalitsus peab korraldama teate iimumise agddPostimees, ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded ja Tartu linna kodulehel.

Teate tekst:

"Tartu Linnavolikogu teatab ...otsusega nr ... R@ma linnaosa uldplaneeringu (UP)
vastuvdtmisest ja avalikule véljapanekule suunashiseng UP keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) aruande avalikustamisest. UP kaousi ja KSH algatati Tartu Linnavolikogu
17.03.2011 otsusega nr 170. Planeeringuala pinaldlgg75 hektarit asub Réanilinnas Aardla,
Ringtee ja Raudtee tanava ning Ulenurme valla pighelisel alal. Planeeringu koostamise
eesmark on mitmekesistada piirkonna maakasutusj hima vOimalusi maa-ala paremaks
kasutusele votmiseks, sidudes omavahel terviklikaltmasoleva ning kavandatava elja
arikeskkonna. Piirilest keskkonnamd@ju Ranilinnannéiosa uldplaneeringu elluviimisega
eeldatavalt ei kaasne.

UP koostamise algataja ja UP kehtestaja on Tartinadiolikogu (Raekoda, 51003 Tartu),
koostamise korraldaja Tartu Linnavalitsus (Raek@f®89 Tartu). UP koostaja ja KSH labiviija
on OU Hendrikson & Ko (Raekoja plats 8, 51004 Tatendrikson@hendrikson.ee), KSH
jarelevalvet teeb Keskkonnaameti Jo¢-Tartu regioon.

KSH aruande ja planeeringu avalik véljapanek toiflaltu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna fuajees (Raekoja plats By; T@bdaegadel) 12. veebruarist kuni 12.
martsini 2013. a. Materjalidega on véimalik tutvudartu linna veebilehel www.tartu.ee
(Alajaotus "Kohalik voim - Planeeringud”). KSH ande kohta saab esitada ettepanekuid,
vastuvaiteid ja kisimusi kirjalikult OUle Hendriks& Ko (Raekoja plats 8, 51004 Tartu; faks
372 7409 801; e-post hendrikson@hendriksonjae)JP kohta ettepanekuid ja vastuvai
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale (@aelplats 3, 51003 Tartu; e-post
Ipmko@raad.tartu.ee) kuni ..... a.

KSH aruande ja uldplaneeringu avalik arutelu toimi aprillii 2013. a kell 15:00 Tartu
Linnavalitsuse ruumis 303 (Raekoja plats 3, lliris)."

Planeeringu failid:



& & &

RanilinnavP_SELETUSKIRI. pdf MaakasutusplaeE?D'I 30104 pdf TehnowBrgud_201307102. pdf

i

A 2nilinnavP_KSHaruanne_jaan2013. pdf

Jaanika Koppel
planeerija



