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MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED NING MAA-ALADE ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED ARENGUALADE KAUPA

Maakasutuse juhtotstarve Minimaalne haljastuse osakaal FAR (tiheduseindeks)

tehnoehitise maa. Alal vdivad paikneda
veetootmise ja veepuhastusehitised ning neid

ALA 1 teenindavad ehitised.
65%, vihemalt 10 % sellest moodustab
ALA 2 |pere- ja ridaelamumaa. korghaljastus. eramute puhul 0,1 kuni 0,3
korterelamumaa ulatuses iga hoonealuse
ruutmeetri kohta vihemalt 2,5 m2 haljastust,
korterelamumaa; kaubandus-, teenindus- ja sellest vihemalt 10% korghaljastust; korterelamumaa ulatuses 0,35,
biiroohoone maa ning tootmismaa; raudtee kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa |kaubandus-, teenindus- ja
kaitsevoondi ulatuses kaitsehaljastuse maa; ning tootmismaa ulatuses 15 %, sellest biiroohoone maa ning
olemasolevate majapidamiste juurde kuuluvatel |vdhemalt 7 % moodustab korghaljastus; tootmismaa ulatuses 0,5 kuni
ALA 3 [katastriiiksustel pere- ja ridaelamumaa. kaitsehaljastuse maa ulatuses 100%. 0,6.
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning |25 %, vdhemalt 15 % sellest moodustab
korterelamumaa. Juhtotstarvete omavahelised  |kdrghaljastus. Haljastuse paigutus alal
osakaalud on lubatud vahemikus 30%-70%, st  |laiendab sellega piirnevale haljasala maale
voimalikud on kdik kombinatsioonid nimetatud |rajatavat parki, eelkdige haljasala maa
ALA 4 |vahemikus. kitsamas osas. 0,7
korterelamumaa; olemasolevate majapidamiste |iga hoonealuse ruutmeetri kohta véhemalt
juurde kuuluvatel katastritiksustel pere- ja 2,5m’ haljastust, sellest vahemalt 10%
ALA 5 [ridaclamumaa. korghaljastust. 0,35
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning |ning tootmismaa ulatuses 15 %, sellest
tootmismaa; raudtee kaitsevoondi ulatuses vidhemalt 7 % moodustab kdrghaljastus;
ALA 6 |kaitsehaljastuse maa. kaitsehaljastuse maa ulatuses 100%. 0,5 kuni 0,6
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa; ulatuses 15 %, vihemalt 7 % sellest
raudtee kaitsevoondi ulatuses kaitsehaljastuse moodustab korghaljastus; kaitsehaljastuse
ALA 7 |maa. maa ulatuses 100%. 0,6
15 %, vihemalt 7 % sellest moodustab
ALA 8 |kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. kdorghaljastus. 0,7
0,8 kuni 1. Kruntideks
jaotamisel médratakse suurem
25 %, vahemalt 15 % sellest moodustab hoonestustihedus (FAR=1)
korghaljastus. Haljastuse paigutus alal arenguala 8 suunas suunduva
laiendab sellega piirnevale haljasala maale (ténava dérde ning keskvéljaku-
ALA 9 |kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. rajatavat parki. poolsele nurgale.

kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning
korterelamumaa. Juhtotstarvete omavahelised
osakaalud on lubatud vahemikus 30%-70%, st
v@imalikud on kdik kombinatsioonid nimetatud
ALA 10 [vahemikus.

25 %, vahemalt 15 % sellest moodustab
korghaljastus. 1

iildkasutatava hoone maa. Alal vdivad paikneda

koolieelne lasteasutus (lasteaed) ning selle 20 %, vahemalt 10 % sellest moodustab

ALA 11 [juurde kuuluvad ehitised. k&rghaljastus. 0,25
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning
korterelamumaa. Juhtotstarvete omavahelised
osakaalud on lubatud vahemikus 30%-70%, st
vdimalikud on kdik kombinatsioonid nimetatud |25 %, vihemalt 15 % sellest moodustab
ALA 12 [vahemikus. korghaljastus. 0,75

kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning
iildkasutatava hoone maa. Uldkasutatava hoone
maa osakaal maa-ala maakasutuses vastab
viihemalt 3000 m* brutopinnaga spordisaali
ALA 13 [rajamise vajadustele.

15 %, vdhemalt 7 % moodustab
kdorghaljastus. 0,8

15 %, vihemalt 7 % sellest moodustab 0,8 kuni 1. Kruntideks
korghaljastus. Haljastuse paigutus alal jaotamisel médratakse suurem
laiendab sellega piirneva kergliiklustinava |hoonestustihedus (FAR=1) ala

ALA 14 |kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. haljastust. keskviljaku-poolsesse dérde.

0,8 kuni 1. Kruntideks
jaotamisel médratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1)
keskviljaku dédrde ning
arenguala 8 suunas suunduva

15 %, vdhemalt 7 % sellest moodustab
korghaljastus. Haljastuse paigutus alal
laiendab sellega piirneva kergliiklustinava

ALA 15 |kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. haljastust. tédnava dérde.
15 %, vdhemalt 7 % sellest moodustab
ALA 16 |kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. korghaljastus. 0,7
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Hoonemahtude paigutamise pohimotted

Skeemil on illustreeritud hoonemahtude paigutamise pohimotted
ning aladel, kus see on terviklahenduse huvides oluline, ka

arenguala sisese haljastuse paigutamise pohimotted (spreiroheline).
Oluline on jargida skeemil kajastatud mahtude paigutuse pohimotteid
orientatsiooni arenguala, tinavate, iiksteise suhtes; mahtude liigendus,
suurus ja arv voib erineda skeemil kujutatust. Juhul kui parkimine
lahendatakse hoonemahus, ei ole iildjuhul lubatud paigutada seda
tdnavadarsetesse hooneosadesse. Seda nouet tuleb tingimusteta

tdita keskvaljakut timbritsevatel aladel.

\

Olemasolev elamuala

OLEMASOLEV ELAMUALA Senise maakasutusega vrreldes muutusi ei kavandata. Lisa-parkimiskohtade vajadus selgitatakse vilja ning
sobilikud lahendused kavandatakse edaspidi Tartu linna vastava teemaplaneeringu raames. Paralleelselt parkimiskorraldusega tuleb tdiendavalt
labi mdelda majadevaheliste haljasalade kasutus. Oluline on olemasolevate puude ja pddsaste sdilimine parkimisalade laiendamisel on
soovitatav kasutada haljastuse ja parkimise kombineerimist vdimaldavaid lahendusi. Véltimatult maha vdtmist vajavad puud ja pddsad tuleb
asendada. Uute ldbivate tdnavate rajamine ei ole olemasoleval elamualal lubatud.

Tanavaruumi voimalikud lahendused*

Jaotustanav
(tdnava laius ~24 m)

Korvaltanav
(tdnava laius ~17 m)

* Edasisel planeerimisel/projekteerimisel vilja to6tatavad tdanavate ristldiked vdivad skeemil toodud néidetest iiksikasjades erineda. Oluline
on jirgida erinevat tiitipi liikluse eraldamise ning tdnavaruumi paigutamise pdhimdtteid, nt jalakiijatele mdeldud osa paiknemine hoonestuse
ldhedal ja eraldatus mootorsdidukiliiklusest, kdrghaljastuse kasutamine liigendamisel jmt. Aladel, kus Rénilinna linnaosa iildplaneeringu
kehtestamise eelselt on tdnavaruumi tipsemad lahendused planeeringute/projektidega juba vilja totatud (nt Laseri tn), jargitakse varasemaid
lahendusi ning tagatakse nende loogiline jatkumine teiste planeeringutega/projektidega vihemalt kuni lihema ristmikuni.

Legend

Rénilinna ﬁldplaneerin%u a kavandatavad
maakasutuse juhtotstarbed ja arengud
EV  Pere-jaridaelamumaa-ala
EK Korterelamumaa-ala
AA  Uldkasutatava hoone maa-ala
B Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala
B/EK Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning korterelamumaa-ala

B/AA Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning iildkasutatava hoone maa-ala

B/TT Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning tootmismaa-ala
TT Tootmismaa-ala
OT Tehnoehitise maa-ala
HP  Haljasala maa-ala
LE Teemaa-ala
LE/HK Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa-ala
HK  Kaitsehaljastuse maa-ala
TS Keskviljak, mootorsdidukivaba ala
" Olol. haljastuse siilitamise ala
o

Ringristmik voi kanaliseeritud podretega ristmik

»*", V&imalikud Ulenurme valla kogujatee liitumiskohad Tartu linna tinava-

*as*  vOrguga. Ringristmik voi kanaliseeritud pooretega ristmik. Uhendustee(de)
kulgemine pannakse paika arenguala 2 detailplaneeringuga.
7 Terviseraja vdimalik paiknemine
L**  Jaotustanav (tdnava laius ~24 m)
‘ Korvaltanav (tdnava laius ~17 m)
“ ++* Kergliiklustanav
,o+*" Kergliiklus-labipads
rirr Planeeritud teemaa-ala kus ei tohi olla peale- ega mahasbite

" Arenguala piir
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Tee vOi tanava serv
Kruusakattega tee voi tinav
Pinnastee

Jalgrada

Konnitee

Raudtee

Raudtee kaitsevoond
Maantee kaitsevoond
Maantee sanitaarkaitsevoond

Tartu timbersoidu ja Johvi - Tartu - Valga
mnt tehniline projekt (2008)

Soidutee voi -raja serv
Jalg- ja jalgrattatee serv
Adrekivi

Likvideeritav mahasoit

Muud leppemargid

Planeeringuala piir
Omavalitsustiksuse piir
Olemasoleva katastriiiksuse piir
Ol.ol. elu- v&i iihiskondlikhoone
Ol.ol. kdrval- voi tootmishoone
Nolv

Maaparandusobjekt

Korgusjoon ja -punkt

Hoonestusala kehtestatud DP lahendusest

®  Variku raudteepeatuse nihutamise ettepanek

Soidutee serv kehtestatud DP lahendusest
Teekattemargid kehtestatud DP lahendusest

Kavandatav maakasutus planeeringuala timbritsevatel aladel

Tartu linna iildplaneering (2005)

(Naidatud véljaspool planeeringuala)

EE  Viikeelamute maa
EK  Korruselamute maa
S Segahoonestusala
A Teenindusettevotete maa
ATATY Vike j ireterCite masfabiutie,
Toostusettevotete- ja ladude maa/
T/Tk  kahjuliku valismojuta toostusettevotete-
jaladude maa
SH  Haridus- ja teadushoonete maa
SU  Muu tihiskondlike hoonete maa
UM  Uldkasutatavate haljasalade maa
R Riigikaitsemaa
RD  Raudteemaa
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Looduslik haljasala, ténavahaljastus voi
otstarbeta/kasutuseta haljasmaa

Ettepanekud haljasmaade rajamiseks, sh
tanavahaljastuse rajamiseks tildmaa
juhtfunktsiooniga maa

Kaardi koostamisel on kasutatud Tartu linnavalitsuselt
saadud andmeid: Tartu linna iildplaneering (2005),
Rénilinna tildplaneeringu eskiis (2004), aluskaart,
Raudtee 110a krundi detailplaneering (2006),

Raudtee 114a krundi detailplaneering (2007).

Lisaks on kaardile kantud Maanteeameti E263
Tallinn-Tartu-Voru Luhamaa maantee Tartu iimbersdidu

ja T-3 Johvi-Tartu-Valga maantee (km 137,0 - 159,3)

tehniliste projektide (2008), Pollumajandusameti
maaparandussiisteemide (01.2011) ja Ulenurme valla
iildplaneeringu (30.02.2009) andmeid.

Ulenurme valla iildplaneering (2009)

Planeeritud elamumaa
Planeeritud sotsiaalmaa
Planeeritud tootmis- ja d&rimaa
Planeeritud looduslik roheala
Planeeritud maatulundusmaa
Séiluv vaartuslik pollumaa
Planeeritud kergliiklustee

Planeeritud avalikult kasutatav
juurdepéasutee

Planeeritud avalikult kasutatav kogujatee

Avalikult kasutatav tee seisuga 2007

Planeeritud teemaa-ala kus ei tohi
olla peale- ega mahasbite

Planeeritud lastepdevakodu

Olemasolev tiheasustusala

Kavantatud kompaktse hoonestusega ala
(tiheasustusala)

Rénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee ténavate

ning Ulenurme valla piiri vahelise ala) tildplaneering
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