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Vanemuise tn 21 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine

Osalhing Makkle Invest on 29.02.2012 esitanud uaetl Vanemuise tn 21 krundi
detailplaneeringu algatamiseks eesmargiga maamatadike tadiendav ehitusdigus. Krunt on
hoonestatud kolmekorruselise hoonega.

Kavandatav planeeringuala suurusega ligi 1900 o3 &&sklinna linnaosas. Krundi maakasutuse
sihtotstarve on arimaaVanemuise tn 21 krunt asub Vanemuise tn 19 riikldaitse all oleva
arhitektuurimélestise kaitsevoondis.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub Vanemtnsgl krunt alal, mille juhtfunktsiooniks on
segahoonestusala. See voimaldab krundi kasutuahiada vastavalt taotlusele.

Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitsealanigmalestis voi nende kaitsevdoond, tuleb

planeerimisseaduse 8 9 16ike' @lusel detailplaneering koostada Muinsuskaitseigmnet
kooskdlastatud muinsuskaitse eritingimusi arvestadé&ellest tulenevalt on koostatud
muinsuskaitse eritingimused Vanemuise 21 krundigaitplaneeringu tegemiseks eesmargiga
madrata taiendav ehitusdigus (t66 nr 03-2012, lkgdReet Org), kus nahakse ette kaitsealuse
objekti ja selle kaitsevoondi sailitamine, vaadeldgse ja silueti nahtavuse tagamise nduded ning
on satestatud tingimused malestise kaitsevoondisneiseks.

Tartu linna Uldplaneeringus on linna uUldkeskusesvat® uute hoonete ja olemasolevatele
hoonetele juurdeehituse planeerimisel ning progkigsel hoonete parima lahenduse saamise
eesmargil ette ndhtud arhitektuurivdistluse koaalse kohustus. Kdnealune krunt paikneb Tartu
kultuurielu ja -ajaloo seisukohast aarmiselt okdikohas. Lahimate hoonete hulka kuuluvad Tartu
Kirjanduse Maja (ehitismalestis Vanemuise tn 13rtd Kunstimaja (Vanemuise tn 26), Herbert
Masingu Kool (Vanemuise tn 33), Jaan Poska GumuaméVanemuise tn 35a Tartu Ulikool
Raamatukogu (W. Struve tn 1). Mainitud hooned mwad erinevatest aegadest, kuid
moodustavad tervikliku ja kvaliteetse arhitektuudseskkonna. Sellest lahtuvalt peab Tartu
Linnavolikogu oluliseks leida kavandatud hooneldriine lahendus ideekonkursiga. Hoone
parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tulebaktada vahemalt kolme kutsutud osalejaga voi
avatud arhitektuurivdistlus.  Arhitektuurivdistlusdgingimused tdotatakse valja koostoos
linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonndfesoleva krundi osas on linn seisukohal, et
arhitektuurivdistlus ei pea tingimata toimuma plemmisprotsessi ajal. Kehtivad muinsuskaitse
eritingimused on piiranguks projekteeritavale hoomghule ja ei jata véimalust erilahendusteks.
Sellest lahtuvalt korraldatakse arhitektuurivistipeale planeeringu kehtestamist, kuid enne
projekteerimistodde alustamist. Kinnistu omanik ddnnitanud ndusolekut korraldada
arhitektuurivistlus esitatud tingimustel.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossanalgatamise ettepanek on kooskdlas Tartu
linna Uldplaneeringuga ning detailplaneeringu &@gane on vdimalik otsuse punktis 3 esitatud
tingimustel.



Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 919 8 1019 5, Ig 6p 3, § 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse § 4 Injréy
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Vanemuise tn 21 krundi detailplaneerikgostamine eesmargiga kaaluda krundile
tadiendava ehitusGiguse maaramise voimalusi.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaMahemuise tn 21 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada myasyrgmiste materjalidega:

3.2.1. Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maaros 125 "Tartu linna uldplaneeringu

kehtestamine”;

3.2.2. Kultuuriministri 20. martsi 1997 maarus @ "Kultuurimalestiseks tunnistamine” (Elamu
Vanemuise tn 19, 1884-1885, reg nr 7026) (RTL 1887376).

3.2.3. "Muinsuskaitse eritingimused Vanemuise trk@hdi detailplaneeringu koostamiseks" (166
nr 03-2012, koostaja Reet Org).

3.3. Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.3.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: bijadeenindusettevtete n, elamumaa;

3.3.2. hoonete suurim lubatud arv, suurim lubathitusalune pindala ja suurim lubatud kdrgus
madarata muinsuskaitse eritingimustest lahtudebtasi@ Vanemuise tn 21 hoone valisgabariidid,
katuseharja korgus, katusekalded ja raasta korgusgdhoone valiskujundus nii Vanemuise Kkui
ka Akadeemia tanava poolsel kiljel;

3.3.3. kavandatava hoone pohiliste arhitektuuritBuenaaramisel lahtuda muinsuskaitse
eritingimustest. Satestada planeeringus, et hpanena arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb
korraldada vahemalt kolme kutsutud osalejaga vaiwlarhitektuurivdistlus;

3.3.4. ehitise kasutamise lubatud otstarbed ang@wat majanduga kommunikatsiooniminist

26. novembri 2002 mé&éarusele nr 10 "Ehitise kasiganotstarvete loetelu”. Hoone kasutamise
otstarvete maaramisel arvestada Uldplaneeringushevaid segahoonestusala juhtfunktsiooni
laiemaid v@imalusi, esimese korruse Vanemuise jad&kmia tdnava poolses osas kaaluda
avalikkusele suunatud é&rifa teenindusasutuste ruumide kavande, Ulemistel korrustel
elamispindade kavandamist.

3.4. Saéilitada krundil olev vaartuslik kdrghaljastuKaaluda tdiendava haljastuse rajamise
vOimalusi.

3.5. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, uldéd Eesti Standardist EVS 843:2003
"Linnatédnavad”. Hoonesiseste parkimiskohtade plamégel arvestada tugikonstruktsioonide
paigaldamise vajadusega. Planeeringu koostamited tagada mugavad vdimalused jalgrataste
parkimiseks ja hoidmiseks.

3.6. Planeeringuga naidata kaitsealuse objekti (regr026) kitsenduse ulatus ning esitada



tingimused tegevuseks piiranguvoéondis.

3.7. Detailplaneering tuleb kooskdlastada LounaiHesastekeskusega. Planeeringu koostamise
kaigus tuleb teha koostd6d naaberkruntide omanikega

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendeisébada planeerimislahendust illustreeriv

mahuline illustratsioon v8i makett.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaftaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu

algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 24. detsembril 2012. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 04.12.2012 istungi protokoll nr 83

Ettekandja Raimond Tamm



Vanemuise tn 21 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

Vanemuise tn 19 =
milestis 7026

— Planeeritava ala piir



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Vanemuise tn 21 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine" juurde

Kuna planeeringualale ulatub kinnismélestise (elafanemuise tn 19, 1884-1885, reg nr 7026)
kaitsevoond, on detailplaneeringu algatamise otmgeamine linnavolikogu padevuses.

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptarge koostamine ja kinnitada lahteseisukohad
vastavalt eelndule.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmide fkaumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Vanemuise tn 21 krundi detailplaneeringu koostameesmargiga kaaluda krundil olevale
arinoonele taiendava ehitusGiguse andmise véimalKesrandatav planeeringuala suurusega ligi
1900 m2 asub Kesklinna linnaosas. Krundi maakasuiigotstarve on arimaa’anemuise tn 21
krunt asub Vanemuise tn 19 riikliku kaitse all @ewarhitektuurimalestise kaitsevoondis. Krunt on
hoonestatud 3-korruselise arihoonega."
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