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Tahtvere 18c krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 21.04.2005 korraldusega nr 575 algatati Tahtvere 18c krundi
detailplaneeringu koostamine ja kinnitati lahteélese. Planeeringu eesmark on Tahtvere 18c
jagamine kaheks krundiks ning moodustatavale ktan@hitustingimuste maaramine Kk
kolmekorruselise korterelamu ehitamiseks. Plangaritkoostamisest huvitatud isik on OU
T.R.E.C., planeeringu koostaja on Artes Terrae OU.

Ala asub Tahtvere linnaosas Supilinna miljoova&agas hoonestusalal arheoloogilise
miljoopiirkonna piirides. Krundile ulatub arhitektimaélestise Tahtvere tn 20 elamu (reg nr 7058)
kaitsevoond ja ajaloomalestise Tahtvere tn 5 (re69) kaitsevoond. Krunt on hoonestatud.

Planeeringule on koostatud Artes Terrae OU pooti i 39ET10 "Tahtvere 18c krundi
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused"”.

Tahtvere 18c krundi detailplaneering voOeti vastu sjaunati avalikule véljapanekul&artu
Linnavolikogu13.10.201Iotsusega n290. Avalik valjapanek toimus 25. oktoober8. november
2011. Avaliku valjapaneku ajal laekus planeerirgiiehduse kohta kaks ettepanekut/vastuvaidet.

Vastuvaide esitati Tahtvere 18a krundil oleva hogae planeeritava hoone tulemuiriga
kokkuehitamise vastu. Teise ettepanekuga taoti@trankindlustamiseks vajaliku geoloogilise
uuringu koostamist.

Tartu Linnavalitsuse 06.12.2011 korraldusega nr1344 vdeti seisukohad Tahtvere 18c
detailplaneeringu avalikul valjapanekul laekunue tnekute ja vastuvaidete osas jargmiselt:

1. Véljapanekul esitatud vastuvaide: vastuvaiteagsl ei ole ndus, et uus elamu on kavas ehitada
vahetult Tahtvere 18a maja kiilge. Selline lahendiendab kinnistu vaartust ja vdib pdhjustada
kahjusid ehituse kaigus ning ka peale ehitust6odpdmist.

Linnavalitsuse seisukoht: Ettepanekut mitte andzsta

Arvestades Tahtvere tanaval kujunenud hooneframtiajaloolisele linnaosale iseloomulikku
hoonestuslaadi, on majade kokkuehitamine pdhjeddaféahtvere 18c krundi detailplaneeringu
eritingimused viitavad asjaolule, et juba 1930.t@asli kavatsus Tahtvere 18a ja 18c vaheline
tihimik hoonestada. Sellele viitab ka hoonete nurdaraine, on olemas Téhtvere 18a, Tahtvere
18c ning Tahtvere 18d, kuid puudub 18b numbriganko®laneeringu eritingimustes on vaidetud,
et Tahtvere 18b maja oli projekteeritud, kuid j&upatsiooni tingimustes ehitamata. Uue hoone
kavandamise vdimalikkusest Tahtvere 18a hoone plolkiljele tdendab ka Tahtvere 18a
hoonele ehitatud tulemiir. Seega ei ole vastuyitigendatud.

Linnavalitsus leidis, et ehitustehniliselt on vdirkahitada uus hoone olemasoleva hoone korvale
vastu tulemudri. Tapsema ehitustehnilise lahendus®b projekteerija. Ehitustétde ajal tuleb
ehitajal tagada ohutus nii ehitusplatsil kui ka Jddasuvate ehitiste suhtes (vajadusel tuleb
naaberehitisi pidevalt jalgida). Lisaks eelnevalentkollib omanikujarelevalve tegija nii
ehitustegevust, ehitusprojektide vastavust ndué&tel&a kolmandate isikute ohutust.




Lisaks on seletuskirjas satestatud, et planeerniegliseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele
pohjustada kahju. Selleks tuleb tagada, et rajdtak@oned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastustehgtamise ega kasutamise kaigus. Eriti
tahelepanelik tuleb olla vastu olemasolevat tulefingititamisel. Uue hoone ehitamisel kaevatakse
Tahtvere 18a maja sein mullast valja. Tapne seah@ndus koostatakse projekteerimisel ning
vajadusel jdetakse uue ja vana maja vahele katus@lwahe. Kahjustuste kindlakstegemiseks
tuleb naaberhoonetele anda eksperthinnang enneisehialgust ja peale ehituse [6ppu.
Eksperthinnangud tellib ja finantseerib planeeat&vundi hoonestaja. Ehitamise v6i kasutamise
kaigus tehtud kahju peab selle tekitaja kohe hinata

2. Valjapanekul esitatud ettepanek: detailplangerirseletuskirjas on margitud, et ndlva
ogvendamise eelselt tuleb tellida geoloogiline ekgpnnang. Seega juba teostatud 6gvendamine
ning pool tugimidri on tehtud eelneva geoloogiliseinguta? Aga kui uuringu tulemusena selgub,
et ei tohigi sinna ehitada? Geoloogiline uuringat@halles siis edasi planeerida.

Linnavalitsuse seisukoht: Ettepanekut arvestadmdeiringu mahus esitada ndlva kohta koostatud
geoloogiline eksperthinnang tugimidri rajamise \dumste ja planeeringuga kavandatava maoju
kohta piirnevatele naaberkruntidele.

Tahtvere 18c krundi detailplaneeringu avalik amutébimus 15.12.2011. Arutelu tulemusena
otsustati, et planeeringu mahus tuleb esitada niiiévda koostatud geoloogiline eksperthinnang
tugimddri rajamise vlimaluste ja planeeringuga kaledava moju kohta piirnevatele
naaberkruntidele.

Tahtvere 18c ehitusgeoloogilise uuringu aruande®&fjRakendusgeoloogia. Vastavalt aruandele
ei ole ohtu nblvapealsetele hoonetele ega ka Téht¥8a hoone vundamendile, kui kaeye-
ehitustoid tehakse modistlikult ja dGige tempoga. Wukui uuringualal peab vundamendiauk
kauemaks kui kuueks kuuks avatuks jaama, tuleb ismdatiku mojude eest kaitstbdlv tuleks
kohe parast kaevetdid kindlustada naiteks ankuddbaioonseinaga (sobib Tahtvere 18c hoone
taguse ndlva kindlustuse lahendus). Tahtvere 18aé@undamendi serva aarne pinnas (50 cm
vundamendi seinast) tuleb eemaldada labidaga, ékskavaatori kopaga vastu seina minnes voib
tbmmata vundamendist vélja munakaid vo&i lubjakivifeakaid, mis omakorda kahjustaks
olemasoleva hoone vundamenti.

Arutelu jargselt on planeeringut korrigeeritud nikgostt66d on tehtud ettepanekute esitajatega.
Taiendavalt on planeeringus satestatud, et kavanaat hoonele tuleb projekteerida ka Tahtvere
18a hoone poolsele kiljele kandev sein.

Ettepanekute/vastuvédidete esitajad on teatanud, eiet ole planeeringu vastu. Seega
planeeringuvaidlust ei ole Ules jddnud ning del@ileeringu voib kehtestada.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse § 10 Igunktid 3ja 6, § 24 Ig 3, Tartu linna ehitusmaaruse § 19 hjry

arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Tahtvere 18c krundi detailplaneeragjavalt lisale.

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorratddwsakonnal korraldada detailplaneeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesiju Tinna kodulehekiljel the kuu jooksul

planeeringu kehtestamise paevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis



4. Kéaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikglis Uhe kuu jooksul, arvates paevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66érduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse voi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 27.11.2012 istungi protokoll nr 78

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tahtvere 18c krundi detailplaneeringu
kehtestamine” juurde

Detailplaneering on koostatud ja seda on menetletastavalt planeerimisseaduse nduetele.
Planeering on kontrollitud linnaplaneerimise ja k@wealduse osakonnas, see on nduetekohaselt
vormistatud ja kooskdlastatud.

Detailplaneering esitatakse volikogule kehtestaksiskuna planeeringu kehtestamine on KOKSi
§ 22 Ig 1 p 33 kohaselt volikogu padevuses. Plataeenla asub Supilinna miljodvaartusega
hoonestusala ja arheoloogilise miljoopiirkonna igés, planeeritavale alale ulatub
arhitektuurimalestise Tahtvere tn 20 elamu (reg088)ja ajalooméalestise Tahtvere 5 (reg nr
4369) kaitsevoond.

Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusakonnal tuleb korraldada kehtestamise teate
ilmumine ajalehes "Postimees"”.
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