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Kitsas tn 5 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Aktsiaselts Vallikraavi Kinnisvara esitas Kitsas ® krundi detailplaneeringu koostamise

algatamise ettepaneku eesmargiga méarata ehitgskafjmekorruselise korterelamu ehitamiseks.
Ettepaneku esitaja taotleb ehitusbigust 550 mausditise pindalaga (lisanduvad rédud-terrassid)
13 meetri kérguse hoone rajamiseks. Korterite asvatovitakse 16, arifunktsiooni kavandatakse
5% ulatuses.

Kitsas tn 5 krunt pindalaga 1418 m2 asub kesklirvaamlinna muinsuskaitsealal ja arheoloogilises
miljoopiirkonnas.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub krunt ,alaille juhtfunktsiooniks on maaratud
segahoonestusala ehk lubatud on nii elamu- kuirKenétsioon, lubatud korruselisus on 3-6.
Planeeringu ettepanek vastab Tartu linna Uldplamgde.

Alal kehtib 1997. aastal kehtestatud Ulikooli, Vemgse, W. Struve ning Kitsa tanavaga piirneva
ala detailplaneering, mis lubab krundile ehitaddmiakorruselise elu-ja arihoon, krundi
taisehitus on 32%. Planeeringuga on ette nahtudakittn 5 krundi baasil Gldmaa krundi
Sama tingimus tuleb ette ndha ka uues detailplangees. Moodustatav krunt tuleb avaliku
kasutuse tagamiseks vodrandada Tartu linnale.

Krundile hoone projekteerimiseks on AS RTG Projéktlo poolt koostatud muinsuskaitse
eritingimused: "Tartus, Kitsas 5 krundile hoonejgkteerimise muinsuskaitse eritingimused”, t60
nr 05/2012. Eritingimuste kohaselt vdib krundile vkadada kolme taiskorrusega hoone
ehitusjoonega Kitsa tdnava aares.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 3 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse 8 10 Igeblg 6 p 3, 8 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 [g4a lg 6
ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 208 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Kitsas tn 5 krundi detailplaneeringuostamine eesmargiga kaaluda v&imalusi
ehitusdiguse méaaramiseks aripinnaga korterelamule.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal&itsas tn 5 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".



3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2. Planeeringulahenduse vélja to6tamisel arvasitddinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud
Kitsas tn 5 krundile hoone projekteerimise muinsitsie eritingimustega.

3.3. Krundi ehitusbdigus maarata jargmiselt - krukdsutamise otstarve: korterelamute maa,
kaubandusja/vdi teenindusasutuste maa. Hoone esimese korriisa tnava aarses osas tuleb
kavandada avalikkusele suunatud kaubanga/géi teenindusasutuste ruumid. Hoonete suurim
lubatud arv krundil on Uks. Ehitusaluse pindala raésel tuleb arvestada parkimise ja haljastuse
lahendamise vajadusega krundil. Hoone suurimalatiubabsoluutkérguseks méaarata 67 meetrit.
3.4. Planeeringu mahus esitada mddtkavas |digenkimdava hoone ja naaberhoonete raasta ja
katuseharja absoluutkdrguste naitamisega ningsgust illustreeriv 3D joonis.

3.5. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist

26. novembri 2002. a maérusele nr 10 "Ehitise leasise otstarvete loetelu".

3.6. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kgasaja kdrgetasemeline. Kohustuslik
ehitusjoon maarata Kitsa tdnava aarde. Imiteerivetierjalide kasutamine ei ole lubatud.

3.7. Arheoloogilises miljoopiirkonnas tuleb kaewv#é tegemise ajal tagada arheoloogiline
jarelvalve.

3.8. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vaitaormidele, |&ahtudes Eesti Standardist EVS
843:2003 "Linnatdnavad”. Planeeringu seletuskirfidestada, et korterite arv maaratakse
projekteerimisstaadiumis arvestusega 1 parkimiskkbtteri kohta. Planeeringuga maarata
maksimaalne parkimiskohtade arv arvestusega, etdeaitega alade osakaal krundil ei tohi Uletada
haljastatud alade osakaalu. Tagada voimalusedjakie parkimiseks ja hoidmiseks. Hoonesiseste
parkimiskohtade planeerimisel arvestada tugikoktroonide paigaldamise vajadusega.

3.9. Planeeringus lahendada sdidukite juurdepaas..

3.10. Planeeringuga néha ette jalakaijate labipatssa ja Vallikraavi tdnava vahel kavandatava
hoone ja Kitsas tn 3 hoone vahelisel alal. Jalak&ijabipaasu ala osas tuleb moodustada iseseisev
krunt, planeeringus satestada linnale selle vo@magke vajadus, kusjuures enne planeeringu
kehtestamist on vaja s6lmida v66randamist tagandep

3.11. Planeeringus kéasitleda lume ladustamise J@snkrundil.

3.12. Planeeringus naidata kaitsealuste objekitderkduse ulatus.

3.13. Krundi kdrghaljastuse osakaal peab olemamatiel0% kogu krundi pindalast. Maarata
sailitatavad puud.

3.14. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paadtekega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 6.11.2012 istungi protokoll nr 73
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Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kitsas tn 5 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitame" juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige ieaumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Kitsas tn 5 krundi detailplaneeringu koostamise ngggiga kaaluda krundile &ripinnaga
korterelamu rajamiseks ehitusGiguse maaramise VoghaPlaneeritav krunt pindalaga 1418 m?2
asub kesklinnas vanalinna muinsuskaitsealal.
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