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Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
l&hteseisukohtade kinnitamine

Tulundusuthistu Tartu Tarbijate Kooperatiiv on talnettepaneku Kalda tee 1c ja lhaste tee 3
kruntidele detailplaneeringu koostamise algatansisek

Detailplaneeringu algatamise eesmark on maarataséigus kaubanduskeskuse laiendamiseks
ning parkimisqa liikluskorralduse lahendamise.

Ala kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 20.06.2002ussga nr 586 kehtestatd@lda teela, 1c, 1d

ja Ihaste te 3,5ning l&hialadetailplaneering. Planeeringuala asub Annelinmaalbsas. Kalda tee
1c krundi omanik on Tulundusihistu Tartu Tarbij#teoperatiiv, maakasutuse sihtotstarve on
arimaa. lhaste tee 3 krundi omanik on Eedeni Kegk8s maakasutuse sihtotstarve on 60%
arimaa, 40% elamumaa.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub Kalda Yeekrunt alal, mille juhtfunktsiooniks on
arimaa, lubatud korruselisus on 2-3, lhaste teeruhtkasub alal, mille juhtfunktsiooniks on
segahoonestusala ja lubatud korruselisus kuni @gé&en planeeringu algatamise ettepanek
koosk®dlas Tartu linna tldplaneeringuga.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on suuremaushltise pindalaga kui 1200 m2 hoone
projekteerimisel parima lahenduse saamiseks vajelkdada arhitektuurivdistlus. Tartu linn on
seisukohal, et k&esoleval juhul tuleb labi viia esdtalt kolme osalejaga arhitektuurivdistlus.
Kasitletav planeeringuala paikneb Tartu (he olufigetdanava dares. Umberkaudsetes hoonetes
asuvad mitmed avalikkusele suunatud ettevottegdyauaed ning ala labib igapaevaselt suur hulk
inimesi. Arvestades planeeringualale kavandatud tisehi mahtu ja paiknemist, on
arhitektuurivdistlus parim vahend vaarilise lahesalieidmiseks.

Tulundusuihistu Tartu Tarbijate Kooperatiiv on kiiamud, et Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 kruntide
detailplaneeringuga kavandatava ehitusGiguskseerimiseks vajalike krundivaliste taristute
rajamise vOi  Umberehituse mdistlikud kulud d@famheeringuga maaratavates mahtudes
kannavad kinnistute Kalda tee 1C ja lhaste tee &nokn

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate vOib asuda kaesolevas otsuses toodud
tingimustel.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohalikuvatitause korralduse seaduse 8 61g 1, 8221g 1

p 33, planeerimisseaduse § 10 lj3g 6 p 4, § 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaéaruse § 4 hyjréy
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:



1. Algatada Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 kruntetaitplaneeringu koostamine eesmargiga kaaluda

parkimis-ja liikluskorralduse lahendamise.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalgalda tee 1c ja lhaste tee 3 kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, ikgidrt, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2. Krundi ehitusGigus maarata jargmiselt: krukautamise otstarve on kaubandus-, toitlustus-
ja teenindushoonete n, parkimisehitiste maa. Hoonete suurim lubatud @wrim lubatud
kérgus ja ehitusalune pindala maarata planeeringuagtu linna Uldplaneeringust ja kaesoleva
otsuse punktis 4.5. satestatust [&htuvalt. Kruntidedustamiseh@ha ette kinnistute liitmine.

3.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist
26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise lasige otstarvete loetelu”.

3.4. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kgasaja kdrgetasemeline. Kaubandushoone
pdhimaht kavandadaSopruse pst poole. Detailplaneeringuga satestadsyugema ehitusaluse
pindalaga kui 1200 m2 hoone projekteerimisel pariateenduse saamiseks on vaja korraldada
vahemalt kolme osalejaga arhitektuurivéistlus. Héklv planeeringuala paikneb Tartu Uhe
olulisema tanava aares. Umberkaudsetes hoonetesdasiitmed avalikkusele suunatud ettevotted
ja asutused ning ala labib igapaevaselt suur mitkds. Arvestades planeeringualale kavandatud
ehitise mahtu ja paiknemist, on arhitektuurivoisgharim vahend vaarilise lahenduse leidmiseks.

3.5. Planeeringuga anda l&hipiirkonna liikluskoosemumuutuste anallils ja kavandatavast
tegevusest tulenev liikluskorralduse lahendus. kt@&madjualas rajamist ja rekonstrueerimist
vajavad ristmikud ning teed, koostada eskiiskavamgitimaalsete ristmikuttiiipide lahendustega.
Esitada ristmike labilaskvuse arvutused.

3.5.1. Lahendada krundisisene liiklusskeem ja jepéésud hoonetesse. Esitada avalikelt teedelt
krundile juurdepéésude asukohad jalakaijatele jdukidele. Joonistele kanda lubatavad p6oérded
tanavalt vOi piiride osad, kust sisse- vOi valjasde rajamine on keelatud (avaliku ruumi analtis
seletuskirjas) ning sidumine uldise liiklusskeemiga

3.5.2. Parklate asukoht, suurus ja kuju anda vakt&vundi planeeritavale kasutusotstarbele,
tagada hoonestusele vastav parkimiskohtade arvawastEesti Standardile EVS 843:2003
"Linnatédnavad”. Esitada parkimiskohtade arvutusomésiseste parkimiskohtade planeerimisel
arvestada tugikonstruktsioonide paigaldamise vaega. Parkimiskohtade planeerimisel
avaparklas ligendada parkimiskohad kdrghaljastage@himottel Uks puu kiimne parkimiskoha
kohta.

3.5.3. Jalakaijatele ja jalgratturitele kavandadatké&matu ja ohutu liikumisala p&hilistes
likumissuundades, planeerida jalgrattaparkla. @gaimguga seada tingimus, et rattahoidlad tuleb
lahendada konstruktsioonis, mis véimaldab jalgratkaustamist ka raamist, mitte ainult esi- voi
tagarattast.

3.6. Planeeringuga maarata hoonestusala ning &8 lubatavad minimaalsed kdrgusmargid.
Hoone kavandamisel tuleb arvestada kdrgveepiifiga3d m.

3.7. Planeeritaval alal ndha ette kdrghaljastulsénialt 10%.



3.8. Planeering kooskélastada Louna-Eesti Paasiekega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

4. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavaredatviimiseks, vajaduse korral maarata
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on Vdjlai viia keskkonnam®ju hindamine.

5. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise voisn&undil.

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

7. Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad E#iselkohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus jandivolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu l&hteseisukohad muutmisele.

8. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaftaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

9. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 28.08.2012 istungi protokoll nr 58

Ettekandja Raimond Tamm



Lisa
Tartu Linnavolikogu
Otsuse nr juurde

Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 kruntlde detallplaneemc uala situatsiooniskeem
- = ., |' -I,l
P

AL

i,
i iy v N
FE R
Pl =
S ey

BN
i AN T
= % ;
-
T
-
\
A
B
-
T
.
i
|

planeeringuala piir
krundipiirid




Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kalda tee 1c ja Ihastetee 3 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine" juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekimostamine eelndus toodud tingimustel ja
asjaoludel.

Planeeritavale krundile ulatub Emaj6e kalda piitarighind. Kohaliku omavalitsuse korralduse

seaduse § § 22 Ig 1 p 38 planeerimisseaduse 10 Ig 6 p 4 jargi on looduskaitseseadi
tdhenduses kalda piiranguvoondis koostatava ditaépringu kehtestamine volikogu padevuses.
Eeltoodud satetest lahtuval esitab linnavalitsusilidaneeringu koostamise algatamise eelndu
linnavolikogule.

Planeerimisseaduse § 12 Igjdkgi tuleb teatada planeeringu algatam, anda informatsiooni
planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta toingstada algatatud planeeringu eesmarke
vastavas ajalehes Uhe kuu jooksul parast planeeaigatamise otsuse tegemist.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tktebaldada jargmise teate ilmumine: "Tartu
Linnavolikogu algatas Kalda tee 1c ja Ihaste teekr@ntide detailplaneeringu koostamise
eesmargiga kaaluda vdimalusi kruntide liitmise g$&fy ehitusGiguse maadramiseks Eedeni
kaubanduskeskuse laiendamiseks ning parkipaidiikluskorralduse lahendamise. Planeeritav
ala asub Annelinna linnaosas. Planeeringuala stamu-35 400 m2."

Aire Priks
spetsialist

okt okt

Eedeni_eskiiz_P4_A3 M_1-1000pdf  Kalda tee 1c, lhaste tee 3-alg. taotlus. pdf



