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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 08.12.2011. a otsus nr 303
,LPeetri tn 4 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine*.

Peetri tn 4 krundi detailplaneeringu koostamise eesmirk on kaaluda ehitusdiguse
maiédramise voimalust krundile iiksikelamu ehitamiseks.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Tartu linnas Raadi-Kruusamie linnaosas Peetri tdnava dires.
Planeeringuala asukoht on ndidatud joonisel 1. Situatsiooniskeem.

Andmed planeeritava kinnistu kohta: Peetri tn 4, katastritunnus 79512:026:0021, pindala —
759 m2, maakasutus — elamumaa 100%.

Valdavas osas krundist on tegemist tdongermaaga. Planeeritaval krundil hoonestus puudub,
krundil asub vare. Juurdepiis krundile toimub Peetri tinavalt. Planeeritaval krundil kasvab
iks harilik vaher, iiks arukask, iiks harilik kuusk ja Peetri tn 4 ning naaberkrundi Kalmistu
tn 3 ihisel krundipiiril harilik tamm. Planeeritav krunt on timbritsetud naaberkruntide
puitlippaedadega, kohati naaberkruntide tulemiiiiridega ja abihoonetega. Reljeef on viikese
langusega lddne suunas.

Planeeritavale krundile ulatub madalpinge Shuliini kaitsevoond.

Planeeritava krundiga piirnev Peetri tdnav on kahesuunalise liiklusega asfaltkattega
soiduteega. Tédnav on ddrekiviga soiduteest eraldatud asfaltkattega kOnniteega tdnava
pohjapoolsel kiiljel ning unikivikattega jalgratta- ja jalgteega tidnava 1dunapoolsel kiiljel.
Soidutee laius on ca 5,9 m, kdnnitee ning jalgratta- ja jalgtee on ca 3 m laiused. Ténaval on
kehtestatud kiirusepiirang 30 km/h. Parkimine toimub sdidutee servas osaliselt konniteel,
jalgratta- ja jalgteel.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 2. Olemasolev olukord.

Tartu linna iildplaneeringu jirgi on planeeritava ala juhtfunktsiooniks viikeelamumaa.
Planeeritav ala asub Peetri ja Ujula tdnavate miljoovédrtusega hoonestusalal, kus tuleb
tagada ehitusajaloolise véartusega hoonete, algse krundistruktuuri, tinavavorgu, ajalooliste
teede, haljastuse, maastikuelementide ning kaug- ja sisevaadete sdilimine.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Peetri tdnava dires. Peetri tdnav, 16igus Nurme tn kuni Maarjaturu tn,
on vihese liikluskoormusega ning tdnavaelementide laius ja parkimiskorraldus on piisav
rahuldamaks piirkonna vajadusi.

Planeeringuala ldhipiirkonda iseloomustab korrapdrane krundistruktuur. Krundid on
valdavalt ristkiiliku- voi ruudukujulised, vaid Peetri tdnavast vahetult 16unas asuvad
ebakorrapdrase kujuga krundid. Planeeringuala ldhipiirkonna kruntide tdisehitusprotsent on
keskmiselt 30 %. Pohihoone moodustab keskmiselt 25 % krundi pindalast. Pohihooned
paiknevad valdavalt tdnavadarsel krundipiiril, moodustades selge hoonefrondi. Piirkonnale
on omane pohihoone ja abihoone selge eristamine. Hooneridade taha moodustub roheline
sisechoovide voond. Planeeringuala kontaktvoondis asuvad peamiselt iiksikelamud ja
viiksemad korterelamud. Domineerivad kahekorruselised (osad hooned kahe
tdiskorrusega, osadel moodustab teise korruse katusekorrus) hooned. Hoonete
vilisviimistluses on kasutatud valdavalt horisontaalset puitlaudist, vihem krohvi. Hooned
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on valdavalt viilkatustega, hoonete pohimahu katuseharjad on valdavalt paralleelsed
tdnavajoonega, katusekalded jddvad enamasti vahemikku 30-45°. Piirkonna elamud on
enamasti viga madala sokliga vdi puudub see tidnavapildis vaadelduna iildse.
Planeeringuala asub linnakeskusest linnulennult ca 1,6 km kaugusel. Ldhim
linnakeskusesse viib iihistranspordipeatus asub ca 200 m kaugusel Puiestee tdnaval.
Kéesolev planeeringulahendus on linnaehituslikult sobiv ja pohjendatud. Kavandatav uus
hoonestus jdrgib piirkonnas viljakujunenud ehitusmahtusid, korruselisust, ehitusjoont ning
arhitektuurindudeid. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed on graafiliselt esitatud joonisel 3.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritaval alal krundipiire ei muudeta. Krundipiirid on ndidatud PSdhijoonisel.

5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusdigus on antud vastavalt Planeerimisseadusele § 9 lg 4. Planeeritavale
Peetri tn 4 krundile on antud ehitusdigus iiksikelamu ja abihoone rajamiseks. Abihoone
tuleb rajada pohihoonest eraldiseisvana vastu Peetri tn 2 ja Peetri tn 4 krundipiiril asuvat
tulemiiiiri. Tulemiiiir peab olema nduetekohane, vajadusel tuleb see naaberkrundi omanike
kokkuleppel parendada voi rajatakse kruntidele piirile uus tulemiiiir. Krundi maakasutust
pole ette ndhtud muuta. Krundi tdisehitus on antud ldhtudes ldhipiirkonna kruntide
tdisehituse analiiiisile (vt seletuskiri pt 3). Hoonete kdrgused on antud ldhtudes naabruses
asuvate hoonete korgustest (vt ,,Vaade planeeritavale hoonestusele Peetri tinavalt® joonisel
4. Pohijoonis). Ehitusdigus on toodud Pohijoonisel tabelina.

6. KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusalad on seotud moodtketiga krundipiiridega. Viljapoole hoonestusala
on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusala on ndidatud suuremana kui lubatud suurim
ehitusalune pindala, mis tdhendab, et tdis vOib ehitada lubatud pindala nédidatud
hoonestusala piires. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja
paiknemist.

Planeeritud pohihoonele on miiratud kohustuslik ehitusjoon Peetri tinava ddrde. Hoone
pohimaht peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel. Planeeritud pdhihoone on lubatud rajada
naaberkrundi Peetri tn 8 piirile mitte ldhemale kui 5 m ja naaberkrundi Peetri tn 2 piirile
mitte ldhemale kui 6 m, et tdnava ddrde moodustuks iihtlaste vahedega hooneterida ning
dra hoida tithja vahekrundi tekkimise efekti. Abihoone tuleb rajada vastu Peetri tn 2 ja
Peetri tn 4 krundipiiril asuvat tulemiiiiri.

Hoonestusala ning kohustuslik ehitusjoon on toodud P&hijoonisel.

7. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepéis planeeringualale on ette ndhtud Peetri tidnavalt ja see tuleb lahenda madaldatud
adrekiviga. Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Peetri tn 4 krundile on ette ndhtud 2
parkimiskohta.

Planeeritud juurdepédsu orienteeruv asukoht ja parkimine on nédidatud Pohijoonisel.
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8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringuga on fikseeritud olemasolev sdilitatav, likvideeritav ja planeeritav
korghaljastus ning heakorra pohimotted.

Krundipiiril kasvav tamm on elujouline ja véartuslik puu ning ette ndhtud siilitada. Teised
krundil kasvavad puud (kask, vaher ja kuusk) ei oma linnahaljastuse seisukohalt suurt
vidrtust ning on lubatud vajadusel likvideerida ning rajada uus korghaljastus.

Vihemalt 10% krundi rohealast peab olema kaetud korghaljastusega. Planeeringuga on
midratud minimaalne kohustusliku uue korghaljastuse osa planeeritava krundi rohealal.
Liikide méadramisel kasutada avalikule haljasalale sobivaid ja linnatingimustes
vastupidavaid kooslusi ning rajamisel kohalikes puukoolides kasvatatud taimmaterjali.
Planeeritava hoonestuse rajamisel ei tohi naaberkrundil kasvavaid puid mingil moel
kahjustada aga halvendada nende kasvutingimusi. Likvideeritav, olemasolev siilitatav ja
planeeritav korghaljastus on ndidatud Pohijoonisel.

Piirdeid on lubatud rajada moéoda krundi piire. Lubatud piirde tiiiip - puitlippaed. Piirde
maksimaalne lubatud korgus on 1,7 m.

Krundil on ette ndhtud maapinna tasandamine.

Juurdepddsu- ja parkimisalalt ning katustelt kogutud lumi on ette ndhtud ladustada oma
krundil ja/vOi dra vedada selleks ette ndhtud kogumisplatsile. Lume ladustamine tdnavale
on keelatud.

Koos hoone arhitektuurse projektiga on soovitav koostada dueala kujundusprojekt.

9. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Minimaalne tulepiisivusklass planeeritaval hoonestusel on TP3. Juhul kui ehitamisel pole
tagatud naaberkruntide hoonetega 8 m tuleohutuskuja tuleb tagada tule leviku piiramine
ehituslike vdi muude abindudega (tulemiiiir jm). Hoonete projektid kooskdlastada
tdiendavalt Pédstekeskusega. Projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004
maidrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

10. TEHNOVORKUDE JA ~RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeritava hoone kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tipsed
asukohad tuleb projekteerida eraldi tehnovorkude kohta koostatavates tooprojektides.
Tehnovorkude tooprojektid tuleb koostada vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel 5. Planeeritud tehnovorgud, maakasutus ja
kitsendused.

10.1 Veevarustus, kanalisatsioon, sademevee kanalisatsioon

AS Tartu Veevirk tehnilised tingimused 11.01.2102 nr INF/26.

Puiestee tn De 90 veetorustikust on kuni Peetri tn 4 krundi piirini rajatud De 32
veeiihendustorustik, mis on Idpetatud maakraani ja otsakorgiga. Elamu veevarustus on ette
nihtud lahendada valmis ehitatud tihendustorustiku kaudu.

Puiestee tn De 250 kanalisatsioonitorustikust on kuni Peetri tn 4 krundi piirini rajatud De
160 kanalisatsiooni iihendustorustik, mis on 16petatud krundi piiri korvale rajatud kaevuga.
Elamu reovee eesvooluks on planeeritud valmis ehitatud iihendustorustik.
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Sajuvee kanaliseerimiseks on Peetri tn 4 krundile ette nidhtud rajada sademeveeiihendus
Peetri tdnava De 315 sademeveetorustikku. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine
olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

10.2 Elektrivarustus

OU Jaotusvdrgu Tartu regiooni tehnilised tingimused 10.01.2012 nr 197633.

Peetri tn 4 krundi elektrivarustus on ette nihtud planeeritava hoone ees Peetri tdnaval
asuvalt ohuliini mastilt nr 30 maakaabliga. Liitumiskilp tuleb rajada elamukrundile.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Hoone elektrivarustus tuleb lahendada
liitumiskilbist maa-aluse kaabliga.

Peetri tn 4 krundi viljaehitamisel kaaluda voimalust timber ehitada maakaablisse Peetri tn
2 toiteliin.

10.3 Soojavarustus

AS Tartu Keskkatlamaja tehnilised tingimused 19.01.2012 nr 03/12.

Planeeritav ala ei asu kaugkiittepiirkonnas. Soojatorustiku liitumispunkt asub Kalmistu-
Nurme ténavate ristmikul. Torustiku pikkus littumispunktist kuni planeeritava krundini on
liiga pikk ning ei ole majanduslikult pohjendatud. Planeeritavale hoonele ei ole ette ndhtud
kaugkiittevorguga liitumist.

AS EG Vorguteenus tehnilised ldhteandmed 05.01.2012 nr PJ-12/12.

Planeeritava hoone varustamine maagaasiga on ette nihtud Peetri tdnaval olemasolevast B-
kategooria jaotustorustikust. Elamukrundile krundipiiri ldhedale on ette néhtud
gaasiregulaatorkapp.

10.4 Sidevarustus

Elion Ettevotted AS tehnilised tingimused 05.01.2012 nr 18385327.

Tehniliste tingimuste jdrgi ehitamine on eratarbijale liiga kallis. Pakume planeeringuga
vilja odavama lahenduse. Planeeringulahendus néeb ette voimaluse sideiihenduseks Peetri
ja Maarjaturu tdnavate ristmikul asuvast jaotuskapist.

10.5 Tuletorjevesi

Tuletdrje veevarustus on ette nidhtud olemasolevast hiidrantide siisteemist. Olemasolev
lahim tuletdrjehiidrant paikneb Nurme ja Peetri tdnavate ristmiku piirkonnas, ca 50 m
kaugusel planeeringualast. Lahimate hiidrantide orienteeruvad asukohad on néidatud
joonisel 3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATAVA
ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamgju. Ehituse kdigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi.

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jaatmehoolduseeskirjale. Planeeritavale
krundile on ette nidhtud paigaldada priigikonteinerid olmepriigi jaoks. Priigikastide
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orienteeruv asukoht on nididatud Pdhijoonisel. Jddtmed tuleb koguda liigiti vastavatesse
kinnistesse konteineritesse. Priigi draveo korraldab krundi igakordne omanik
jaatmekditlusettevottega sdlmitava lepingu alusel.

12. EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Hoonete olulisemad arhitektuurinduded on esitatud Pdohijoonisel tabelina. Kavandatava
hoonestuse arhitektuurinduded on méadratud tuginedes ldhipiirkonna hoonestuse analiiiisile.
Hoone projekteerimise kidigus tuleb tagada maja vastavus tuleohutuse nduetele. Ehitis peab
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja {ildtunnustatud linnaehituslike
pohimotete jargi, mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale. Uue elamu
arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Planeeritud hoonete kasutamise otstarvete médramisel on ldhtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. midrusest nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Kuna planeeringuala naaberhoonetel tdnavapildis uksi pole (naaberhooned nédidatud
allolevatel fotodel), samuti pole neid Peetri tdnaval 16igus Nurme tn kuni Maarjaturu tn
enamusel hoonetel, ei seata planeeritavale elamule tdnavapoolse sissepdidsu rajamise nduet.

Peetritn 8 Peetritn 2

Detailplaneeringu lisana on esitatud planeeringulahenduse illustratsioon. Illustreerivad
vaated ei viita projekteeritavale hoonele, ehituses kasutatavatele materjalidele,
arhitektuursetele elementidele ega virvitoonidele, vaid illustreerivad planeeritavat miljood
ja ehitusmahtusid.

13. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Servituudid seatakse asjadigusseaduses ja asjadigusseaduse rakendamise seaduses
ettendhtud korras. Planeeritaval krundil Peetri tn 4 on vajalik isikliku kasutusdiguse
seadmine olemasolevale madalpinge ohuliinile vorguvaldaja kasuks. Isikliku kasutusdiguse
vajadus on ndidatud joonisel 5. Planeeritud tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused.

14. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jirgnevalt on
tehtud kokkuvéte antud piirkonna kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vihendavad:
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* tagumiste juurdepédsude véltimine

* selgelt eristatav juurdepiis, valduse sissepddsude arvu piiramine

* korrashoid

* hoonetevaheline nihtavus

* autode parkimine vahetult hoonete 1dheduses

* lukustatud sisenemisruumid

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

* siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire
eemaldamine

Krundi valdajatel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada
eelpool tooduga.

15. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks ehituslike ja tehniliste projektide
koostamisele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voOimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kidigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt
hiivitama tekitatud kahjud.

Elamukrundi igakordne omanik kohustub vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette
nidhtu koos Kkinnistu heakorra, juurdepddsu, krundi piiresse jddvate parkimisalade,
haljastuse, tarade jms. Peetri tn 2 ja Peetri tn 4 krundipiiril asuva tulemiiiiri parendamine
vOi uue tulemiiiiri rajamine toimub naaberkrundiomanike kokkuleppel. Tehnovorgud
ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus néidatakse
tehnovorkude viljaehitamise ulatus.

Koostas: Evelin Karjus / /
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16. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

O
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- Kooskolastaja | Kooskolastuse
Kooskolastatava e e e .
. e . . Kuupiev nimi ja asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Louna-Eesti M L
Piistekeskus 25.05.2012 | . ar&° . ﬁ“.‘f.“’ Lk 27 Planceringu |y op o
Insenertehniline nr K-ML/10 | 'hSenerenntise lisad tseeritu Ja
. biiroo jujataja
Biiroo
e 31.05.2012 Peeter Pindma, Lk 30 Planeeringu
AS Tartu Veeviirk nr 274 arendusjuht lisad i
AS EG 29.05.2012 Tiina Ernits, Lk 31 Planeeringu )
Vorguteenus nr 58 projektijuht lisad
Lk 32 Planeeringu
AS Elion 24052012 | o grsf‘%:;ﬁ“aalne
Ettevotted nr 19334060 ! -t gina )
kooskolastus
planeeringu CD-])
Elektrilevi OU 28.05.2012 Efm Kitsnik, Lk 15 Planceringu Tosjoonised
arendus- nr vorguarengt ohikaust kooskdlastada tdiendavalt
ehitusosakond 9747420261 Juhtivspetsialist p
Nurme tn 5 omanik Saadetud e-kiri 24. mai
- 2012. alk 34
OU Helmel : i i
Investment P aneerlngu lisad.
Vastust ei tulnud.
Peetri tn 2 omanik |5 665015 | Ajvar Reinhold | K 44 PIaNeeringu | 144 b nceringu lisad
Aivar Reinhold lisad
Saadetud kiri 28. mai
Peetri tn 8 omanik 2012. alk 36

Toomas Kolberg

Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.

Kalmistu tn 1
omanik Rein Jaaska

Saadetud kiri 28. mai
2012. a1k 37
Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.

Kalmistu tn 3
omanik Natalja
LihhatSova

Saadetud kiri 28. mai
2012. a1k 38
Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.

Kalmistu tn 3
omanik Sergei
Lihhatsov

Saadetud kiri 28. mai
2012. alk 39
Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.

Kalmistu tn 5
omanik Margit
Jiirgenson-Juhkam

Saadetud kiri 28. mai
2012. alk 40
Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.

Nurme tn 5 ja
Nurme tn 5a omanik
Heiki Sostra

Saadetud kiri 28. mai
2012. alk 41
Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.




PEETRI TN 4 KRUNDI DETAILPLANEERING

O
PAEQQ

Nurme tn 5a omanik
Aino Sostra

Saadetud kiri 28. mai
2012. alk 42
Planeeringu lisad.
Vastust ei tulnud.

Nurme tn 5 omanik 06.06.2012 Andres Pae Lk 43 Planeeringu i
Andres Pae lisad
Koostas: Evelin Karjus / /
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