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Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide ning lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
l&hteseisukohtade kinnitamine

OU Avaare Kinnisvara on esitanud linnavalitsuselebja tn 1a ja Lubja tn le kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanekesmargiga krundid liita ja maarata
ehitusdigus korterelamu rajamiseks.

Lubja tn 1a ja Lubja tn le krundid asuvad Ulejdediosas. Planeeringuala suurus on ligikaudu
3300 m2. Planeeritava ala sisse on juurdepaashe@adamise eesmargil kaasatud transpordimaa
sihtotstarbega Lubja tdnav T1 krunt alaga piirteveupiktdnavate I6ikudes. Olemasolev
maakasutuse sihtotstarve planeeritavatel kruntidedlamumaa.

Lubja tn la ja Lubja tn 1le krundid paiknevad alaille osas kehtib Tartu Linnavolikogu
19.09.2002 otsusega kehtestatlidla ja Liiva tanavateEmajdega ning Ujula tdnava supelranna
krundiga piirneva kvartali detailplaneerinmis véimaldab krundid hoonestada 1-2korruseliste
vaikeelamutega, kruntide taisehitusprotsent on 20.

Osa Ujula ja Liiva tanava, Emajde ning Ujula tanagelranna krundiga piirneva kvartali
detailplaneeringust on muutunud kehtetuks 2003abBsinna teel, Liiva 10 kruntide ja l&hiala
detailplaneeringkehtestamisegaNimetatud planeeringuga vdimaldati Lubj: 1a ja Lubja tn le
kruntide naaberalale, Ranna tee 1 krundile ehitattaekorruselised korterelamud.

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist vaikeelamuteagaa Antud juhtfunktsioon v&imaldab
pohiliselt Uksikelamute, kaksikelamute, muu kahekseliste, kolme ja enama korteriga elamute,
ridaelamute, sektsioonelamute jne maa kasutustgaSea planeeringu algatamise ettepanek
maarata ehitusdigus kahekorruselise korterelamtaraiseks pdhjendatud ning kooskdlas Tartu
linna Gldplaneeringuga.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 3 toodud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse 8 10 Igj&Ig 6 p 4,812 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 4 Igieg
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide gniféhiala detailplaneerigu koostamine

eesmargiga kaaluda kruntide liitmise jargselt efdiiguse maaramise voimalust kahekorruselise
korterelamu ehitamiseks.



2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaleibja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide ning lahiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, ikgidrt, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2. Kruntide moodustamisel ndha ette Lubja tnalaybja tn 1e kinnistute liitmine. Vajadusel
naha ette krundi Lubja tn T 1 piiride korrigeerimin

3.3. Krundi ehitusGigus maarata jargmiselt: krukdsutamise otstarve - elamute maa, hoonete
suurim lubatud arv krundil Gks, suurim lubatud eb#lune pindalaja kdérgus maara
planeeringuga lahtuvalt alapunktides 3.5.-3.8. stéted nduetest. Suurima ehitusaluse pindala
maaramisel mitte Uletada Ranna tee 1 krundil ofevahetute naaberhoonete - Ranna tee 1f ja
Ranna tee le ehitusalust pindala, see tahendainee lehitusalune pindala peab jgdma nimetatud
kruntidel asuvate hoonete ehitusaluse pindala vidkem

3.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andevalé majandusfa kommunikatsiooniminist

26. novembri 2002. a maérusele nr 10 "Ehitise leasise otstarvete loetelu".

3.5. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olerasdegne ja kdrgetasemeline.

3.5.1. Suurima korterite arvu maaramisel arveskadamusindeksiks 140 nkrundi pinda korteri
kohta. Suurima lubatud korterite arvu maaramidefuda normatiivsest parkimislahendusest ning
haljastuslahendusest;

3.5.2. Lubatud korruselisus on kaks.

3.5.3. Maarata hoonestusala ning hoone +0.00 Ilubdtaninimaalsed kdrgusmargid. Hoone
kavandamisel tuleb arvestada kérgveepiiriga ab®.34

3.6. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vatitmormidele, lahtudes Eesti standardist EVS
843:2003 "Linnatanavad". Parkla planeerimisel daltasukohta véaikeelamute kinnistute piiril.

3.7. Juurdepaas perspektiivsele planeeringualakratai ja lahendada laiemal tupikténava osal
alates Lubja tdnava ristumisest Uhepoolse kdnratekdntudes Eesti standardist EVS 843:2003
“Linnatdnavad”. Ujula tn poolne tupiktanav maargséa lahendada jalakaijate liikumise ja
juurdepaasu téanave.

3.8. Planeeritaval alal ndha ette kdrghaljastulséndalt 10%.

3.9. Planeering kooskélastada Louna-Eesti Paasiekega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaltaldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 1juunil 2012. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 22.05.2012 istungi protokoll nr 37

Ettekandja Raimond Tamm
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Tartu Linnavolikogu Otsuse "Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamie ja
lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Planeeritavale krundile ulatub Emajde kalda piitarighnd. Kohaliku omavalitsuse korralduse

seaduse § § 22 Ig 1 p 38 planeerimisseaduse 10 Ig 6 p 4 jargi on looduskaitseseadi
tdhenduses kalda piiranguvoondis koostatava ditaépringu kehtestamine volikogu padevuses.
Eeltoodud satetest lahtuvalt esitab linnavalitsetaitplaneeringu koostamise algatamise eelndu
linnavolikogule.

Planeerimisseaduse § 12 Igjdkgi tuleb teatada planeeringu algatam, anda informatsioon
planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta toingstada algatatud planeeringu eesmarke
vastavas ajalehes Uhe kuu jooksul parast planeeaigatamise otsuse tegemist.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tktebaldada jargmise teate ilmumine: "Tartu
Linnavolikogu algatatubja tn 1a ja Lubja tn 1le kruntide ning lahialdailplaneerigu koostamise
eesmargiga kaaluda kruntide liitmise jargselt efdiiguse maaramise voimalust kahekorruselise
korterelamu ehitamiseks. Lubja tn 1la ja Lubja tn Hmindid asuvad Ulejée linnaosas.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 3300 m2. Plataeerala sisse on juurdepaasude lahendamise
eesmargil kaasatud transpordimaa sihtotstarbegabjalLténav T1 krunt alaga piirnevate
tupiktanavate I6ikudes."”
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