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Pepleri tn 34 krundi detailplaneerigu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Osauhing Albatrek on esitanud linnavalitsusele &eph 34 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepaneku eesmargiga maarata ehitgdigii viiekorruselise arifunktsiooniga hoone
ehitamiseks.

Pepleri tn 34 krunt asub Kesklinna linnaosas akhitegrimalestise Riia 15b (reg nr 2719@)Riia

12 (reg nr 7033) kaitsevdondis ning arheoloogslisgljoopiirkonnas. Planeeringuala suurus on
1150 m2. Krunt on hoonestamata, olemasolev maakssidihtotstarve on uhiskondlike ehitiste
maa.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt paikneb kruat, anille maakasutuse juhtfunktsiooniks on
segahoonestusala ehk lubatud on nii elamu- kuirKanétsioon, lubatud korruselisus on 4-5.
Planeeringu koostamise algatamise ettepanek ork@assTartu linna Gldplaneeringuga.

Maverick Investments OU poolt on koostatud Pepleri 34 muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringu koostamiseks.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 3 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 10 Igablg 6 p 3,812 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse § 4 fgng Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maarusega nr 125téstatud Tartu linna Uldplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Pepleri tn 34 krundi detailplaneeringrostamine eesmargiga kaaluda vdimalusi
krundile kuni 5-korruselise arifunktsiooniga hoataetamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalBepleri th 34 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringulahenduse véljatb6tamisel arvestddansuskaitseameti poolt kooskdlastatud
Pepleri tn 34 krundi muinsuskaitse eritingimustega.

3.2. Planeeringujoonised - olemasolev olukord, jpdhnis, tehnovérgud ning maakasutus ja



kitsendused - anda modtkavas M 1:500.

3.3. Kruntide ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.3.1. krundi kasutamise otstarve - arihoonete iHaane esimese korruse Riia tdnava aarses osas
tuleb kavandada avalikkusele suunatudjarieenindusasutuste ruur;

3.3.2. planeeringuga on lubatud Ghe péhihooneram&krundile;

3.3.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindaarata planeeringuga;

3.3.4. planeeringu mahus esitada naaberhoonett r@é&atuseharja absoluutkérgused. Hoone
suurim lubatud absoluutkdrgus maarata muinsuskatsngimustele vastavalt. Planeeringu
koosseisus esitada ehitusdigust illustreeriv 3nimga mddtkavas 16ige kavandatava hoone ja
naaberhoonete kdrguste naitamisega.

3.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusja kommunikatsiooniminist
26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise lasige otstarvete loetelu”.

3.5. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kgasaja kbrgetasemeline. Katusekalde ja
valisviimistlusmaterjalide maaramisel arvestadapitkonna hoonestuse anallitsi. Imiteerivate
materjalide kasutamine ei ole lubatud.

Detailplaneeringuga satestada, et Uldplaneeringusnevalt on linna keskusesse uue hoone
projekteerimisel parima lahenduse saamiseks vajaalkada arhitektuuriviistlus. Kasitletav
planeeringuala paikneb Tartu the olulisema tanau@sia Umberkaudsetes hoonetes asuvad
mitmed avalikkusele suunatud ettevétted ja asutungseglala l&bib igapaevaselt suur hulk inimesi.
Planeeringu lahiala linnaruumilise terviku mooduath arhitekt R.-L. Kivi projekteeritud kino
Ekraan ja viiekorruselised elamud. Arvestades m@eangualasse kavandatud ehitise mahtu ja
paiknemist, on arhitektuurivdistlus parim vahendniise lahenduse leidmiseks.

3.6. Arheoloogilises miljoopiirkonnas tuleb kaewv#lé tegemise ajal tagada arheoloogiline
jarelvalve.

3.7. Planeeringu mahus koostada liikluse teketajkimise ndudlust valjaselgitav liiklusuuring.
Maarata lubatud sdidusuunad ja vdimalikud juurdepdé asukohad planeeringualale, analttisida
jalakaijate likumise os. Maarata planeeritud juurdepééasuteede ruumivajadusdilt valjasoit
kdnniteele peab olema enne kdnniteele véaljumisedtmulatuses horisontaaltasapinnal. Valjasoit
(tipptundidel) parempddrdega.

3.8. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt hddamitusotstarvet reguleerivatele normidele
vastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2Db®atanavad”. Tagada vGimalused jalgrataste
parkimiseks ja hoidmiseks. Hoonesiseste parkimigldd planeerimisel arvestada
tugikonstruktsioonide paigaldamise vajadusega.

3.9. Planeeringus sétestada, et tagatud peab ¢deraeahaljastuse sailimine ja tdiendavate puude
istutamise vBimalus. Krundil ndha ette kdrghaljast@hemalt 10%.

3.10. Seada keskkonnatingimused planeeringuga Bataelluviimiseks, vajaduse korral maarata
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vak@rraldada keskkonnamdju hindamine.
Sademevee imbsisteemi kavandamisel anallidsida sedaliseerimise  vOimalikkust
hiddrogeoloogiliste uuringute alusel, mille on telruastava ala tegevusluba omav isik.

3.11. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise aldsnkrundil.

3.12. Planeeringuga néidata kaitsealuste objekitdenduse ulatus.

3.13. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paadtekega. Planeeringu koostamise kaigus teha



koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad kEdisekohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu po&hilahendust ning linnavalitsus jandivolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu l&hteseisukohad muutmisele.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Uhe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 14. mail 2012. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 24.04.2012 istungi protokoll nr 32

Ettekandja Raimond Tamm
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Pepleri tn 34 krundi detailplaneerigu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitame" juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptarge koostamine ja kinnitada lahteseisukohad
vastavalt eelndule.

Planeeritav krunt paikneb arhitektuurimalestiseaRibb (reg nr 27197%a Riia 12 (reg nr 7033)
kaitsevoondis ning arheoloogilises miljoopiirkonnaeetdttu esitab linnavalitsus planeeringu
algatamise eelndu volikogule otsustamiseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukeloraldada (he kuu jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige i@aumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Pepleri tn 34 krunddetailplaneeringu koostamise eesmargiga kaaludaaldsi krundile kuni
5-korruselise arifunktsiooniga korterelamu ehitaekss Pepleri tn 34 hoonestamata krunt asub
Kesklinna linnaosas, arhitektuurimalestise Riia X &gy nr 27197)ja Riie 12 (reg nr 7033)
kaitsevoondis ning arheoloogilises miljoopiirkonnBineeringuala suurus on 1150 m2."
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