EELNOU
TARTU LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Tartu 01.03.2012 nr LVK-O-0372

Tartu Linnavolikogu 02. martsi 2006. a otsuse nr
55 "Loa andmine lepingu sdlmimiseks OU
Kvissental poolt arendatava Kvissentali
elamurajooni Il planeeringuala tdnava rajamise
kulude kompenseerimiseks" muutmine

Tartu Linnavolikogud. juuni 2005 a maarus nt10"Tartu linna haldusterritooriumile planeeritud
uude elamurajooni tdnava rajamise kulude kompeimsiser kord" (edaspidi kord) satestmsskute
ringi, kellel on Oigus taotleda tdnava rajamiseukiel kompenseerimist, taotluste esitamise ja
menetlemise korra, kompenseerimisele kuuluvad kulundy kulude kompenseerimise ulatuse,
kulude kompenseerimise tahtajad ja kulude kompemsiseks sdlmitava lepingu pohitingimused.
Tartu Linnavolikogu26. juuni 2008 a maarusega 6 "Tartu Linnavolikogu 09juuni 2005. a
maaruse nr 110 "Tartu linna haldusterritooriumilengeritud uude elamurajooni tdnava rajamise
kulude kompenseerimise kord" kehtetuks tunnistafnitennistati kord kehtetuks ja satestati, et
enne 1,juulit 2008. a eelnimetatud maaruse alusel vastuvbetutsed kuuluvad linnavalitsuse
poolt taitmisele vastavalt otsuse tegemise ajalikedl korrale.

Korra alusel sdlmiti kokku seitse lepingut. KorréB8g 1 kohaselt otsustas linnavolikogu tanava
ehitamise kulude kompenseerimise taotluse rahuklmehitamise kulude kompenseerimise
maksimaalse ulatuse ja ehitamise kulude kompemsiseritdhtaja ning lepingu sdélmimiseks loa
andmise.

Tartu Linnavolikogu2. méartsi 2006 a otsusega nb5 "Loa andmine lepingu sdlmimiseks OU
Kvissental poolt arendatava Kvissentali elamurajdbrplaneeringuala tdnava rajamise kulude
kompenseerimiseks" otsustati:

1. Lubada Tartu Linnavalitsusel s6lmida OUga Kwuigak leping Kvissentali elamurajooni II
planeeringuala tanava rajamise kulude kompensesksi tingimusel, et OU Kvissental
vodrandab kompensatsiooni saamisel tdnava alusejantmava kui rajatise linnale taiendava
tasuta.

2. Maarata Kvissentali elamurajooni Il planeeringunava rajamise kulude kompenseerimise
maksimaalseks ulatuseks 2 430 000 (kaks miljonisaga kolmkimmend tuhat) krooni ning
kulude kompenseerimise I0pptahtajaks 1. marts 20&Rava rajamise kulud kompenseeritakse
seitsme aasta jooksul proportsionaalselt vastavattdataval alal valminud hoonete arvule.

Korra 8 8 Ig 2ja 3 kohaselt otsustas linnavalitsus parast linn&eglilt loa saamist tanava
ehitamiseks riigihanke korraldamise ning parasgilranke labiviimist arendajaga lepingu
s6lmimise.

Tartu Linnavalitsus@€1. martsi2006 a korraldusega 47 nimetati esindaja OU Kvissental poolt
korraldatava riigihanke juurde. Tartu Linnavalitsi®. septembri2006 a korraldusega ni354
otsustati s6lmida OUga Kvissental leping Kvissénthmurajooni Il planeeringuala tanava
rajamise kulude kompenseerimiseks. 2. mail 2008sdamiti Kvissentali elamurajooni |l
planeeringuala tanava rajamise kulude kompenseztaping T-1386 (edaspidi leping T-1386).




OU Kuvissental poordus 11. novembril 2011. a lindiégstase poole ettepanekuga muuta 2. mail
2008. a sdlmitud lepingus T-1386 tadnava ehitamiskide kompenseerimise I0pptahtaega ja
asendada kompenseerimise I6pptahtaeg 1. marts aGdAtajaga 1. mai 2015. a. OU Kvissental
leiab, et leping T-1386 ei arvesta volikogu otsasegaaratud seitsmeaastast tanava rajamise
kulude kompenseerimise tdhtaega, kuivord volikotpuse vastuvotmise (marts 2008)lepingt
s6lmimise (mai 2008) vahele jai enam kui 2 aasii#,tuleb leping viia vastavusse poolte algse
tahtega ja kompensatsiooni maksmise eesmarkidega.

Tartu Linnavolikogu ei ndustu vaitega, et kuluder@nseerimise tahtaega tuli hakata arvestama
lepingu s6lmimise paevast. Kord sellist pohimdiesaestanud, korra 8 8 Ig 1 kohaselt otsustas
kulude kompenseerimise tahtaja linnavolikogu. Selfp6himdte rakendamine oli kooskdlas korra
kehtestamise eesmarkidega, milleks oli muuhulgasmée soodustada Tartu linnas uute
maa-alade kasutuselevottu elamualadena ja sUvemdandte arendajates huvi alade vdimalikult
kiireks ja terviklikuks véljaehitamiseks. K®oigis itsenes volikogu otsuses, millega on antud
linnavalitsusele luba s6lmida leping tdnava raj@vksilude kompenseerimiseks, on maéaératud
kompenseerimise tahtaeg ja |6pptahtaeg. Tahtaelpptahtaeg on margitud ka lepingusse
T-1386, millele OU Kvissental esindaja on alla Wignud ja seega sellega ndustunud. Tartu
Linnavolikogu 2. martsi 2006. a otsuses nr 55 osited aga |6pptéahtaja maaramisega. Otsuse
punkti 2 esimeses lauses on kulude kompenseerléppéihtajaks maaratud 1. marts 2012, teises
lauses on aga margitud, et tanava rajamise kulmdpkoseeritakse seitsme aasta jooksul. Kuna
otsus voeti vastu 2. martsil 2006. a, siis seiastad sellest kuupéevast pidanuks saabuma 1.
martsil 2013, mitte 1. martsil 2012. Et otsuse meigel peeti silmas seitsmeaastast téhtaega,
kinnitab ka otsuse preambuli 4. [6igu viimane laus&eega on otstarbekas méaéarata
kompensatsiooni maksmise tahtajaks 7 aastat.”". plgtahtaeg ehk 1. marts 2012 on maérgitud
ka lepingus T-1386.

Tartu Linnavolikogu margib, et lepingu sélmimissudtamise ja lepingu sélmimise vahele jadnud

aeg on lepinguti erinev. Kuue lepingu puhul jai seg vahemikku Ghest paevast kuni Uhe aasta
kahe kuuni. OUga Kvissental s@Imiti leping aga @#asta ja kaheksa kuu moéddumisel lepingu

sGlmimise otsuse tegemisest.

Tartu Linnavolikogu leiab, et OUga Kvissental leginsdlmimise otsustamise (12.09.2008)
lepingu s6lmimise (02.05.2008) vahele on jaanudmétstlikult pikk aeg. Lepingu sdlmimine
viibis osaliselt vaidluste t6ttu lepingu tingimustde, mis omakorda ei v&imaldanud OUI
Kvissental oma tegevuses ega otsuste tegemisehdudi@a nendest, sest tingimused said
konkretiseeritud alles lepingus. Seetdttu peab uTaihnavolikogu pdhjendatuks pikendada
kompenseerimise tdhtaega Uhe aasta vorra ehk tsim2014.

OU Kuvissental on kaesoleva ajani taitnud lepingutréktselt: moodustatud on vajalikud krundid,
rajatud on vajalik infrastruktuur, linnale on tasutv6drandatud ténavate alune maa.
Planeeringualale kavandatavast 30 Uksikelamustasatisloa saanud 21 tksikelamut, ehitusluba
on valjastatud veel 7 Uksikelamu pustitamiseks.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohalikuvatitause korralduse seaduse § 6 Ig 1 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 26uni 2008. a maaruse nr 96 "Tartu Linnavolikogu fifuni
2005. a maaruse nr 110 "Tartu linna haldusterribmoife planeeritud uude elamurajooni tdnava
rajamise kulude kompenseerimise kord" kehtetuksnistamine" § 2ja OU Kvissente 11.
novembri 2011. a taotlust, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Muuta Tartu Linnavolikogu 2. martsi 2006. a aesunr 55 "Loa andmine lepingu solmimiseks



OU Kvissental poolt arendatava Kvissentali elanaogj Il planeeringuala tanava rajamise kulude
kompenseerimiseks" punktij2 sbnastada see jargmi:

"2. Maarata Kvissentali elamurajooni Il planeeriagutanava rajamise kulude kompenseerimise
maksimaalseks ulatuseks 155 305 (Ukssada viisklehmigs tuhat kolmsada viis) eurot (2 430
000 krooni) ning kulude kompenseerimise [6pptalkgafh marts 2014."

2. Tartu Linnavalitsusel lahtuda punktis 1 nimetatkulude kompenseerimisel Tartu
Linnavolikogu 2. méartsi 2006. a otsuse nr 55 tegemajal kehtinud korrast.

3. Otsus joustub 19. martsil 2012. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 01.03.2012 istungi protokoll nr 15

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tartu Linnavolikogu 02. martsi 2006. a
otsuse nr 55 "Loa andmine lepingu sdlmimiseks OU Kigsental poolt
arendatava Kvissentali elamurajooni Il planeeringuda tanava
rajamise kulude kompenseerimiseks" muutmine"juurde

Tartu Linnavolikogu 9juuni 2005. a maaruse nr 110 "Tartu linna haldustemitoaile planeeritud
uude elamurajooni tanava rajamise kulude kompeimsiser kord" (edaspidi kord) kehtestamise
eesmark oli:

1) soodustada Tartu linnas uute maa-alade kasundseeleelamualadena,;

2) soodustada Tartu linnas uute elamualade tekeat edamualadena mitte kasutusel olnud
piirkondades;

3) tagada uute elamualade arendamisel kdigi vajaltkemunikatsioonide rajamine samaaegselt
esimeste kinnistute hoonestamisega;

4) sivendada elamualade arendajates huvi alade WNufha kiireks ja terviklikuks
valjaehitamiseks;

5) kindlustada linna tehnilise infrastruktuuri ték arendamine koosk®élas linna territoriaalse
arenguga.

Kord kehtis 15juunisi 2005. a kuni 1juulini 2008. a ning selle alusel sdlmiti lepingud seitsme
arendajaga.

Tartu Linnavolikogu 26juuni 2008. a méaéaruse nr 96 "Tartu Linnavolikogu fifuni 2005. a
maaruse nr 110 "Tartu linna haldusterritooriumilengeritud uude elamurajooni tdnava rajamise
kulude kompenseerimise kord" kehtetuks tunnistamirfgee 2 kohaselt kuuluvad Tartu
Linnavolikogu poolt enne Ojuulit 2008. a korra alusel vastuvfetud otsused linn@veie poolt
taitmisele vastavalt otsuse tegemise ajal kehtkauchle.

Kulude kompenseerimise pohimotted on sétestatuc b 16ikes 2.

Tartu Linnavalitsus on maksnud kompenseerimiselduuast summast ehk 155 305 eurost (2 430
000 kroonist) kompensatsioonina OUle Kuvissental javall20 361 eurot (sh 25%
kompenseerimisele kuuluvatest tdnava ehituse kstyde21 kasutusloa saanud Uksikelamu eest).
Tasumata on veel 34 944 eurot.

Aastatel 2006-2008 on valjastatud ehitusluba veg$me Uksikelamu pustitamiseks. Uksikelamu
ehitust on alustatud kuuel kinnistul (Lootsi trLéptsi tn 7, Lootsi tn 9, Lootsi tn 14, Lootsi t6,1
Kvissentali tee 19c¢).
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