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Kalevi tn 47, Kalevi tn 51ja Paeva tr 23 // 25
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lahteseisukohtade kinnitamine

Paeva Kodu OU on esitanud linnale Kalevi tn 47 Hiutetailplaneeringu koostamise algatamise
ettepaneku eesmargiga jagada krunt kaheks ningataa@hitusdigus kaksik- voi uUksikelamu
ehitamiseks.

Kalevi tn 47 krunt asub kesklinnas ja jadb Karlawdjoovaartusega hoonestusalale. Krundi
pindala on 2324 m2. Olemasolev hoone Kalevi tnsi@rearhitektuurimalestis.

Planeeringualasse kaasatakse lisaks Kalevi tn 6dt,ket méarata ka sellele krundile tdiendav
ehitusdigus. Kalevi tn 51 kaasomanikud on kinnitheaovi planeeringus osalemiseks.

Planeeringualasse kaasatakse lisaks krunt aadaedd@gva tn 23 // 25, et vdimaldada
planeeritavatele hoonetele juurdepdds Paeva tédnadalevi tn 47 ja Kalevi tr 51 kruntide
tagumises osas tduseb maapind vOrreldes Kalevdrsedsaga ca 10 meetrit. Pinnakdrguste suure
vahe tbttu ei ole vBimalik lahendada juurdepaasuadkruntide tagumisele osale Kalevi tdnavalt.
Kalevi tn 47ja Kalevi tr 51 kruntidele juurdepaasu tagamiseks on vaja #kal Pdeva tn 21
krunti, mis aga kuulub juba koostamisel oleva PaE@ 21 kruntide detailplaneeringu alasse.
Paeva tn 2lja Péaeva t 23 // 25 kruntide omanikuks on planeeringu koossamalgatamise
ettepaneku esitaja Paeva Kodu OU.

Kogu planeeringuala asub Karlova miljoévaartuseganiestusalal. Tartu linna dldplaneeringu
teemaplaneeringtiKarlova miljoovaartusliku ala kaitsga kasutustingimus¢' kohaselt asuvad
krundid alal, mille kasutusotstarve on elamumadodtud korruselisus on 2-3. Kalevi tn 47, Kalevi
tn 51 ja Kalevi tr 53 kruntidele on tdiendav ehitusdigus ette nahkudhtide tagumises osas.
Suurim lubatud ehitusalune pindala on 100-300 m#ud kvartali perspektiivsete kruntide suurus
on 800-1200 m2.

Teemaplaneeringuga on Paeva tn ja3Paeva t 25 hoonete osas tehtud ettepanek nende
malestiseks tunnistamiseks.

Planeeringu algatamiseks on koostatud muinsuskatgengimused, mis on kooskdlastatud
Muinsuskaitseameti poolt.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 3 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 10 Igablg 6 p3jag6,812Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig&dj@
Ig 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 18. vealir@010 otsusega nr 42 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringu teemaplaneeringut "Karlova miljodudsega hoonestusala Kkaitseja



kasutustingimused" ning Tartu Linnavolikogu 6. akid 2005 maarusega nr 125 kehtestatud
Tartu linna Gldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Kalevi tn 47, Kalevi th 5& Paeva t 23 // 25 kruntide detailplaneeringu koostamine
eesmargiga kaaluda vdimalusi kruntide jagamiseksy rehitusdiguse méaaramiseks elamute
ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisakalevi tn 47, Kalevi tnh 5Jja Paeva t 23 // 25
kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringulahenduse véljatb6tamisel arvestddansuskaitseameti poolt kooskdlastatud
muinsuskaitse eritingimustega.

3.2. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, kéduit, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.3. Kruntide moodustamine lahendada planeeringuga.

3.4. Kruntide ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.4.1. kruntide kasutamise otstarve - elamute maa;

3.4.2. Kalevi tn 47a Kalevi tr 51 kruntidele on kummalegi lubatud ehitada tksiipd@dne;

3.4.3. hoonete suurim Ilubatud ehitusalune pindal@irata kehtivat teemaplaneeringut ja
naaberkruntide taisehituse analuusi arvestades;

3.4.4. hoonete absoluutkdrgus méaarata planeeringinggiirkonna hoonestuse kérguse analidsi
arvestades. Planeeringu koosseisus esitada abitesdlustreerivad 3D joonised.

3.5. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusja kommunikatsiooniminist
26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise lasige otstarvete loetelu”.

3.6. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olemagdegne ja kdrgetasemeline, olemasolevat
miljood arvestav. Katusekalde ja valisviimistluser@lide maaramisel arvestada lahipiirkonna
hoonestuse analisi. Lubatud ei ole imiteerivateerjaide kasutamine.

3.7. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt va#itehoone kasutusotstarvet reguleerivatele
normidele, l&htudes Eesti Standardist EVS 843:200$hatanavad".

3.8. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise Jdsnkruntidel.

3.9. Juurdepdas uutele hoonetele lahendada Paeemalia Planeeringuga tuleb ette naha
juurdepaasuservituutide vaja. Planeeringu kehtestamise eelduseks on servitsaddmise
tingimustes kokkuleppe saavutamine.

3.10. Sademevee imbsiusteemi ja geotermilisel ealengdhineva soojavarustuse slsteemi
kavandamisel peab vastava ala tegevusluba omav asiklllsima nende realiseerimise

voimalikkust hidrogeoloogiliste uuringute alusel.

3.11. Planeeringuga néidata kaitsealuste objekttdenduse ulatus.



3.12. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paadtekega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Uhe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 19. martsil 2012. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 01.03.2012 istungi protokoll nr 15

Ettekandja Raimond Tamm
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Flaneeringuala piir
——  Frundipiir
——  Foostamizel oleva Fieva 19 ja 21 kruntide detailplanseringuala piir
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Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kalevi tn 47, Kalevi tn 51ja Paeva tr 23
/I 25 kruntide detailplaneeringu koostamise algatamme ja
lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

OU Paeva Kodu juhatuse esimees Vallo Paal esitagpgianeerimise ja maakorralduse osakonnale
Kalevi tn 47 krundi detailplaneeringu koostamisgaghmise ettepaneku. Krundi pindala on 2324
m2, Ettepaneku esitaja soovib jagada krundi kaheikg maarata ehitusdigus kaksik- vOi
Uksikelamu ehitamiseks ehitusaluse pindalaga k0@ira2 (lisatud eskiis). Kuna krundi maapind
tbuseb jarsult hoovi suunas, ei ole voimalik juyd@lsu planeeritavale hoonele teha Kalevi
tdnavalt. Seega on haaratud planeeringualasseeka B& 23//25 krunt, et lahendada juurdepéaés
Paeva tanavalt. Samuti on otstarbekas hdlmatagiagega ka naaberkrunt Kalevi tn 51, et anda
Uhise planeeringu kaigus ehitusdigus ka selleladite ja lahendada juurdepaasu kisimus. Kalevi
tn 51 krundi omanikud on huvitatud thise planearikgostamisest. Linn kisis ka Kalevi th 53
krundi omanike seisukohta thises planeeringus wssédks, kuid nimetatud krundiomanikud ei
ole planeeringu koostamisest huvitatud.

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptarge koostamine ja kinnitada lahteseisukohad
vastavalt eelndule.

Planeeritav krunt paikneb Karlova miljoévaartuslikoonestusalal ning Kalevi tn 47 krundil asuv
hoone on malestis, seetbttu esitab linnavalitsusngaringu algatamise eelndu volikogule
otsustamiseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul pérast

planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmiste téaumine: Tartu Linnavolikogu algatas

Kalevi tn 47, Kalevi tn 5Ja Paeva t 23//25 kruntidedetailplaneeringu koostamise eesmargiga
kaaluda v@imalusi kruntide jagamiseks ning ehitgg8eé maaramiseks elamute ehitamiseks.
Planeeritav ala pindalaga ca 6000 m? asub Karlaljadwaartusega hoonestusalal.
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