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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks on Pelle Kaski poolt 19. detsembri 2005.
a tehtud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalitsuse 31.
jaanuari 2006. a korraldus nr 184 ,,"Kvissentali tee 16 ja Kvissentali pdik 2 kruntide
detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine" kehtetuks tunnistamine ning
Kvissentali tee 16 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteiilesande
kinnitamine*. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kruntide moodustamine ning
ehitusdiguse madramine viikeelamute projekteerimiseks ja piistitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud OU GPK Partnerid (litsents nr 560
MA) poolt jaanuaris 2008. a koostatud to6 nr G-008-08, tidpsusastmega M 1:500
,Kvissentali tee 16 ja Kvissentali pdik 2 situatsiooni aktualiseerimine®.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Tartu linnas Ulejde linnaosas.
Planeeritavad maaiiksused:
e Kbvissentali tee 16 (kii tunnus: 79514:037:0007), pindala 30 038 m?, sihtotstarbeta
maa;
e Kbvissentali pdoik 2 (kii tunnus: 79514:037:0022), pindala 7 010 m?, sihtotstarbeta
maa.
Naaber maaiiksused:
e Kbvissentali poik 10 (kii tunnus: 79514:037:0020), sihtotstarbeta maa;
Kvissentali tee 20 (kii tunnus: 79514:037:0107), iildkasutatav maa;
Pootsmani tn 6 (kii tunnus: 79514:037:0123), elamumaa;
Pootsmani tn 4 (kii tunnus: 79514:037:0122), elamumaa;
Pootsmani tn 2 (kii tunnus: 79514:037:0121), elamumaa;
Kvissentali tee T15 (kii tunnus: 79514:036:0069), transpordimaa;
Kvissentali tee T1 (kii tunnus: 79514:036:0068), transpordimaa;
Kvissentali poik T1 (kii tunnus: 79514:037:0138), transpordimaa;
Kvissentali tee 18 (79514:037:0076), transpordimaa

Planeeritavad maaiiksused on valdavalt kaetud vosaga, Kvissentali pdik 2 maaiiksusel
kasvab ka elujoulist korghaljastust. Olemasolevad teed puuduvad. Planeeritava ala
kaguosas asub kaks korvalhoonet. Planeeritava ala idaosa asub Suur-Emajde iirgoru jirsul
veerul, kesk- ja lddineosa iirgorus, omaaegsel Emajoe lammialal. Maapinna abs. korgused
on ala idapiiril ca 40 m, lammialal 32,5 — 35 m. Reljeef on koikjal ldidnesuunalise, s.o.
Emaj0e suunalise kaldega. Pinnas on soostunud ja liigniiske, ala 1dbivad kuivenduskraavid.
Korgveeperioodil tduseb veetase kogu alal maapinnani. Alus-geoloogia OU poolt on
planeeringualale koostatud jaanuaris 2008. a ,Kvissentali tee 16 ja Kvissentali pdik 2
ehitusgeoloogilise rekognoosuuringu aruanne” t66 nr 28002.
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3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala piirneb pohjast kahesuunalise asfaltkattega ca 6,5 m laiuse valgustatud
Kvissentali teega. Soidutee ddres on ca 2 m laiune asfaltkattega iihepoolne konnitee.
Kvissentali teest pohjapool asuvad Lootsi tdnava elamumaa krundid iiksikelamutega.
Lootsi tdnava elamud jdrgivad iihtset ehitusjoont ca 8 m tdnavamaa piirist, hooned on 13°-
14° iihepoolse kaldega katustega, kaldkatused on tdusuga ldine suunas. Hoonete pohimaht
on kuni 9 m kdrgune 2-korruseline.

Ldunast piirneb planeeritav ala Kvissentali pdik 10 maaiiksusega. Kdesolevaks ajaks on
kehtestatud Kvissentali pdoik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneering. Nimetatud
planeeringuga on Kvissentali tee 16 maaiiksuse vahetusse ldhedusse kavandatud
tiksikelamu maa krundid. Kruntidele on méératud kohustuslik ehitusjoon 8 m tdnavamaa
piirist. Igale krundile on lubatud piistitada iiks kuni 10 m korgune 2-korruseline
tiksikelamu, katusekaldega 40°-60°, katuste harjajooned on lubatud rajada risti tinavaga.
Kvissentali tee 16 maaiiksuse kaguosa ja Kvissentali pdik 2 maaiiksuse Idunaosa vahetusse
lahedusse on Kvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga
kavandatud tdnav. Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on
planeeritud ka piirkonda teenindavad sotsiaalasutused — polikliinik, lasteaed, lisaks veel
iiks drimaa krunt kaubandus-teenindushoone rajamiseks. Emajoe ddrne ala on Kvissentali
poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga méératud avalikult kasutatavaks
puhkealaks.

Planeeringualast ldfines asub Kvissentali elamupiirkond, mis on hoonestatud kahekordsete
tiksikelamutega. Pootsmani tdnava didrsed majad on valdavalt 15°-30° viilkatustega,
katuseharjad on paralleelselt Pootsmani tdnavaga. Kvissentali elamupiirkonna hooned
jargivad iihtset ehitusjoont.

Idast piirneb planeeritav ala Kvissentali pdik tdnavaga. Kvissentali pdik tidnav on ca 3-4,5
m laiune kruusakattega, valgustatud. Teiselpool tdnavat asuvad elamukrundid. Elamud
jargivad {ihtset ehitusjoont ca 9-10 m tdnavamaa piirist. Kvissentali pdik tidnava dérsed
hooned ei jérgi iihtset arhitektuuri, hooned on vilisilmelt viga erinevad.

Juurdepdis planeeritavale alale toimub kéesoleval ajal Kvissentali teelt ja Kvissentali poik
tdnavalt. Tartu kesklinnast jddb planeeritav ala loodesse, planeeringuala ldhitimbruses pole
vOimalik joge tiletada. Ldhim linnakeskusesse viiv sild on Kroonuaia sild. Lihimad
linnaliinibusside peatused asuvad planeeringualast ca 150 m kaugusel Kvissentali teel ja
Arukiila teel. Kvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on
kavandatud {ihistranspordi peatus ka Ujula tdnava pikendusele ca 350 m kaugusele
planeeringualast.

Tartu linna {ildplaneeringule vastavalt on piirkonna juhtfunktsiooniks méératud
viikeelamute maa. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed on graafiliselt esitatud joonisel 1.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritav ala jagatakse 23 krundiks, millest 13 iiksikelamu maa krunti, 4 ridaclamu maa
krunti, 4 tdnava maa krunti, 2 haljasala maa krunti. Tdnava maa krundid Pos 20-Pos 22 on
ajutised krundid ja ette nihtud liita olemasolevate transpordimaa kruntidega. Kruntide
moodustamisel on arvestatud naaberalale varemplaneeritud krundistruktuuri ja
tanavavorku. Uksikelamu maa krundisuurused jdidvad vahemikku 1087 - 1971 m2,
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ridaelamu maa krundid 2638 — 3383 m2 Tédnava maa krundid (koos sisalduvate
haljasribadega) ja haljasala maa krundid on planeeritud avalikku kasutusse, kokku 7903
m?2. Avalikus kasutuses on ca 21 % planeeritavast alast.
Kruntide piirid ja suurused on nédidatud Eskiisjoonisel.

5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusdigus on antud vastavalt Planeerimisseadusele § 9 lg 4. Kruntide
ehitusdigus on toodud Eskiisjoonisel tabelina. Uhele iiksikelamu maa krundile on lubatud
rajada 1 iiksikelamu, ridaelamu maa krundile on lubatud piistitada 1 kuni 4-boksiga
ridaeclamu. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala on méaédratud pohimdttel, kus
tiksikelamu maa krundi tdisehitus ei ole suurem kui 25 % ja ridaelamu maa krundi
tdisehitus ei ole suurem kui 20 %. Planeeringuga antakse lisaks hoonete vdhim lubatud
ehitusalune pindala ja vdhim lubatud korgus.

6. KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega, hoonestusalad on nédidatud
Eskiisjoonisel. Viljapoole hoonestusala hooneid ehitada ei tohi (lubatud on rddude ja
terrasside iileulatumine hoonestusalast kuni 1,5 m ulatuses). Ehitusalast iileulatuvad rodud
ja terrassid on hoonet ja linnaruumi ilmestavad ja elanike elukvaliteeti parandavad.
Eskiisjoonisel on hoonestusalad ndidatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune
pindala, mis tihendab, et tdis vOib ehitada lubatud pindala n#didatud hoonestusala piires.
Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist. Elamukruntide
hoonestusalad on naaberkrundi piirile mitte ldhemal kui 5 meetrit.

Planeeritavatele iiksikelamu maa kruntidele on maédratud kohustuslik ehitusjoon.
Kohustuslik ehitusjoon tdhendab, et hoone pdhimaht peab asuma sellel joonel.
Ehitusjoonel peab paiknema vihemalt 50% hoone pdhimahu tdnavapoolsest fassaadist.
Ridaelamu maa kruntidele kohustuslikku ehitusjoont ei miirata. Ridaelamud peavad
asuma krundi piires vdoimalikult pdhjapoolses kiiljes.

Planeeritud hoonestusalad ja kohustuslik ehitusjoon on nédidatud joonisel Eskiisjoonisel.

7. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritaval alal tdnavavork puudub. Planeeringualale on juurdepidids Kvissentali teelt ja
Kvissentali poik tidnavalt. Ténavate planeerimisel on arvestatud naaberalale
varemplaneeritud tidnavavorguga. Kiesoleva planeeringuga méératakse pdohimotted
planeeringuala tdnavavorgu kujundamiseks ja selle itihendamiseks Kvissentali teega,
Kvissentali podik tdnavaga ning Kvissentali pdik 10 ja Arukiilla tee 34 kruntide
detailplaneeringuga kavandatud tdnavate vorgustikku.

Kéesoleva planeeringuga médratakse tdnavaelementide laiused vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad”. Planeeringuala tinavate ristldiked on toodud joonisel 3.
Planeeringu eskiisjoonisel kujutatud puiesteed on antud tingmirgina — jédrgnevates
ehitusprojektide etappides tdpsustatakse haljastuse lahendust ldhtudes ohutu liiklemise
tagamiseks vajalikest ning kehtivatele nduetele vastavatest ndhtavuskujadest (néhtavuse
tagamine ristmikel ja mahasditudel ning teemirkide jdlgimiseks). Istutatava puu korgus
peab olema vihemalt 4 meetrit. Planeeritud sdiduteed on ette nédhtud asfaltkattega,
jalgratta- ja jalgteed ning koOnniteed asfalt- voi tinavakivikattega. Juurdepdisud
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tiksikelamukruntidele on ette ndhtud avalikult kasutatavatelt tinavatelt. Ridaelamutele
juurdepiisuks planeeritud teed pole ette ndhtud vélja kruntida vaid see jddb ridaclamu
kruntide koosseisu ning juurdepédsud lahendatakse servituutidega.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Igale iiksikelamule ja igale ridaelamuboksile on
ette ndhtud 2 parkimiskohta. Krundisisese juurdepdidsu- ja parkimisala ning jalgteede
lahendus ning ithendus tidnavavorguga peab olema antud hoone arhitektuurse projekti
koosseisus.

Kvissentali teele on planeeritud bussitasku ja bussipeatus.

Vastavalt OU Liiklusbiiroo toole "Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide
detailplaneeringu liiklusprognoos ja liikluskorralduslikud soovitused detailplaneeringu
realiseerimiseks” on modistlik lahendada Kvissentali tee ja Ujula pikenduse ristmik
minimaalsete mootmetega, kuid bussiliiklusele sobiva ringristmikuna. E. Jahhu
Projektbiiroo OU poolt on augustis 2010 koostatud Kvissentali tee, Ujula tn pikenduse ja
Lootsi tn ristmiku liikluskorralduse lahendus. Planeeringujoonisele on kantud perspektiivse
ringristmiku orienteeruvad piirid. Perspektiivne ringristmik tuleb lahendada eraldi
projektiga ja vilja ehitada peale Ujula tdnava pikenduse valmimist kuni Ujula-Sauna
tdnavate ristmikuni.

Tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus on toodud Eskiisjoonisel. Tédnavate ristldiked on
esitatud joonisel 3.

8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Olemasolev siilitatav, likvideeritav ja planeeritav korghaljastus on esitatud Eskiisjoonisel.
Planeeringualal on ette ndhtud sdilitada vidirtuslik korghaljastus Kvissentali pdik tdnava
adres. Elamukruntide sisestel korghaljastusaladel planeeringuala idaosas, kus maapinna
tOstmist arvestades ei ole suure tdendosusega olemasolevat korghaljastust voimalik
sdilitada, on ette nidhtud teha asendusistutus ning rajada uus kdrghaljastus. Projekteerimisel
on ette nidhtud anda korghaljastusalade lahenduse pohimotted (vdirtuslikkuse hinnang,
olemasoleva haljastuse sdilitamise ulatus, uushaljastuse rajamise pohimdtted ning
vertikaalplaneerimise iildlahendus).Vdsa on lubatud likvideerida. Elamute projekteerimisel
arvestada, et vidhemalt 40% krundi territooriumist peab olema haljastatud madal- ja
korghaljastusega. Liikide mdadramisel kasutada avalikule haljasalale sobivaid ja
linnatingimustes vastupidavaid kooslusi ning rajamisel kohalikes puukoolides kasvatatud
taimmaterjali. Sotsiaalse kontrolli loomiseks on soovitav jdtta kruntidele vaade nii
naaberkruntidelt kui ka tiinavaalalt.
Haljasala maa krunt Pos 1 loob puhvervodndi olemasoleva Kvissentali elamupiirkonna
ning planeeritava ala vahel. Krundil Pos 1 siilitatakse maa-ala senine looduslik kooslus.
Planeeringualale on ette nidhtud ménguviljaku rajamine haljasala maa krundile Pos 6.
Perspektiivsele Ujula tdnava pikendusele, planeeritavale tupiktdnavale ja Kvissentali pdik
tdnavale on ette ndhtud alleed. Puuderivi on kavandatud ka ridaelamute juurdepédsutee ja
Kvissentali tinava konnitee vahele.
Olemasoleva korghaljastuse sdilitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:

* tagada, et pdohjavee tase ei langeks oluliselt;

* sdilitatavad puud ei tohi jddda pinnaveega tdituvatesse umblohkudesse;

* puu tiivesid ja juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kdigus;

* puid ei soovitata jitta kasvama lihemale kui 5 meetrit hoonest;

* pinnase korgus on puu juurekaela korgusel.
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Uksikelamu maa kruntidel on piirdeid lubatud rajada moé6da krundi piiri. Juhul kui krundi
piir kulgeb moodda kraavi voi kraavi didres, tuleb piirdeaed rajada kraavi krundipoolsele
ndlvale ja viimasele mitte lihemale kui 1 m. Ridaeclamu maa kruntidel tuleb piirete
rajamine lahendada hoonestuskavaga, mis koos esimese ridaeclamu projektiga esitatakse.
Piirete kdrgus on kruntide tdnavapoolses piiril minimaalselt 0,9 m ja maksimaalselt 1,2 m
ja kruntide sisepiiretel maksimaalselt 1,5 m. Hekkide suurim lubatav kasvukorgus on
piirdeaedade rajamise korral kruntide tdnava-aarses kiiljes 1,5 m ja kruntide sisepiiridel 1,8
m. Piirded peavad olema hoone arhitektuurse lahendusega sobivat tiilipi ja piirete ning
viravate konkreetne lahendus peab olema antud hoone arhitektuurse projekti koosseisus.
Piirdeaedadena on lubatud kasutada aZuurset puitlippaeda (soovitavalt vertikaalne lippaed),
vorkaeda ja metall-profiilidest voreaeda. Vorkaia rajamisel peab aia tdnavapoolne osa
olema rajatud jdika tiilipi vOrgust (nt tsingitud keevisvork). Kruntide tdnavapoolse kiilje
piiritlemiseks  tohib vorkaeda kasutada ainult kombineerituna koos hekiga.
Viravakonstruktsioonide puhul peavad poordvidravad avanema krundi suunas ja ei tohi
avaneda tidnava poole kuna takistavad seal liiklemist. Liikandviravad ei tohi avanedes
tiletada krundipiire. Tokkepuude paigaldamine on planeeringualal keelatud.

9. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méiérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”, lisale 2 ja EPN 10.1
tabelile 8. Kiesoleva planeeringuga on elamute minimaalseks tulepiisivusklassiks
maératud TP 3.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringuala sademevee eelvooluks on Emajogi. Planeeringuala tinavatele on ette
ndhtud rajada sademeveekanalisatsioon. Sademeveekanalisatsioonitorudest juhitakse
tdnavate sademeveed planeeringualal olemasolevatesse ja planeeritavatesse kraavidesse.
Enne sademevee kraavidesse juhtimist on ette nihtud liiva- ja Slipiitidurid. Olipiiiidurite
vajadus ja tdpne paiknemine tuleb lahendada projekteerimise kdigus. Kvissentali teelt
juhitakse sademeveed teest pohja pool asuvasse kraavi.

Elamukruntide tidnavapoolsed drenaaziveed, kovakattega alade puhtad sademeveed voib
suunata tdnava sademeveekanalisatsiooni. Elamukruntide tagumistesse osadesse on
planeeritud kuivenduskraavid. Planeeritavate elamukruntide vertikaalplaneerimisel tuleb
tagada maapinna kalle planeeritavate kraavide suunas. Kruntidele Pos 17 — Pos 19 tuleb
koos hoone projektiga teha igale krundile iseseisev ehitusgeoloogiline uuring.
Planeeringuala kraavide vesi on ette ndhtud juhtida olemasolevasse kraavi planeeringuala
laanepiiril (kasutades ka teiselpool Kvissentali teed asuvat kraavi) ja sealt edasi Emajokke.
Projekteerimisel tuleb tagada sademevete ja pinnasevete vaba dravool planeeritavalt alalt
jOe suunas ning ei tohi luua tokestusi vete loomulikule dravoolule naaberkinnistutelt.
Projekteerimisel tuleb kontrollida olemasolevate kraavida ja truupide piisavust tdiendavate
veehulkade ldbilaskmiseks ning vajadusel lahendada nende timberehitamine.

Uleujutuste viltimiseks on kavandatud tinavate ja majade piirkonnas maapinda tiitmisega
tosta vihemalt korgusele 34.00, madalamaks voib jétta elamukruntide tagumised osad.
Planeeringuala idaossa kavandatud pohja-Iduna suunalised kraaviosad on Kvissentali pdik
10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu realiseerudes ette nidhtud asendada
drenaaziga. Drenaazi rajamine lahendatakse projekteerimise kdigus.
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Kraavid vdib planeeringualal projekteerimise kdigus asendada osaliselt voi tdies mahus
torudega.

Sademevee juhtimine kanalisatsioonivorku on keelatud. Sademevesi peab vastama VV
31.01.2001 médrusele nr 269 ,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord*
kehtestatud nduetele.

Sademevee dravooluvork on esitatud joonisel 4.

11. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeringuala veevarustus on kavandatud Kvissentali teel asuvast De 160
veemagistraalist. Planeeringuala reovee eesvooluks on kavandatud Kvissentali teel asuv
isevoolne kanalisatsioonitorustik De200 Kvissentali tee ja Pootsmani tn ristmikul.
Planeeritavatele tdnavatele on ette ndhtud sidekaabel, mis seotakse Elioni trassiga
Kvissentali teel. Planeeringualale on ette ndhtud ca 30 m? suurune maa-ala planeeritavale
uuele kompleksalajaamale haljasala maa krundile Pos 6. Alajaama toide on kavandatud
sisseldikena sobivasse 10 kV kaablisse. Planeeritud tdnavatele on ette néhtud
tdnavavalgustus. Allapoole planeeritud hoone +/- 0,00 ei tohi projekteerida elektrikappe.
Hoonete soojavarustuseks on ette ndhtud liitumine gaasivorguga Kvissentali teel.
Sademevee dravool on lahendatud sademeveekanalisatsiooni ja kraavidega (vt p 10
,, Vertikaalplaneerimine®).

Kavandatud tehnovorkude rajamine eeldab liitumispunktides vajaliku energiavaru
olemasolu. Pohjalik tehnovorkude lahendus esitatakse edasise planeerimise kdigus.

12. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATAVA
ELLUVIIMISEKS

Olemasolev looduslik olukord on kirjeldatud pt. 2. ,,Olemasoleva olukorra iseloomustus*.

Kvissentali tee 16 maaiiksusel esineb looduskaitseseaduse modistes III kategooria
kaitsealune taimeliik - ahtalehine &dngelhein (Thalictrum lucidum). Valdav ahtalehise
dngelheina levikuala asub Kvissentali pdik 10 katastritiksuse alal (ca 1,9 ha). Kaitsealune
taimeliik ulatub planeeringualale ca 443 m? suuruse alana planeeritud krundi Pos 11
asukohas. Kaitsealuse taimeliigi kasvuala on niidatud joonistel 1 ja 2.

Planeeringulahendus néeb ette kaitsealuse taimeliigi sdilimise antud asukohas. Planeeringu
eskiislahendus nideb kaitsealuste taimede asukohas ette elamukrundi haljasala, kus
maapinna tdstmist ette ei ndhta.. Hoonete ehitamist taimede kasvukohas ei planeerita.
Taimede kasvukoha sdilimiseks ja kaitsealuse liigi soodsa seinsundi tagamiseks nidhakse
ette konkreetsed meetmed edasise planeerimise kdigus koostoos Keskkonnaametiga.
Vajadusel jdetakse Pos 11 haljasala maa otstarbega krundiks.

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jditmehoolduseeskirjale. Jadtmed tuleb
koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Pakendite vdimalikud
kogumispunktid piirkonnas on kavandatud Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide
detailplaneeringuga ning on ndidatud joonisel 1. Konteinerid olmepriigi kogumiseks on
ette nihtud paigutada igale elamukrundile. Konteinerite asukoht méiiratakse hoone
projektiga. Jadtmete dravedu tuleb tellida jddtmeluba omavalt ettevottelt.
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13. EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Planeeringuga miidratud pohilised elamute arhitektuurinduded on toodud Eskiisjoonisel
tabelina. Arhitektuurinduded on méédratud l1dhtudes Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34
kruntide detailplaneeringuga méaaratud miljoogruppidest ja nende arhitektuurinduetest ning
planeeringuala kontaktvoondi olemasolevast hoonestusest.

Hoonete arhitektuurne lahendus kooskodlastada Tartu linnavalitsuse linnaarhitektiga juba
eskiisi staadiumis.

Ridaelamukruntidele tuleb koostada koos esimese ridaelamu projektiga kogu planeeritud
ridaeclamu-ala hoonestuskava. Hoonestuskavas tuleb anda tdpsemad nduded hoonete
projekteerimiseks, haljastuse, piirete, juurdepédisude ja soidukite parkimise lahendus.

14. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigusseaduse rakendamise seaduses
ettendhtud korras. Kogu planeeringualal on erakrunte ldbivatele tehnovorkudele ette ndhtud
isiklik kasutusdigus tehnovorgu valdaja kasuks.

Planeeritud alajaamale on ette nihtud isikliku kasutusdiguse seadmine OU Jaotusvdrgu
kasuks.  Ridaelamukruntide  juurdepdds  lahendatakse  juurdepidisuservituudiga.
Juurdepédsuservituudi ja isikliku kasutusdiguse vajadus on ndidatud Eskiisjoonisel.
Planeeringuala kruntidele, mida ldbivad kraavid ja sademeveekanalisatsioonitorud, on ette
nihtud vee drajuhtimise servituut nende kruntide kasuks, mis jddvad iilesvoolu. Vee
drajuhtimise servituudi vajadus on ndidatud joonisel 4.

Servituudialad tipsustatakse edasise planeerimise kdigus.

15. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonda planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

o elamutevaheline nidhtavus;

o elamurajooni juurdepididsude optimaalsus;

o krundile sissepéddsu piiramine (iiks peasissepiis);

O territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).

Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jirgnevaga:

a jdlgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

O juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOOrastele, selgelt eristatavad
juurdepiisud ja liikkumisteed);

O atraktiivsete materjalide ja virvide kasutamine;

o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

16. PLANEERINGU ELLUVIIMINE
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Planeeringualal mistahes planeeringukohase ehituskrundi moodustamise eelduseks on Pos
1 katastriiiksuste moodustamine. Avalikult kasutatavad tinavad ehitatakse vélja arendaja
kulul ning peale viljachitamist voorandatakse tasuta Tartu linnale. Haljasala krunt Pos 6
ehitatakse vilja samuti arendaja kulul.

Planeeringualal on hoonele ehitusloa viljastamise eelduseks hoonet teenindavate
infrastruktuuride viljaechitamine tinavamaal. Elamukruntide Pos 15 ja Pos 16 ehitusdigus
on voimalik realiseerida peale krunte teenindavate infrastruktuuride viljachitamist
tinavamaal, mis lahendatakse Kvissentali pdik 10 ja Arukiilla tee 34 kruntide
detailplaneeringu viljaehitamise [ etapiga voi eraldi projektiga, mis peab jdrgima
eelnimetatud detailplaneeringuga kavandatud tinavavorku.

Elamumaa kruntidele juurdepdidsude, krundi piiresse jddvate parkimisalade, haljastuse,
tarade jms ehitamise kohustus on kruntide valdajatel. Koos hoone arhitektuurse projektiga
on soovitav teha dueala kujundusprojekt.

17. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskolastaja | Kooskolastuse

K.ooskola.st:{ta\./a Kuupiev nimi ja asukoht Mirkused
Instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Digitaalne
kooskdlastus
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