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Linatn4//6//7//81//91// 11 // Aleksandriri 32
krundi detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikule valjapanekule suunamine

Tartu Linnavolikogu18.02.2010otsusega n#5 algatati Lina tn 4 /[ 6 /[ 7 /[ 8 /[ 9 /] 11 /I

Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu koostaenieesmargiga kaaluda vdimalusi krundi
jagamisek, uute hoonete pustitamiseks ning planeeringuadatkanise otstarvete tapsustamiseks.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik on Aurere®U ning planeeringu koostajaks on
Arhitektuuriklubi OU.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 19,3 ha asublo¥ar linnaosas Aleksandri tanava
miljoévaartusega hoonestusalal, kus paikneb 19Hatah projekteeritud linna haigemajade
historistlik hoonegrupp.

Tartu linna Uldplaneeringus on antud maa-ala julkfsioonina ette nahtud koolieelsete
lasteasutuste ning teenindusettevdtete maa. Uldptagu kohaselt on Aleksandri tanava
miljoovaartusega hoonestusala kaitse eesmark tagjaitiasajaloolise vaartusega hoonete, algse
krundistruktuuri ja 20. sajandi algul ehitatud nagkaigla hoonetekompleksi, sealse planeeringu,
haljastuse, kauga sisevaadete ning teestiku sailir.

Planeerimisettepaneku kohaselt moodustatakse p@veds alale 6 eraldiseisvat krunti. Lina tn 6,
Lina tn 4ja Aleksandri t 32 hooned restaureeritakse ja Lina tn 8 hoonaltkitakse ning viiakse
paralleelseks Lina tn 4 hoonega. Lina )@ ® hooned lammutatakse kogu ulatuses ning Lind.tn 1
hoone puhul séilitatakse fassaad vdi selle ddadetatud hoonete asemele kavandatakse kat
hoone pustitamist, mille ehitusalune pind ei Ul@tanasolevate hoonete ehitusalust pinda.

Esitatud planeerimislahenduse puhul on planeetkogistaja lahtunud OU Ehitusekspertiisibiiroo
poolt koostatud t66 "Tartus Lina tn piirkonna mij@artuslike hoonete ekspertiis" tulemusest,
mis peab otstarbekas Lina tnj& 9 hoonete lammutamist, sailitamist ja kaitsmisérxéaks on
hooned asukohaga Lina tnaB11 ning Aleksandri tn 32.

Planeering néeb ette, et sdilitatavate ja teissdathoone restaureerimisel tuleb sailitada
maksimaalselt olemasolevat ehituskehandit ja det&hhjustatud hooneosade valjavahetamisel
tuleb jargida algset materjali, konstruktsioonijuadust ja profiile. Lina tn 7 hoone lammutamisel
tuleb sailitada ja taaskasutada ehitusmaterjal@gatuslikemaid arhitektuurseid detaile (avataited,
piirdeliistud, trepid jne). Olemasolevate hoonettukerdasta ja -harja kdrguste muutmine ei ole
lubatud. Enne projekteerimiga lammutust6id tuleb koostada hoone mdoddistuskirok®os
vaartuslike arhitektuursete detailide inventarisersega.



Lisaks ndhakse ette Aleksandri tanava &aarde koloe hoone ja Turu tanava &aarde kuni
7-korruselise arihoone, keskkonnast selgelt ersstya kaasaegsust rbhutava punktmaja
pustitamine. Taotluslikult homogeensusest eristuvaaamargi kavandamine suure
likluskoormusega Turu tanava aarde isoleerib ltéavava kvartali Turu tdnava aktiivsest karast ja
teenib eesmarki sailitada praegune vahevoondilenermehulikum miljo6 kvartali sisemuses.

Planeeringuga on seatud ndue, et alale tuleb kidedtaljastusprojekt lahtudes G. Kuphaldti
sdilinud skeemist taiendava dendroloogilise hinoamdusel. Planeeringuga séilinud pargiala
struktuuri ei muudeta.

Eskiislahenduse avalik arutelu toimus 01.11.201®&u8ati, et arutelul osalenud esitavad oma
kirjalikud seisukohad parast arutelu ning Muinsutsieametilt kisitakse seisukoht Saastva
Renoveerimise Infokeskuse (SRIK) Tartu Uhenduséusele votta planeeritav ala ajutise kaitse
alla.

Peale arutelu esitasid Uihise vaidlustuse SRIK Tdtanduse, Karlova Seltsi, Supilinna Seltsi,
Eesti Maastikuarhitektide Liidu ja Eesti Roheliseikimise esindajad, milles kasitlevad
uushoonestuse, krundistruktuuri, haljastuse, kaja&y- sisevaadete ning teestiku teem.
Vaidlustajad vaidavad, et detailplaneerigu lahendns vastuolus Tartu linna Uldplaneeringuga
maaratud uushoonestuse korruselisuse ning miljétusEga hoonestusala kaitse eesmarkide osas.
Vaidlustajad leiavad, et uldplaneeringu muutmistepatnekuid ei ole piisavalt asjakohaselt
pdhjendatud.

Muinsuskaitseamet otsustas kooskdlastamise komisp@02.2011 protokolliga nr 197et
planeeritavat ala ajutise kaitse alla ei vbeta.

30.08.2011 linnavalitsuses toimunud koosolekul exsdl Eesti Maastikuarhitektide Liidu, SRIK
Tartu Uhenduse esindajad ja Mart Siilivask. Kookolejai Eesti Maastikuarhitektide Liidu
esindaja varem esitatud seisukohtade juurde. SRIKUTUhenduse esindaja jai seisukohale, et
enne planeeringulahendusega edasi minemist tulelst&tda ajalooline diend, anda miljodala
pdhjendus, llevaade, mis vaarib kaitsmist. Domineerpeavad jaama olemasolevad hooned.
Planeeringu seletuskirjast tuleb eemaldada milgpé&ahta kaivad vastuolud. Mart Siilivask tegi
ettepaneku, et planeeringus lammutada Ilubatud Lina 7 ja 9 hooned maarataks
rekonstrueeritavateks. Kodanikeiihenduste esinddadtlesid muuhulgas, kas kavandatud
seitsmekorruseline hoone sobib olemasolevasse érgdlk

Linna esindajad selgitasid, et spetsialistid omeéinguala hoonestuse sdilitamise ja uute hoonete
ehitamise vajadust pdhjalikult kaalunud ning seetotlakse seisukohal, et taiendavaid uuringuid
vaja pole, kaalumist vajab kavandatava kdrgema é@sukoht ja korruselisus. Samuti réhutasid
linna esindajad, et planeeringu seletuskiri vajevaatamist, taiendades linnaehitusliku analidsi
osa ja korvaldades SRIK Tartu Uhenduse esindajét pddatud vastuolud. Krundi omanikud
rbhutasid piirkonna ajaloolise ilme sailitamise l@lust, nentides samas, et majanduslikel
kaalutlustel ei saa nad piirduda vaid olemasolelatmete korrastamisega.

Oma 05.09.2011 kirjas esitas kodanikelihendus jaeghettepanekud:
e sdilitada Lina tn 4, 6, 7, 8, 9, Jja Aleksandri tt 32 hooned endises mahus ja valisiime

restaureerida;
® mitte muuta Lina tn 8 hoone asukohta;



e kavandatud nn ,punktmaja“ (Turu ja Lina tn ristmliikmahtu vahendada nii kdrguses kui ka
laiuses. Maht ei tohi lletada Lina 7 hoone korg{#&b korrust), hoone peab paiknema
pikifassaadiga Turu tn poole. Hoone pd&hjapoolngy kikab jaama samale joonele Lina 4
pdhjapoolse kiljega (arvestades paralleelselt tdnavast)a ei tohi sisse murda. Kuphaldti
projekteeritud pargialale, vajadusel vbib uue homadtu pikendada Lina tn kohale.

Kodanikelhendus ndustub Lina tdnava aarde kavamhdaitie hoonemahtudega.

Linnavolikogu on seisukohal, et paneerimisettegana linnaehituslikult vasuvdetav. Oma
seisukoha kujundamisel on linnavolikogu lahtunudné&vast:

e detailplaneeringu lahendus on kooskflas Muinsusgaieti kooskdlastamise komisjoni
22.02.2011 protokollis nr 197 tehtud ettepanekytega

e hoonete maaramisel likvideeritavateks on arvestat@U Ehitusekspertiisibiiroo poolt
koostatud t66 "Tartus Lina tn piirkonna miljoovagsike hoonete ekspertiis " tulemusi;

e uute hoonete kavandamisel Aleksandri tdnava ja tamava &arde on arvestatud ajaloolise
hoonekompleksi tuumiku ja seda Umbritseva haljasalamise ja vaadeldavuse tagamisega
Aleksandri ja Lina tdnavalt;

e kuna uute hoonete ehitamise eelduseks on olemadeldwoonete renoveerimine, luuakse
planeeringuga eeldused miljoévaartusliku hoonekekslsailimiseks ja kordategemiseks.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmargiks on ikkake kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerigmgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tagdidaalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetlalesya hoone Pos 9 osas kujundatakse 16plik
seisukoht parast planeeringu avaliku valjapanelaryéelude labiviimist linnavalitsuse poolt.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 18 Ig 1, Ig
2 p 2, lg 6ja Tartu linna ehitusmaarus 12 Ig 1ja Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005 méaarusega nr 125 kehtestatud Tama lilldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Linatn 4 // 6 /1 7 11 8 /1 9 /I H1Aleksandri tn 32 krundi detailplaneering vastava
lisale jargmise markusega:

1.1. Planeeringus tuleb taiendavalt analttsida éddr(Turu tn-Lina tn nurgal) kavandatavat
mahtu, lahtudes Umbritsevast hoonestusest ningdhdje vaadete sailitamise vajadusest.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaialdada Linatn 4 // 6 // 7 /18 /[ 9 // 11 /I
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu avalikjaganek.

3. Maéarata avaliku véljapaneku ajaks ......... unik............ ja kohaks linnaplaneerimise
maakorralduse osakonna fuajee Raekoja plats 3.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahlaada:
4.1. véahemalt nadal aega enne avaliku valjapanigkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel;



4.2. vdahemalt Uks nadal enne avaliku véaljapanegustalteate les panemine avaliku véljapaneku
toimumise kohta Tartu infokeskuses Raekojas.

5. Otsus joustub 17. oktoobril 2011. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 03.10.2011 istungi protokoll nr 63

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Linatn4//6// 71181191/ 11 //
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
valjapanekule suunamin¢' juurde

Planeeritav ala asub Karlova linnaosas Aleksariitata miljoovaartusega hoonestusala. Alal
paikneb 1912. aastal projekteeritud linna haigedejistoristlik hoonegrupp. Planeeringu
vastuvotmise otsustamine on volikogu padevuses.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tlefraldada eskiislahenduse tutvustamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartmalikodulehekuljel: "Tartu Linnavolikogu
vOttis vastu ja suunas avalikule véljapanekule ltmd // 6 // 7 // 8 // 9 /] 11 /] Aleksandri tn 32
krundi detailplaneeringu. Planeeringuala suurusegkaudu 19,3 ha asub Karlova linnaosas
Aleksandri tdnava miljoovaartusega hoonestusalaheringuga néhakse ette krundi jagamine,
maaratakse lammutatavad / séilitatavad / restdtaead hooned ning ehitusdigus uute hoonete
pustitamiseks. Alale on ette nahtud elamute, anbt® ning lasteasutuste kasutusfunktsioon.
Avalik valjapanek toimub linnaplaneerimise ja maa&tiluse osakonna fuajees .......... 2011".
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