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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringuala asukoht, suurus ja olemasolevaakasutuse sihtotstarve

Planeeringuala asub Tartu linnas Vana-lhaste lisesga hdlmab Ranna pst 36 kinnistut (ki
tunnus 79517:043:0002). Planeeringuala pindaleadh5 ha (sellesta 1,1 ha veeala).

1.2. Detailplaneeringu koostamise alus ning planemgu eesmark

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavaksl3.martsi 2007 a. korraldus nr. 338
Ranna pst 36 krundi detailplaneeringu koostamigatainise, lahteseisukohtade kinnitamise ja
lepingu sGlmimise kohta.
Planeeringu eesmarkideks vastavalt lahtetingimeistel

- Ala kruntideks jagamine;

- kruntidele ehitusGiguse andmine hoonestuse raj&siise

- vajalike juurdepaasude ning tehnovdrkude planeaemi

1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolad geodeetilised
alusplaanid

Kaesoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:
- Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579);
- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarusega nr I1&htestatud Tartu linna
Uldplaneering;
- Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006 a maarusega IkeRtestatud Tartu linna ehitusmaarus;
- Tartu Linnavolikogu 09.09.1999. a otsusega nr &&téstatud Vana-lhaste uldplaneering.

Planeeringu koostamisel on kasutatud Landverk Odlt mostatud aktualiseeritud geodeetilist
maa-ala plaani (t66 nr GEO-97-11) tapsusastmeg@0l1:§0ddistused on teostatud 2011.a
jaanuaris.

2. PLANEERINGUALA NING LAHIPIIRKONNA LINNAEHITUSLIK  UD
JA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Vana-lhaste elamupiirkonnaaenvas, Tartu linna ja Luunja valla piiril.
Vana-lhaste koosnes peamiselt aianduskooperatiyidaida hakati rajama 1960. aastatel.
Nuddseks on paljud algselt suvilateks tehtud hoaimeder ehitatud aastaringselt kasutatavateks
elamuteks. Piirkonnas on rohkelt puid ja haljasdldgrge rekreatiivse vaartusega puhkealasid.
Tanavad on suhteliselt kitsad, peamiselt asfalt- kvGuskattega. Jalakaijatele eraldi jalgteed
puuduvad, piki Emajde kallast kulgevad sissetatlyginnasteed. Hiljuti valmis ka kergliiklustee
Annelinna ja Vana-lhaste vahel piki Lammi teed.

Linnaosa asub kesklinnast kaugel, seetdttu on 8ideakeskusega nork. Linnaliinibussid
liguvad moodda Lammi teed ja labi Uus-lhaste. Teduos- ja kaubandusettevotted piirkonnas
praktiliselt puuduvad.

Vastavalt Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt 208%oostatud Vana-lhaste paadisadama
detaiplaneeringule (t66 nr IBO7DP01) on kdesolesaitplaneeringu alast péhja suunda jaavale
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riigiomandis olevale maale ette nahtud sadamahgpaadihoiustamis voimalusega, parkimis- ja
ja mantoéverdusala paadisildade ja slipiga.

3. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala ja naaberkinnistute maakasutl

Planeeringuala hélmab Ranna pst 36 kinnistut (1@08kasutatava maa sihtotstarve), ladnde
jadb Emajdgi, ida ja pdhja suunda elamukrundid.nadt piirneb ala kraaviga, Uhtlasi kulgeb
maodda krundi [Bunapiiri ka Tartu linna — Luunjaleabmavalitsuste piir.

3.2. Kitsendused
Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitssedu

Tabel 1.Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse nimetus Kitsenduse ulatus
Emajde veekaitsevooHlallasrada 10 m tavalisest veepiirist
Emajde ehituskeeluvoohd 50 m tavalisest veepiirist
Emajde piiranguvoorid 100 m tavalisest veepiirist
Veekogu kallasrada 4 m tavalisest veepiirist
Kalda ehituskeeluvooid 25 m tavalisest veepiirist
Kalda piiranguvoont 50 m tavalisest veepiirist

! Veekogu veekaitsevoodndi ulatus ning selles kekksgevuste loetelu on toodud Veeseaduses (RT |
1994, 40, 655).

2 Kallasraja mdiste ja kitsenduse sisu on maaratletledseaduse 8-s 10 (RT | 1994, 40, 655)
ning Looduskaitseseaduse §-s 36 (RT | 2004, 3B, 25

% Veekogu kalda ehituskeeluvéondi ulatus ja piirasgu on maaratletud Looduskaitseseaduse §-s 38
(RT 1 2004, 38, 258)

*Kalda piiranguvoondi mdiste ja kitsenduse sisu@sdtid Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT | 2004, 38,
258).

Planeeringuala asub korduva Uuleujutusega alal, dsasfp koosnevad kalda veekaitse-,
ehituskeelu- ja piiranguvoondid Uleujutatavasttgaeelnimetatud voondite laiusest.

Planeeringalal asuvad kahe Il kaitsekategooriaealiigi leiukohad — rabakonfRana arvalis),

tiigikonn (Rana lessonge Osaliselt planeeringualasse jddvas Emajdeshdidkaitsekategooria
alune liik tdugjas Aspius aspiusning lll kaitsekategooria liigid hinkGobitis taenid, vingerjas

(Misgurnus fossilis voldas Cottus gobidp ja laiujur Oytiscus latissimys Asukohad on
naidatud eskiisil.

3.3. Juurdepdasud ja teed

Planeeringualale paaseb Ranna pst ja Rannakajakaatimooda. Krundisisesed sofiduteed
puuduvad, Emajoe aart moédda kulgeb pinnaskattégfe¢a

3.4. Olemasolevad ehitised
Planeeringualal puuduvad olemasolevad ehitised.
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3.5. Haljastus

Planeeringuala on tugevalt rohtu kasvanud ja vieast Emajde darne pool on suhteliselt lage,
ilma koérghaljastuseta. PGhja servas asuvate tiikioorused on vosastunud. Siin-seal esineb
Uksikuid puid.

3.6. Tehnovorgud

Planeeringuala kirdenurgas paikneb Tartu Veevargieluv pumpla, ida kiljel vee- ja
kanalisatsioonitrass ning elektri maakaabel.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Maa-ala kruntideks jaotamine ja planeeritud makasutus

Planeeringuga on ette nahtud moodustada 12 elam(@@88%b) krunti, nende teenindamiseks 2
transpordimaa (100%) krunti ning Emajde aarsessstald Uldkasutatava maa (100%)
sihtotstarbega krunti.

4.2. Krundi ehitusdigus ja hoonete kasutusotstarbed

Suurem osa planeeringualast asub korduva Uuleugdausdal. Vastavalt Keskkonnaameti
seisukohale loetakse Emajdega Uhenduses olevaikpaalit selle osaks, mistdttu kaesoleva
planeeringuga maaratud voondid (veekaitse-, eleklsk ja piiranguvoond) lahtuvad
planeeritud kanalist. Kuna Tartu linna Gldplaneguiférgselt asub planeeringuala ehituskeeluala
vahendamist lubavas voondis, tehakse ettepanekndata ehituskeeluvéondit 20 meetrini
planeeritud veepiirist.

Kokku on planeeritud 12 tksikelamuga elamumaa ksunirusega 1395 — 2364 m?, 2 haljasala
ja pargi maa krunti, 2 teemaa krunti ja Uks laué@drkrunt. Lisaks jaadb planeeringualasse
osaliselt ka Ranna pst 17T teemaa krunt. Planag@lagehitusaluste pindade suuruseks on
lubatud 150 - 400 m2. Hoonet vdib ehitada ainultip@ardil ndidatud hoonestusalasse vastavalt
krundi maksimaalsele ehitusalusele pinnale. Hoolsestdpne paiknemine maaratakse eraldi
ehitusprojektiga. Hoonestusalasse vOib ehitata tkaeveid rajatisi ning istutada taimi, sh
puittaimi.

Planeeritud ehitis(t)e lubatud kasutusotstarvetedramiisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a m&ést nr 10 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®:

11101Uksikelamu

Planeeringuala pinnakdrgused jaavad vahemikku 30300 meetrit, maapind on Uhtlase
languga Emajoe suunas. Vastavalt Emajoe-Peipskdjali veetee ettevalmistavate toode
keskkonnamdjude hindamise aruandele on Vana-lh&éigeim veetase 33.11 meetrit.
Planeeringualast Ulesvoolu jaava Joekaare elurdgoomadrati Rebase 25 ja 27 kruntide ja
lahiala detailplaneeringuga maapinna kérguseks 038agetrit — sinna planeeritud Joekaare
elamurajoonis pole Uleujutusi toimunud. Planeeralgst ca 700 m allavoolu Luunja valda jdava
Karu, llvese, Rebase ja Karu tee kinnistute ddtaikperinguga on maaratud selle ala kérgeimaks
veetasemeks 1%-lise tdendosusega 33.25 meetnite\iasit infost [&htuvalt on planeeringuala
maapinna kérguseks maaratud 33.50 m — 34.00 megtw@dranda null alates 34.00 m.

Uued piirid ja tdstetav ala on naidatud eskiisil.
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4.3. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringuala kruntidele soovitakse ehitada maslategiatarbega elamuid. Sellest tulenevalt ei
maérata maja fassaadide asukohta vaid lahtutakgedusest optimeerida péikeseenergia
passiivset kasutamist. Kohustuslik ehitusjoon oidnatiid Ranna pst aarsetel kruntidel pos 4, 7,
13 ja 16 (7 m krundipiirist) ning pos 6, 9, 12 ja 4 nimetatud kruntidel peab hoone ks kilg
paiknema kohustuslikul ehitusjoonel. Pos 5, 8,d47 kruntidele planeeritud hooned peavad
asetsema paralleelselt Ranna puiesteega. Posl8,j8,15 kruntidel on hoonestusala maaratud
selliselt, et elamuid on soovi korral véimalik dsalt ehitada ndlvale.

Lubatud on ehitada 2 korruselisi hooneid kdrguslega 10 m (absoluutkdrgusega 44.00 m).
Lubatud katusekalle on 0-20 kraadi.

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil on kolms phihoone ja kaks abihoonet. Mahtudele
voib lisada varimuire, varjualuseid, terasse jais@terasse. Hoonete puhul kasutada kogu ala
ulatuses kvaliteetseid esinduslikke valisviimisthaderjale. Imiteerivate materjalide kasutamine
on keelatud. Arhitektuur peab olema kaasaaegnérgekasemeline.

Arhitektuursed lahendused tuleb kooskdlastada éirmtektiga eskiisi staadiumis.

4.4. Paadikanal

Emajde ja elamukruntide vahelisele alale on plahekrpaadikanal koos ujuva paadisillaga
kokku 12-le kuni 10 m pikkusele alusele. Paadikamsdi mdeldud kohalike elanike
veesOiduvahendite hoidmiseks, ala on piiratud ai@j@masoleva kraavi Emajoe ja paadikanali
vahelist osa on planeeritud laiendada, et holbaspaatidega mantéverdamist ja juurdepaasu.
Aluste vettelaskmise vOimalust eraldi ette nahtwtkpvajadusel saab selleks kdrvalkrundile
planeeritud Vana-lhaste paadisadama slippi kasutada

4.5. Ehitistevahelised kujad ja krundi hoonestusalgiirittemine

Ehitistevaheliste kujade maaramisel on lahtutudaviady Valitsuse 27. oktoobri 2004 maéarusest
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleéotrnduded”.

Planeeringuga lubatud madalaim hoone tulepusivaskiaaaratakse hoonete projekteerimise
kaigus. Hoonetele, mis asuvad Uksteisele lahemiaBkm, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

4.6. Juurdepaas krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Olemasolev Ranna puistee on plaanis rekonstruegiiaaeeringuga on antud planeeringualasse
jddva uue teekoridori pohimotteline lahendus. S@ellaiuseks on maaratud 7 m, Ranna pst 32
ja Supelranna 11 kruntide juurdepéasuteel 4, Zatgtek laiuseks 2 m.

Elamukruntide vahelisele alale on planeeritud s@ewselliselt, et perspektiivselt oleks voimalik
see Uhendada pdhja poolt Aiadare tdnavaga ningoiokh Supelranna tdnavaga. Tee laiuseks on
6 m. Eraldi Umberpddrasimala soidukitele on ettbtud pos 11 krundile, tupiktdnava |6ppu.
Soidukite parkimine on ette nahtud kruntide sidesedsesodidu tee laiuseks on 6 m ja krundipiiri
ning hoone vahelise 16igu minimaalne pikkus 7 manklkruntide vahelise jalgtee laiuseks on
1,7 m, Emaj0e aarsetel teedel 1,2 m.

Soiduteed ja elamukruntide vahelised jalgteed ceme®ritud kovakattega, Emajbe &arsed
jalgteed kruuskattega voi pinnasteena.

Jalakaijatele on veekogude ulletamiseks planeepimded, asukohad on naidatud eskiisil.
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4.7. Haljastus, heakord ning keskkonnakaitse abinal
Olemasolev haljastus on planeeritud eemaldada maln'sson vajalik uute teede, hoonestuse ja

vajadusel visa eemaldada. Korghaljastus on pldodarue paadikanali aarde ja elamukruntlde
vahelisele alale, asukoht on naidatud eskiisil.

Elamuala siseste sdiduteede serva on jaetud 2umeldialjasriba , millele saab vajadusel talvisel
perioodil lund lukata.

Kruntide pos 6, 9, 12, 15 ja 17 piires on ette mdhkraavi hooldamiseks 4 m laiune
teenindusmaa. Olemasolevad kraavid Luunja vallagaepal kiljel ning Ranna pst 32 ja
Supelranna 11 kruntide piiril on ette néhtud rekareserida. Planeeringuala keskel asuv kraav
likvideeritakse.

Planeeritud kruntidele pole lubatud ladustada kikelijddtmeid. Tava- ning ohtlike jaatmete
araveoks tuleb s6lmida leping vastavat jaatmeldbditgentsi omava ettevottega.

4.7.1 Vertikaalplaneering

Kuna planeeringuala asub suure uleujutusohugaopiirtts, on kasutusele vietud meetmed, et
voimalikke kahjustusi véltida.

Elamukruntide ja teede alust maapinda tostetakse karguseni 34.00 selliselt, et sajuveed
kogutakse elamuala Umbritsevatesse kraavidessmuktantide vahele on ette nahtud ndvad
veevoolu suunamiseks.Lisaks olemasolevatele krakvala I6una ja ida kiljel on uued kraavid
planeeritud mdlemale poole rekonstrueeritavat Rguiesteed. Kraavid on ihendatud omavahel
truupidega, Idunapoolse tiigi kaudu suundub vesakidest Emajokke. Tiigi ja kraavi vahelisele
truubile on ette nahtud regulatoor, et suurveesgjaks seda sulgeda.

Vertikaalplaneerimise ja sajuvete aravoolu Uldipédimdtted on toodud vertikaalplaneerimise
joonisel. Tapsem detailne lahendus antakse eredgildiga.

4.8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiosed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitdnaiseldhtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahenddwmiseatud jargmised tingimused:

e Tagada planeeringuala korrashoid ja prigi kiire @ldamine;
e Tagada vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvabtete ehitusmaterjalide kasutamine;
e Tagada teede ja hoonetevaheline hea néhtavus;

o Konkreetselt ja selgelt eristatavad juurdepaasud.

4.9. Servituudid ja kitsendused

Pos 16 asuvale reoveepumplale on seatud 5 m ragdiusiurdepadsuservituut AS Tartu
Veevark kasuks.

4.10. Planeeringu rakendamine

Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritak@mnde valdajate poolt. Vastava krundi
igakordne omanik kohustub planeeritud ehitise(djpwhitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel.
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Tehnovorkude planeeritud lahendused tuleb reald#drundi valdaja ja tehnovorgu haldaja
vahelisel kokkuleppel péarast vastavate servitupdigute sélmimist.

Krundipiiride muutmine ja moodustamine toimub vaate maakorralduslike digusaktide alusel
krundiomanike ja kohaliku omavalitsuse vahelisekkudeppel.

Paadikanali ja selle imbruse elementaarne hooldustte nahtud teostada kohalike elanike
poolt.

K&esolev detailplaneering on parast kehtestamisies planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

JOONISED
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