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A SELETUSKI RI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Narva me®, Surnuaia tanava ja Raadi
kalmistu vahelise ala olemasolevaid krunte Narvat 2 ja Peetri tn 26B.
Planeeringuala suuruseks on u 13 500 m2,

Planeeringu eesmargiks on Narva mnt 112 ja Peet#6B kruntide liitmise jargselt
ehitusdiguse méaéramine arihoone pustitamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalgsds augusti 2011. a korraldus
nr870 ,Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi nifghiala detailplaneeringu

algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ning lk&skamaoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud pisugeel ja teised t66d:
e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarusega?25 kehtestatud Tartu
linna dldplaneering;
e Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 2008. a maarusegd46 kehtestatud Peetri 26B
krundi detailplaneering;
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3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 mdddistas WOW septembris 2009 (t66
nr GEO-123-09). Lisaks on kasutatud Peetri 26b ilpéaaeeringus kasutatud
alusplaani.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeerin guala
kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud s eosed

Planeeringuala asub Raadi-Kruusamae linnaosashdimgab Narva mnt 112 ja Peetri
tn 26B krunti. Planeeringuala jaab Tartu Ilinna Idiekkski veehaarde |lI
sanitaarkaitsevoondisse ning ajaloomalestiste \Jaaai kalmistu (reg nr 4317) ja
Vana-Juudi kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondigsaimistute vahel, Surnuaia tn 1
kérval on asunud ka Tartu matmispaik islamiusukeste

Narva mnt 112 krundil on Uks juurdeehitustega nieetri tn 26B krundil kolm
olemasolevat hoonet. Hooned on varustatud tehnadeda.

Kruntide praegune suurus, sihtotstarve ja hoonedsttatud joonisel nr Dlemasolev
olukord

Linna uUldplaneeringu jargi on planeeringuala juhkisiooniks méaaratud kahjuliku
valismdjuta tbostusettevotete ja ladude maa. Oleleasnaakasutuse sihtostarve Peetri
26B krundil on tootmismaa ja Narva mnt 112 krurgdimaa.

Vaata ka joonist nr Blaneeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed jaéiahituslikud
seosed.

3.3 Planeeringulahenduse p6hjendus

Narva mnt 112 krundil on arisihtotstarve ning Pe#tr 26 krundil ei ole tegemist
toimiva tootmisobjektiga. Samuti ei kitsendata nglaritava tegevusega piirkonna
tootmistegevust. Kuna planeerimisettepanekuga eideta kehtivat Uldplaneeringu
juhtfunktsiooni tle 50%, ei ole tegemist Uldplanegut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringuala on aritegevuseks sobiv, sest oreggiggipaasetav ning asub Tartu Ghe
tiheda liiklusega peatdnava aares. Piirkonnas pradiudrreldaval tasemel planeeritava
tegevusega sarnased teenused.

3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek olemasolevad Narvda12 ja Peetri th 26B krundid
lita ning eraldada uus krunt Surnuaia tn taastaksi$digus, mis jaab praeguse Peetri tn
26B krundi sisse. Pdhjusel, et taastav Surnuagaaialab tGihe planeeritavatest parklatest
kavandatavast arikrundist, tuleb parklale moodwastahldi katastritiksus, mis on aga
otstarbeliselt seotud kavandatava arikrundiga.

Kokkuvétvalt on kavas moodustada kolm uut krundiks &rimaa ja kaks transpordimaa
— ning sailitada praegune Surnuaia tanava koridor.
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3.5 Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel nPkaneeringu pdhijoonis.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on isétud hoone vdimalik asukoht
krundil planeeritava hoonestusalana, st et platee&ti hoonet vdib ehitada ainult
pdhijoonisel ndidatud hoonestusalasse. Hoonestesdld ehitada ka erinevaid rajatisi
ning istutada puid.

Arimaa krundi kasutamise sihtotstarbeks on maargakaubandusettevdtete hoonete
maa. Lubatud ehitise kasutamise otstarbed arimaml (\@stavalt majandus- ja

kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a m&a&ée nr 10) 12310

Jaekaubandushooned, 12132 Kohvik, baar voi s6@kla2i133 Kiirtoitlustushoone.

Transpordimaal on lubatud 21121 Tanav ning 2112El®avéljak.

3.6 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Hoonet olulisemad arhitektuurinbuded on antud jseinnr 4Planeeringu pdhijoonis.
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasgagki@rgetasemeline. Uue hoone
arhitektuuris tuleb kaaluda olemasolevate hooneassdadielementide kasutamist —
eelkdige Narva mnt darne hoone vaarib jaadvustamisthoone fassaadilahenduses.
Lubatud on ka viimatimainitud hoone sailitamineegiimahus. Kavandatava hoone
pohimahu kohustuslik ehitusjpon on maéaratud Narvat ndarde analoogselt
olemasolevate hoonete tanava-aarse ehitusjoonega.

Juhul kui planeeritav hoone projekteeritakse suareehitusaluse pindalaga kui
1200 m?, tuleb parima arhitektuurse lahenduse lisieks korraldada vahemalt 3
osalejaga arhitektuurikonkurss.

3.7 Muinsuskaitse eritingimused

Planeeringuala asub ajaloomaélestiste Vana-Jaami$tal (reg nr 4317) ja Vana-Juudi
kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondis. Vana-Juudmikstu Narva mnt poolsel kdljel
asus ka islamiusuliste matmispaik.

Asustusest eemale matmine kujunes reegliks 1&didi@pul, kui keisrinna Katariina Il

andis 1772. a Prantsusmaa eeskujul valja rida seadille kohaselt ei tohtinud surnuid
enam kirikutesse ja nende Umbrusesse matta. Tartesne Raadi kalmistu rajamist ka
keskajal surnuaedu valjaspool linnamuudri, nt Lilkerh Jakobi mael, Holmil ja linna
kaagi juures Narva mnt paremal kiljel linnasarasel@hedal tdnase Surnuaia tn sihis.

Tanane Raadi kalmistu rajati 1773. aastal ningefiidiheks Uksuseks 1961. aastal.
Parast rajamist suurendati veel 18. sajandil kalnpgre ning laienemine jatkus ka 19.
sajandil kui kahel korral tdsteti kalmistu osas likaapiiri Raadi mdisa poole. Raadi
kalmistu koosneb pohiliselt koguduste jargi jagatshdest — Vana-Jaani, Peetri,
Maarja, Uspenski, Ulikooli, Vana-Juudi, islamiustdi ja SGjavae kalmistust (vt joonis
allpool).
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Raadi kalmistu osad (allikas Alver, Liis. 2011. Raldhistu ideoloogia kujunemine 18.-
19. sajandil ning selle karakteristikud Tartu Raa@ilmistu naitel. Bakalaureusetoo.
Maastikuarhitektuuri 6ppetool, Tallinna Tehnika@di Tartu Kolledz.)

Vana-Jaani kalmistu on Raadi kalmistu vanim osa, rajati sakslaste Jaani koguduse
vajadustest l&htuvalt. Algselt paiknes peajuurdep&almistule Narva maanteelt

praeguse Surnuaia tn sihis, kus asus ka varavaahnis havis ndukogude okupatsiooni
ajal. Alles hiljem rajati sakslaste kalmistu tagauzale eestlaste kalmistuosale eraldi
juurdepdas tanaselt Puiestee tanavalt. Viimatiratodt juurdepaasust on praeguseks
kujunenud Raadi kalmistu peavéarav. Vana-Jaani lséilmrajati korraparase plaani

alusel, mida labis ida-ladnesuunaline peatee. M&trhiad olid algselt jaotatud lahtudes
sotsiaalsest hierarhiast — parushauaplatsid kabalifa linthauaplatsid. Tanapéeval on
eristatavad pigem Uksikkalmude, kaheinimese kalmpdeeplatside, laste kalmude ja
urnimatuse osa.

Vana-Juudi kalmistu rajati hiljemalt 1859. aastalj 10 juudi perekonda said Raadi
kalmistu kagukuljel maad. Tapsemad planeeringudlijkalmistu kohta puuduvad.

Islamiusuliste kalmistuosa rajamise ja planeerikghta andmed puuduvad. Tanasel
paeval on nimetatud ala kasutusest vélja.

Tanapaeval on planeeringualaga piirnevad kalmistligmrgilaadsed kdrghaljastusega
rohealad. Kalmistul puudub iseloomulik siluett, lmilvaadeldavust tuleks otseselt
tagada. Valtimaks kalmistule ebasobivalt pealetigkikiruumilist mdju tuleks hoonestus

hoida kalmistu piirist vahemalt hoone kdrguse kaauvaltida tuleb rohket ja pidevat

mura pdhjustavaid tegevusi, mis vdivad hairida kstimktlastajaid.

Surnuaia tn ndol on tegemist algse peasissepa&aagh kalmistule. See moodustabki
kalmistu peamise vaatesuuna, nii sisse- kui keavafjte. Praegune Surnuaia tn ei ole
selleks sobiva kujundusega — tegemist on kits&téipavaga, mis on aaristatud kdrgete
mudridega. Parema visuaalse mdju saavutamisekksti@arnuaia tdnavat avardada.
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Teisest kuljest tuleks jalle valtida ebavajalikkéabilvat liiklust kalmistu vahetus
laheduses, Surnuaia tn taastatavas osas. Selleits wajadusel rakendada liiklust
rahustavaid meetmeid.

Planeeringuga kavandatavad muutused omavad v@raleeise olukorraga ning ka
kehtiva Peetri 26B krundi detailplaneeringus madyatuldiselt positiivset mdju Vana-
Jaani ja Vana-Juudi kalmistule. Piirkond avatakeailkkusele ning Surnuaia tn saab
avarama koridori. Samuti on planeeringuga kavambaparkimisvéimalused ka
kalmistu kiulastajatele.

Islamisusuliste kalmistuosa tapne asukoht ninglafiuvate haudade paiknemine ei ole
teada. Matused vdisid ulatuda ka praeguse Surtuaegkoridori. Juhul kui kaevetbdde
tegemisel tuleb valja sailmeid, on kohustus kaetpfeatada ning sellest koheselt
teavitada linnaarheoloogi.

3.8 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Parima liikluslahenduse saamiseks on Liikluslahen@U spetsialist Sulev Sannik
koostanud planeeringuga kavandatule liiklusanaliiigies on valja pakutud vajalikud
likluslahendused kuni foorireziimideni (vt lisad).

Juurdepaas arimaa krundile toimub Narva maanteelinuaia téanava kaudu.
Planeeringuga antakse vdimalus Surnuaia tn tassgémikuni endise Kalmistu tn-ni,
millega antakse vdimalus juurdepaasuks ka plangeaiast laane poolt.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt ja tanavaa-mlal vastavalt kehtivale

likluseeskirjale. Parkimiskohtade vajaduse arvus@in on aluseks voetud Eesti

standard EVS 843:2003 ,Linnatdnavad“. Tartu UldpErmgu jargi on tegemist

aarelinnaga — seega tuleb 56 saletud brutopinna kohta ette naha tiks parkimiskoh
Planeeringuga on parkimisaladele kokku ettendhtuthemalt 119 so6iduauto

parkimiskohta, mis lubab rajada kuni 5950 lnutopinda. Planeeringuga lubatakse ka
taiendavate parkimiskohtade ehitamine.

Parkla tuleb ligendada kérghaljastusega. Suuripatiud ligendamata parkimiskohtade
arv on 15 kdrvuti asetsevat kohta. Parkla tulefehidada kdrghaljastusega ka siis kui
see ehitatakse hoonestusalale.

Jalgrataste parkla on ette ndhtud krundile Narva jerBurnuaia tn ristmiku juurde.
Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseksigddeesti standard EVS 843:2003
,Linnatdnavad”, mille kohaselt tuleb supermarkathpl arvestada 1 parkimiskoht 200
m? suletud brutopinna kohta. Planeeringuga on krendite nahtud 5950 fsuuruse
brutopinda puhul vahemalt 30 parkimiskohta.

Parklate ja teede projekteerimine peab toimumialae spetsialisti poolt. Projekti
jargsed parkimiskohad peavad arvestama ehitataasehmahtu ja kuju.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldusesitatud joonisel nr £laneeringu
pdhijoonis.
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3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Planeeringu joonisel nr Blaneeringu p&hijooni®n naidatud sailitatav ja eemaldatav
kérghaljastus ning kohustuslik istutatav kdrghaljas ja muru-ala. Sailitatav
korghaljastus asub Narva mnt &&res. Surnuaia tes&désvavad puud asendatakse
uutega, kuna parkla ja teede rajamisel saavad st@ma puud tdenéoliselt vigastada.

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad tbkdfastada. Haljastatava pinna
vaikseim suurus kolme planeeritava krundi ulatuses 2000 M Vajadusel tuleb
haljasala kavandada hoonestusala mahus. Puudeamsiet tuleb jargida
tehnovorkudest tulenevaid kujasid.

3.10  Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arglastaleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Vabes 27. oktoobri 2004. a maarusele
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleéo$nduded”.

Hoonete tulepusivusklassiks on TP1 ja TP2. TP2 buyeab hoone korgus ja
korruselisus vastama TP2 nduetele. Hoonestusalgukakrundipiirist on esitatud
joonisel nr 4Planeeringu pdhijoonis.

3.11  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava e  lluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objel{évakattega tanavalt ja parklalt
tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni, mitte lastalata kruntidele. Parklate sajuvesi
puhastatakse enne kanaliseerimist mudadlipuiiddtisja muud ohtlikud jaatmed (nt
kohviku koogi dlijaatmed, elavhébedat sisaldavaljusallikad, remonttédde varvi- ja
lakijaagid jms), samuti olmejddtmed tuleb kogudannigtesse vastavatesse
konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostadaveaduba omav ettevote. Parklast
tulev sajuvesi tuleb enne sajuveekanalisatsiodriiqust puhastada mudadlipttduris.

Planeeritav ala asub Raadi-Maarjam®isa Urgoru kokabk paikneb Meltsiveski
veehaare (kvaternaari pdhja veekiht). Urgorg kogakku pinnasesse infiltreerunud
sademed urgoru piirest, sellega piirnevalt alatgrniRaadi jarve vesikonna vee. Umbes
35% Tartu linna veevajadusest kaetakse Meltsivesidhaarde veega. Meltsiveski
veehaarde vesi on ndrgalt kaitstud, pohjavee kaiteh kbdige halvem Raadi jarve ja
Emajde vahelisel alal.

Planeeringu mahus on koostatud keskkonnaalane rgthispeang (vt planeeringu lisad),
mis kasitleb planeeringuga kavandatava tegevuse@ealikku kaasnevat moju
pdhjaveele. Hinnangu tulemustest l&htuvalt eilobatud parklatelt kogutavat sajuvett
immutada pinnasesse, vaid see tuleb juhtida sdfamedisatsiooni. Voimalik on
hoonete katustelt kogutava sajuvee immutamine passe. Vundamentide rajamisel
piirangud ei seata, soovitatav vundamendi sigamudgiai 6...7 m.
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3.12  Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimuse d

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid r@datud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Qikfison seatud:

hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli@tyanisteed;

tagumiste juurdepaasude valtimine;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilmstamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning asktamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepéaas voorastele;
e valdusele sissepdasu piiramine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutami(uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavabe ja konniteed,;
suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vbéimalike kahjude havitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud lkdijolmandatele isikutele hiuvitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, sgatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa arvdtalastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigkitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hivitada koheselt.

3.14  Planeeringu rakendamise vBimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi ss@iiel ja digusaktidele. Krundile
jdévate ja valjaspool krundipiire olevate krunenendavate vajalike juurdepadsuteede,
haljastuse, vaikevormide jms valjaehitamise kohsistukrundi valdajal.

Kaubanduskeskuse valjaehitamise eelselt tuleb @ianum ja Narva mnt ristmikule
rajada foorjuhitav liikluskorraldus. Samuti tuleburBuaia tn laiendada vastavalt
planeeringule (tdpsema liikluskorralduse analliisboskas Sulev  Sannik,
Liikluslahendus OU, t66 nr 0711/12, vt lisad). Narmnt - Surnuaia tn ristmiku
Umberehitus peab valmima enne kavandatava ehmsmimist. Nimetatud t66de
tegemise ja rahastamise kohustus on kaubandusikeskersdajal.

Surnuaia tanava taastamine on pohjendatud, kui @edéimalik tanavana pikendada
kuni Kalmistu tanavani. Vastava vOimaluse avanemisoimub Surnuaia tanava
kruntimine ja tasuta linnale Gle andmine.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide dagte ja voérguvaldajate
kokkulepetele
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B JoonNiI sED

1. Situatsiooniskeem M 1:10 00
2. Olemasolev olukord M 1:500
3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M 1:5000
4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500

5. lllustratiivsed vaated
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4 Situatsiooni skeem
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5 Olemasolev olukord
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6 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed
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7 Planeeringu pohijoonis
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8 Illustratiivsed vaated

Vaade idast
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Vaade kirdest

Vaade p&hjast

Artes Terrae OU - 15—




