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OTSUS

Tartu 07.06.2011 nr LVK-O-0273

Tartu Elamuhalduse ASi pdhikirja muutmine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdwssa8 22 1g 1 p 24, 8 35 Ig 3, &riseadustiku 8
298 Ig 1 p Jja & 5252%ja arvestades euro kasutusele votmise se, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Teha Tartu Elamuhalduse ASi pdhikirjaggmised muudatus:

1.1. muuta punkti 2.Ja sdnastada see jargmiselt:

"2.1. Aktsiaseltsi aktsiakapitali miinimumsuurus 26 600 eurofa maksimumsuurt 102 400
eurot.”

1.2. asendada punktis 2.2 sdnad “1000-krooniset(iliet)” sbnadega “64-eurose”;

1.3. asendada punktis 2.4. sonad “500 000 (viiskdd#) krooni" sdnadega "32 000 eurot”.
1.4. muuta punkti 5.2.3a sOnastada see jargmi:

“5.2.3. otsustab aktsiaseltsi to6tajatega tooleimgoimimise, muutmise, llesitlemise voi
|[6petamise;”

1.5. muuta punkti 8.3a sbnastada see jargmi:

“8.2. Juhatus peab seaduses satestatud korrdgggtgpoksul parast majandusaasta 16ppu
koostama majandusaasta aruande ning esitama sdiimale.”

1.6. asendada punktides §a88.4. s6nad “Raamatupidamise aastaaruanne” sbnadega
“Majandusaasta aruanne”.

2. Kinnitada Tartu Elamuhalduse Agdhikirja terviktekst vastavalt lisale.

3. Otsus joustub 4uulil 2011. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 07.06.2011 istungi protokoll nr 40

Ettekandja Jiri Mélder



Lisa
Tartu Linnavolikogu
Otsuse nr juurde

TARTU ELAMUHALDUSE ASi
POHIKIRI

1. AKTSIASELTSI ARINIMI, ASUKOHT JA TEGEVUSALAD
1.1. Aktsiaseltsi arinimeks on Tartu Elamuhaldu& A

1.2. Aktsiaseltsi asukohaks on Eesti Vabariik, T&rtn.

1.3. Aktsiaseltsi tegevusaladeks on:

1.3.1. elamute valitsemine, haldamine ja hooldamine

1.3.2. kinnisvara haldamine ja arendamine;

1.3.3. kinnisvara haldamisega seotud konsultatg@digusabi;
1.3.4. kinnisvara haldamisega seotud raamatupicat@eused,;
1.3.5. kinnisvara haldamisega seotud muud tegeadisal

1.4. Aktsiaselts aitab oma pohikirjalise tegevusaudu kaasa Tartu linnas Kkinnisvara
professionaalse ja kdrgetasemelise hoo|dusaldamisteenuse korraldamis.

1.5. Aktsiaselts on asutatud maaramata tahtajaks.

2. AKTSIAKAPITAL JA AKTSIAD
2.1. Aktsiaseltsi aktsiakapitali miinimumsuurus B8 600 eurot ja maksimumsuurus 102 400
eurot.

2.2. Aktsiakapital on jaotatud 64-eurose nimivasgga nimelisteks aktsiateks.

2.3. Aktsiakapital moodustub aktsionari rahalist@simitterahalistest sissemaksetest. Rahalised
sissemaksed tuleb tasuda aktsiaseltsi pangaardéksiakapital saab moodustuda rahaliselt

hinnatavatest varadest voi varalistest digusteslelenon vboimalik sissenduet pdorata. Aktsiate

eest tasumisel mitterahaliste sissemaksetega \g#etakiseks vara harilik vaartus, mille on

fikseerinud juhatus voi sbltumatu ekspert. Hindami@ ekspertiisiakt jadb aluseks aktsiaseltsile

Uleantud vara arvestamisel aktsiate eest tasumisel.

2.4. Kahjumi katmiseks ja aktsiakapitali suurendasks moodustab aktsiaselts reservkapitali,
mille suuruseks on 32 000 eurot. Kuni nimetatudrgsel saavutamiseni kantakse reservkapitali
igal aastal vdhemalt 1/20 puhaskasumist.

3. AKTSIATE VOORANDAMINE JA KOORMAMINE
3.1. Aktsionaril on digus aktsia vabalt voorandada.

3.2. Aktsionar vdib aktsia pantida ja sellele kasualduse seada.

4. INVESTEERIMINE JA DIVIDENDID
4.1. Investeerimisele kuuluva kasumi osa suurusérabé tldkoosolek aktsiaseltsi juhatuse



ettepanekul. Seltsi tegevuse arendamiseks voibodkikek otsustada kasutada puhaskasumist
osaliselt voi taielikult investeerimiseks, andajadfiendavaid aktsiaid kasumi arvelt, suurendada
vastavalt aktsiakapitali voi suunata kasumit seltsondidesse.

4.1.1. Aktsiaseltsi kasumist vOib Uldkoosoleku etgga moodustada erifonde, mida kasutab
aktsiaseltsi juhatus.

4.2. Seltsi kasumist dividendide valjamaksmine tdinildkoosoleku otsuse alusel.

5. JUHATUS
5.1. Aktsiaseltsi juhib juhatus, mis on Uthe- kuoinkeliikmeline.

5.2. Aktsiaseltsi juhatus:

5.2.1. esindab ja juhib aktsiaseltsi;

5.2.2. korraldab aktsiaseltsi raamatupidamist;

5.2.3. otsustab aktsiaseltsi tdotajatega toolepengedimimise, muutmise, Ulesiltlemise VvOi
|[6petamise;

5.2.4. kinnitab t66tajate tootasud.

6. NOUKOGU

6.1. Aktsiaseltsi ndukogu on kolme- kuni viieliikhime. N6ukogu ndusolek on juhatusele vaj
aktsiaseltsi nimel tehingute tegemiseks, mis valuvgapaevase majandustegevuse raamest,
eelkdige tehingute tegemiseks, millega kaasneb:

6.1.1. osaluse omandamine voi [Bppemine teistewyites;

6.1.2. ettevotte omandamine, vodrandamine voi sefjevuse I6petamine;

6.1.3. kinnisasjade ja registrisse kantud vallasgsyddrandamine ja koormamine;

6.1.4. valisfiliaalide asutamine ja sulgemine;

6.1.5. investeeringute tegemine, mis Uletavad lsellmajandusaastaks ettenahtud kulutuste
summa;

6.1.6. laenude ja vdlakohustuste votmine, mis udgtaselleks majandusaastaks ettendhtud summea;
6.1.7. laenude andmine ja vblakohustuste tagamine.

6.2. Noukogu koosolekud toimuvad vastavalt vajadi, kuid mitte harvem kui kord kolme kuu
jooksu. Juhatuse liikme, ndukogu liikme, audiitori voitsiknéaride (kelle aktsiad esindavad
vahemalt 1/10 aktsiakapitalist) ndudel kutsutal®@ekogu koosolek kokku kahe nadala jooksul.
6.2.1.Noukogu koosolek on otsustusvdime, kui sellest votab osa Ule poole ndukogu liikmetes
6.2.2. Noukogu otsus on vastu voe, kui selle poolt hdaletas Ule poole koosolekulleyszd
ndukogu liikkmetest. Haalte vordsuse korral on desusdukogu esimehe haal.

6.2.3. Igal ndukogu liikmel on ks ha&ldukogu liikmel ei ole digust haaletamisest keeklled:
erapooletuks jaadaldukogu liige ei vota haadletamisest osa seadusasaditud juhtud.

6.3.NOukogul on digus otsuseid vastu votta ainult n@ukkoosolekt.
7. ULDKOOSOLEK
7.1. Aktsionaride Uldkoosolek on aktsiaseltsi kiimgeorgan. Uldkoosolekud on korralised ja

erakorralised.

7.2. Korralise uldkoosoleku kutsub juhatus kokkljan&uu jooksul majandusaasta |6ppemisest.
Erakorraline tldkoosolek kutsutakse kokku seadsatsstatud tingimustel.

7.3. Korralise Uldkoosoleku toimumisest peab ettama vahemalt kolm nadalat. Erakorralise
uldkoosoleku toimumisest peab ette teatama vahdihalhadala. Uldkoosoleku toimumise teates



peab nditama seaduses satestatud andmed.
7.4. Aktsiaseltsi Uldkoosolek viiakse labi aktsleseasukohas.
7.5. Iga aktsia annab aktsionarile Gldkoosoleke kiéle.

7.6. Uldkoosoleku otsus on vastu vdetud, kui se®lt on antud ule poole uldkoosolekul
esindatud haaltest, kui seadusega ei satestata teis

8. ARUANDED
8.1. Aktsiaseltsi majandusaasta algalja@huaril ja 16pe 31 .detsembril.

8.2. Juhatus peab seaduses satestatud korras t@gatboksul parast majandusaasta |6ppu
koostama majandusaasta aruande ning esitama sdiimale.

8.3. Majandusaasta aruanne tuleb esitada audiitedlliselt, et aktsionérid jduaks kontrollitud
aruande kinnitada enne seaduses satestatud t@fitagmist.

8.4. Majandusaasta aruanne tuleb koostada lahtueaiatupidamise seadusest ja heast
raamatupidamistavast.

9. LOPPSATTED
9.1. Aktsiaseltsi likvideerijad maaratakse uldkdeka otsusega.



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tartu Elamuhalduse ASi pdhikirja
muutmine” juurde

Seoses euro kasutusele votmisega alatgsmfuaris 2011 on vaja muuta Tartu linnale kuuluvate
aktsiaseltside pohikirju ja arvestada kroonidesitmbsummad Umber eurodeks. Parast tihe aasta
moodumist €-paevast ei registreeri riiklikud regastihtegi pohikirjamuudatust, kui samal ajal ei
viida pohikirjas esitatud andmeid Ule eurole. SsadGustumise jarel juba enne €-péaeva ning aasta
jooksul parast -péeva vabastatakse ettevdtjad riigildivu tasurk@eustusest aritihingu aktsig
osakapitali Eesti kroonidest eurodesse konvertésginmuudatuse ariregistrisse kandmisel
(kaesoleval ajal 17,89 eurot). Kuna aga pohikitialeb teha ka muid seaduste muutumisest
tulenevaid sGnastuslikke muudatusi, siis riigildabastus kaesoleval juhul ei kehti.

Hetkel kehtiva Tartu Elamuhalduse ASi pohikiri (Ritatud 18. oktoobril 2001. &gtestab:

2.1. Aktsiaseltsi aktsiakapitali miinimumsuurus o0 000 (nelisada tuhat) krooni ja
maksimumsuurus 1 600 000 (tiks miljon kuussada ddnabni.

2.2. Aktsiakapital on jaotatud 1000-kroonise (lidsat) nimivaartusega nimelisteks aktsiateks.
2.4. Kahjumi katmiseks ja aktsiakapitali suurendseks moodustab aktsiaselts reservkapitali,
mille suuruseks on 500 000 (viissada tuhat) krooni.

Aktsiakapitali eurodeks Umberarvestamisel tuleltudh ariseadustiku nduetest, mille kohaselt
aktsiaseltside  aktsiate  minimaalse nimivaartusema kehtestatud 10 eurosenti. Aktsia
nimivaartus peab olema 10 eurosendi taiskordne.

Tapse Umberarvutuse tulemused on jargmised: mitirmaakisiakapital 25 564,66 eurot ning
aktsia nimivaartus 63,91 eurot ja reservkapita®33,82 eurot.

Tartu Linnavalitsus kisis aktsiakapitali muutmissa® arvamust ka Tartu Elamuhalduse ASilt.
NOukogu tegi ettepaneku véhendada aktsiake 25 000 euroni aktsiate nimivaartuse
vahendamise teel 62,50 euroni.

Uldpdhimdtteks on vdetud linna ariihingute kapitali imberarvestamisel aktsiate arvu
mittemuutmine ning kapitalide suurendamine vdimaliklahima suuruseni kasutades
eurokalkulaatorit(nn lihtsustatud korras kapitali muutmine), mitldemusel oleks aktsiakapitali

suuruseks 25 600 eurot ja aktsia nimivaartusekse@rbt. Sellise muudatusega kaasneks
aktsiakapitali suurendamine +35,34 euro ulatusess kaetakse jaotamata kasumi arvelt
(fondiemissioon). Kapitali suurendamine otsustagdksnavalitsuse korraldusega parast volikogu
poolt kdesoleva otsuse vastu votmist ja pohikinaitmist.

Maksimumkapital oleks eeltoodust tulenevalt 4-kerdmnimaalne kapital ehk 102 400 eurot.

Reservkapital on pdhikirja kohaselt 25% suurem maalsest aktsiakapitalist ehk varasema 500
000 krooni asemel 32 000 eurot.

Muud pdhikirja muudatused tulenevad ariseadustikdlepingu seaduse ja audiitortegevuse
seaduse muudatustest.



