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Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja
l&hipiirkonna detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Masterstone OU ja osaiihingu KENTEX Varahaldus esgaid lackus 16.06.2010 ettepanek
kruntideleKivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 detailplaneegu algatamiseks eemérgiga maarata
kruntidele ehitustingimused 3-korruseliste kortenelite plstitamiseks.

Tartu linna Uldplaneeringuga on piirkonna maakasaitjuhtfunktsiooniks maaratud kahjuliku
valismfjuta vaike-ja ariettevitete mi. Detailplaneeringuga nahakse ette Uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmine maakasutuse sihtotstarbg® osaistottu haaratakse planeeritava ala
koosseisu naaberkinnistud Kivi tn 53, Pikk tn 1IkkRn 12b ja Pikk tn 16 kui tldplaneeringuga
maaratud sarnase juhtfunktsiooniga ala kinnistudnderitava ala piir Ghtib praegu kehtiva
detailplaneeringu ala piiriga.

Planeeritav ala pindalaga ca 8000 m2 asub Tamyd&linnaosas. Krundid on hoonestatud. Kivi
tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntidel paiknevéd@mmutatavad kaarhallid ja arihoone.

Planeeritav ala jaab Tartu linna arheoloogilisgdpiirkonna piiridesse. Enne kaevettdde algust
vOi nende ajal tuleb teha vajalikud arheoloogilisedingud.

Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 22.10300tsusega nr 214 kehtestatbBdkk 12, Kivi

53 ja 55 detailplaneering mis maarab maakasutuse sihtotstarbeks Kivi tnk&®dil 100%
elamumaa, teistel nimetatud planeeringu ala krehttd maakasutuse juhtfunktsiooniks (70-100%
ulatuses) planeeritud arimaa. Kehtiva detailplangermuutmist kavandatakse ainilivi tn 55,
Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 kruntidel.

Arvestades asjaoluga, et Kivi tn 53 krundil saikbhtiva detailplaneeringuga vaikeelamumaa
sihtotstarve,  naaberkruntidele on kavandatud 26-30latuses elamumaa sihtotstarve ja
l&hiimbruses paiknevad pdhiliselt 2-korruselisedételamud, peab linnavolikogu planeeritavale
alale elamumaa funktsiooni maaramist otstarbekakg&rjintide hoonestamist korruselamutega
sobivaks otsuse punktis 3 esitatud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 9197 p 1, § 1019 5, lyBja £ 3, § 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse § 4
lg 4 p 5ja lg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoc®®05. a maarusega nr 125
kehtestatud Tartu linna Gldplaneeringut, Tartu bBvwiikogu

otsustahb:

1. Algatada Tartu linna tldplaneeringu pdhilaherdomiutmise ettepanekut sisaldava Kivi tn 55,
Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja lahipiirkonna ethilplaneeringu koostamine eesmargiga



korrastada kruntide piire ning kaaluda Kivi tn 38ivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntidele kuni
3-korruseliste korterelamute pustitamise vGimalusi.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisakavi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja
l&hipiirkonna detailplaneeringuala situatsioonisk&e

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, kéduit, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.
3.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada mgasyrgmiste materjalidega:
3.2.1. Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maarus125 "Tartu linna Uldplaneeringu
kehtestamine”;
3.2.2. Tartu Linnavolikogu 22. oktoobri 2003 otsus214 "Pikk 12, Kivi 53ja 55
detailplaneeringu kehtestamine”;
3.2.3. Kultuuriministri 20. martsi 1997 maarus r# Kultuurimalestiseks
tunnistamine” Kivi th 67 elamu valisuks (19 sagg nr 7078;
3.2.4. Tartu Linnavalitsusg2. mai 2005 korraldus nr731 "Kivi 67A krundi ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahsaiillée kinnitamine”.

3.3. Kruntide ehitusdigus maarata jargmiselt:
3.3.1. Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntideasutamise sihtotstarbed: elamute maa,
transpordimaa; tlejaanud kruntidel vastavalt punBi2.2. nimetatud planeeringule;
3.3.2. hoonete suurim lubatud arv Kivi tn 55, Kimi 55a, Kivi tn 57 kruntidel on kuni 2

pdhihoonet, korterite arvu, hoonete suurima luthaehitusaluse pindala mé&aramisel
l&htuda punktis 3.5.
toodud parkimisnorme arvestavast parkimislahendumseg haljastuslahendusest;

3.3.3. Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 hoone wim lubatud absoluutkdrgus kuni 45 m
(kuni 3 korrust). Kavandatava hoone arhitektuubpglama kaasaegne ja kdrgetasemeline;

3.3.4. ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a m&é&ta nr 10 Ehitise kasutamise otstan
loetelu".

3.4. Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntidedkghaljastuse osakaal planeeritaval alal peab
olema vahemalt 10% ning korteri kohta tuleb plaig@ervahemalt 100 m2 krundi pinda

(koormusindeks). Krundi haljastatud ala peab olesoarem kui hoonestusalast valja jaav
kdvakatteaga ala.

3.5. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt &amgega 1 parkimiskoht korteri kohta ja 1
kulalise parkimiskoht 10 korteri kohta. Esitadalpaiskohtade arvutus.

3.6. Juurdepéaas Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn &ifuntidele anda Kivi tanavalt Kivi 53T krundi

kaudu, vajadusel ndha ette tdnavamaa laiendamiagegqiitava ala kruntide arvelt ning
moodustatav tdnava maa-ala maarata avalikku kasutuSéilitada punktis 3.2.2. nimetatud
detailplaneeringus maaratud servituudiga juurdepédstn 12 kinnistule.

3.7. Detailplaneering tuleb kooskdlastada LounaiEsEgstekeskusega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku



arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendeisébada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon voi makett.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 6. detsembril 2010. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 9.11.2010 istungi protokoll nr 70

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kivi tn 55, Kivi th 55a, Kivi tn 57
kruntide ja lahipiirkonna detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

Osakond teeb ettepaneku algatada detailplaneetogstamine ja kinnitada lahteseisukohad
vastavalt eelndule.

Tartu linna Uldplaneeringuga on krundi maakasutydggfunktsiooniks maaratud kahjuliku
valismfjuta vaike-ja ariettevbtete mi. Detailplaneeringuga nahakse ette Uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmine maakasutuse sihtotstarbg® osaistottu haaratakse planeeritava ala
koosseisu naaberkinnistud Kivi tn 53, Pikk tn 1IkkRn 12b ja Pikk tn 16 kui tldplaneeringuga
madarataud sarnase juhtfunktsiooniga ala kinnistud.

Arvestades asjaoluga, et Kivi tn 53 krundil saikehtiva detailplaneeringuga vaikeelamumaa
sihtotstarve,  naaberkruntidele on kavandatud 26-30latuses elamumaa sihtotstarve ja
l&hiimbruses paiknevad pdhiliselt 2-korruselisedételamud, peab linnavalitsus planeeritavale
alale elamumaa funktsiooni maaramist otstarbekakg&rjintide hoonestamist korruselamutega
sobivaks otsuse punktis 3 esitatud tingimusteh@&datavale alale ulatub kultuurimalestise Kivi tn
67 hoone (vélisuks) kaitsetsoon 50 m.

Juhul kui detailplaneeringuga soovitakse muuta dsghtud Uldplaneeringut voi kui planeering
koostatakse riikliku kaitse alla vbetud malestisaitdevoondis, on kohaliku omavalitsuse

korralduse seaduse § 22 Ig 1 pj@®laneerimisseaduse 10 Ig 6 p 2ja 3jargi detailplaneering
kehtestamine volikogu padevuses. Eelnevast tuldneMahtuvalt Tartu linna ehitusseaduse § 4 Ig
4 p 5 on kdesoleva detailplaneeringu koostamissaaigne linnavolikogu padevuses.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukeloraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige feaumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Tartu linna tldplaneeringut muutva "Kivi tn 55, Kitn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja lahipiirkonna
detailplaneeringu” koostamise eesmargiga korrastldmtide piire ja kaaluda nimetatud
kruntidele kuni 3-korruselise korterelamu puUstitsenvdimalusi. Planeeritav ala pindalaga ca
8000 m2 asub Tartu Ulejde linnaosas.
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