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Fortuuna tn 3 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsusel0.07.2009korraldusega ni822 on OU Mataaria esindaja ettepanekul
algatatud Fortuuna tn 3 krundi detailplaneeringastamine eesmargiga kaaluda toitlustusasutuse
ehitamise vdimalusi. Detailplaneeringu koostamilgataja ja korraldaja on Tartu Linnavalitsus
(Raekoda, Tartu 50089), kehtestaja Tartu Linnawgiik (Raekoda, Tartu 51003), koostaja OU
Arhitektuuribtiroo (Ulikooli 4-10, Tartu 51003).

Planeeritav ala asub kesklinna piirkonnas Ulejaedbsas Fortuuna tanava ja Emajde vahelisel
alal. Planeeringuala suurus on 500 m2, krundi n&shkge sihtotstarve on arimaa. Krundil asub
pumbajaama amortiseerunud hoone. Tartu linna (ldéelang ndeb piirkonda ette puhkge-
virgestusrajatiste maa juhtfunktsiooni. Detailplaiegu eesmargid ei ole vastuolus
Uldplaneeringuga méaratud kasutamistingimustega.

Detailplaneering naeb ette krundil oleva hoone latamise ja ehitustingimuste maaramise uue
toitlustusasutuse (restorani) rajamiseks. Lahtkdesdi vaiksusest ja sellest, et naaberkruntidel ei
asu hooneid, on hoonestusala planeeritud krungipiminimaalselt 1 meetri kaugusele. Suurimaks

lubatud ehitusalaseks pinnaks on maaratud 248 millele lisandub 209 mterrassi pinda.
Fortuuna téanava poolses osas on hoone teine kplanseritud konsoolsena. Planeeritud hoone
[6una- ning idakuljele on teise korruse tasanddnpkeritud terrassi rajamise vdimalus. Teise
korruse tasandil asuva terrassi ja Emajoe kaldalaag&dnnitee kdrguste erinevus on ligi 1,9 m.
Hoone Emajde-poolne terrass tuleb rajada astmetlselt, et hoone ja terrass oleks seotud joe
kaldal asuva kdnniteega. Planeerimislahenduse iilith senine liikluskorraldus, kus Fortuuna
tn 3a krundi parklast vdaljapdds Fortuuna ténavale l&bi Fortuuna tn 3 krundi.
Planeerimislahenduse rakendumisel kaotab FortuuBa parkla umbes 2 parkimiskohta.

Hoone katusele ei ole terrassi rajamine lubatudonidoesimesele korrusele on kavandatud
kiirtoitlustus (autoga juurdepaasu ja autost te#ien vOimalusega). Teisele korrusele on
kavandatud kohvik vdi restoran.

Terrass tuleb kergliiklusteega sidumiseks osalisg#ida Fortuuna tn 3b krundile (katastritunnus
79514:029:0010; sihtotstarve - tldkasutatav maajué osa ehitamiseks on ette nahtud kinnisasja
piiriilest ehitamist lubava asjadiguse seadmisadtgg, mille tingimustes tuleb kokku leppida
enne detailplaneeringu kehtestamist.

Fortuuna tn 3 krundile ulatub Emajoe kalda ehitetk&6nd, mis on 50 meetrit.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vahendad@é&rmada ehituskeeluvédndit Fortuuna tn 3
krundi hoone ulatuses 29 meetrini Emajde kaldast. suunas langev terrass koos kohviku voi
restoraniga loob Emajoe kaldale koos olemasolevanikéega linnaelanike poolt aktiivsemalt
kasutatava ala. llma ehituskeeluvoondit vahendamiatde vdéimalik hoonet kaldapromenaadiga



siduda.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeerimisettegame linnaehituslikult vastuvdetav ja lahendus
looks Emajoe kaldaala kasutamise osas linnaelantketndavaid véimalusi.

Emajde kalda ehituskeeluvoondi vahendamise ettépatigtu tuleb detailplaneeringut vastavalt
looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 menetleda dle@fangut muutvana.

Linnavolikogu margib, et avaliku valjapaneku kodainise eesmargiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi, et valja selgitkdikide planeeringust huvitatud isikute
seisukohad planeeringu lahenduse osas. Parastatuaviisikute seisukohtade selgumist on
voimalik, et linnavalitsuse kaalutlusotsuste tulseiyargnevates planeerimismenetluse etappides
planeeringulahendus muutub, kuna planeerimismeset@smark on tagada voimalikult paljusid
osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeerimdntidstamise hetkeks.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohalikuvaiitause korralduse seaduse 8 61g 1, 822 1g 1
p 33, planeerimisseaduse § 10 Ip&l 2ja4, § 181g 1, Ig 2 p 2, Ig 6, looduskaitseseadii4d Ig

4 p 2, Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 12 Ig4a 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri
2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linnaaneéeiringut, Tartu Linnavolikogu
otsustahb:

1. Vétta vastu Fortuuna tn 3 krundi detailplanegrastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada Fortuuna tn 3 krundi
detailplaneeringu avalik valjapanek.

3. Maarata avaliku valjapaneku ajaks 1. novembani K9. november 2010. a ja kohaks
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna fuBjaekoja plats 3.

4. Esitada planeering koos kalda ehituskeeluvodatiendamise taotlusega Keskkonnaametile
seisukohavotuks.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada:

5.1 vahemalt Uks nadal enne avaliku valjapanekusalgpate tles panemine avaliku véaljapaneku
toimumise kohta Raekoja infopunktis;

5.2 vahemalt nadal aega enne avaliku véljapanajustplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel.

6. Otsus joustub 18. oktoobril 2010. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 04.10.2010 istungi protokoll nr 60

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Fortuuna tn 3 krundi de tailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule suunamin® juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku votta vastu eeln@sstietud detailplaneering ning suunata see
avalikule véljapanekule, olles seisukohal, et ptaimeisettepanek on linnaehituslikult vastuvbetav
ja lahendus looks Emaj6e kaldaala kasutamise osaelanikele tdiendavaid voimal.

Kuna planeeringuga kavandatakse olemasoleva hoamenutamist ja uue hoone rajamist

suuremas mahus kui 33%, ei ole vBimalik tegevusttlke@la looduskaitse seaduse § 381g 4 p 5
erisusena hoone rekonstrueerimisel, millele ehdéekkei laiene. Planeeritaval alal kehtib 50 m
Emajde kalda ehituskeeluvédnd, mistdttu on plangerrakendumiseks vajalik_ehituskeeluvéondi

vahendamine looduskaitseseadug® §atestatud tingimustel

Detailplaneering on linnaplaneerimise ja maakours¢édosakonna poolt kontrollitud. Planeering on
koostatud vastavalt planeeringu lahteseisukohtadefgon kooskdlas linnavalitsuse 31.10.2006. a
maaruse nr 27 lisaga 5. Detailplaneering on ndobtetelt kooskdlastatud.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tkbetaldada detailplaneeringu tutvustamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tarhalkodulehekiljel:

"Tartu Linnavolikogu vottis vastu ja suunas avalkkwaljapanekule Tartu linna Gldplaneeringut
muutva Fortuuna tn 3 krundi detailplaneeringu. Péaitav ala asub kesklinna piirkonnas, Ulej6e
linnaosas, Fortuuna téanava ja Emajoe vahelisel #&&neeringuala suurus on 500 m2,
Detailplaneering naeb ette krundil oleva hoone latamise ja ehitustingimuste maaramise uue
toitlustusasutuse rajamiseks. Planeeringu elluvéniooks Emajoe kaldaala kasutamise osas
linnaelanikele tdiendavaid vdimalusi. Planeeringlluvémiseks taotletakse Emajde kalda
ehituskeeluvoondi vahendamist.

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimub ..... 020 a linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna fuajees Raekoja plats 3, Ill korrus.”
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