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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala krundi omanikud

planeeringu algatamisel.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Voru tn 59 krundi
kaasomanik Heimar Kriiva. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohad
on kinnitatud Tartu Linnavalitsus 11.08.2009. a korraldusega nr 889 "Véru tn 59 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja lepingu
s6lmimine"

Detailplaneeringu eesmark on Voéru tn 59 krundile ehitustingimuste maaramine ari-ja

elamufunktsiooniga hoone ehitamiseks.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna

uldplaneeringu kehtestamine”.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Avek Maa maamdddubiiroo
poolt 2010. a jaanuaris moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 , t66
nr. AM-883/10

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Planeeritav ala paikneb Vaksali linnaosas, VOru tdnava aarses elamu-ja arihoonete
piirkonnas. Voru tn 59 krundil paikneb planeeringu koostamise ajal Uks viilkatusega
kahekorruseline elamu ja puukuur. Krunt on tasase reljeefiga ja haljastatud
madalhaljastuse ning viljapuudega.

Krundi suurus on 2475m? ja sihtotstarve 10% arimaa ja 90% elamumaa.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardil 1/4.
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4. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.
Planeeringuala paikneb Voru tanava aarses linna Uldplaneeringus maaratud
segahoonestusega alal. Planeeritavat ala Umbritsevad valdavalt 2-korruselised
ariruumidega elamud. Voru tanava aarne hoonestus asub valdavalt valjakujunenud
ehitusjoonel. Hooned on kaldkatustega ja katuseharjaviilud paraleelsed Voru tanavaga.
Voru tn 59 krundi Idunakdiljes asub Voru tédnava tupiktdnav. Planeeringuala lahipiirkonna

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud joonisel 2.
5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala krundistruktuur
Voéru tn 59 krundile korterelamu-arihoone pustitamiseks jagatakse olemasolev krunt
kaheks krundiks.

5.2.Krundi ehitusbigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kérgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krundi ehitusdigus on ara toodud planeeringu pdhikaardil (kaart 2/4.)

Voéru tn 59 krundile pustitatav korterelamu-arihoone jargib laheduses asuvate hoonete
korruselisust ja mahtusid. Kavandatava hoone korguse ja mahu maaramisel on

arvestatud, et see harmoneeruks naabruses asuvate hoonete kdrgustega.

5.3 Krundi hoonestusala piiritlemine
Pohikaardil naidatud uushoonestusala on seotud krundi piiridega. Uushoonestusala
maaramisel on lahtutud naaberhoonete kaugustega Voru tanavast ning vajadusega

sailitada voimalikult suures ulatuses krundil kasvavavat korghaljastust. Tulenevalt krundi
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kaasomanike soovist paigutatakse uus hoone ristisuunaliselt Voru tanavaga, et jatta
olemasoleva ja planeeritava hoonete vahele maksimaalne vahekaugus. Voru tanava
frondis paiknevad hooned on nii risti-kui pikisuunas, mistdéttu on antud lahendus
kooskdlas valjakujunenud situatsiooniga. Uushoonestusala on naidatud pdhikaardil (kaart
2/4).

54  Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on lahendatud Véru tanava tupiktanavalt.

Vastavalt normidele on parkimiskohtade vajadus Uhe korteri kohta 1 parkimiskoht (kahe
korteri puhul 2 kohta). Hoone esimesele korrusele kavandatud vahese kilastajate arvuga
ariruumi parkimisnorm on 1/160 (s.o0 1 koht), kuid standard soovitab parkimiskohtade arvu
vahese parkimiskohtade puhul suurendada. Antud juhul on parkimisnormi suurendatud, et
tagada parkimine nii aripinna tédtajale kui kliendile. Parkimine on krundi siseselt ette nahtud
kdvakattega alal.

Liikluskorralduslikke muudatusi planeeringuga ei kavandata. Sailib kahesuunaline liiklus
Voru tanaval.

Soéidusuunad, juurdepaasud krundile ja parkimislahendus on naidatud pdhikaardil

(kaart 2/4).

55 Haljastuse ja heakorra pShimotted

Planeering ndeb uushoonestusalal ette planeeritava hoone ja parkla alla jaavate viljapuude
likvideerimise. Krundi reljeefi muutmist planeeringuga ei kavandata.

Olemasolev haljastus, mis ei jad kavandatava hoone voi sissesdidutee alla, on kavas
sailitada. Hoone projekteerimisel on soovitav koostada haljastusprojekt. Krundi piiramisel
tuleb Voru tdnava ja tupiktdnava poolseks piirdeaia kdrguseks maarata 1,2-1,5 m ning
piirdena kasutada puidust vertikaalset lippaeda. Naaberkruntide vaheliste piiretena voib
kasutada nii vork-kui lippaeda. Piirete paigutus on graafiliselt esitatud pdhikaardil (kaart
2/4).

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
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esitatavad tuleohutusndéuded”, lisale 2 on planeeritud korterelamu-arihoone puhul ette
nahtud minimaalseks tulepisivusklassiks TP-2. Kujade ulatus vastavalt maaruses toodud
nduetele.

5.7 Tehnovodrkude ja rajatiste asukohad

Voéru tn 59 krundi planeeritaval hoonel puuduvad ehitamiseks koik vajalikud tehnovdrkude
Uhendused. Olemasoleval elamul on vérguiihendused olemas.

Vastavalt voOrguettevotjate tingimustele on krundile ette nahtud uute vee-ja
kanalisatsioonitorustike, elektrikaabli Ghendused, mis on naidatud tehnovorkude kaardil
(kaart 3/4). Krundil kogunev sademevesi immutatakse vastavalt Tartu Veevargi tehnilistele
tingmustele (nr INF/96) pinnasesse. Sademevee immutamise tapne tehniline lahendus
(eeldatavasti imblsteem vms) ja selle paiknemine krundil lahendatakse hoone ehitusprojekti
koostamisel. Arvestades Voru tn 59 krundi tasast reljeefi ja suure krundisise murukattega
haljasala olemasolu, on planeeritavalt uushoonelt (ehitusaluse pindalaga 140m?) ning
parkla alalt kogutav sademevee kogus tagasihoidlik ning immutamiseks pinnase iseloomust
tulenevaid takistusi ei esine.

Hoone ja parkimiskohtade valgustus lahendatakse hoone ehitusprojekti koostamisel
tervikliku lahendusega tulenevalt hoone arhitektuurist.

Tuletdrje vesi saadakse hudrandist nr 262.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.

Prigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht on naidatud
pohikaardil (kaart 2/4). Jaatmete aravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevattelt.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Kavandatava elamu valisviimistluses tuleb jargida piirkonna hoonestamise ehitustavasid
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ning materjali kasutusi. Akende ja uste kujundus peab sobima piirnevate hoonete akende ja
ustega. Valisviimistluses ei ole lubatud algsete matkivate materjalide kasutamine.
Hoonestusalad ja arhitektuursed néuded on naidatud péhikaardil (kaart 2/4). Ehitusprojekt

tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

5.10 Servituutide vajaduse méaramine
Servituudi seadmise vajadus maaratakse Voru tn 59 krundil asuvale Véru tn 59b hoonesse
suunduvale kanalisatsioonitorustikule. (kaart 4/4).
5.11 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused
Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimotteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse
valjatdotamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

¢ oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus);

e krundile sissepaasu piiramine;

e terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga).
Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismi arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

e vdimalusel paigaldada kohtvalgustid;

e hoida maa-ala korras;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Muudest seadustest ja teistest O&igusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

puuduvad. (kaart 2/4).

5.13 Planeeringu rakendamise vdimalused
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks uusehitise pustitamiseks

ehitusprojekti koostamisele.
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Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise
ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hivitama tekitatud

kahju.
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6 Kooskoélastuste kokkuvote ja koost6d vorguettevétjatega:
Kooskdlastatava Kuupaev Kooskdlastaja nimi Kooskdlastuse asukoht Méarkused
asutuse nimi ja amet kaustas

Louna Eesti

Paastekeskus

Tartu Veevark

Eesti Energia
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