4.1. 
Elamumaad

Elamumaa jaotub väikeelamumaaks ja korruselamumaaks. 

Väikeelamumaal on põhiliselt lubatud kuni kahekorruseliste hoonete ehitamine. Linna üldplaneeringuga määratud väikeelamumaal on olemasoleva hoonestuse vahele lubatud ka kolmekorruselise hoone kavandamine juhul, kui uue elamu kõrgus ja ehitusalune pindala järgivad olemasolevate hoonete mahtusid. Korruselamumaal on lubatud kolme- või enamakorruseliste korterelamute ja ühiselamute ehitamine. Korruselamumaa juhtfunktsiooniga aladel ühe asumi piires peab elamumaa sihtotstarbega maad olema vähemalt 80% planeeringuga piiritletud ühtsest elamumaast asumis. Väikeelamumaadel on lubatud ka iseseisvate äriotstarbeliste kruntide moodustamine, kuid mitte rohkem kui 10% ulatuses planeeringuga piiritletud ühtsest elamumaast asumis. Elamumaa kasutusotstarbega aladel on keelatud ehitada ja kasutada bensiinijaama, sõidukite teeninduse hoonet, keemilise puhastuse hoonet, pesumaja või muud inimese tervisele ja keskkonnale võimalikku ohtu kujutava tegevusotstarbega ehitist. Soositud on hotelli ja muu majutusettevõtte, toitlustushoone, büroo- ja administratiivhoone, kaubandus- ja teenindushoone kasutusotstarbega ehitised juhul, kui need elanikke liigselt ei häiri. Välistatud peab olema välisviimistluseta palkmajade projekteerimine ja püstitamine. Elanike juurdekasv: ligikaudu 7000 elanikku (arvestatakse ka sisserändega Tartu linna).

Tabel 1. Elanike arv linnaosades ja asumites

	Linnaosa
	Asum
	Elanike arv * (31.03.2000)
	Elanike arv üldplaneeringu realiseerumisel

	Tähtvere
	 
	3769
	3900

	
	Tähtvere
	3769
	3900

	Veeriku
	 
	5447
	4800

	
	Veeriku
	5375
	4800

	
	Veeriku tööstuse
	72
	0

	Maarjamõisa
	 
	808
	1200

	
	Maarjamõisa
	808
	1200

	Tammelinna
	 
	7899
	9000

	
	Vana-Tammelinna
	1943
	1700

	
	Kesk-Tammelinna
	2836
	3000

	
	Uus-Tammelinna
	3120
	4300

	Ränilinna
	 
	1967
	3400

	
	Ränilinna
	1967
	3400

	Vaksali
	 
	3024
	3000

	
	Kastani–Filosoofi
	691
	400

	
	Vaksali
	2333
	2600

	Kesklinna
	 
	7586
	7600

	
	Vanalinna
	872
	1500

	
	Toometaguse
	1311
	1500

	
	Riiamäe
	3658
	3000

	
	Uueturu
	1745
	1600



	Linnaosa
	Asum
	Elanike arv * (31.03.2000)
	Elanike arv üldplaneeringu realiseerumisel

	Karlova
	 
	9637
	11 300

	
	Ees-Karlova
	5525
	7000

	
	Taga-Karlova
	4112
	4300

	Variku
	 
	1829
	1600

	
	Variku
	1829
	1600

	Ropka
	 
	5504
	4700

	
	Jalaka
	2707
	2000

	
	Ropkamõisa
	2797
	2700

	Ropka tööstuse
	 
	2826
	2000

	
	Ropka tööstuse
	2826
	2000

	Raadi-
	 
	5188
	5100

	Kruusamäe
	Kruusamäe
	4080
	3700

	
	Raadi
	1108
	1400

	Supilinna
	 Supilinna
	1721
	2400

	Ülejõe
	 
	8511
	12 200

	
	Ujula–Kvissentali
	1181
	1700

	
	Ülejõe
	7330
	10 500

	Jaamamõisa
	 
	3186
	4000

	
	Jaamamõisa
	3186
	4000

	Annelinna
	 
	30 839
	29 800

	
	Ees-Annelinna
	5685
	4700

	
	Kesk-Annelinna
	24 416
	22 700

	
	Taga-Annelinna
	738
	2400

	Ihaste
	 
	1257
	2600

	
	Uus-Ihaste
	662
	1300

	
	Vana-Ihaste
	595
	1300

	Kokku
	 
	100 998
	108 600


* kasutatud on rahvaloenduse andmeid, mis ainsana kajastavad elanike arvu asumiti.

Üldplaneeringuga kavandatud perspektiivne elanike arv asumites on esitatud kaardil 4 ”Elamupiirkondade areng ja perspektiivne elanike arv asumites“.

4.1.1. 
Olemasolevad elamumaad

Senise kasutusega elamumaad säiluvad, v. a kavandatud tänavate ja ristmike alused maad. Senine väikeelamute maa kasutusotstarve muudetakse korruselamumaa kasutusotstarbega maaks Ülejõe asumis Põik–Pikk–Fortuuna tänavate ja Narva mnt vahelisel alal, Ränilinna asumis Raudtee P114a ja osaliselt Raudtee 110A krunt, Uus-Tammelinna asumis Savi–Haraka–Tuvi tänavate vahel, Taga-Karlova asumis Turu–Tehase–Raua–Sõbra tänavate vahelisel alal ning segahoonestuse kasutusotstarbega alaks Ülejõe asumis Anne kanali, Emajõe ja Fortuuna tänavaga piirneval alal. Säilitatava ja rekonstrueeritava hoonestusega on järgmised asumid: Supilinn, Vana-Ihaste (endine aiamajade piirkond), Maarjamõisa (endine aiamajade piirkond), Uus-Ihaste (vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele), Vaksali, Ülejõe, Ees-Karlova, Taga-Karlova, Vanalinna, Raadi, Toometaguse ja Tähtvere. Hoonestamine miljööväärtuslikel aladel toimub vastavalt linnaosade üldplaneeringutega kehtestatud tingimustele. Soosida tuleb eluruumide arendamist vanalinnas.

4.1.2. 
Uushoonestusalad

Põhilised uushoonestusalad on järgmistes asumites: Uus-Ihaste (seni detailplaneeringutega katmata aladel), Vana-Ihaste (v. a Tartu Linnavalitsuse 17. detsembri 2002. a protokollilise otsusega nr 90 kinnitatud Vana-Ihaste asumis avalikku kasutusse jäävad vabaõhupuhkuseks kasutatavad maad), Ränilinna, Kesk-Tammelinna, Uus-Tammelinna, Maarjamõisa (Ringtee tänavaga piirnev ala), Kesk-Annelinna (Ihaste luhal asuvad alad), Taga-Annelinna, Jaamamõisa, Ujula–Kvissentali, Ülejõe, Ees-Karlova, Taga-Karlova ja Ropka tööstuse (Emajõe-äärne piirkond). Senine tootmismaa kasutusotstarve muudetakse korruselamumaa kasutusotstarbega maaks kruntidel Veeriku 12b, Tulbi 2a, Sõbra 56 ja Rebase 23a, 25, 27 ning vajaduse ilmnemisel krundil Puiestee 73.

4.1.3.
Segahoonestusalad 

Segahoonestusalal on lubatud maakasutuse otstarbeks elamu- ja ärimaa. Keelatud on ehitada hulgikaubandushoonet, bensiinijaama, sõidukite teeninduse hoonet, keemilise puhastuse hoonet, pesumaja või muud inimese tervisele ja keskkonnale võimalikku ohtu kujutava tegevusotstarbega ehitist. Väljaspool linna üldkeskust kavandatud ülelinnalise tähtsusega äritänavate äärsed segahoonestusalad on planeeritud tänavatega piirnevate kruntide ulatuses. Vastavalt Tartu linna üldplaneeringu järelevalve käigus Tartu Maavalitsuse poolt 09.09.2005 kirjaga nr 2.1-6/1452-37 antud seisukohale on krundi Narva mnt 2a (osaline) planeeringukohane hoonestamine võimalik pärast Pikk tn, Fortuuna tn, Narva mnt ja Raatuse tn vahelise ala detailplaneeringute kohast hoonestamist. Pikk tn, Fortuuna tn, Suur-Emajõe ja Paju tn vahelisel hoonestusalal on põhjendatud vajadusel võimalik määrata krundi kasutamise otstarbeks kuni 100% ärimaa.

Üldplaneeringuga kavandatud segahoonestuse kasutusotstarbega maad ja nende kasutustingimused on esitatud kaardil 1 ”Maa- ja veealade üldised kasutamis- ja ehitustingimused”.

Kaasneda võivad mõjud ning säästva ja tasakaalustatud arengu tingimused

Elamumaad põhiliselt säilitavad oma funktsiooni, osaliselt muudetakse väikeelamumaid korterelamumaadeks ning tihendatakse elamuasumeid. Segahoonestusaladel on kombineeritud elamumaa ja ärimaa funktsioonid. Elamumaade puhul tuleb detailplaneeringutes vältida liigset maakasutuse tihendamist. Väljaspool linna üldkeskust kavandatud segahoonestusalad on planeeritud ülelinnalise tähtsusega äritänavatega piirnevate kruntide ulatuses, mis on mõistlik. Ohtlikke keskkonnamõjusid segahoonestusalade planeeringuga ei kaasne.

