SELETUSKIRI L. 4

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark nipdaneeritava ala kruntide

omanikud planeeringu algatamiSel ..............ccciiiiiiiiiiii e 4
2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek ........cccccoooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
2.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart .................cccoevvvvivieiiiieiieeeieeeeeeeeee e 5
2.2. Olemasoleva OlUKOITa iSEIOOMUSLUS ........oumeeeeiiiiiiiiiiiiiiee e e 5
2.3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed @ linnaehituslikud seosed ................. 5
2.3.1. Planeeringuala asukoht ja alale ulatuvadgsigud .............cccccoeeiiiiiiiiiiiieeiiieieenenn, 5
2.3.2. Naaberkinnistute piirid ning sihtotstarbed..............cccovvvviiiiiiieiieeee e, 5
2.3.3. Olemasoleva situatsiooni seotus Umbritseedevdrguga ja olemaoleva hoonestuse
L0010 0TIV g =1 10 PP 6
2.3.4. Planeeringuga tehtavad ettepanekud varerak&dtud planeeringute muutmiseks. ..... 6
2.4. Planeeritava ala kruntideks Jaotaminge.... ... ...eeiiiiaeaeae e 6
2.5, Krundi €NIUSBIGUS .....ooiiiiiieiieii e ettt eeeesbneeeeeeneennne 7
2.6. Krundi hoonestusala piiritleming ..........cccouuueiiimiii e 7
2.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus..............cccoo 8
2.8. Haljastuse ja heakorra pOhimOtted ...........ceeiiiiiiiiiiiie e 8
2.9. Ehitistevahelised Kujad ... 9
2.10. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad ......ccc........oooviiiiiiiiiiiiceeeeeee e 9
2.10.1. Heitvee KanaliSAtSIOON. .............uommmerrirriieeieeeesiiaiiiieeeeeeee s s s s ssnneeeeeeessssnneeneees 10
2.00.2. VEBVAIUSIUS ...t ettt bbb 10
P2 TR T (¥ | (=SOSR 11
2.10.4. SIHEVAIUSTUS......uuueiiiiieeisi i ceeeeee e e e e s ettt e e e e e e e s s s bbb et e e e e seasbb e e e e e e e e e e e s aanbeeeeees 11
2.10.5. Elektrivarustus ja tAnavavalgQUSTUS . ..eeeeeerieeeeieeeieeeeeeeeseeseasssssieeeeeeeeesseeseees 11
2.10.6. Sademevee KanaliSEErimINe. ........cccceeeeieeiieeeiiiiiiieiee e seee e 12
2.10.7. TUIELBIJE VEEVAIUSIUS.......ciiieiiieeeeeeeee et et eeee ettt es e ereeeeeeeeeaeeeeaeeeeeees 12

2.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatavalluviimiseks ning vajaduse

korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel o vaja labi viia keskkonnamdju

hindamine Vi riskianalUls............oooi oo eeeeeeeeneees 13
2.12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinuete seadime ..., 13
2.13. ArheoloogianBuUEd.......... ..o 14
2.14. Servituutide vajaduse MEEFAMINE .........ceeeeiiiiiiiiiiiiee e 14
2.15. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused..............c.cccccvvvevviivriiinnnnnnnes 14

2.16. Planeeringu elluviimise vOIMaluSed .......ccc.ooovviiiiiiiiieeee 15



PLANEERINGU KAARDID

Leht 1 SITUATSIOONISKEEM

Leht 2 PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA
FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD S EOSED

Leht 3 OLEMASOLEV OLUKORD

Leht 4 PLANEERINGU POHIKAART

Leht 5 TEHNOVORKUDE PLANEERING

Leht 6 PLANEERITUD MAAKASUTUS JA KITSENDUSED

Leht 7 PLANEERINGU LAHENDUST ILLUSTREERIV KAART



SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark nipdaneeritava ala kruntide
omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linhikkogu otsus 30.04.2009 nr 505 Ujula
tn 98 (Lodjapargi) ja Ujula tn 102 (supelranna) rkide ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamise ja léahteseisukohtade kinistakohta.
Detailplaneeringu eesmargiks on vdimaluste kaalemldjula 98 krundile Lodjakoja
rajamiseks, planeeritava ala ulatuses Ujula tariraetele elamukruntidele Uksikelamute
asemel 4-6 korteriga elamute ehitamiseks, selleganduvalt krundipiiride muutmine,
maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusGiguseraméie, kruntide hoonestusalade
piirittemine, juurdepddsude maaramine, tehnovorkuge -rajatiste asukoha ning
likluskorralduse maaramine.
Planeeritava ala pindala on ca 7 ha.
Andmed planeeringuala ja seal asuvate kruntideakoht
e Ujula tn 98 (katastritunnus 79514:002:0014) omanik on Tartunbvalitsus; krundi
pindala on 23 304 m2; maakasutuse sihtotstang90ef tldmaa, 20% arimaa.
e Ujula tn 102 (katastritunnus 79514:037:0125) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 20 509 m2; maakasutuse sihtetstan 100% Uldkasutatav maa.
e Ujula tn 104 (katastritunnus 79514:037:0126) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 279 m2; maakasutuse sihtatstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 106 (katastritunnus 79514:037:0132) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 113 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 108 (katastritunnus 79514:037:0127) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 106 m2; maakasutuse sihtatstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 110 (katastritunnus 79514:037:0128) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 062 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 112 (katastritunnus 79514:037:0129) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 232 m2; maakasutuse sihtatstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 114 (katastritunnus 79514:037:0130) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 123 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 116 (katastritunnus 79514:037:0131) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 120 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Planeeritavale alale jaab k#jula tn 100 asuvca 6000 m2 suurune reformimata
riigimaa.

e Planeeritavale alale jaab samuti Ujula tanava tm@epritavate kruntide ulatuses



Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeritfav ette nahtud puhke- ja virgestusrajatiste

maaks, supelrandade maa- ja veealaks ning Ujubvdgmbhjapoolses osas elamumaaks.

2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek
2.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart
Detailplaneeringu aluskaardiks on vdetud Tartu hiralitsuse linnaplaneerimise ja

maakorralduse osakonna geoarhiivist saadud andraesil koostatud aluskaart.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub Uleje linnaosas. Planeelitdahasub iheksa kinnistut, millest ainult

Uks on hoonestatud krunt (Ujula tn 98). Kinnistphikneb vetelpddstehoone Uldpinnaga
119,7 m2 ning ajutine lodjaehitustelk, mida kasuggbngu alusel MTU Emajde Lodjaselts
tédhtajaga 31.12.2011. Planeeringualal kehtib Tartnavolikogu 21.06.2001 otsusega nr 404
kehtestatud Ujula tn piirkonna detailplaneerinqar@leritava ala laaneosas asub olemasolev

avalik supelrand. Planeeritava ala pdhja- ja idaesab Ujula tanav.

2.3. Planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsed & linnaehituslikud seosed

2.3.1. Planeeringuala asukoht ja alale ulatuvaigpsigud
e Planeeritav ala asub Tartu linnas, Ulej()e linnaosee juhtfunktsiooniks on

puhke- ja virgestusrajatiste maa, supelrandade jaa&eala ning Ujula tanava
pdhjapoolses osas elamumaa.

¢ Planeeritavat ala piirab edelast ja ladnest Emaijdiffel on tulenevalt
Looduskaitseseadusest kalda piiranguvoond 100ral¢ialehituskeeluvodnd 50m ja
tulenevalt Veeseadusest veekaitsevoond 10m.

e Emajogi kuulub avalikult kasutatavate vooluveekagudlka ja sellest tulenevalt on
Emajde kallasraja ulatuseks 10 m veepiirist (Vedssn

¢ Planeeritaval alal asub B kategooria gaasirajatiltele kehtib gaasipaigaldise
kaitsevoond (2m gaasipaigaldisest).

¢ Planeeringuala idaosas Ujula tdnava maal asuvasdgvargi vee- ja
kanalisatsioonitorustikud.

e Planeeringuala labivad mitmed madalpinge elekttigtid, millel on
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus 2 m liinjest.

¢ Planeeritav ala asub osaliselt arheoloogilisegilirkonnas.

2.3.2. Naaberkinnistute piirid ning sihtotstarbed
e Pdhjast on piirinaabriks reformimata maatiksus

e Laanest ning edelast Emajogi

e |dast ja kirdest Ujula tanav 65T tanavamaa



o Kagust Ujula tanav 43T tanavamaa ning Ujula tnl8#emaa

e Ldunast Ranna tee tdnavamaa l6igud

2.3.3. Olemasoleva situatsiooni seotus Uumbritdeedevorguga ja olemaoleva hoonestuse
tutbi analtis

Planeeritaval alal asuvatele kruntidele on olemagdepéds Ujula tanavalt. Tdnav on

planeeringu koostamise ajal taielikult valja ehigédan ca 6m laiune, kruusakattega, ilma
konniteedeta, kahesuunaline jaotustinav. Uldplampes on Ujula tanav ette nahtud

jaotustanavaks.

Lahimad Uhissdiduki peatused asuvad planeeritaakast ca 250-300 m kirdes Puiestee
téanaval: Aiandi bussipeatus ja Nurme bussipeatlan@solevad tdnavad on naidatud kaardil
Leht 2 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalgelihnaehituslikud seosed.

Planeeritava ala ja lahima olemasoleva hoonestatadvahele jadb ca 150 m ulatuses
haljasala, mille t6ttu on linnaehituslik seos pleriregu koostamise ajal planeeritava ala ja
kontaktvoondi vahel vaike. Pikemas perspektiivis i@ldplaneeringuga sellele alale ette

nahtud elamupiirkonna laiendus.

Ulejoe selles piirkonnas asuvad peamiselt kahekelised lamekatusega uksikelamud,

esindatud on ka moned viilkatustega vanemad elwdthoRlaneeritavast alast ca 300m

pbhjapoole jaavad Puiestee tédnava aarsed kalmBlaigeeritavast alast ca 300m kagus asub

Ranna tee korterelamute piirkond.

2.3.4. Planeeringuga tehtavad ettepanekud varerak&dtud planeeringute muutmiseks.
Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku muutdivieelTartu linna Gldplaneeringuga

(kehtestatud 06.okt. 2005 maarusega nr 125) mdahkrahaa-ala Uldisi ehitus- ja
kasutustingimusi. Ujula tanava aarsetele elamuldealg on kavandatud vaikeelamute asemel
kuni 6 korteriga elamute pustitamine, mis muudatuémlamupiirkonna rohkem avatumaks

ja paremini seonduvaks kdrgevaartusliku puhkealaga.

2.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringualale on ette nahtud muuta olemasolevagiksuste piire ning olemasolevat

maakasutust, et voimaldada ala optimaalsemat kstsiKehtiva detailplaneeringu jargi on
Ujula tanava aarde planeeritud vaikeelamukrundidhjakondlike hoonete maa ning tldmaa
ja transpordimaa. Et elamupiirkond muutuks rohkewatiks ning tekiksid paremad
tingimused elanike arvu tdusuks kdrge puhkevaagtusdal, tehakse planeeringuga ettepanek
pustitada vaikeelamute asemel kuni 6 korteriga ethrKuna korterelamud vajavad rohkem
ruumi nii hoonele, kui ka parkimisele, on kéaesolg@laneeringuga vahendatud elamumaa
kruntide arvu kahe vorra ja selle arvelt suuremdaeiste elamukruntide ning tldmaa pinda.

Samuti on muudetud kruntide piire ildmaa ja Uhishile hoonete maa vahel, mis vBimaldab



Uhiskondlikud hooned koondada ké&ik thele krundifleludetud on ka tldkasutatava parkla
alla kuuluvat krunti, mis vdimaldab rajada paremiiilgendatud parklat ja koondada ka
juurdepaasutee transpordimaa krundile. Planeatéa kruntide piirid ja planeeritav
maakasutus on naidatud kaardil Leht 4 Planeeridgikpart.

Maatuikkide sihtotstarvete maaramisel on lahtutubaviggi Valitsuse 23.10.2008 maarusest

nr. 155 “Katastrilkksuse sihtotstarvete liigid jande maaramise kord”.

2.5. Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega on méaaratud: 1) krundi tasise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatudtedalune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud kdrgus.

Kruntide kasutusotstarbe maaramisel on lahtutuduTimna kehtivast tldplaneeringust ja
Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusest nr. 13&atéstrilksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord”.

Hoonete suurim lubatud arv krundil ja suurim lulghtehitusalane pindala on méaératud
arvestades planeeritavate maauksuste suurustjtukatstarvet.

Vastavalt Tartu linna ehitusmaarusele loetaksaesehuurimaks ehitusaluseks pinnaks ehitise
horisontaalprojektsiooni pinda, mille hulka arvaakka ehitise valjaulatuvad osad ning
sammastel olev ehitise osa.

Hoonete suurima kdrguse maaramisel on lahtutud maaplangusest Emajée suunas,
arvestatud on Emaj6e poole avanevate vaadete is&itjen

Moodustatavale krundile Pos 1 on planeeringugatlubpistitada kuni viis hoonet. Krundile
Pos1 kavandatavad hooned on: Uiks kuni neli kumn&kbrruselist lodjakojaga seotud hoonet
ja uks thekorruseline hoone, mis on ette nahtudaréenindamiseks (tualetid, riiete vahetus
jne). Krunte Pos 2 ja Pos 3 ei hoonestata. Kdalg Pos 4, Pos 5, Pos 6, Pos 7 ja Pos 8 on
ette ndhtud kuni kahekorruselised vaiksemat tiipiekelamud maksimaalselt kuni 6
korteriga. Krunt Pos 9 on ette ndhtud elektri jaatajaama pustitamiseks.

Krundile Pos 1 on kavandatud vdimalus rajada jOk¢e viikesadamaga seonduvaid
sadamarajatisi.

Planeeritavate kruntide ehitus8igus on kajastatsddil Leht 4 Planeeringu pdhikaart.

2.6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Kruntide hoonestusalade maaramisel on lahtutudaUjhavalt tulenevast juurdepaasust ja

planeeritaval alal kehtivatest piirangutest, mideravad pdhiliselt Emajdest (kalda
veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvoodnd, kalda nmmuwadond) ning alal asuvatest
olemasolevatest tehnovérkude kaitsevoonditest. dileiiPos 1 on planeeritud otseselt j6ega
seonduvad hooned: Lodjakoda, randa teenindavadeldowetelpdaste ning vaikesadamaga

seotud hooned. Krundile Pos 1 ei planeerita selbdgievust, mis ohustaks joekallast.



Planeeringuga tehakse ettepanek vahendada krupglil Emajde kalda ehituskeeluvééndit
(50m veepiirist) kuni veepiirini, mis vdimaldaks gtifada j6ega seonduvaid lodjakoja ja
supelranna hooneid j6ele lahedamale ja siduda sesamarajatistega.

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiirideganestusalad on naidatud kaardil Leht
4 Planeeringu pohikaart. Kohustuslik ehitusjoonno@ératud ainult planeeritavatele uutele
elamukruntidele, hoonestusalade Ujula tanava pleolk@éljele, ehitusjoone t&pne kaugus
tdnavamaast tapsustada edasise projekteerimiseiskai@iljapoole hoonestusala hooneid
ehitada ei tohi. Tehnorajatisi ja ka haljastusbwv@jada nii hoonestusalale kui ka véljapoole
planeeritud hoonestusala. Hoonestusalade minigigals kaugus hoonestatvatest

naaberkruntide piiridest on 4,0 m.

2.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus @hendatud vastavalt Tartu linna

Uldplaneeringule ja Eesti Standardile EVS 843:20Q8natdnavad”. Ujula tanav on
Uldplaneeringuga ette nahtud jaotustdnav. Lahtuseltest on kaesoleva planeeringuga
planeeritava ala ulatuses Ujula tdnav ette nahaldsuunalisena ja 7 m laiuse kbvakattega,
tanavale tuleb rajada mdélemasse kilge kdnniteenk@m laius on Ujula tanava Emajde
poolsel kiljel planeeritud 3,5m ja on sdiduteestidatud haljasribaga. Ujula tdnava Emajde
poolne kbnnitee on ette nahtud nii jalakaijate kauijalgratturitele liiklemiseks. Ujula tanava
teisel pool asuva kdnnitee laiuseks on planee&@m; kbnnitee on ette nahtud eraldada
sOiduteest aarekiviga.

Hoonestatavate elamukruntide juurdepaasud on labemdJjula tanavalt ja osaliselt ka labi
krundile Pos 2 planeeritud tldkasutatava parklainkidele Pos 5, Pos 6, Pos 7 ja Pos 8 on
kavandatud tanavalt mahasditude minimeerimiseksuiitse mahasdit kahe krundi peale.
Parkimine on elamukruntidel ette nahtud krundisles/ parkimiskohta igal krundil (6
korteri peale igale 1 koht ja uks lisakoht kulaigarkimiseks). Planeeritaval krundil Pos 2 on
ette ndhtud 140 parkimiskohaga avalik parkla, menindab nii ranna kilastajaid, kui ka
lodjapargi kulalisi. Krundile Pos 1, Pos 2 ja Por8 ette ndhtud rajada 3,5 m laiused
kdvakattega kdnniteed juba olemasolevate valjalenud jalakaiguradade asukohtadele.
Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus rdidatud kaardil Leht 4 Planeeringu

pohikaart.

2.8. Haljastuse ja heakorra p6himdtted
Planeeritaval alal esineb Emajbe avaliku ranna jalaUtanava vahel olemasoleva

kérghaljastusega puhvertsoon. Planeeritaval alar@mlevinud paju (Salix), kasBdtulg),
lepa @Alnug, haava ning papKopulug ja pihlaka Sorbug perekonnast péarinevad liigid.
Ujula tn 98 krundil markeerib maaala Idunaaosass adamasolev haljastus seal asunud

teeradade kulgemist (teed on olnhud aaristatuddsiges).



Kruntidel on ette nahtud likvideerida planeerit@&vahoonete ja rajatiste alla jaav
kérghaljastus, ning séailitada lUlejaanud kérghalisstalla jaav ala parkmetsana. Ujula tanava
maale on ette nahtud teeddrne koérghaljastus Ulsrealleena: olemasolev allee tuleb
likvideerida ja asemele istutada uutest, tinavasialgse sobivatest puudest (nt. parnad) allee.
Planeeringuga on maaratud minimaalne kdrghaljasisaelaneeritaval Uldkasutataval maa-
alal, madalhaljastuse paiknemine planeeringualavaiya. Tdpsem haljastus (kdrghaljastuse
ja madalhaljastuse liigiline kooslus ning sortimetuleb mé&érata haljastusprojektiga, mille
koostamine on kohustuslik. Liikide maaramisel kadat avalikule haljasalale sobivaid
kooslusi ning rajamisel kohalikes puukoolides kaéstal taimmaterjali.

Elamukruntidele on ette nahtud vahemalt 10% kruymddalast kfrghaljastuse rajamine,
planeeringuga ei mdaarata kdrghaljastuse tapsetobtyk kuna see soOltub omakorda
planeeritavate hoonete arhitektuursest lahendu3gégisem haljastus (kdrghaljastuse ja
madalhaljastuse liigiline kooslus ning sortimentleb maarata kas haljastusprojektiga voi
anda arhitektuurse projekti koosseisus.

Piirete rajamist planeeritavatele kruntidele ettghtod ei ole, kuna ala peab kuuluma
tervikuna avalikku ruumi. Vajalik visuaalne eraldsttuleb korterelamute puhul lahendada
madalhaljastusega.

Haljastuse ja heakorrastuse p6himoétted planeelital@ on esitatud kaardil Leht 4

Planeeringu p&hikaart.

2.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel drutéd Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale es#atatuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Detailplamegrga Iubatud véikseim kuja
hoonestatavast naaberkrundipiirist on 4,0 m, elamntldel ulatub lubatav hoonestusala
tanavapoolsel kidljel kuni  krundi piirini. Detailplaeringuga lubatud madalaim
tulepiisivusklass planeeritavatel uutel hoonetelT®2. Kujad on naidatud kaardil Leht 4

Planeeringu p&hikaart.

2.10. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad
Olemasolev olukord.

Ujula tdnava tdnavamaal on olemas valjaehitatudnekénalisatsiooni- ja veetorustikud,
samuti kulgeb Ujula tanaval gaasitrass. Sadevesthuikohta on olemas varasemal perioodil
koostatud eelprojekt (,Tartu linn, Kruusamae, Udeja Raadi linnaosade sademeveetorustike
eelprojekt ja hudrauliline modelleerimine”, t66 M791VKO08, AS K&H). Sidekaabli
kanalisatsioon on vdlja ehitatud kuni Ujula tan®@ Imaatksuseni. Ujula tanaval on olemas

tdnavavalgustus, elektriliinid kulgevad ShuliiniderlJjula 98 krundil asuval olemasoleval



hoonestusel on olemas side ja elektrivarustus.aUpd ja 104 kruntide kanalisatsiooni- ja
veevarustuse liitumiskohad on rajatud kuni kinngitini Ujula tdnava aares.

Planeeritud lahendus

Planeeritava juurdeehitise kommunikatsioonidega vaustatus ja liitumispunktid ning
nende tapsed asukohad tuleb projekteerida eraldi tewovérkude kohta koostatavates
tooprojektides.  Tehnovdorkude  t66projektide  koostamsel tuleb  tdpsustada
varemprojekteeritud ja planeeritud trasside asukoht ning omavahelist seotust ja
vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel projekeerida vajalik lahendus.

Planeeringuga on maaratud kommunikatsioonide pagseks trassikoridoride asukoht
planeeritaval alal. Trassikoridoride asukoha kaeamdel on lahtutud tehnovorkude valdajate
poolt valjastatud tehnilistest tingimustest.

Kavandatavatele hoonetele on planeeritud Uhisvgegbdia Gihiskanalisatsioonitrassist vee- ja
kanalisatsiooniihendused, telekommunikatsiooni- ¢éektrithendused ning (hendus
gaasivorku. Planeeritavale alale on ette nahtuchadeleva tanavavalgustuse uuendamine.
Uuele planeeritavale kompleksalajaamale on ettetudateraldi krunt. Olemasolevad,
varemplaneeritud ja planeeritavad trassid ja tedjatised on naidatud kaardil Leht 5

Tehnovérkude planeering.

2.10.1. Heitvee kanalisatsioon
Tartu Veevark AS poolt on valjastatud detailplairegr koostamiseks tehnilised tingimused

13.08.2009 INF/661 (Planeeringu lisad 1k.12).

Planeeritavate elamukruntide reovee eesvooluksjola th De 500 kanalisatsioonikollektor.
Igale hoonestatavale elamukrundile on ette natsexbiolne Ghendus Ujula tanava torustikku.
Kuna Ujula 98 ja Ujula 102 kruntidele kavandatawsP hoonete tdpse asukoha méaaramine
on ette ndhtud lahendada arhitektuurse projektesikéigus ja planeeringus kavandatud
hoonestusala on suur, on krundile Posl kavandatoddstuse kanaliseerimiseks naidatud
planeeringus kaks voimalust. Véimalus, kus eeswmbkasutatakse Ujula tdnava kollektorit
— sellisel juhul tuleb reovesi suunata isevoolsédtundil Posl planeeritavasse
reoveepumplasse ja sealt survetorustiku baasilaUgihava eesvoolu. Teise variandina on
naidatud vdimalus eesvooluna kasutada Lubja tn Eekdllektorit, mis vBimaldab reovee
isevoolselt kanaliseerida. Selleks tuleb rajadaksatsioonitorustik Ranna teele, paralleelselt
kergliiklusteega.

Olemasolevad ja planeeritavad kanalisatsioonitlasasukohad on naidatud kaardil Leht 5

Tehnovérkude planeering.

2.10.2. Veevarustus
Tartu Veevark AS poolt on valjastatud detailplairegr koostamiseks tehnilised tingimused

13.08.2009 INF/661 (Planeeringu lisad Ik 12). Péaitavate korterelamute veelihendus on
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kavandatud Ujula tdnaval asuvast De 110 torustikdjsia 104 krundi piirini valmisehitatud
De 32 Uhendustorustik tuleb asendada suurema ladingd toru vastu, mis vastaks Pos4
kortermaja veevajadusele. Ujula 98 krundile plat@esle Posl Lodjakoja ja rannahoone
hoonetele on ette nahtud rajada uus veelhendustorugula tdnava De 110 torustikust,
planeeritava juurdepdasutee ja parkla maale. Oldmad ja planeeritavad veetrassid on

naidatud kaardil Leht 5 Tehnovdrkude planeering.

2.10.3. Kute
Planeeritavale alale kavandatavate hoonete soagtusena vOib Uhe variandina ette néha

maagaasikitet. AS Eesti Gaas poolt on valjastagtaiidlaneeringu koostamiseks tehnilised
tingimused 12.08.2009 nr 5-1/292 (Planeeringu liad11). Planeeritava krundi Posl

lodjakoja ja supelranna gaasivarustus on kavanda&udtorustikuna olemasolevalt Ujula

téanaval painevalt B-kategooria gaasitorustikult@2EPlaneeritavate korterelamute tarbeks on
ette nahtud liitumine Ujula tanava B-kategooria 3RBustikult. Ette on nahtud sdidutee

valiselt rdhuregulaator-kappseadme paigaldamine sgllelt A-kategooria t66réhuga

gaasitarnetorustiku projekteerimine kinnistute ¢eur Liitumispunktid on ette nahtud

kinnistute piiridele. Olemasoleva ja planeeritawagjrassi kulgemise koridor on naidatud
kaardil Leht 5 Tehnovorkude planeering.

Hoonete soojavarustusena on alternatiivste vanidgidéna lubatud kasutada ka muid

Okoloogiliselt puhtamaid kutteslisteeme: elekterasoajus, paikeseenergia.

2.10.4. Sidevarustus
Koigile planeeritavatele hoonetele on ette ndhiddihenduse vbimalus. Planeeritaval alal

kulgeb olemasolev sidekaablikanalisatsioon kunimalsoleva sissesdiduteeni Ujula 98
krundile. Olemasolevatel Ujula 98 krundil asuvadometel on olemas sidetihendus.
Planeeringuga on ette ndhtud sidekaablikanalisatsfgkendamine kuni Ujula tanava I6puni
planeeritava ala ulatuses ja liiklusmaale Pos2gadtava juurdepaasutee alla. Olemasolevad

ja planeeritavad sidetrassid on naidatud kaardit beTehnovorkude planeering.

2.10.5. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus
OU Jaotusvérgu poolt on valjastatud detailplanggrikoostamiseks tehnilised tingimused nr

166328 (Planeeringu lisad k. 13-14). Planeeringbn&tte uue 30 m2 suuruse krundi
planeeritavale kompleksalajaamale. Alajaama teamiiskks on ette nahtud juurdepaas
planeeritavast avalikust parklast. Uue kavandal®v@,4 kV kompleksalajaama toide on ette
nahtud sisselbikena Ujula-Staadioni 10 kV kaablifdaneeritavate hoonete elektrivarustus
ning tanavavalgustus on ette nahtud planeeritagaalmjaama baasil. Kruntide piiridele on
ette nahtud transiitkapid koos liitumiskilpidegavindatud on kahe krundi peale Uks (hine

litumiskilp. Detailplaneeringualal asuvad 0,4 kVhudiinid on ette nahtud likvideerida,
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objektide toited asendada maaaluste kaabelliinidelgdimatest kaablikappidest.

Planeeritavale alale on ette nahtud ka uue tanbyastase rajamine. Naidatud on

valgustimastide orienteeruvad asukohad ja kaalikarkulgemine avalikult kasutataval ala

ja tdnavamaal. Pos 2 planeeritava parkla valgustab Uhildada Ujula tanava valgustusega
ning projekteerida vooluvétukohad Pos 7 ja Pos Idtga aares olevate valgustimastide
juurde.

Olemasolevad ja planeeritavad kaablikoridorid refektrirajatised on esitatud kaardil Leht 5

Tehnovorkude planeering.

2.10.6. Sademevee kanaliseerimine.
Ujula tanava planeeringualale jadvas 10igus puudisitleveekanalisatsioon. Sadevesi

kogutakse hetkel kokku tanava aares asuvatessevidease ja suunatakse kraavidega
Emajokke. Planeeringuga on ette nahtud koos tansk@nstrueerimisega sadeveekraavide
likvideerimine ja asendamine sadeveekanalisatsigoni sadeveetorustike asukoha
planeerimisel on Uldises plaanis lahtutud varemiatod eelprojektist, muudetud on Ujula tn
tanavamaal kulgeva torustiku asukohta, et oleksnabk olemasolevate ja perspektiivsete
trasside vahele vdimalik jatta piisavalt ruumi lkaavahaljastusele. Ujula tnh 102 (Pos 3)
asuval haljasalal on naidatud vbimalus sadevedthrasendada lahtise sadeveekraaviga.
Planeeringus on naidatud sademeveetorustiku pdiispek kulgemine Ujula tanaval ja
planeeritavas parklas, kokku kogutud sadevesi saksa Ranna teel asuva kergliiklustee
alguses Emajokke. Sadevee Emajokke suunamiskobtjpéma supelrannast vahemalt 200
m kaugusele. Sadeveetorustiku tdpne kulgemine Pksurddil tuleb kavandada edasise
projekteerimise kaigus. Parklast ja tanavalt tulssdemevee puhastamiseks on planeeritud
Olipiddurid. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine olmalisatsioonitorustikku on keelatud.
Planeeritav perspektiivne sadeveekanalisatsioasitrikoridori asukoht on esitatud kaardil

Leht 5 Tehnovorkude planeering.

2.10.7. Tuletdrje veevarustus
Tuletbrje veevarustuse tagamiseks on Ujula téanadaded planeeritud kaks uut

tuletdriehiidrandi asukohta. Planeeritavad hidrandid naidatud kaardil Leht 5
Tehnovoérkude planeering. Torustike dimensioneeghje hiidrantide projekteerimisel tuleb
jargida EVS 812-6 nbudeid.

Tabel 1
Planeeritavad tehnovdrkude trasside orienteeruvad p ikkused planeeringualal
Tehnovérk Planeeritav trasside pikkus (m)
Vesi 230m
Olmekanalisatsioon 230 m
Sademevee kanalisatsioon 1040 m
Gaasitrass 255 m
Sidekaablikanalisatsioon 430 m
Keskpingekaabli koridor 397 m
Madalpingekaabli koridor 395m
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[ Tanavavalgustuskaabli koridor | 1667 m l

2.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatavelluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel o vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine vai riskianallis

Seoses MTU Emajde Lodjaseltsi tegevusega planegirisdal on teostatud keskkonnamdjude
hindamine (,MTU Emaj6e Lodjaselts vee erikasutushatiuse keskkonnamdju hindamine”,
OU Alkranel, 2009). Keskkonnamdjude hindamise adesnon hinnatud ka kaesolevas
planeeringus kavandatud tegevusi ning sellega kxasmegatiivset keskkonnamdju, samuti
on esitatud leevendavad meetmed véhendamaks epeusisest tulenevaid negatiivseid
mojureid. K&esolev planeeringulahendus vdimaldabuteala KMH aruandes ettenahtud
leevendavaid meetmeid. Planeeritava tegevuse iellisal tuleb jalgida lisaks
keskkonnahindamise aruandes esitatud meetmetelgmigir j6e Ogvendamise ning
sildumisalade siivendamise ulatuse osas tuleb peejetkisel votta lisaks ekspertarvamus
selle sobivuse kohta arvestades j0e veeseisu sEfodiinaamikat. J0e peale ja jokke
projekteeritavad ehitised ei tohi j6e voolureziimbjutada ulatuses, mis vdib kaasa tuua
kallaste vOi jde pOhja erosiooni. Sadamateenuséawssel tuleb jargida Sadamaseaduses
ette ndhtud keskkonnakaitse ndudeid. Tulenevalt @dalisest asukohast voimalikul
Uleujutataval alal tuleb jalgida KMH aruandes dsifameetmeid, rajatavate hoonete +0.00 ei
tohi olla madalam, kui 34.00. Emaj6e maksimaalsethinimaalsed veeseisude andmed on

esitatud kaardil Leht 4 Planeeringu p&hikaart.

2.12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadime
Planeeritavate ehitiste kasutamise otstarvete mégeh on lahtutud Majandus- ja

kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. maasis nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded on esitdtadrdil Leht 4 Planeeringu pohikaart.
Projekteeritavate hoonete tapne tuleplsivusklasgldeerida vastavalt Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selléeossitatavad tuleohutusnéuded”.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hetustava ja Gldtunnustatud linnaehituslike
pohimdtete jargi. Ehitis peab olema teostuselt &agse ja kdrgetasemelise arhitektuuriga,
sobima Umbritsevasse keskkonda, mitte looma olestele, varale ega keskkonnale.
Hoonete fassaadilahendustes on lubatud esinduskiatiteetsed valisviimistiusmaterjalid.
Kavandatavad korterelamud peavad vastama energ@aiSé arvutuse alusel antava Eesti
energiamargise klassile A (hoone energiatdhus@akiwh/m2a).

Planeeringuga antakse lubatav +0.00 vahemik, tapa€m00 tuleb maarata hoonete
arhitektuurse projekteerimise kaigus. Hoonetelgdelubatud rajada keldreid.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks on kajalhemalt 3 eskiisi labité6tamine.
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Arhitektuursed projektid tuleb kooskblastada limméaktiga eskiisi staadiumis.

2.13. Arheoloogianduded
Kaevetdid arheoloogilise miljodpiirkonna alal voteha ainult arheoloogi jarelvalve all.

Kultuurivaartuste teenistuse vastavasisulise otsalssel tuleb teostada arheoloogilised
uuringud. Kaevettodel ilmnevad ajalooliste ehitissad (kaldakindlustus, sadamakaid, vms)

tuleb kultuurivaartuste teenistuse otsuse alusebkditada voi markeerida.

2.14. Servituutide vajaduse maaramine
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigilkendamisseaduses ettendhtud korras.

Kogu planeeringualal on eradiguslikke krunte lat#lea tehnovorkudele ette néhtud seada
isiklik kasutusdigus. Tehnovdrkudele seatud isikilsutusdigus on dra naidatud kaardil Leht

6 Planeeritud maakasutus ja kitsendused.

Tabel 2
Servituutide maaramise vajadus
Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituut ®rvituudi sisu
Pos 4 GaasivOrgu valdaja Isiklik Isiklik kasutusBigus annab
kasutusBigus gaasivlrgu valdajale Giguse
ehitada ja hooldada labi kinnisagja
kulgevaid gaasitorusid.

2.15. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingiused
Kaesoleva peatilki koostamise aluseks on Eesti atdnBVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse rigikendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e tagumiste juurdepaasude valtimine elamute juures

o selgelt eristatav juurdepéaas, valduse sissepaasudgiiramine

e korrashoid

¢ hoonetevaheline ndhtavus

e autode parkimine hoonete laheduses

e |ukustatud sisenemisruumid

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukadskl

o vadlisvalgustuse olemasolu

e s{ttimatust materjalist suletavate prigianumateutkasine, sdttiva prugi kiire

eemaldamine

Kruntide valdajatel on soovitav hoone projekteesighija hilisemal rajamisel arvestada

eelpool tooduga.
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2.16. Planeeringu elluviimise vdimalused
Tehnovbrgud ehitatakse vélja liitumislepingute ealuskus naidatakse tehnovdrkude

valjaehitamise ulatus. Krundivélised tehnovdrgudtekse tehnovorkude valdajate poolt, kui
hoonestaja ja tehnov@rkude valdajaga ei lepita Ud&isiti.

Hoonele ehitusloa andmise eelduseks on tanavani tuvala sissesdidutee,
sadeveekanalisatsiooni ja valisvalgustuse ehituslemasolu. Hoonele kasutusloa andmise
eelduseks on tanavani ulatuva sissesfdidutee, taisgideveekanalisatsiooni ja valisvalgustuse
kasutusloa olemasolu. Olemasolevat randa teenihdeanet ei tohi lammutada enne uue
valmimist.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukighhtvitajaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdkmdlikahjud kuuluvad hivitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.

20.12.2009.a./ istine Fenske, planeerija
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