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| SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning grleeritava ala kruntide
omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu lvatisuse korraldus 29.05.2007 nr 684
Rahu 3 krundi detailplaneeringu koostamise algatenéhteseisukohtade kinnitamise ja
lepingu s8lmimise kohta
Detailplaneeringu eesmargiks on Rahu tn 3 krunddkitustingimuste maaramine
olemasolevale iiksikelamule ca 106 jourdeehitise tegemiseks, krundile juurdepéasu ja
tehnovorkude varustamise lahendamine.
Planeeritava Rahu tn 3 krundi pindala on 1069 Rfaneeringualasse jaéb planeeritava Rahu
tn 3 krundi osas ka Rahu tdnav ning Rahu tn 3 jauRa 1b kruntide vaheline tanavaldik.
Planeeritava ala suuruseks on ca 1660 m
Andmed planeeringuala ja seal asuvate kruntideakoht
¢ Rahu tn 3 kinnistu (katastritunnus 79510:004:0006) omaniku volitadsthdaja on
Mati Rebane; krundi maakasutuse sihtotstarve anweiaaa 100%.
e Planeeritavale alale jadb ka Rahu tanav ning Rah8 ja Rahu tn 1b kruntide
vaheline tanavalGik planeeritava krundi ulatuses.
Tartu linna Uldplaneeringus on planeeritava al#éfjutktsiooniks korruselamumaa.
Detailplaneeringu aluskaardiks on voetud Omandi Qit$ents: 432 MA, 17.12.2003;
RETTER EG10288752-0001) poolt koostatud aktualisekdigitaalselt méddistatud Rahu
tn 3 geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1T&Dnr GEO2673, 2007.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritaval alal asub 1 Uksikelamu ja 3 kasvubBboRlaneeritavale krundile on olemas

juurdepaas Rahu téanavalt. Planeeritav krunt on ifigelwd taraga ning tanava poolselt kiljelt
ka hekiga. Planeeritaval krundil esineb elujdukdeghaljastus(viljapuud). Rahu tdnava ning
Rahu tn 3 ja Rahu tn 1b kruntide vahelise tanagal@ll kulgevad olemasolevad vee-,
kanalisatsiooni-, gaasi-, sooja-, elektri- ja tel@knunikatsiooni maa-alused trassid,
planeeritavat ala l&bib I6una- ja kaguosas kirddseduunaliselt madalpinge elektridhuliin.
Rahu tn tdnavamaal Rahu tn 3 krundi kirde- ja k&gl on olnud kd&rghaljastus, mis

planeeringu koostamise momendiks on likvideeritalte§ on kdnnud). Olemasoleval Rahu
tn 3 elamul on olemas tUhendused vee-, kanalisaisjogaasi-, telekommunikatsiooni- ja

elektrivorkudesse. Olemasolev olukord on esit&atdil Leht 3.



3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jalinnaehituslikud seosed

3.3.1. Planeeringuala asukoht ja alale ulatuvaugsigud

o Planeeritav ala asub Tartu linnas, Ropka linnadsalsy tanava kirdepoolsel kiljel,
Voru tn, Aardla tn, Tahe tn ja sadama raudtee \gdeklamukvartalis.
o Planeeritava krundi Iduna- ja kaguosas kulgeb ladigla suunaliselt madalpinge

elektridhuliin, millel on elektripaigaldise kaits@ndi ulatus 2 m liini teljest.

3.3.2. Naaberkinnistute piirid ning sihtotstarbed

e Pohjast — Rahu tn 3a (79510:004:0022; elamumaa)

e Ldunast — Rahu tn 2a (79510:005:0019; elamumaahuRa 4 (79510:005:0003;
elamumaa)

e Idast — Rahu tn 1b (79510:039:0002; elamumaa); lAaim 9a (79510:039:0005;
elamumaa)

e Laanest— Rahu tn 5 (79510:004:0001; elamumaa)

3.3.3. Olemasoleva situatsiooni seotus Umbritsdeedevdrguga ja olemaoleva hoonestuse
tuubi analtis

Planeeritav ala asub Voru tn, Aardla tn, Tahe se@ama raudtee vahelises elamukvartalis.
Planeeritavale alale on olemas juurdepaas Rahwéakin&ahu tdénav on ca 7,5 m laiune,
kdvakattega, kahesuunalise liiklusega, kdnniteeghlgrattateed puuduvad, liikluskoormus
Rahu tanaval on vaike. Idast piirneb planeeritainkiRahu tn ja Ropka tn thendava ca 5 m
laiuse, kahesuunalise liiklusega ja kdvakattegauvaldiguga. Lahim thissdiduki peatus asub
planeeritavast alast ca 130 m kaugusel kagus Aaétlaval. Olemasolevad tédnavad on
naidatud kaardil Leht 2 Planeeringuala lahipiirkenfunktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed.

Voru tn, Aardla tn ja sadama raudtee vahelises @taartalis asuvad peamiselt 3-8
korruselised valdavalt lamekatustega korterelamaud®-korruselid Uksikelamud. Voru tn,
Aardla tn ja Tahe tn dares asuvad ka 2-3 korruskligihooned. Aardla tanavast Idunapool
asub aedlinnalaadne vaikeelamu piirkond. Uksiketanviil- ja kelpkatuste harjad on Rahu
téanaval asuvatel Uksikelamutel valdavalt paraledelgnavaga, katusekallete vahemik on ca
15°-45°, Rahu tanaval on VO@ru tédnava poolses oé#a kujunenud ehitusjoon ca 4-5m
tdnavamaa piirist. Planeeritav ala asub Rahu téAavdla tdnava poolses osas, kus hoonete
paiknemisel pole konkreetset ehitusjoont jalgiteh Rahu tn 3 krundil asuv olemasolev
elamu paikneb Rahu tanava ehitusjoonest kaugematikstigavuses. Kuna Rahu tn 3 krunt
on tdnava nurgakrunt ja selle piirkonna hooned nmikd korrapéaratult, pole planeeritava

juurdeehitise puhul ehitusjoone jargimine kohugkusl



4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritavat kinnistut Rahu tn 3 kruntideks eiajag Olemasolevad kruntide piirid on

naidatud kaardil Leht 4 Planeeringu p&hikaart.

5. Krundi ehitusbigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi tasise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatudte$dlune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud kérgus.
Planeeritavad Rahu 3 krundi maakasutuse sihtotstarb:

e Elamumaa (E) 55% krundi kasutamise sihtotstarbest

e Arimaa (A) 45% krundi kasutamise sihtotstarbest
Maatuki sihtotstarvete maaramisel on lahtutud Vigdiavalitsuse 23.10.2008 maarusest nr.
155, “Katastrillksuse sihtotstarvete liigid ja nentiEramise kord”.
Krundil olev olemasolev elamu séilib, olemasoleiadvuhooned kuuluvad lammutamisele.
Lubatud on vaikese kilastajate arvuga arihoonetéimdniga juurdeehituse kavandamine
krundile.
Vastavalt Tartu linna ehitusmaérusele loetaksesehstuurimaks ehitusaluseks pinnaks ehitise
horisontaalprojektsiooni pinda, mille hulka arvaakka ehitise valjaulatuvad osad ning
sammastel olev ehitise osa.

Planeeritavate kruntide ehitus8igus on kajastatsddil Leht 4 Planeeringu pdhikaart.

6. Krundi hoonestusala piirittemine
Planeeritud hoonestusala on seotud krundipiiridaganestusala on naidatud kaardil Leht 4

Planeeringu pdhikaart. Kohustuslikku ehitusjoonaingleringuga ei maarata. Valjapoole
hoonestusala hooneid ehitada ei tohi. Rajatisi b v@hitada nii hoonestusalale kui ka

valjapoole planeeritud hoonestusala.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritavale krundile on kavas séilitada olem@as@lurdepédéas Rahu t&navalt, mis jaab

olemasoleva iiksikelamu teenindamiseks. Uksikelasnublemas killustikuga tugevdatud ja
muru ning betoonplaatidega juurdepéasutee, midal&rundi juurdepaasutee elamu poolses
osas ette nahtud séidukitele parkimis- ja Umbemodiskoht.

Lisaks on planeeritavale kinnistule kavandatuddaj&bvakattega juurdepaas Rahu tn 3 ja
Rahu tn 1b kruntide vaheliselt tdnavaldigult &teriselise hooneosa juurde. Planeeritava
ariotstarbelise juurdeehitise teenindamiseks oa edthtud parkimiskohad. Jalakaijatele on
kavandatud eraldi kGvakattega juurdepéas otse Ralawalt.

Et véltida aritegevusega seotud liikluskoormuseviaRahu téanaval Rahu 3a elamu ees, on
Rahu 3a KU ette nahtud kella 10-18 parkimist kessdaiklusmargid.



Parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud EVS 8433200Qinnatdnavad” olemasolevale
eramule ja uuele, vaikese kullastajate arvuga amletustte nahtud normidest. Kuna
planeeringuala asub vahevoondis, on Klientideleempar parkimisvdimaluse tagamiseks
krundile kavandatud parkimiskohtade arvu suureriatu

Rahu tdnava aarde on planeeritud, arvestades aevat tdnavamaa laiust ja kdnniteede
puudumist, Rahu tn 3 krundiga piirnevale tdnavamdab m laiune kdvakattega kdnnitee.
Sdidutee ja kdnnitee on ette nahtud eraldada &égeki Tanavate maa-alad, liiklus- ja

parkimiskorraldus on naidatud kaardil Leht 4 Plaimeg pShikaart.

Tabel 1
Parkimiskohtade arvutus
Krundi aadress ja Hoone ehitusaluse EVS 843:2003 ette nahtud |Krundile kavandatud
kavandatava hoone brutopinna suurus parkimisnormatiiv parkimiskohtade arv
sihtotstarve vahevoondis
Olemasolev eramu 306 m2 1 koht 1
Juurdeehitatav arihoone 200 m2 1/160 — 1,25 kohta 3

8. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Olemasolev séilitatav kérghaljastus planeeritalal @n ndidatud kaardil Leht 4 Planeeringu

pohikaart. Kavandatavat kohustuslikku lisak@rgtstijat planeeringuga ei maéarata. Soovi
korral vdib istutada nii kdrghaljastust kui ka mbnddjastust krundil asuvale haljasalale, mis
ei asu tehnorajatiste kaitsevoondis. Krundi piidate lubatud pistitada piirdeid, piirde suurim
lubatud kdrgus on 1,4 m. Lubatud on kasutada agiditébipaistvaid piirdeid, mis sobivad

kokku hoone arhitektuuriga.

9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel btutéd Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004

maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale es#atatuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Juurdeehii@ige vaiksem kuja naaberkruntide piirist
on 12,1m, naaberkrundil asuvatest hoonetest 17 Jiundeehitise vaikseim kuja Rahu tidnava
poolsest kiljest ning Rahu tn 3 ja Rahu tn 1b vaést tAnavaldigust on 4,0 m. Olemasoleva
hoone vaikseim kuja naaberkrundi piirist on 0,7n@aberkrundil asuvatest eluhoonetest 8,1
m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusidass planeeritaval juurdeehitisel on
TP2, samas tohib ehitada kdrgema tulepisivuskiasgignet.

Kujad on naidatud kaardil Leht 4 Planeeringu p&aika

10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeritavale juurdeehitisele on ette nahtud keisesed vee-, kanalisatsiooni-, gaasi-,

elektri- ja telekommunikatsioonitihendused olemastke Uhenduste baasil. K&ik uued



tehnovdrkude trassid on planeeritud maa-alustelmmasoleval hoonel sdilib trassitihenduste
osas varemplaneeritud olukord. Olemasolevad jaeplatavad trassid on naidatud kaardil

Leht 6 Tehnovdrkude planeering.

Olemasolev olukord.

Rahu tanava ning Rahu tn 3 ja Rahu tn 1b kruntateelse tanavalbigu all ja planeeritavast
alast pdhjas kulgevad olemasolevad vee-, kanabsais, gaasi-, sooja-, elektri-,
sadeveekanalisatsiooni- ja telekommunikatsiooni-alased trassid, planeeritavat ala labib
Ibuna- ja kaguosas kirde-edela suunaliselt madgépialektribhuliin. Planeeritava krundi
kirdeosas kulgevad gaasi-, kanalisatsiooni- ja me@alused trassid olemasoleva hooneni.
Krundil asuval Uksikelamul on olemas kanalisatsigoree-, elektri-, telekommunikatsiooni-
ja gaasiihendus. Rahu tanaval ning Rahu tn 1b ikeuvahelisel tanavaldigul on olemas
tdnavavalgustus.

Planeeritud lahendus

Planeeritava juurdeehitise kommunikatsioonidega vaustatus ja liitumispunktid ning
nende tapsed asukohad tuleb projekteerida eraldi tenovérkude kohta koostatavates
téoprojektides. Tehnovorkude t66projektid tuleb kocstada vdrguvaldajate tehniliste

tingimuste alusel.

4.10.1. Heitvee kanalisatsioon

AS Tartu Veevark poolt on véljastatud detailplaimegl koostamiseks tehnilised tingimused
nr 03.03.2008 INF/204 (Planeeringu lisad Ik. 30).

Rahu tn 3 krundile on kavandatud planeeritavaltrdaghitiselt reovee &rajuhtimiseks
krundisisene kanalisatsioonitrassi 16ik kuni Rahu3tkrundi kirdeosas asuva olemasoleva
reovee kanalisatsioonitrassi kaevuni. Planeeritae@veekanalisatsiooni trassikoridori
paiknemine on ara ndaidatud kaardil Leht 6 Tehnawdek planeering. Planeeritava

juurdeehitise reoveekogus on orienteeruvalt 1 /606

4.10.2. Veevarustus

AS Tartu Veevark poolt on véljastatud detailplaimeri koostamiseks tehnilised tingimused
nr 03.03.2008 INF/204 (Planeeringu lisad Ik. 30).

Rahu tn 3 krundile kavandatud juurdeehitise veestasion ette nahtud olemasoleva eramu
veetorustiku laiendamise baasil. Kinnistu tuleb gaeevarustada (he veelhenduse ja
veemdddusdlime kaudu. Eramu olemasolev terastorudestihendus soovitavalt
rekonstrueerida (asendada uute vajaliku [abimddglagitorudega).

Planeeritava juurdeehitise orienteeruv keskmingéavbemine on arvestatud ca 1 m3/66p.



4.10.3. Kute

AS Tartu Keskkatlamaja poolt on valjastatud 13088 tehnilised tingimused nr 107/08

(Planeeringu lisad lk. 39).

Planeeritav ala asub uldplaneeringus ette nahtudkkdte piirkonnas. Rahu tdnava maa-alal
kulgevad planeeringuala laheduses olemasolevadtsasgid.

Kuna Rahu tn 3 elamul on reaalselt valja ehitaibhéndus gaasivorku ja hoones on ka
lokaalne gaasikatel, siis on majanduslikult otsids sdilitada olemasoleval hoonel
gaasikitte vbimalus. Planeeritava juurdeehitise kiit vdimalik lahendada ainult keskkonda
vOimalikult vahe saastavate kitteviiside baasil uftdite, elekter, dhksoojuspumbad,

paikesepatareid, maasoojus). Keelatud on keskksaastavate kitteslisteemide kasutamine.

4.10.4. Gaas

Rahu tn 3 krundile kavandatud juurdeehitise gaasstas on ette nahtud olemasoleva eramu

gaasitorustiku laiendamise baasil.

4.10.5. Telekommunikatsioonivork

Vastavalt AS Elioni poolt valjastatud telekommurtgiaonialastele tehnilistele tingimustele
nr 8111720 (Planeeringu lisad lk. 28) on Rahu trkr@ndile kavandatud planeeritava
juurdeehitise sidevdrgu [6pp-punktiks Rahu tn 4 r@su asuv kaablikapp TH2K O06.
Telekommunikatsioonitihenduse tagamiseks on etteud&lihendus kaabllikapist TH2K 06
kuni planeeritava juurdeehitiseni modda olemasal®&hu tn ja Rahu 3 krundil kulgevat
kaablikanalisatsiooni. Lisaks on vaja rajada kreisgine kaablikanalisatsiooni [6ik
planeeritavast juurdeehitisest kuni Rahu tn 3 kruf@bineosas asuva olemasoleva
sidekaablikanalisatsioonini. Planeeritava sidek&eadssikoridori paiknemine on &ra naidatud

kaardil Leht 6 Tehnovorkude planeering.

4.10.6. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

OU Jaotusvork on véljastanud tehnilised tingimuse#i36520 (Planeeringu lisad k. 29), DP

koostamise kaigus véljastati OU Jaorusvérgu pooddutehnilised tingimused nr 160213

(planeeringu lisad k. 30-31).

Rahu 3 krundil asuva olemasoleva hoone elektrivasu®n tagatud Jalaka 6/0,4 kV

jaotusalajaamast. Olemasoleval hoonel on planaetingstamise ajal 3 X 40A peakaitsega
thendus, mille suurendamist ei kavandata. Juurtlesshelektrivarustus on ette néhtud rajada
krundisiseselt olemasolevast séilivast liitumigigt olemasoleva elektrivérgu renoveerimise
kaigus. Planeeritaval alal ile Rahu 3 krundi kul@V Jaotusvérgule kuuluv madalpinge

ohuliin tuleb paigutada Umber tdnava maa-alale tkags olemasolevat Rahu tn 2a kinnistu

juures asuvat elektriposti. Planeeritaval alalilsd@lemasolev tdénavavalgustus. Olemasoleva



sdilitatava ©Ohuliini ja liitumiskilbi, Umberpaiguava ©6huliini uue asukoha ning

tdnavavalgustuse asukohad on naidatud kaardil@&ehnovorkude planeering.

4.10.7. Sademevee kanaliseerimine.

Tartu linna uldplaneering néeb ette Tartu linna ritmwriumile lahkvoolse

kanalisatsioonisiisteemi rajamise. Rahu tanavadlja Eihipiirkonnas planeeringu koostamise
momendil lahkvoolne sademeveekanalisatsioon puulahu 3 kinnistul on ette nahtud
tekkiv sademevesi immutada kinnistul pinnasessedei®a- ja drenaaZivee juhtimine
olmekanalisatsioonitorustikku ~ on  keelatud. Pinnsses sademevee immutamise
projektlahendus peab vastama projekteerimisnduedeleul, kui geoloogilised tingimused
vajalikul hulgal pinnasevett ei vBimalda immutads, saa uusehitist realiseerida enne

sademevee eesvoolu valmimist.

4.10.8. Tuletdrje veevarustus

TuletBrje veevarustus on tagatud olemasolevasthtide susteemist.
Lahimate hidrantide orienteeruvad asukohad on nildkaardil Leht 2 Planeeringuala

lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikuebsed.

Planeeritavad tehnovorgu trassikoridoride orienteeruvad pikkused Tabel 2
Tehnovork Juurde planeeritava trassikoridori | Juurde planeeritava
pikkus krundisiseselt trassikoridori pikkus
krundivaliselt
Vesi Lahendatakse olemasoleva eramu
veetorustiku laiendamise baasil
Kanalisatsioon 12m
Telekommunikatsioon 10m
Gaas Lahendatakse olemasoleva eramu
gaasitorustiku laiendamise baasil
Kaugkiite 4m 1m
Umberpaigaldatav elektri madalpinge - 70m
ohuliin

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava llaviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koosamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianalliis

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajbl viia keskkonnam®ju hindamine antud
planeering ette ei nae.

Planeeritavale krundile on ette nahtud paigaldaciaitke konteiner olmeprigi jaoks.

Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jaatmeteogumise krundil paiknevasse
jaatmekonteinerisse, jaatmekonteineri asukoht oidahid kaardil Leht 4 Planeeringu
pohikaart. Prugi araveo korraldab krundi igakordoenanik jaatmekaitlusettevottega

sOlmitava lepingu alusel.
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12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmia
Planeeritavate ehitiste kasutamise otstarvete mégeh on lahtutud Majandus- ja

kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. ma&asais nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded on esitdtadrdil Leht 4 Planeeringu p&hikaart.
Hoone projekteerimise kaigus tuleb tagada majaavasttuletdrije nduetele.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hetustava ja Gldtunnustatud linnaehituslike
pohimdtete jargi. Ehitis peab olema teostuselt &agse ja kdrgetasemelise arhitektuuriga,
sobima Umbritsevasse keskkonda, mitte looma olestele, varale ega keskkonnale.

Hoone arhitektuurne lahendus tuleb kooskdlastautaérhitektiga juba eskiisi staadiumis.

13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimaed
Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti atdnBVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse rigikrendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e tagumiste juurdepaasude valtimine

o selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasudgiiramine

e korrashoid

e hoonetevaheline ndhtavus

e autode parkimine vahetult hoonete ees

e |ukustatud sisenemisruumid

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukedskl

e s{ttimatust materjalist suletavate prigianumateutkasine, sdttiva prugi kiire

eemaldamine

Kruntide valdajatel on soovitav hoone projekteesighija hilisemal rajamisel arvestada

eelpool tooduga.

14. Planeeringu elluviimise vBimalused
Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseksiepldngualal edaspidi koostatavatele

ehituslikele projektidele. Lisaks peab arvestanemalsolu korral kohaliku omavalitsuse poolt

kehtestatud ehitise arhitektuursete ja ehituslgetingimustega.

Krundile sisse- ja véljas6idu kuni tdnavani, krupdiidesse jadva parkla, haljastuse ja tarad
ehitab vélja krundi omanik. Tanavamaal asuvate kéade valjaechitamise kohustus on Tartu
linnal.

Tehnovbrgud ehitatakse vélja liitumislepingute ealuskus naidatakse tehnovdrkude

valjaehitamise ulatus. Krundivélised tehnovorgydtekse tehnovdrkude valdajate poolt, kui

hoonestaja ja tehnov@rkude valdajaga ei lepita kdkisiti.
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Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukehhivitajaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdkmdlikahjud kuuluvad hivitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.

28.09.2009.a./ riskine Fenske, planeerija
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