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A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava
ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku esitaja on Tartu I Muusikakool.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 14.09.2006. a otsus nr. 116
Téhe 5 krundi detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine.

Detailplaneeringu eesmirgiks on krundil olemasolevale iihiskondlikule hoonele (Tartu I
Muusikakool) juurdeehitise ehitustingimuste méddramine. Andmed krundi kohta on ndidatud ka
maakasutuse kaardil (kaart 5).

krundi nimi ja tunnus — Tdhe 5 (79500:704:5012)
krundi omanik — Tartu Linnavalitsus

krundi pindala — 3165 m?

planeeritava ala suurus — 0.4 ha

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala votab enda alla kogu Tédhe 5 kinnistu ning véikese osa sellega kiilgnevast Tihe
tanavast (vt. kaart 1 Situatsiooniskeem ja kaart 2 Olemasolev olukord).

Téhe 5 krundil paikneb Tartu I Muusikakooli 3 ja 4 korruseline kivist dppehoone. Planeeringuala
Iounapiiril paiknevad Viike-Tédhe tinava elamute kuurid ning korvalhooned. Elamud jididvad
kaugemale. Antud ehitised on mérgitud miljoovaartuslikeks hooneteks.

Soidukite ja jalakédijate olemasolev juurdepdds planeeringualale on Téhe ténavalt, mis on
planeeringuala 10igus asfaltkattega kahesuunalise sdidu- ning konniteedega linnatinav.
Parkimine on praegu lubatud sdidutee iihel poolel. Kinnistu valdaja loal voib parkida ka
muusikakooli taga hoovis.

Tdhe 5 krundil kasvavad suured puud. Planeeringuala tagaosa on osaliselt vsastunud.
Korghaljastus on miérgitud planeeringu olemasoleva olukorra kaardil. Krundi maapind on
tihtlane, kerge langusega 10una suunas. Korgusarvud jddavad vahemikku 57.59m - 55.69m.
Olemasolevad vajalikud tehnovorgud paiknevad Tihe tinaval.
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Tartu I Muusikakooli fassaad. Vaade Tihe tdnavalt,

Muusikakoolist vasakul olev arhitektuuriméilestis

planeeringuala idakiilg.

Téhe 7 puitelamu.

Vaade Tihe tdnavale, paremal olev hooe on
muusikakool.

Esiplaanil on planeeringualal olev lammutamisele
kuuluv garaaz. Tagaplaanil Viike-T#he 1a krundi
miljoovidrtuslik hoonestus.

T = = I g = =
Vaade muusikakooli taga olevale parklale.
Tagaplaanil paistavad planeeringuala 1dunakiiljel
paiknevad Viike-Tihe kruntide miljoovaartuslikud
hooned.
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Vaade haljasall nin éiike—T 3, hoonestusele Vaade ldidne suunas Tiahe 5 krundi tagahoovﬂe.

planeeringuala Iounakiiljel. Taamal Viike-Téhe 19 hoonestus.

e L7 ? =

Vaade planceringualalt pohja-kirde st le Tiih
aace planeetinguata 3p1(<)r dlal dillfz ' © stunas astivaie © Tartu I Muusikakooli hoone tagumine kiilg.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala paikneb Tartu linna {ldplaneeringu jdrgi Karlova miljoovéartuslikul
hoonestusalal, kus asub iiks arhitektuurimilestis (puitelamu Tdhe 7, 1907.a, registri nr 7098,
kultuuriministri 1.september 1997.a méérus nr 59).

Karlova linnaosa rajamist alustati 18. sajandi 10pus 19. sajandi alguses Karlova mdisa maadele.
Uus hoonestatud ala liideti Tartu linnaga 1916.a. Sajandialguse puitarhitektuuriga
miljoopiirkond on siilinud suhteliselt terviklikult, valdav osa vanemast arhitektuurist kuulub
1995.a. moodustatud Karlova linnaehitusliku kaitseala koosseisu (Tartu Linnavalitsuse
22.06.1995.a maidrus nr 13 Karlova linnaehitusliku kaitseala kehtestamine). Kaitseala holmab
Karlova mdisa siidant koos 18. sajandi 10pu ja 19. sajandi alguse hoonestusega. Kaitseala
eesmirgiks on tagada Karlova kui ajalooliselt ja linnaehituslikult kujunenud tervikstruktuuri,
sealhulgas talle omase planeeringu, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete,
ajalooliste tdnavakatete, hoonestustavade ja miljoolise terviklikkuse ning seal paikneva
ehitusajaloolise vidrtusega hoonestuse sidilimine ja heakord. Kaitsealal reguleerib lubatud-
keelatud tegevusi kaitseala pdhiméérus.

Planeeritava ala funktsionaalne seotus naaberalade ja linna iildkeskusega on tinu krundi
asukohale ning korralikule tidnavavorgule hea. Planeeringuala jddb linna keskust ldbivate
magistraal/pohitdnavate Voru ja Riia tdnava vahetusse ldhedusse. Vidga hea on piirkonna
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ithendus teiste linnaosadega. Uhenduse kesklinna ja kdrgema jirgu magistraalidega tagavad
Viike-Tédhe ja Téhe jaotustinavad. Ténu piirkonna soodsale asukohale on liikluses lisaks
autodele suur osakaal ka jalakiijatel ning ratturitel.

Ehituskrundid planeeringuala kontaktvoondis on pohiplaanilt ristkiilikukujulised (tdnava ddrest
krundi siigavusse kulgevad; suhtega 1/3 hoonete alune ning 2/3 aiaala). Hoonestus on valdavalt
tdnavaddrne. Karlova linnaosa algupidrane hoonestus ja krundistruktuur on valdavas osas
sdilinud. Mitme sOjapurustustes hidvinud hoone asemel on haljasala. Piirkonna sdjajdrgsete
ehitiste nimistusse kuulub nii Tartu I Muusikakool kui ka tema vastas asuv Tartu Ulikooli
fiitisikahoone. Et antud hooned paiknevad linnaosa #drealal, ei 16hu nad linnaosa terviklikkust
ega touse ka markimisviaarselt esile.

Tartu linna iildplaneeringu jirgi on Tdhe 5 maakasutuse sihtotstarve haridus- ja teadushoonete
maa ning muu iihiskondlike hoonete maa.

Planeeritav krunt on iihendatud linna veevérgi ja kanalisatsiooniga. Olemas on elektri-,
kaugkiitte- ning sidevarustus. Umbritsevatel tinavatel on olemas tinavavalgustus ning sadevete
drajuhtimine tdnavatelt ja kruntidelt toimub iihisvoolsesse kanalisatsiooni.

Liikluskorraldus, maakasutus, jalakdijate liikumissuunad ning viirtuslikud ja kaitsealused
objektid on ndidatud kaardil ,,Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed” (Kaart 3).

4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Lihtuvalt piirkonda teenindava alajaama voimsusest tuleb muusikakooli juurdeehituse
elektrienergiaga varustamiseks rajada uus komplektalajaam. Selle jaoks vajaliku krundi asukohta
kaaluti OU Jaotusvorgu esindajaga pohjalikult.

Arutelu tulemina leiti krundi valdaja vajadusi ja OU Jaotusvorku rahuldav lahendus ning
planeeringuga tehakse Tédhe 5 krundist #raldige alajaama piistitamiseks vajaliku krundi
moodustamiseks.

Planeeringujérgselt jadb Tédhe 5 krundi suuruseks 3135 m? ning moodustatava krundi POS 1
suuruseks 30 m?2.

Krundi jaotamisest, moodustatud kruntide suurusest ja kruntidele planeeritud ehitusdigusest
annab iilevaate planeeringu pohikaart (Kaart 4) ja planeeritud maakasutus (Kaart 6).

5. Krundi ehitusoigus

Tabel 1
Krundi Krundi Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete suurim lubatud
aadress kasutamise lubatud lubatud arv krundil | korgus
sihtotstarve ehitusalune
pindala
Téhe 5 Uh 100% 740 m2 1 Nullist 74.50 m
Kuni 3 korrust (16.5 m)
POS 1 T 100% 30 m? Alajaama ehituseks vajalik maa-ala
6

REIB OU planeeringute osakond
Ujula 2 51008 Tartu
tel 733 7142




Krundi kasutamise sihtotstarbed Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a mééruse nr 155 “Katastriiiksuste
sihtotstarvete liigid ja nende méidramise kord” sitestatud korra alusel:

e  Uhiskondlike ehitiste maa (016; Uh) -. kasumi saamise eesmirgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa
ning ehitisi teenindav maa; (haridusehitiste maa; teadusehitiste maa).

e Tootmismaa (003; T) - tootmiseesmirgil kasutatav maa. Tootmis- ja toOstusehitiste alune ja neid ehitisi
teenindav maa: tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriiiksuse; elektrivarustusega seotud
ehitiste maa

e Tihe 5 krundil ehitise kasutamise sihtotstarve: 12636 Huvialakooli 6ppehoone;

Ehitise suurim lubatud ehitusaluseks pinnaks loetakse ehitise horisontaalprojektsiooni pinda,
mille hulka arvatakse ka ehitise viljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa. Hoone
suurima lubatud ehitusaluse pindala midramisel on ldhtutud Karlova linnaosa ajaloolise
piirkonna iildplaneeringust, mille jirgi on antud krundi maksimaalne ehitusalune pindala kuni
740 m?2.

Ehitusala valikul on tdidetud ndue, et kavandatav juurdeehitis ei tohi T#he tidnava vaatelt
domineerida olemasoleva hoone suhtes.

Juurdeehitus ei jad varjama naaberkruntide vaateid, kuna Viike-Tdhe kruntide
planeeringualapoolses &dédres paiknevad valdavalt tulemiiiirid. VOru ja Téhe tdnavate hooned
jadvad aga piisavasse kaugusesse, mis tagab neile planeeringualalt loodusliku avaruse ega
vihenda valgust.

Krundi ehitusdigus kajastub kaardil 4.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala on seotud krundi piiridega. Arvestades olemasolevaid hooneid ja krundi IGunapiiril
Viike-Tdhe kruntidel paiknevat miljoovadrtuslikku hoonestust on hoonestusala kaugus
krundipiirist vdhemalt 8 m (vt. kaart 4). Tdhe tn 3 krundi suunas on hoonestusala lubatud
laiendada, mistottu selles kiiljes on hoonestusala kaugus kuni 4m krundi piirist.

Hoone voib ehitada vaid planeeringu pohikaardil ndidatud hoonestusala sisse.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds krundile on planeeritud Téhe tdnavalt, lubatud nii vasak- kui parempoorded.
Sissesdidu kohal alandada konnitee dédrekivi. Krundisisesed teed ja parkla on planeeritud vett
ldbilaskva tolmuvaba kattega (kivisillutis- vdoi murukivikate), mis tagab sademevee imbumise
pinnasesse.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt muusikakooli sisedues, kuhu luuakse pids olemasoleva
amortiseerunud garaazi lammutamisega. Muusikakooli juurde on planeeritud maksimaalselt
9 parklakohta, mis vdivad vajadusel olla ka hoonealused.

10- ja enamakohalise parkla olemasolul tuleb krundile planeerida olipiitidur.

Normijédrgne parkimiskohtade arv on arvutatud jargmiselt:
e chitise liik 3. Giimnaasium, pShikool
IV kasutusviis linnakeskuses1/400
brutopind 2220 m?,
P=A*n =>P=1/400 *2220=35.5
normijdrgselt on parkimiskohti 5.5, planeeritud parkimiskohti krundil on 9.
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Téhe tdnava koridori iildlaius planeeringualal on 22.6 m, sellest sdidutee osa on 6,8 m, kdnniteed
2 x 2,5 m ning haljasala 10,8 m. Ténava laiust ja kdrgusarve planeeringuga ei muudeta.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja piistetoode teostamise vOimalus (juurdepdds hoone
sisenemiskohtadele ja tagavaraviljapddsude juurde) ning lahendada nduded puuetega inimeste
liitkumise tagamiseks. Planeeritava krundi sissesdidutee ja parkimisplats projekteeritakse koos
hoonestusprojektiga, vottes aluseks EVS-843/2003 “Linnatidnavad” nouded.

Juurdepddsud, sodidukite ja jalakiijate litkumissuunad ning perspektiivsete parkimiskohtade
orienteeruvad asukohad on néidatud kaardil 4.

8. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Olemasolevad puud planeeringualasse jddval tdnavaosal kuuluvad

sdilitamisele.

Kinnistu hoovipoolses osas kasvavad peamiselt isekiilvi teel paljunenud vahtrad, paplid,
jalakad, remmelgad, moned kased, lodjapuu ning paar viljapuud. Enamus vanematest
puudest on viltused voi koverate tiivedega, mistdttu vdivad aja moéddudes muutuda ohtlikeks.
Kaks polist, umbes 60-70 aastast kastanit on halva hoolduse tottu oma atraktiivsuse
minetanud.

Sellise védrtusega korghaljastust, mis vajaks ilmtingimata séilitamist ning eksponeerimist avatud
Ooue voOi galerii abil, krundil ei ole. Siilitamist vddrivaks voib pidada krundi taganurgas olevat
pirnipuud ning kaskede gruppi krundi keskel. Lisaks voiks kaaluda mone krundi 1dunanurgas
kasvava ilusama vahtra sdilitamist.

Planeeringuga tehakse ettepanek likvideerida krundil olev vihevéirtuslikest lehtpuudest koosnev
korghaljastus ning asendada see viddrtuslike puu ja pddsaliikidega kohtades, mis sobituvad
hoone arhitektuurse projekti ja krundi kasutusfunktsiooniga. Dekoratiivsed ja kauni voraga
(okas)puude grupid annaksid Viike-Tdhe hallide tulemiiiiride taustal Tdhe 5 haljastusele uue
ndo. Ettepaneku tegemisel on tuginetud dendroloogilisele hinnangule, mille viisid lédbi
planeeringu koostajad ning ndustaja Ain Malm SA-st Erametsakeskus.

Korghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada operatiivautode juurdepdisu
ruumivajadusega hoone tagumisele osale. Vajalik on krundi haljastusprojekti koostamine
ehitusprojekti koosseisus.

Krundi piirile on soovitav rajada piirkonna miljodsse sobiv piire.

Vastavalt  Tartu linna {ildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Karlova miljoovéirtusega
hoonestusala  kaitse- ja kasutamistingimused” (Tartu Linnavolikogu otsus nr 352
24.04.2008) on peatiikis “Mittemiljooviirtusega ehitistele ja rajatistele kehtivad nouded”
sdtestatud, et kinnistute tdnavapoolse piirdena ei ole lubatud vork- ja sepisaedade rajamist.
Piirete rajamisel ldhtuda piirkonnas levinud ajaloolistest eeskujudest. Piirde viljanigemine,
korgus ja paigutus tuleb tdpsustada hooneprojektiga. Krundi maapinna olemasolevad ja
planeeritud korgusarvud on nididatud planeeringu pohikaardil, samuti ka hoone sidumise +/-
0.00. Sadevete drajuhtimiseks vajalikud kalded lahendada ehitusprojektiga.

Tdhe tn 5 hoone projekteerimisel tuleb krundi vertikaalplaneerimisega esitada meetmed, mis
vilistaksid Tédhe tn 5 krundi sademetevee valgumise naaberkinnistutele.
Haljastust ja heakorda kajastab kaart 4.
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9. Ehitistevahelised kujad

Kavandatava hoone minimaalne tulepiisivusaste on TP 1. Tulenevalt Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a miidrusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded
peab hoonete vaheline tuleohutuskuja olema vihemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega (tulemiiiir,
tulekustutussiisteem).

Antud planeeringuga on 8 m ndue tagatud.

Ehitistevahelised kujad kajastuvad kaardil 4.

10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritavate kruntide tehnovorkude kavandamisel on lidhtutud tehnovorkude valdajate poolt
viljastatud tingimustest. Tehnovorgurajatised ehitatakse vastavalt kehtivatele oOigusaktidele
tehnovorguvaldajate ja krundiomanike koostdds. Oluline on laitmatu trasside funktsioneerimise
tagamine. Hoonesisesed trassid lahendada hooneprojekti koosseisus.

Uutest trassidest on krundile planeeritud madalpingekaabel, teised vajalikud kommunikatsioonid
on praegusel ajal krundil olemas ja vajavad osaliselt rekonstrueerimist ja vOimsuse suurendamist.

Koik uued ja olemasolevad tehnovorgud kajastuvad tehnovorkude planeeringu joonisel (kaart 5).

10.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Antud hetkel jadb planeeritavale alale veetrass, kanalisatsioonitrass, soojatrass, gaasitrass,
sidetrass, korge- ja madalpinge maakaabelliinid, elektrichuliinid, tdnavavalgustus.

10.2 Veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevirk poolt 03.04.2007. a viljastatud tehnilistele tingimustele INF/371
tuleb krundi olemasolev Tihe tdinava DN 100 rajatud veeiihendus rekonstrueerida ja asendada uue
plasttorustikuga. Uhendustoru  dimensioneerida tooprojekti  koosseisus, toru libimdddu
madramisel arvestada kinnistu perspektiivse koguveevajadusega.

10.3 Olmekanalisatsioon

Kinnistu reovesi juhitakse kidesoleval ajal Tédhe tinava kanalisatsioonitorustikku. Olemasolev
betoon- voi keraamiline ithendustorustik on amortiseerunud ning tuleb rekonstrueerida (asendada
nduetele vastava plasttoruga). Torustik dimensioneeritakse tooprojekti koosseisus (AS Tartu
Veevirk 03.04.2007. a poolt véljastatud tehnilised tingimused INF/371).

10.4 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveesiisteemi arendamisel on aluseks Tartu linna arengukava sademevee arenguskeem.
AS ENTEC poolt koostatud Tartu Linna sajuveeskeemi korrektuurile asub planeeringuala Tédhe-
Pargi-Aida tn perspektiivse sademeveekollektori valgalas.
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Vastavalt Tartu linna sademevee arengukavale tuleb sademevesi juhtida lahkvoolse
kanalisatsiooni kaudu Emajokke. Kinnistuga piirneval Tdhe tdnaval kiesoleval ajal
sademeveetorustik puudub.

Kinnistu sademevee kanaliseerimise eelduseks on Emajoeni ulatuva sademeveekollektorite
rajamine. Kirjeldatud sademeveetorustike rajamise aeg ei ole kéesoleval ajal teada.

AS Tartu Veevirk poolt 03.04.2007. a viljastatud tehniliste tingimuste INF/371 kohaselt tuleb
kuni eesvooluks planeeritud torustike valmimiseni sademevesi kinnistul pinnasesse immutada voi
akumuleerida. Sademevee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ega naaberkruntidele pole
lubatud.
Lihtuvalt krundi maksimaalsest lubatud tdisehitusprotsendist (23%) on nimetatud ndude tditmine
tagatud.

10.5 Hldrantide ja veevotukohtade paiknemine

Veevotukoht lahendada vastavalt normidele, tagada aastaringne tuletdrje vee kittesaamine.
Hoonete tuletorjeveevarustus tuleb lahendada edasise projekteerimisega hoone siseselt.

Lihim veevotukoht asub Tdhe ja Viike-Tdhe tidnava ristis muusikakoolist 50 m kaugusel ning
Téhe 3 ees tdnaval samuti umbes 50 m kaugusel koolist.

10.6 Elektrivarustus ja valisvalgustus
Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Tartu piirkonna poolt
11.04.2007 viljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 113346, mille kohaselt on
kehtestatud liittumisjuhtmestiku projekteerimiseks jargmised nouded:
e lubatud voimsus — 270 kW
toitealajaam- Kesklinna 35/6 kV
jaotusalajaam- uus
jaotusfiider- uued
toitefiider — Fiiiisika 6 kV

Detailplaneeringuga on ette nidhtud Tidhe tidnava &dirde eraldi maa-ala (POS 1) uuele
planeeritavale komplektalajaamale. Alajaama teenindamiseks peab jddma vaba juurdepddsutee.
Uue planeeritava 10/0,4 kV komplektalajaama toide on planeeritud sisseldikena Fiilisika-Struve
10 kV kaablisse Tidhe tidnaval. Planeeritava hoone elektrivarustus on planeeritud uue
komplektalajaama 0,4 kV jaotlast kaabelliinidega. 10 kV ja 0,4 kV kaablitele on ette ndhtud
kaablikoridorid.

Krundi vilisvalgustus lahendada vastavalt vajadusele koos ehitusprojektiga.
Planeeritud elektriliinidele on ette nidhtud servituudialad 1+1m.

10.7 Sidevarustus

Muusikakoolil on sideithendus, mis saadakse olemasolevast sidetrassist. Uut trassi ette ndhtud ei
ole.

10
REIB OU planeeringute osakond
Ujula 2 51008 Tartu
tel 733 7142



10.8 Soojavarustus

Tartu I Muusikakool asub kaugkiitte piirkonnas, soojavarustus on planeeritud lahendada
kaugkiitte baasil. Krundil paikneb eelisoleeritud soojustorustik kaitsevoondiga 2+2m.

Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele tingimustele nr 109/08 14. august 2008. a. tuleb
uus soojussOlm planeerida nii, et soojusenergia arvesti jadks sisendist maksimaalselt kahe meetri
kaugusele. Soojatorustik planeerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, ldhtudes EVS
843:2003 ,,Linnatinavad” nduded tehnovorkude kujade kaitsetsoonide kohta.

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda AS Tartu Keskkatlamaja projekteerimise tehnilised
tingimused kaugkiittetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.
Soojuskoormuse  Uhendamise  projekteerimistingimuste ~ viljastamiseks ja ithendamise
kokkulepete solmimiseks poorduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

Téahe 5 hoone juurdeehituse projekteerimise kdigus kaaluda vdoimalust Voru tn 22,24 hoone
kaugkiitte trassi kavandamiseks 14bi Tédhe 5 krundi. Otsus tehakse kokkuleppel krundi valdajatega
ja tingimustel, et trassi rajamine ja haldamine ei pohjusta krundi valdajale selle kasutamise osas
mingeid kitsendusi.

10.9 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 2
Tehnovorgu Tdnaval asuvate | Krundil Planeeringuga Kaitsevoond
nimetus (pl.ala ulatuses) | asuvate kavandatavate | Tehnovorkude | (m)
planeeringu planeeringu uute pikkus kokku
eelsete eelsete tehnovorkude (m)
tehnovorkude tehnovorkude pikkused (m)
pikkused (m) pikkused (m)
Veetrass 45 m 6 m - 51 m 242 m
Kanalisatsiooni 49 m 42 m - 91 m 242 m
trass
Elektrikaabel 40 m - 30 m 70 m 1+1 m
Gaasitrass 40 m - - 40 m 242 m
Sidetrass 40 m 6m - 46 m 242 m
Soojatrass 40 m 97 m - 137 m 242 m
11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava

elluviimiseks ja vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamo6ju hindamine voi
riskianallUus

Keskkonda saastavaid objekte alale ei planeerita. Planeeringu realiseerimine ei too kaasa
keskkonnaseire vOi keskkonnaauditeerimise vajadust.

Jadtmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jiddtmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vOivad teostada vastavat
litsentsi omavad ettevotted. Koik ohtlikud jadtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele
ning tuleb iile anda ohtlike jddtmete kiitluslitsentsi omavale ettevottele.

Kinnise konteineri orienteeruv asukoht nédidatud kaardil 4.
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Emajoeni ulatuva sademeveekollektorite rajamiseni kogutakse sademetevesi krundil ning
immutatakse pinnasesse.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Muusikakooli juurdeehituse jaoks parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks on ndutav
korraldada avalik vOdi vdhemalt 3 maineka osavOtjaga arhitektuurikonkurss. Enne
arhitektuurikonkurssi véljastada kinnistu Téahe 5 jaoks muinsuskaitse eritingimused.

Konkursi tingimused ja komisjoni koosseis kooskdlastada Tartu Linnavalitsuse Arhitektuuri ja
Ehituskorralduse osakonna (AEO) arhitektuuri- ja linnakujundusteenistusega.

Vihemalt 50% arhitektuurikonkursi komisjoni liikmetest peavad olema erialase kdrgharidusega
arhitektid. Tartu linna poolselt peaksid komisjoni kuuluma linna vajadusi-ndudeid tundvad
esindajad AEO arhitektuuri- ja linnakujundusteenistusest ning kultuurivéértuste teenistusest.
Projekteerimisel arvestada, et hoone proportsioonid, mastaap ja arhitektuurne ilme peab sobima
timbritseva miljooga. Ehitise arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi
staadiumis.

Ehitustegevuses miljoovaartusega hoonestusalal peab jargima head ehitustava.

e Arhitektuurikonkursi tingimustes arvestada, et Viike-Tidhe 1 krundil pole tulemiiiiri ning
soovituslik on rajada lisa korghaljastust (nt. igihaljad puud) antud krundi poolsesse kiilge
ning planeeritav hoone anda vdimalusel tagasiastega. Koostoos muusikakooliga kaaluda
Viike- Tdhe 1 krundile juurdepédédsu andmist 14bi Tédhe 5 krundi.

POS 1 krundile rajatav alajaam peab sulanduma timbritsevasse keskkonda ega tohi hdirida
miljooviirtusliku piirkonna vaadet.

13. Servituutide vajaduse maaramine

Planeeritud elektriliinidele on ette nahtud servituudialad 1+1m.

14. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel on arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepiisud ja liikkumisteed;
tagumiste juurdepiisude ja umbsoppide viltimine;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
e jilgitavus (video-, naabrivalve);
e hoonete sissepdisu esise ja hooviala valgustatus;
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e piiratud juurdepiis vOorastele;

e atraktiivsed materjalid, virvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
priigikastid, mérgid);

e selgitavad/suunavad viidad;

e muusikakooli iimbruse korrashoid.

15. Planeeringu elluviimise voimalused

Kiesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele projektidele. Koiki detailplaneeringust tulenevaid kohustusi tdidavad krundi
igakordsed omanikud.

Tédnavate ja koige tdnavaruumi kuuluva viljaehitamise kohustus on Tartu linnal.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate vahel sdlmitavatele
kokkulepetele.

Detailplaneeringuga sitestatakse noue, et Tdhe tn 5 asuva garaazi lammutamisega ndhakse ette
ehitusprojekti koosseisus Viike-Tdhe tn la elamu Tidhe tn 5 poolse vundamendi ja seina
soojustamine ning viimistlemine.

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt ldhtub kahju pdhjustav tegevus.
Projekteerimisel arvestada, et hoonestatava krundi maapinna tdstmisel ja uue hoone ehitamisel ei
uputataks iimberkaudseid krunte.
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B KAARDID JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJALID

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Omandi OU (litsents EG 10288752-
0001) poolt 27.04.2006. a koostatud geodeetilist alusplaani mddtkavas M 1:500 (t66 nr. GEO
1854). Geoalus on registreeritud Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna geodeesiateenistuses 27.04.2007. a).

Kaart 1. Situatsiooniskeem

Kaart 2. Olemasolev olukord M 1:500

Kaart 3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Kaart 4. Pohikaart M 1:500

Kaart 5. Tehnovorkude planeering M 1:500

Kaart 6. Planeeritud maakasutus M 1:500
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C KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO DETAILPLANEERINGU

KOOSTAMISEL

Tabel 3. Kooskolastuste koondtabel

Kuupiev Ettevote/ Kooskolastus, tingimused Kooskolatuse
asutus/ asukoht
isik
Lduna-Eesti . .
.06.2009 Piistekeskus Pdhiplaanil
06.2009 OI~J J aotg§V6rgu Tehnovf)rkude
Lduna piirkond plaanil
AS Tartu Tehnovorkude
06.2009 Keskkatlamaja plaanil
06.2009 | AS Tartu Veeviirk Tehnovorkude
plaanil
06.2009 AS Elion Tehnovorkude
plaanil
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