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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Raua tn 10 krundi omaniku Autodiagnostika
OU volitatud esindaja Kaja Lillo 12.03.2008 esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalitsuse 08. aprilli 2008. a. korraldus nr 402 “Raua
tn 10 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja
lepingu s6lmimine”.

Detailplaneeringu eesmirk on Raua tn 10 krundile ehitusdiguste méidramine drihoone
projekteerimiseks ja piistitamiseks ning kinnisasjale vorguiihenduste loomiseks vajalike
littumispunktide méddramine.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaaniks kasutatud WEW OU poolt 30.09.2008
koostatud geodeetilist alusplaani t66 nr GEO-220-08.

Planeeritava ala asukoht on antud kaardil 1.

2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala asub Karlova linnaosas Raua ja Vaba tinavate nurgal korruselamutemaa
ja viikeelamutemaa vahelises tsoonis. Kontaktvoondi hoonestuslaad ja arhitektuur on
kaootiline ja korrapératu.

Kavandatava uushoone pohimaht ja kohustuslik ehitusjoon on detailplaneeringuga
midratud Raua tdnava dérsele krundipiirile viljakujunenud Raua tdnava ehitusjoonele.
Detailplaneeringu lahendusega ei tehta ettepanekut Tartu linna iildplaneeringu
muutmiseks.

Vaade Raua tdnavalt planeeringualale
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Vaade Raua-Vaba tdnavate ristmikult planeeringualale
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on graafiliselt esitatud kaardil 2.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualal asub iiks krunt katastritunnusega 79508:060:0001. Kinnistu pindala on
931 m? ja kasutamise sihtotstarve on elamumaa. Kinnistu on hoonestamata ja liitumised
tehnovorkudega puuduvad.

Raua 8A krundi veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni baasil Vaba tinavast 1dbi Raua 10 kinnistu. Kokkuleppeid maakasutuse
kitsenduse kohta planeeritaval Raua 10 krundil ei ole.

Krunt on haljastatud iiksikute puudega.

Olemasoleva olukorra iseloomustus on esitatud graafiliselt kaardil 3.

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala krundistruktuur

Krundi piire kdesoleva detailplaneeringuga tidnavate ega naaberkinnistute suhtes ei
muudeta.

Lihtudes Tartu linna iildplaneeringust muudetakse Raua 10 kinnistu olemasolev
elamumaa sihtotstarve drimaa sihtotstarbeks.

Planeeringueelne ja planeeringujdargne maakasutus on toodud tabelis 1 “Maakasutuse
koondtabel”.

Tabel 1 Maakasutuse koondtabel

Krundi Planeeringueelne Planeeringujirgne Planeeringueelne | Planeeringujirgne
aadress maakasutus maakasutus pindala pindala
Raua tn |100% elamumaa |100% &rimaa (A)** 931 m? 931 m?

10 (E)*

*E“— elamumaa 001;
**A — drimaa 002.

Maakasutuse sihtotstarbed on miiratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.
a madrusele nr 155 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord*.
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4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdiguse maidramisel on aluseks voetud Tartu linna iildplaneering ning
lahitimbruse hoonestuse analiiiis.

Detailplaneeringuga on maédratud hoonestusala uue idrihoone projekteerimiseks ja
piistitamiseks. Lubatud on iiks hoone suurima ehitusaluse pindalaga 350 m? ja
maksimaalse suhtelise kdrgusega 9 m.

Hoonestusalasse jddvad betoonist vundamendi taldmikud (auto estakaad) Raua ja Vaba
tanavate nurgal on ette ndhtud likvideerida.

Planeeritavale krundile on lubatud piistitada ja rajada jargmiste kasutamise otstarvetega
hooneid:

1. 12130 — toitlustushooned;

2. 12200 — biiroo- ja administratiivhooned;

3. 12300 — kaubandus- ja teenindushooned, vilja arvatud bensiinijaama hoone
(12316) ja sdidukite teeninduse hoone (12332).

(Lubatud ehitiste koodid ja kasutamise otstarbe nimetused on esitatud vastavalt
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a mdcdrusele nr 10 ,, Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu“.)

Krundi ehitusdigused on nédidatud kaardil 4.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud Raua tdnava &dirsest viljakujunenud
ehitusjoonest.

Krundi hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on antud kaardil
4.

4.4. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse pohimotted ja parkimiskorraldus

Planeeringu lahendus ei muuda olemasolevate tidnavate punaseid jooni. Séilitatakse
Vaba tdnav olemasolevana, kus sdidutee laius on 6 meetrit (sdiduridadega 3 m + 3 m) ja
jalgteede (mdlemal pool sdiduteed) laius on 1,1 — 1,3 meetrit. Vaba tédnava ristldige on
antud kaardil 4.

Raua tdnava liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Tartu Linnavalitsuse poolt
kooskolastatud “Tartu, Raua tidnava (SOpruse pst. - Tehase tn.) rekonstrueerimise
tehnilisele projektile” (projekteerimistingimused PTR-08-074).

Planeeritavale Raua 10 krundile on lubatud juurdepdds Vaba tdnavalt nii parem- kui
vasakpoordega. Normidekohane parkimine on lahendatud krundil avatud parklaga,
lisakohtade projekteerimine on lubatud hoone mahus. Parkimiskohtade arvutamisel on
lahtutud EVS 843:2003.



Raua tn 10 krundi detailplaneering

Tabel 2. Kruntide parkimisarvutus ja planeeritud parkimiskohtade arv

krunt planeeritud ehitiste liigid max. suletud | normeeritud | planeeritud
kinnistu krundil 2| parkimiskohti | parkimiskohti
sihtotstarve brutopind m
Uus, vidikese
Raua 10 100 % drimaa | kiilastajate arvuga 700 4 6
asutus

Liikluskorralduse pohimdtted ja parkimine on ndidatud kaardil 4.

4.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt VV 27. oktoobri 2004.a miirusele nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.
Hoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on méaratud TP-3.

4.6. Arhitektuurinouded
Ehitistele esitatud arhitektuurinduded on antud kaardil 4.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimaétted

Krundile on kavandatud hoonestusalasse jddva kahe arukase ja krundi juurdepdisu kor-
vale jddva Ounapuu likvideerimine ning uute istutatavate puude asukohad. Istutatavate
puude 1abimdot 1,5 m korguselt peab olema vihemalt 5 cm.

Krundile kavandatud parkla tuleb katta kdvakattega.

Krundi pohjakiiljele (Raua tn 8a sissesdidutee ddres) on planeeritud hekk koos vork-
aiaga. Krundi idakiiljele (Raua tn 10 ja Vaba tn 44a vahelisele krundipiirile) on ettenih-
tud 1,6 meetri kdrgune plankaed. Tdnavate ddrsed piirded ja nende ulatus lahendada
projekteerimise kidigus maksimaalse kOrgusega kuni 1,6 meetrit.

Priigikonteinerid on kavandatud oma krundile juurdepéisu korvale kdvakattega alusele.
Haljastuse ja heakorra pohimétted on ndidatud kaardil 4.

4.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Koikide olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude ning -rajatiste asukohad on
ndidatud kaardil 5. Soojavarustuse liitumine olemasoleva kaugkiittetorustikuga on
nédidatud kaardil 6.
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4.8.1. Olemasolev olukord

Olemasolevas situatsioonis planeeritaval Raua tn 10 kinnistul liitumised
tehnovorkudega puuduvad. Kinnistut Idbivad Raua 8a kinnistule kuuluvad veevarustuse
ja reoveekanalisatsiooni trassid.

4.8.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Tartu regiooni poolt
08.09.2008 a. viljastatud tehnilistele tingimustele nr. 150268. Arvestatud on “Tartu,
Raua tinava (SOpruse pst. - Tehase tn.) rekonstrueerimise tehnilist projekti” koide IIT -
elektri-, tinavavalgustuse- ja sideliinid (Priimus-Projekt OU t66 nr 11-EVS-09).
Detailplaneeringualale kavandatavate objektide elektrivarustuseks on ettendhtud krundi
piirile vundamendil 0,4 kV trnsiitkapp koos liitumiskilbiga. Liitumiskilbi asukoht on
ndidatud kaardil 5 ja liitumine olemasoleva elektrivorguga kaardil 7. Krundisisene
vilisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis. Koik elektritoited (nii
krundivilised kui ka krundisisesed) niha ette maakaabliga. Koik peale detailplaneeringu
kehtestamist koostatud tooprojektid tuleb enne toode alustamist kooskdlastada OU
Jaotusvorgu Tartu piirkonnaga.

4.8.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevirk poolt
03.09.2008 a. viljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/861. Arvestatud on “Tartu,
Raua tdnava (SOpruse pst. - Tehase tn.) rekonstrueerimise tehnilist projekti” koide II -
vee-, sademevee ja reoveekanalisatsiooni torustikud (Akvalius OU t66 nr VK-0903).
Kinnistule on planeeritud veevarustus Vaba tinava veetorustikust De 110 ning reovee
eesvooluks on planeeritud Vaba tidnava kanalisatsioonitorustik De 315.

Planeeritaval krundil asuvad Raua tn 8a vee ja kanalisatsiooni ithendustorustikud on
ettenihtud sdilitada.

4.8.4. Sademevesi

Sademevesi on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevirk poolt 03.09.2008 a. véljastatud
tehnilistele tingimustele nr INF/861. Arvestatud on “Tartu, Raua tinava (SOpruse pst. -
Tehase tn.) rekonstrueerimise tehnilist projekti” koide II - vee-, sademevee ja
reoveekanalisatsiooni torustikud (Akvalius OU t66 nr VK-0903).

Planeeringuala sademevee eesvooluks on planeeritud Vaba tdnava sajuveekollektor De
500.

4.8.5. Soojavarustus

Detailplaneeringuala ei jdd Tartu linna iildplaneeringuga méairatud kaugkiitte piirkonda.
Kéesoleva planeeringuga on lubatud soojavarustus lahendada nii lokaalselt kui ka
kaugkiitte baasil.

Kaugkiitte baasil lahendada soojavarustus Kuu-Raua tn soojatorustikust eelisoleeritud
maa-aluse seotud torusiisteemina vastavalt standardile EVS-EN13941:2006.
Soojusvorgu ehitamine peab toimuma AS Tartu Katlamaja esindaja tehnilise jarelvalve
all.

Soojavarustuse lahendamisel on arvestatud AS Tartu Katlamaja poolt 29.08.2008 a
viljastatud tehniliste tingmustega nr 114/08.
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4.8.6. Tuletorje veevarustus
Tuletdrje veevotukoht (hiidrant) on planeeritud Raua ja Vaba tidnavate nurgale Raua 10
poolsesse ristmiku nurka.

4.9. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on kdesoleva detailplaneeringu koostamise juures
kohaldatud jargmisi meetmeid:
® selgelt on piiritletud eraala territoriaalsus, sisehoov véimaldab rakendada video-
ja naabrivalvet;
® juurdepidsud kinnistule on minimaliseeritud;
® liikumisteed on konkreetselt médratletud ja valgustatud.

Lisaks eeltoodule on hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik
arvestada, et:
® hoonete ja rajatiste juures kasutatavad vérvid ja materjalid oleksid atraktiivsed;
® hoonete ja rajatiste materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad,
® crilist tidhelepanu podrata hoonete uste, akende, lukkude jms. elementide
kvaliteedile.

4.10. Servituutide vajadus ning muud seadustest ja teistest digusaktidest
tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Planeeringuga tehakse ettepanek seada kinnistule Raua tn 10 liiniservituut (vee- ja
kanalisatsioonitrassid) kaardil 5 niidatud ulatuses.

Koikidele tehnorajatistele kehtivad seadusest tulenevad kaitsevoondid. Nii maapealsete
kui -aluste tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada jargmisi digusakte:

e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. mirtsi 2007. a méédrust nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”;

o Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méirus nr 76 ,,Uhisveev'argi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus‘;

e Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 midrus nr 213 ,,Surveseadmete kaitsevoondi
ulatus®.

4.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kavandata keskkonnaohtlikku
tegevust.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse, mis tuleb paigutada
krundisiseselt kovakattega alusele (vt. kaart 4). Jadtmete dravedu voib teostada vastavat
jaatmeluba omav ettevote.
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5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kéigus.

Uhendused tehnovdrkudega rajatakse krundiomaniku ja vérguvaldajate omavaheliste
kokkulepete alusel.

Juhul, kui ehitustoode kidigus rikutakse tdnavate katteid voi muudetakse nende senist
olukorda, peab selle vihemalt samaviirsena taastama ehitustoid teostanud isiku poolt.
Kédesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja
anda planeeringus toodud ndudeid tdpsustavaid projekteerimistingimusi.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE JA KOOSTOO

VORGUETTEVOTETEGA
~ Kooskolastaja | Kooskolastuse
Kooskoélastatava .. e .. .
. . . Kuupéiev nimi ja asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Louna-Eesti Neeme Nurmoja Kaart 4
Paastekeskus 07.09.09 | juhtivinspektor
Tartu LV LMO
Tartu LV AEO
arhitektuuriteenistus

OU Jaotusvork - 07.09.2009, juhtivspetsialist Enn Kitsnik (kaart 5);

AS Tartu Keskkatlamaja - 07.09.2009, arendus- ja haldusinsener Ular Roose (kaart 5);

AS Tartu Veevirk - 07.09.2009, arendusjuht Peeter Pindma (kaart 5).
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