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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark nipdaneeritava ala kruntide
omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linhikkogu otsus 30.04.2009 nr 505 Ujula
tn 98 (Lodjapargi) ja Ujula tn 102 (supelranna) rkide ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamise ja léahteseisukohtade kinistakohta.
Detailplaneeringu eesmargiks on vdimaluste kaalemldjula 98 krundile Lodjakoja
rajamiseks, planeeritava ala ulatuses Ujula tariraetele elamukruntidele Uksikelamute
asemel 4-6 korteriga elamute ehitamiseks, selleganduvalt krundipiiride muutmine,
maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusGiguseraméie, kruntide hoonestusalade
piirittemine, juurdepddsude maaramine, tehnovorkuge -rajatiste asukoha ning
likluskorralduse maaramine.
Planeeritava ala pindala on ca 7 ha.
Andmed planeeringuala ja seal asuvate kruntideakoht
e Ujula tn 98 (katastritunnus 79514:002:0014) omanik on Tartunbvalitsus; krundi
pindala on 23 304 m2; maakasutuse sihtotstang90ef tldmaa, 20% arimaa.
e Ujula tn 102 (katastritunnus 79514:037:0125) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 20 509 m2; maakasutuse sihtetstan 100% Uldkasutatav maa.
e Ujula tn 104 (katastritunnus 79514:037:0126) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 279 m2; maakasutuse sihtatstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 106 (katastritunnus 79514:037:0132) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 113 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 108 (katastritunnus 79514:037:0127) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 106 m2; maakasutuse sihtatstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 110 (katastritunnus 79514:037:0128) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 062 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 112 (katastritunnus 79514:037:0129) omanik on Tartmnhvalitsus;
krundi pindala on 1 232 m2; maakasutuse sihtatstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 114 (katastritunnus 79514:037:0130) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 123 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Ujula tn 116 (katastritunnus 79514:037:0131) omanik on Tartmnhwvalitsus;
krundi pindala on 1 120 m2; maakasutuse sihtotstan 100% elamumaa.
e Planeeritavale alale jaab k#jula tn 100 asuvca 6000 m2 suurune reformimata
riigimaa.

e Planeeritavale alale jaab samuti Ujula tanava tm@epritavate kruntide ulatuses



Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeritfav ette nahtud puhke- ja virgestusrajatiste

maaks, supelrandade maa- ja veealaks ning Ujubvd&mbhjapoolses osas elamumaaks.

2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek
2.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart
Detailplaneeringu aluskaardiks on vdetud Tartu hiralitsuse linnaplaneerimise ja

maakorralduse osakonna geoarhiivist saadud andraasil koostatud aluskaart.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub Uleje linnaosas. Planeelitdahasub iheksa kinnistut, millest ainult

Uks on hoonestatud krunt (Ujula tn 98). Kinnistphikneb vetelpddstehoone Uldpinnaga
119,7 m2 ning ajutine lodjaehitustelk, mida kasuggbngu alusel MTU Emajde Lodjaselts
tédhtajaga 31.12.2011. Planeeringualal kehtib Tartnavolikogu 21.06.2001 otsusega nr 404
kehtestatud Ujula tn piirkonna detailplaneerinqar@leritava ala laaneosas asub olemasolev

avalik supelrand. Planeeritava ala pdhja- ja idaesab Ujula tanav.

2.3. Planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsed & linnaehituslikud seosed

2.3.1. Planeeringuala asukoht ja alale ulatuvaigpsigud
e Planeeritav ala asub Tartu linnas, Ulej()e linnaosee juhtfunktsiooniks on

puhke- ja virgestusrajatiste maa, supelrandade jaa&eala ning Ujula tanava
pdhjapoolses osas elamumaa.

¢ Planeeritavat ala piirab edelast ja ladnest Emaijdiffel on tulenevalt
Looduskaitseseadusest kalda piiranguvoond 100ral¢ialehituskeeluvodnd 50m ja
tulenevalt Veeseadusest veekaitsevoond 10m.

e Emajogi kuulub avalikult kasutatavate vooluveekagudlka ja sellest tulenevalt on
Emajde kallasraja ulatuseks 10 m veepiirist (Vedssn

¢ Planeeritaval alal asub B kategooria gaasirajatiltele kehtib gaasipaigaldise
kaitsevoond (2m gaasipaigaldisest).

¢ Planeeringuala idaosas Ujula tdnava maal asuvasdgvargi vee- ja
kanalisatsioonitorustikud.

e Planeeringuala labivad mitmed madalpinge elekttigtid, millel on
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus 2 m liinjest.

e Planeeritav ala asub arheoloogilises miljoé6piirkasn

2.3.2. Naaberkinnistute piirid ning sihtotstarbed
e Pdhjast on piirinaabriks reformimata maatiksus

e Laanest ning edelast Emajogi

e |dast ja kirdest Ujula tanav 65T tanavamaa



o Kagust Ujula tanav 43T tanavamaa ning Ujula tnl8#emaa

e Ldunast Ranna tee tdnavamaa l6igud

2.3.3. Olemasoleva situatsiooni seotus Uumbritdeedevorguga ja olemaoleva hoonestuse
tutbi analtis

Planeeritaval alal asuvatele kruntidele on olemagdepéds Ujula tanavalt. Tdnav on

planeeringu koostamise ajal taielikult valja ehigédan ca 6m laiune, kruusakattega, ilma
konniteedeta, kahesuunaline jaotustinav. Uldplampes on Ujula tanav ette nahtud

jaotustanavaks.

Lahimad Uhissdiduki peatused asuvad planeeritaakast ca 250-300 m kirdes Puiestee
téanaval: Aiandi bussipeatus ja Nurme bussipeatlan@solevad tdnavad on naidatud kaardil
Leht 2 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalgelihnaehituslikud seosed.

Planeeritava ala ja lahima olemasoleva hoonestatadvahele jadb ca 150 m ulatuses
haljasala, mille t6ttu on linnaehituslik seos pleriregu koostamise ajal planeeritava ala ja
kontaktvoondi vahel vaike. Pikemas perspektiivis i@ldplaneeringuga sellele alale ette

nahtud elamupiirkonna laiendus.

Ulejoe selles piirkonnas asuvad peamiselt kahekelised lamekatusega uksikelamud,

esindatud on ka moned viilkatustega vanemad elwdthoRlaneeritavast alast ca 300m

pbhjapoole jaavad Puiestee tédnava aarsed kalmBlaigeeritavast alast ca 300m kagus asub

Ranna tee korterelamute piirkond.

2.3.4. Planeeringuga tehtavad ettepanekud varerak&dtud planeeringute muutmiseks.
Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku muutdivieelTartu linna Gldplaneeringuga

(kehtestatud 06.okt. 2005 maarusega nr 125) mdahkrahaa-ala Uldisi ehitus- ja
kasutustingimusi. Ujula tanava aarsetele elamuldealg on kavandatud vaikeelamute asemel
kuni 6 korteriga elamute pustitamine, mis muudatuémelamupiirkonna rohkem avatumaks

ja paremini seonduvaks kdrgevaartusliku puhkealaga.

2.3.5. Keskkonnam@ju hindamine planeeritaval alal.
Planeeritavale alale on juba koostatud kavandatagavuse labiviimiseks keskkonnamdju

hindamine seoses vee erikasutusloa taotlemisegal{,Mmajoe Lodjaselts vee erikasutusloa
taotluse keskkonnamdju hindamine”, OU Alkranel, @00 Antud keskkonnamdjude

hindamine néeb ette negatiivsete mgjude véahendisnisevendavad meetmed, millest ka
kaesoleva planeeringuga kavandatava tegevuse iglisgl peab kinni pidama. Kéesolev

planeeringulahendus vbéimaldab kasutada KMH aruaetieséhtud leevendavaid meetmeid.

2.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringualale on ette ndhtud muuta olemasolavatgiksuste piire ning olemasolevat

maakasutust, et voimaldada ala optimaalsemat kstsiKehtiva detailplaneeringu jargi on



Ujula tanava aarde planeeritud vaikeelamukrundidhjakondlike hoonete maa ning tldmaa
ja transpordimaa. Et elamupiirkond muutuks rohkewmatiks ning tekiksid paremad
tingimused elanike arvu tbusuks kdrge puhkevaédgausdal, tehakse planeeringuga ettepanek
pustitada vaikeelamute asemel kuni 6 korteriga ethrKkuna korterelamud vajavad rohkem
ruumi nii hoonele, kui ka parkimisele, on kaesol@laneeringuga vahendatud elamumaa
kruntide arvu kahe vorra ja selle arvelt suuremdaeiste elamukruntide ning tldmaa pinda.
Samuti on muudetud kruntide piire ildmaa ja Uhishitle hoonete maa vahel, mis vBimaldab
thiskondlikud hooned koondada koik tihele krundilewudetud on ka tldkasutatava parkla
alla kuuluvat krunti, mis vbéimaldab rajada paremiilgendatud parklat ja koondada ka
juurdepéasutee transpordimaa krundile. Planegat#a kruntide piirid ja planeeritav
maakasutus on naidatud kaardil Leht 3 Planeerisgiise

Maatlkkide sihtotstarvete maaramisel on lahtutubavisgi Valitsuse 23.10.2008 maarusest

nr. 155 “Katastrillksuse sihtotstarvete liigid jande maaramise kord”.

2.5. Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi tasise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatudte$dlune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud kérgus.

Kruntide kasutusotstarbe maaramisel on lahtutuduTimna kehtivast Uldplaneeringust ja

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusest nr. 13&atéstrilksuse sihtotstarvete liigid ja

nende maaramise kord”.

Hoonete suurim lubatud arv krundil ja suurim lulthtehitusalane pindala on mé&aératud
arvestades planeeritavate maauksuste suurustytukasstarvet.

Vastavalt Tartu linna ehitusmaérusele loetaksesehstuurimaks ehitusaluseks pinnaks ehitise
horisontaalprojektsiooni pinda, mille hulka arvaakka ehitise valjaulatuvad osad ning
sammastel olev ehitise osa.

Hoonete suurima kdrguse maaramisel on lahtutud maaplangusest Emajée suunas,
arvestatud on Emajde poole avanevate vaadete is&itjmn

Moodustatavale krundile Pos 1 on planeeringuga méifetud pustitada kuni viis hoonet.

Krundile Posl kavandatavad hooned on: kolm kunimleidorruselist lodjakojaga seotud

hoonet, (ks kuni kahekorruseline paadisadama felpzstehoone ja Uks Uhekorruseline
hoone, mis on ette nahtud ranna teenindamisekietftliaiiete vahetus jne). Krunte Pos 2 ja

Pos 3 ei hoonestata. Kruntidele Pos 4, Pos 56P&os 7 ja Pos 8 on ette ndhtud kuni
kahekorruselised vaiksemat tllpi korterelamud nmadaiselt kuni 6 korteriga. Krunt Pos 9

on ette ndhtud elektri jaotusalajaama pustitamiseks



Krundile Pos 1 on kavandatud ujuvpaadisillad jadwitiskohad 14 alusele, lisaks on
kavandatud Uks kulaliskai 2 aluse sildumiskohagahigildumiskohtade (14) puhul on
arvestatud vees®idukitega, mis on seotud Lodjapeggvusega ja vetelpaastega.

Planeeritavate kruntide ehitusdigus on kajastafzddil Leht 3 Planeeringu eskiis.

2.6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Kruntide hoonestusalade maaramisel on lahtutudaUjahavalt tulenevast juurdepaasust ja

planeeritaval alal kehtivatest piirangutest, midenavad pdhiliselt Emajdest (kalda
veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvodnd, kalda mowadond) ning alal asuvatest
olemasolevatest tehnovorkude kaitsevoonditest. dileiPos 1 on planeeritud otseselt j6ega
seonduvad hooned: Lodjakoda, randa teenindavadeldpwetelpaaste ning paadisadamaga
seotud hooned. Krundile Pos 1 ei planeerita selégievust, mis ohustaks joekallast.
Planeeringuga tehakse ettepanek vahendada krupglil Emajde kalda ehituskeeluvééndit
(50m veepiirist), mis vBimaldaks pustitada j6egansivaid hooneid joele lahedamale.
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiirideganestusalad on naidatud kaardil Leht
3 Planeeringu eskiis. Kohustuslikku ehitusjoont npkritavatele uutele hoonetele
hoonestusalade Ujula tdnava poolsele kiljele kaesplaneering ei maéara, sest hoonete
paremaks sulandumiseks Emajéega sobib hoonete vadigotus paremini. Ka asuvad Ujula
tanava selle piirkonna Emaj6e poolsed olemasolbeadtied kaugemal ja seetdttu pole seal
ka valjakujunenud ehitusjoont, mida jargida.

Valjapoole hoonestusala hooneid ehitada ei toHin®eajatisi ja ka haljastust v8ib rajada nii
hoonestusalale kui ka valjapoole planeeritud hstsala. Hoonestusalade minimaalseim

kaugus hoonestatvatest naaberkruntide piiridegt@m.

2.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus khendatud vastavalt Tartu linna

Uldplaneeringule ja Eesti Standardile EVS 843:2008natdnavad”. Ujula téanav on
uldplaneeringuga ette nahtud jaotustanav. Lahtusaltest on k&esoleva planeeringuga
planeeritava ala ulatuses Ujula tdnav ette ndhalesuunalisena ja 7 m laiuse kdvakattega,
tanavale tuleb rajada mdélemasse kilge kdnniteenk@m laius on Ujula tanava Emajde
poolsel kiljel planeeritud 3,5m ja on sdiduteestidatud haljasribaga. Ujula tdnava Emajde
poolne kbnnitee on ette nahtud nii jalakaijate kauijalgratturitele liiklemiseks. Ujula tanava
teisel pool asuva kdnnitee laiuseks on planee&@m; kbnnitee on ette nahtud eraldada
sOiduteest aarekiviga.

Hoonestatavate elamukruntide juurdepaasud on lalbetdJjula tanavalt ja osaliselt ka labi
krundile Pos 2 planeeritud Uldkasutatava parklainidele Pos 5, Pos 6, Pos 7 ja Pos 8 on
kavandatud tanavalt mahasditude minimeerimiseksuiliise mahasdit kahe krundi peale.

Parkimine on elamukruntidel ette nahtud krundigites/ parkimiskohta igal krundil (6



korteri peale igale 1 koht ja Uks lisakoht kulaigarkimiseks). Planeeritaval krundil Pos 2 on
ette ndhtud 140 parkimiskohaga avalik parkla, raenindab nii ranna kulastajaid, kui ka
Lodjapargi kulalisi. Krundile Pos 1, Pos 2 ja Po®r8 ette nahtud rajada 3,5 m laiused
kdvakattega kbnniteed juba olemasolevate véljalarjud jalakdiguradade asukohtadele.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus rdiidatud kaardil Leht 3 Planeeringu

eskiis.

2.8. Haljastuse ja heakorra p&himdtted
Planeeritaval alal esineb Emajde avaliku ranna jalaUtanava vahel olemasoleva

kdrghaljastusega puhvertsoon. Planeeritaval aladr@amlevinud paju (Salix), kasBdtulg),
lepa @Alnug, haava ning papKopulug ja pihlaka Sorbug perekonnast péarinevad liigid.
Ujula tn 98 krundil markeerib maaala |dunaaosass adeamasolev haljastus seal asunud
teeradade kulgemist (teed on olnhud aaristatuddsiges).

Kruntidel on ette nahtud likvideerida planeerit@&vahoonete ja rajatiste alla jaav
kérghaljastus, ning séailitada lUlejaanud kérghalisstalla jaav ala parkmetsana. Ujula tanava
maale on ette nahtud teedarne kérghaljastus all&enadile Pos 2 planeeritud parkla on ette
nahtud liigendada samuti tdnavahaljastusse s@bpaidega (nt. parnad). Planeeringuga on
maaratud minimaalne korghaljastuse osa planeeritadiddkasutataval maa-alal,
madalhaljastuse paiknemine planeeringualal on vakasem haljastus (kdrghaljastuse ja
madalhaljastuse liigiline kooslus ning sortimentjeb maarata haljastusprojektiga, mille
koostamine on kohustuslik. Liikide maaramisel kadat avalikule haljasalale sobivaid
kooslusi ning rajamisel kohalikes puukoolides kaéstal taimmaterjali.

Elamukruntidele on ette nahtud vahemalt 10% kruymddalast kbrghaljastuse rajamine,
planeeringuga ei mdaarata kdrghaljastuse tapsetobtyk kuna see soOltub omakorda
planeeritavate hoonete arhitektuursest lahendu3gégisem haljastus (kdrghaljastuse ja
madalhaljastuse liigiline kooslus ning sortimentleb maarata kas haljastusprojektiga voi
anda arhitektuurse projekti koosseisus.

Piirete rajamist planeeritavatele kruntidele ettééhtod ei ole, kuna ala peab kuuluma
tervikuna avalikku ruumi. Vajalik visuaalne eraldattuleb korterelamute puhul lahendada
madalhaljastusega.

Haljastuse ja heakorrastuse p6himoétted planeelital@ on esitatud kaardil Leht 3

Planeeringu eskiis.

2.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel ¢nutdd Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esiatatuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Detailplaivgarga lubatud vaikseim  kuja

hoonestatavast naaberkrundipiirist on 4,0 m, teeknaadist 10,0 m. Detailplaneeringuga



lubatud madalaim tulepisivusklass planeeritavatgtlthoonetel on TP2. Kujad on naidatud

kaardil Leht 3 Planeeringu eskiis.

2.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadime
Planeeritavate ehitiste kasutamise otstarvete méseh on lahtutud Majandus- ja

kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. maasis nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded on esitdtadrdil Leht 3 Planeeringu eskiis.

Hoone projekteerimise kaigus tuleb tagada majaavasttuleohutusnduetele.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hetustava ja Gldtunnustatud linnaehituslike
pShimdtete jargi. Ehitis peab olema teostuselt &egse ja kdrgetasemelise arhitektuuriga,
sobima Umbritsevasse keskkonda, mitte looma olestele, varale ega keskkonnale.
Hoonete fassaadilahendustes on lubatud esinduskitatiteetsed valisviimistiusmaterjalid.
Hoonete  valisviimistluses peavad domineerima  paadipruun puit ja
klaas. Sisemine soojustatud struktuur rajada stajumuleerivate seintega,
naiteks keraamilistest tellistest. Hoonetes vajalik tarbevesi
soojendatakse paikesekollektoritega, vastavate nstad pumpade toite
tarvis paigaldada paikesepaneelid.

Planeeringuga antakse lubatav +0.00 vahemik, tapa€m00 tuleb maarata hoonete
arhitektuurse projekteerimise kaigus.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks on kajalhemalt 3 eskiisi labité6tamine.

Arhitektuursed projektid tuleb kooskdlastada limméaktiga eskiisi staadiumis.

22.08.2009.a./ istine Fenske, planeerija



