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1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringuala asukoht, suurus ja olemasolev maakasutuse
sihtotstarve

Planeeringuala asub Tartu linnas Emajoée paremkaldal ja akvatooriumil (vt joonis 1.1.1.
ning kaart 1).

o B

Maazal et K&K sigused kajtstug], =a

Joonis 1.1.1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas

Planeeringuala pindala on ca 4,1 ha. Planeeringualast osa moodustab Emajbe
akvatoorium piki j6e kaldapiiri (pindala ca 1,5 ha). Planeeringuala territoorium on riigi
omandis olev kruntideks jaotamata maa. Planeeritud ala asub arheoloogilises
miljé6piirkonnas.
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1.2. Detailplaneeringu algatamise alus ning planeeringu eesmark

Detailplaneeringu algatamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse Linnamajanduse
osakonna ettepanek detailplaneeringu koostamise algatamiseks ning Tartu
Linnavolikogu otsus 14. septembrist 2006.a. nr 118 ,Sdpruse silla paadisadama
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtellesande kinnitamine”.

Planeeringu eesmargiks vastavalt 1dhtellesandele on Suur-Emajde darde Sopruse silla
lahedusse paadisadama ning veesdidukite tankla kavandamine.

1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolevad geodeetilised
alusplaanid

Kaesoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:
- Planeerimisseadus (RT 1 2002, 99, 579);
- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maéarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
dldplaneering;
- Tartu Linnavolikogu 13.02.2003. a maarusega nr 21 kehtestatud Emajde kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering;
- Tartu Linnavalitsuse 27.02.2003. a korraldusega nr 87 kehtestatud Turu 24 ja
Rebase 16 ja 16a kruntide detailplaneering;
- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a otsusega nr 488 kehtestatud Rebase 25 ja 27
kruntide detailplaneering;
- Tartu Linnavolikogu 10.05.2001. a otsusega nr 347 kehtestatud Tartu linna
jalgrattateede arengukava,;
Muud planeerimisalased ning konkreetseid planeeringulahendusi puudutavad
normdokumendid.

Planeeringu koostamisel kasutati alusplaanina OU Avek Maa poolt koostatud Sépruse
silla aluse sildumisala digitaalset geodeetilist maa-ala plaani tapsusastmega 1:500
(koostatud 02.03.07, t66 nr IBO7GEQ?7).

2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Emajdée paremkaldal Sépruse silla alusel maa-alal piirnedes
pohjast Emajéega, ladnes Turu 18 krundiga, edelast Turu tdnavaga, Idunast Rebase 16,
Turu 24 krundiga ning idast Rebase 22 krundiga ning Rebase tédnavaga. Ala asub
linnasisese olulise transiittanava aares (Tartu linna Gldplaneeringus 16igus Vabaduse
pst-Sopruse sild maaratletud jaotustdnavana ning I6ikes Sdpruse sild-Ringtee tn
maaratletud podhitdnavana), millest kahel pool paiknevad I&hipiirkonnas peamiselt
tootmis-, teenindus- ja kaubandusotstarbelised hooned ning korruselamud. Turu tanav
Uhendab linnakeskust ning Tartu linna Idunaosas paiknevat ulatuslikku ari- ja
tootmishoonete piirkonda, mistdttu planeeringuala on oluliseks sélmpunktiks antud alade
Uhendamisel. Teine suurem pdhitdnav Uhendab omavahel Emajoe vastaskaldale jaavat
Annelinna elamupiirkonda ning Turu tédnavat ja antud liiklusvoog kulgeb soépruse silla
naol Ule planeeringuala ladneosa. Juurdepaas planeeringualale toimub mééda Rebase
tdnavat. Turu tédnavalt mahasaéit puudub. Rebase 25 ja 27 kruntide detailplaneeringuga
on planeeringualast kagusse ette nahtud uue kergliiklustee rajamine Emajoe-aarsele
alale. Lahim linnaliinibussipeatus paikneb planeeringuala kaguosas Turu tdnava aares.
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Lahimad tanklad paiknevad Emajoe vasakkaldal Sépruse silla mahasdidu laheduses
ning ca 1km kaugusel kummalgi pool Sépruse silda Turu tédnava &ares. Veesdidukeid
teenindav tankla Tartu linna piires puudub.

Planeeringuala moodustab (he osa piki Emajoe kallast kulgevast koridorist, mille
maakasutuseks vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on ma&éaratud puhke- ja
virgestusrajatiste maa.

Paadisadamana on Sopruse silla alune maa-ala oluliseks vahe-peatuspunktiks
linnakeskuses paiknevate paadisildade (klubi Atlantis esine sild, Turu silla juures
paiknevad paadisillad) ning Vana-lhastesse kavandatava perspektiivse paadisadama
vahel.

Planeeringualaga piirnevate alade hoonestus on erilmeline: teenindus- ja
tootmishoonete ning korruselamute n&ol funktsionalistlik, madalamad hooned
(Uksikelamud) on kuni kahekorruselised. Rebase 25 ja 27 kruntide detailplaneeringuga
on planeeringualast kagusse ette ndhtud ehitada kuni 8-korruselised hooned.

3. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

Olemasolev situatsioon on esitatud kaardil 2 - toodud on olemasolevad krundipiirid,
senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja muud néitajad olemasoleva
situatsiooni kohta planeeringualal.

3.1. Maakasutus

Planeeringuala idaosa moodustab 1799 m?2 ulatuses Rebase 22 krunt (ca 0,45
hektariline osa Rebase 22 krundist jadb planeeringualast valja ning see on Tartu
Linnavolikogu 06.10.2005. a otsusega nr 488 kehtestatud Rebase 25 ja 27 kruntide
detailplaneeringuga kruntideks jaotatud). Lisaks jaab alale Turu T24 krunt (11326m?).
Ulejaanud planeeringuala on kruntideks jaotamata ning sihtotstarbeta. Tartu linna
Uldplaneeringus on ala perspektiivse maakasutuse sihtotstarbena naidatud puhke- ja
virgestusrajatiste maa.

3.2. Kitsendused

Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitsendused:
Tabel 1. Olemasolevad kitsendused

Emajde kalda veekaitsevddnd' 10 m tavalisest veepiirist
Emajoe kalda ehituskeeluvodnd® 50 m tavalisest veepiirist
Emajée kalda piiranguvéénd® 100 m tavalisest veepiirist
Emajoe kallasrada” 10 m tavalisest veepiirist
Madalpinge elektri-maakaabli kaitsevodnd® 1 m liini teljest
Gaasitorustiku kaitsevoond 1 m trassi teljest
Arheoloogiline miljddpiirkond® Emajbde-alusel maa-alal ning 50m veepiirist

" Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevdédnd. Veekogu veekaitsevéondi ulatus ning selles keelatud
tegevuste loetelu on toodud Veeseaduses (RT | 1994, 40, 655).

2 Veekogu kalda ehituskeeluvéddndi ulatus ja piirangu sisu on mééaratletud Looduskaitseseaduse

-s 38 (RT | 2004, 38, 258).

Kalda piiranguvddndi méiste ja kitsenduse sisu on toodud Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT |
2004, 38, 258). Kalda piiranguvddndis on keelatud lageraie, reoveesette laotamine, matmispaiga
rajamine, jdatmete téétlemiseks voi ladustamiseks mddratud ehitise rajamine ja laiendamine,
vélja arvatud sadamas, maavara kaevandamine, mootorsdidukiga séitmine véljaspool selleks
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médratud teid ja radu ning maastikuséidukiga séitmine, vélja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustééde tegemiseks, kutselise voi harrastusliku kalapidgidigusega isikul kalapidgiks
vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja
péllumajandustéédeks.

4 Kallasraja moiste ja kitsenduse sisu on mééaratletud Veeseaduse §-s 10 RT | 1994, 40, 655)
ning Looduskaitseseaduse §-s 36 (RT | 2004, 38, 258). Kallasrada on kaldariba avaliku
veekogu ja avalikuks kasutamiseks mééaratud veekogu dares ning asub kaldavééndis. Kallasraja
laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja kérgkaldal kaldanélva (lemisest
servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldanélva tlemise serva vahelist
maariba. Rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade
vaba ldbipddsu kallasrajale. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada
kaldaomaniku vara.

° Elektriliini kaitsevéénd on maératud Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a méadrusega nr 211
,Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus” (RT 2002, 58, 366).

Vastavalt kehtivale Tartu linna dldplaneeringule on arheoloogilise miljédpiirkonna eesmérk
kaitsta ajalooliselt véartuslikku kultuurkihti  koos selles sisalduvate ehitiste osade,
matmispaikade, arheoloogilist vdértust omavate Uksikleidudega ja paleobotaanilise ainesega
kiviajast kuni 18.sajandi viimase veerandini. Arheoloogilise miljébpiirkonna alal taotletakse
ajaloolise véadrtusega kultuurkihi sdilitamist, vajadusel selle ldbiuurimist ning véljakaevatud
ehitusajalooliselt véértuslike ehitiste eksponeerimist véi markeerimist.

Emajéega seotud kitsendused on planeeringu joonistel naidatud lahtuvalt veekogu
tavalisest veepiirist (pdhikaardile kantud veepiirist). Planeeringujoonistel on lisaks
tavalisele veepiirile ara toodud ka mdddistusaegne veepiir.

3.3. Olemasolevad ehitised

Ala laéneosas paikneb 4 sdidurajaga Sopruse sild (liletab planeeringuala ca 9 m
kérguselt).

3.4. Reljeef

Planeeringuala on lauge ning suuremate reljeefimuutusteta. Maismaa absoluutkdrgused
alal jadvad vahemikku 32.50m...34.00m. Jbekaldal moodustab maapind astangu,
langedes jarsult absoluutkérguseni 31.20...31.50m. Emajde kaldadarse akvatooriumi
ulatuses langeb maapind kuni absoluutkérguseni 28.00...28.50m.

3.5. Haljastus

Suurema osa planeeringualast moodustab heas tervislikus seisukorras kdérghaljastusega
killaltki atraktiivne roheala, mille liigilises koosseisus domineerivad arukased, harilikud
parnad, erinevad pajuliigid. Ala idaosas paineb lage rohumaa ning ulatuslikud kruus- ja
asfaltkattega alad. Suur-Emajde kallas on vahesel mééral vésastunud.

3.6. Teedevork, liikus- ja parkimiskorraldus ning ligipaas alale

Mootorsdidukite juurdepdas planeeringualale toimub moédéda Rebase tanavat. Turu
tdnavalt mahasoit puudub. Jalakaijate likumine toimub mddda Turu tdnava &arset
jalakéijate teed ning l&bi olemasoleva roheala kulgevat asfalt- ning kruuskattega
kergliiklusteed (vt kaart 2).
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3.8. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeringuala |&bivad OU-le Jaotusvérk kuuluvad elektrilinid, AS-le Eesti Gaas
kuuluvad gaasitorustikud, AS-ile Tartu Veevark kuuluvad veetorustikud ning
drenaazitorustikud. Servituute olemasolevatele tehnovorkudele seatud ei ole.
Olemasolevate tehnovdrkude asukohad on toodud kaardil 2.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Maa-ala kruntideks jaotamine ja planeeritud maakasutus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada reformimata riigimaast 3 krunti —
kdrghaljastusega roheala (Pos 1), sadamaala (Pos 2) ja tankla (Pos 3). Planeeringuala
kruntideks jaotamise ettepanek ja maakasutuse tabel on toodud maakasutuse ja
kitsenduste kaardil.

4.2. Hoonestus, krundi ehitusoigus ja ehitiste kasutusotstarbed

Kaesoleva planeeringuga seatakse ehitusdigus sadamahoone, paatide hoiuruumi,
paadisildade ja automaattankla ehitamiseks ning Sopruse sillale kahe jalakéijate trepi
ehitamiseks.

Sadamahoone lubatud suurimaks ehitusaluseks pinnaks on 350 m?2, pdéhikaardil
naidatud hoonestusala suuruseks 415 ma2. Pos 3 krundile planeeritud automaattankla
suurim ehitusalune pindala on 133 m2.

Paatide hoiustamiseks on planeeritud eraldi katusega ruum (ehitusaluse pindalaga 992
m?), kus on voimalik teostada ka nende hooldustéid.

Planeeritud hoonet on lubatud ehitada ainult pdhikaardil naidatud hoonestusalasse
vastavalt maksimaalsele hoonestusalusele pinnale. Hoonestusalale on lubatud ka
rajatiste ja haljastuse (sh korghaljastuse) rajamine. Hoone rédud ja terrassid voivad
ulatuda Ule vdimaliku ehitusala eeldusel, et sellega ei takistata autode ega jalakaijate
liiklemist.

Krundi ehitusdiguse tabel on toodud pdhikaardil. Lisaks on antud krundi pindala, ehitiste
lubatud kasutusotstarbed ning suurim lubatud korruste arv.

Hoone Ilubatud kasutusotstarbe  ma&aramisel on Ilahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniminstri 26. novembri 2002.a. maaruses nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu“ toodud ehitise kasutamise otstarvetest:

e sadamahoone (12416);

e sadama kai (21511);

e muu sadama juurde kuuluv rajatis (21519);

e rajatis vedel- vbi gaasikituse hoidmiseks (24221).

4.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste kujade maaramisel on lahtutud Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1
,eesti tuleohutus® ning Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 m&arusest nr 315 “Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.
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Planeeritud paatide hoiuruumi puhul jdab hoonetevaheline kuja laius alla 8 m, seetdttu
on ette nahtud paigaldada tulemdtr tule edasise leviku takistamiseks (peab olema
kérgem kui vastas asuvad hooned). Planeeritud sadamahoone kaugus olemasolevatest
hoonetest on 8 m.

Kaesoleva detailplaneeringuga lubatud madalaim hoone tulepUsivusklass on TP3;
samas on lubatud ehitada kdérgema tulepusivusklassiga hoonet. Ehitiste tapne
tulepUsivusklass tuleb maarata hoone projekteerimise kaigus.

4.4. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

K&esoleva planeeringuga seatakse arhitektuurinbuded planeeritud sadamahoone,
tankla ning paadisildade projekteerimiseks.

Sadamahoone arhitektuursed nduded on jargnevad:

e Planeeritud hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ning kérgetasemeline;

e Sadamahoone vilisiime peab harmoneeruma Umbritseva piirkonna hoonete

valdava valisilmega ning arvestama Turu tdnavalt ning planeeritud tanklast avanevat

vaadet;

e Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleb korraldada vahemalt kolme

osalejaga arhitektuurikonkurss voi tellida kolm eskiisi kolmelt mainekalt

arhitektuuriblroolt;

e Lubatud valisviimistlusmaterjalid: kvaliteetsed esinduslikud valisviimistlus-

materjalid (puit- ja kivimaterjalid, tellis). Mitte kasutada matkivaid materjale ja

profiilplekki;

e Lubatud katusekattematerjalid: katusekivi, katuseplekk;

o Keelatud on palkmaja ehitamine;

e Lubatud katusekattematerjalid: algseid matkivaid katusekattematerjale mitte

kasutada;

e Lubatud katusekalle:20-40°;

e Lubatud korruselisus: 2;

e Hoone rodud ja terrassid vbivad ulatuda Ule vdimaliku ehitusala eeldusel, et

sellega ei takistata autode ega jalakaijate liiklemist.

Arhitektuursed néuded tanklale:

e Projekteeritud varjualused, tankimisautomaadid jms peavad stiililit sobima
Umbritsevasse keskkonda (Emajée ja paadisildade, haljasala ning Sopruse silla
lahedus).

Arhitektuursed néuded paadisildadele ja veesodidukite tanklale:
e Ujuvate paadisildade valisviimistlusmaterjal: puit;
o Statsionaarse paadisilla valisviimistlusmaterjal: puit, betoon, kiviplaadid.

4.5. Piirded

Sadamarajatisi on lubatud piirata vorkaiaga. Piirete tapne paiknemine tuleb anda
sadama projekteerimise kaigus vastavalt rajatiste tdpsustatud paigutusele.
Olemasolev piirdeaed on ette nahtud likvideerida planeeritud kruntide piires.
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4.6. Paadisadam

Planeeritud krundile Pos 1 nahakse planeeringuga ette vdikesadama® ehitamine.
Sadamaehitiste ja -teenuste planeerimisel on arvestatud Sadamaseaduses toodud
nduetega paadisadamatele. Maksimaalne teenindatava vaikealuse pikkus on kuni 24 m.
Maksimaalne slvis tuleb tapsustada sadama projekteerimise ning j6epdhja taiendava
geodeetilise mdddistuse jarel. Vajadusel on ette ndhtud Emajée pdhja siivendus.

° Vastavalt Sadamaseadusele (RT | 2009, 37, 251) on sadam veeséidukite sildumiseks
kohandatud ja sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala ning seal asuvad sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised. Sadamal peab olema akvatoorium ehk
piiritletud veetee osa, mis on vajalik veeséidukite ohutu sildumise korraldamiseks ning kus
sadama pidaja vastutab laevaliikluse ohutuse, turvalisuse ja keskkonnakaitse néuete tditmise
eest.

Védikesadam on Sadamaseaduse moistes sadam Vvb6i sadama osa, kus osutatakse
sadamateenuseid alla 24-meetrise kogupikkusega veesdidukitele.

Planeeritud sadama ja sildumisrajatiste kasutamiseks peab koostama sadama eeskirja,
mis satestab sadama valdamise ja kasutamise pohimdtted. Sadama pidaja peab
sadamale maarama sadamakapteni.

4.6.1. Paadisadamale esitatavad nouded ja pakutavad teenused

Vastavalt Sadamaseadusele (RT | 2009, 37, 251) tuleb info kbigi sadamas osutatavate
teenuste ning nende tasustamise vms kohta satestada sadama eeskirjas ning info
sadamas pakutavate teenuste kohta peab olema kattesaadav kdigile sadamas
tegutsevatele voi seal viibivatele isikutele. Valisriigi veesodidukeid teenindava sadama
eeskiri peab olema tdlgitud inglise keelde. Vajadusel tuleb sadama-alale paigaldada
vastavaid infotahvleid.

4.6.2. Paadisillad

Planeeringuga tehakse ettepanek statsionaarse paadisilla ja ujuvate paadisildade
(navigatsiooniperioodi [6ppemisel osaliselt voi taielikult eemaldatavate sildade)
ehituseks planeeritud krundile Pos 1 ja Pos 2. Pdhikaardil on toodud ujuvate
paadisildade moodulite paigutus, mis tuleb tapsustada paadisildade projekteerimise
kaigus vastavalt paadisilla tegelikule Ghendamisele kaldaga, kusjuures sildumisrajatiste
projekteerimisel ja paigutamisel tuleb arvestada, et rajatistega tohib tdkestada kuni 1/3
laevatatava vooluveekogu laiusest (Veeseadus RT | 1994, 40, 655).
Detailplaneeringuga on ette ndhtud maksimaalselt 60 (44+16) vaikealuse Uheaegne
sildumine paadisildade &ares, ent ujuva paadisilla véljaehitamine on ette nahtud
korraldada mitme etapina vastavalt reaalsele paadikohtade vajadusele. Hinnanguline
vaikealuse pikkus planeeringuga antud maksimaalse paatide arvu juures on 10 m.

Pos 1 krundi darne ujuvkai on paigutatud selliselt, et vdga madala veeseisu korral on
voimalik kaid liigutada joe poole (selleks on ette nahtud eraldi kinnitused). Asend 1
pdhikaardil naitab kai asukohta navigatsiooni keskmise veetaseme korral ja asend 2
naitab kai asukohta navigatsiooni madalaima veetaseme korral.

Planeeringulahenduses toodut Uletavad paadisildade pikendused ja vdimalikud
ujuvkonstruktsioonide (Omberpaigutamised tuleb kooskdlastada Veeteede Ameti,
kohaliku omavalitsuse ja keskkonnaametiga.
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4.6.3. Navigatsioonimargistus

Vastavalt Sadamaseadusele (RT | 2009, 37, 251) tuleb vaikesadamas, kus pakutakse
tasulisis teenuseid, tagada sadama navigatsioonimargistuse rajamise,
rekonstrueerimise, paigaldamise, tlhistamise ja eemaldamise, jarelevalve ja
margistusest teavitamise vastavus meresdiduohutuse seaduse alusel kehtestatud
korrale.

4.7. Tehnovorgud ja -rajatised

4.7.1. Tankla

Planeeringualale on ette nahtud automaattankla rajamine séiduautode teenindamiseks.
Kaks tankimisautomaati koos maa-aluste mahutitega on ette nahtud paigaldada
planeeritud krundile Pos 3. Eraldi on paatide tankimiseks rajatud tankla statsionaarse
kai darde.

Tankimisautomaatidele on lubatud rajada lahtised varikatused.

4.7.2. Veevarustus

Planeeritud sadamahoone veevarustuseks on ette nahtud Ohendus olemasoleva
veetorustikuga De110 Rebase tanaval. Torustike asukohad tuleb tapsustada vastava
projektiga.

4.7.3. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on ette nahtud lahendada planeeritud tuletdrie veevotukaevu
baasil isevoolse tarnetoruga Emajbest. Lisaks on vodimalik kasutada olemasolevat
tuletdrjevee hidranti Rebase tédnaval Rebase 16, Turu 24 krundi vahetus laheduses.

4.7.4. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reovee eesvooluks on kavandatud Rebase reoveepumplasse suubuv
kanalisatsioonitorustik De200. Vodimalusel naha ette isevoolne torustik (lahtuvalt
planeeritud sadamahoone projekteerimisel antud vertikaalplaneerimisest). Kui maapinna
ja toru profil ei vdimalda isevoolse torustiku paigaldamist, tuleb ette naha
survekanalisatsioon  (pumpla ja  survetorustik).  Torustiku  paiknemine ja
survekanalisatsiooni vajadus tuleb tapsustada vastava projektiga.

4.7.5. Sademeveekanalisatsioon

Sademevee éara juhtimiseks on planeeritud torustik sdidukite parkimisalale ning Pos 3
asuva tankla sademevee ara juhtimiseks. Sademevesi on ette nahtud puhastada muda-
Olipttduris, enne selle suubumist Emajokke (asukoht naidatud tehnovdrkude kaardil).
Sademevee arajuhtimise ststeemist Emajokke suubuv vesi peab vastama Vabariigi
Valitsuse 31.juuli 2001.a maaruses nr 269 ,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise kord” toodud nduetele. Torustiku tadpsustatud asukoht tuleb maarata edasise
projekteerimise kaigus lahtuvalt planeeritud sadamahoone projekteerimisel antud
vertikaalplaneerimisest.
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4.7.6. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuseks on ette ndhtud eraldi vundamendil paiknev 0,4 kV
transiitkapp koos liitumiskilbiga. Transiitkapi toide on ette nahtud Rebase 25
olemasolevast  transiitkapist ~maa-aluse  kaabelliniga.  Toide liitumiskilbist
sadamahooneni on ette nahtud samuti maakaablitega.

Elektrivarustus on planeeritud lisaks mdlema ujuva paadisillani ja tuleb projekteerida
selliselt, et elektrivorku oleks véimalik Uhendada Uheaegselt kuni 15 vaéikealust.
Uhenduskohad peavad olema (kérg)vee eest kaitstud ning nende paigutus paadisilla
aares tuleb maarata sadama projekteerimise kaigus.

Elektripaigaldiste tdpne asukoht tuleb anda vastava projektiga.

4.7.7. Vélisvalgustus

Tehnovorkude kaardil on naidatud tdnavavalgustuskaablite paiknemine. Té&pne
valgustuslahendus tuleb anda parkla-alade projekteerimise kaigus.

Sadama-ala normikohaseks valgustuseks tuleb koostada eraldi projekt vastavalt
paadisildade ja sadamahoone tegelikule paigutusele.

4.7.8. Soojavarustus

Planeeritud sadamahoone soojavarustus on ette nahtud gaasikitte baasil. Planeeritud
torustiku asukoht on néidatud tehnovorkude kaardil. Torustike asukohad tuleb
tdpsustada vastava projektiga.

4.7.9. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud olemasoleva Rebase tanava
sidekanalisatsiooni baasil. Tehnovdorkude kaardil on naidatud perspektiivse sidetrassi
asukoht, kui tulevikus otsustatakse sidetrassi vorguga liituda.

Sidepidamisvahendi olemasolu planeeritud sadamahoones on kohustuslik.

4.8. Juurdepaas krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Mootorsdidukite juurdepaas planeeritud sadamakompleksile on ette nahtud Rebase
tdnavalt. Planeeritud mootorsdidukite liikkumissuunad ning liikluskorraldus teedel ja
tanklas on toodud eskiislahenduse kaardil.

Osalliselt on sailitatud olemasolevad konniteed (vt eskiislahenduse kaarti). Lisaks on ette
nahtud rajada piki Emajoe Kkallast kulgev 4 m laiune asfaltkattega
kergliiklustee/kallasrada, mille sint planeeringuala kirdeosas on méaaratletud Rebase 25
ja 27 kruntide ning lahiala detailplaneeringuga (Artes Terrae OU 166 nr 20DP04).
Eskiislahenduse kaardil on naidatud jalakaijate trepi rajamise asukoht Emajde-aarselt
haljasalalt Sépruse sillale. Antud asukoht arvestab ligipddsuga planeeritud jalakaijate
teelt ja kergliiklusteelt. Tegelik rajatise iseloom tuleb anda projekteerimisel.

Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule kuulub planeeringuala parkimiskorralduse
seisukohast vahevédndisse. Parkimiskohtade planeerimisel on lahtutud EVS 843:2003
,Linnatdnavad” toodud nduetest vahevddndile. Vastavalt antud standardile on
vahevOondis paiknevas sadamas parkimisnormatiiviks 1 parkimiskoht 5 paadi kohta.
Seega on planeeritud kuni 40 paadikohaga sadama nominaalne parkimiskohtade arv 8.
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Planeeritud sadamahoone parkimiskohtade arvutusel on Ilahtutud uue vaikese
kiilastajate arvuga asutuse parkimisnormatiivist 1 koht 80m? suletud brutopinna kohta.
Maksimaalselt 250 m? ehitusaluse pinnaga 2-korruselise hoone normatiivne
parkimiskohtade arv on seega 250/80=6,25 parkimiskohta. Ette on nédhtud 6 kohta.
Sadamahoonega kilgnevale alale on planeeritud séiduautode parkla 14 autole. Lisaks
on ette nadhtud sadamahoonega kilgnevale alale rajada paatide/haagiste hoiuala 20
paadi hoiustamiseks.

Sadama territooriumil on lubatud vajadusel kiiruspiirangute kehtestamine, kergliiklus- ja
jalgteede tahistamine ning vastavate liikluskorraldusmarkide paigaldamine.

Olemasolev raudtee kuulub likvideerimisele.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Eskiislahenduse kaardil on naidatud peamised olemasolevad ja planeeritud
absoluutkdrgused.

Tdenaoline on Emajée pdhja puhastamise voi stivendamise vajadus sadama rajamiseks
ning vastav pinnasetédéde maht tuleb anda teede, parkimisalade ja paadisildade
projekteerimise kaigus.

4.10. Haljastus, heakord ning keskkonnakaitse abinoud

Olemasolev ehitusaladele jaav korghaljastus tuleb véimalusel maksimaalselt sailitada.
Korghaljastuse  likvideerimise  vajadust planeeritud  paadisillaga  piirnevatel
joekaldaldikudel tuleb tédpsustada paadisildade ja sildadele juurdepaasu projekteerimise
kaigus.

Planeeringualale pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Tava- ning ohtlike jaatmete
araveoks tuleb sdlmida leping jaatmeluba voi vastavat litsentsi omava ettevottega.
Kaardil 3 on toodud planeeritud prigikonteinerite asukohad.

Keskkonnaohtlikud rajatised tuleb projekteerida vastavalt kehtivatele
keskkonnakaitsenduetele.

Tehnovdrkude ja -rajatistega seotud keskkonnakaitse nduded antakse planeeringu
pohilahenduses vastavalt planeeritud rajatistele.

Ule 10-kohalisest parklast lahtuv sademevesi tuleb puhastada muda-éliptiiduris.

4.10.1. Keskkonna moju hindamise aruanne

Alljargnevalt on toodud valjavotted 2008 aastal koostatud Emajée-Peipsi-Velikaja veetee
ettevalmistavate t66de keskkonnamdju hindamise aruandest Sépruse silla paadisadama
rajamise moju kohta keskkonnale.

4.10.1.1. Stivendustééd

Pinnase paigaldustééde maht on suurem Soépruse silla ja Vana-lhaste paadisadamate
ning Sava paadisilla rajamisel. Veekogust valjavoetava pinnase maht Sopruse silla
paadisadamas on 6 tuh. m®. Seal on tegemist Emajée pdhja siivendamisega paadisilla
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kohal ning kaldaprofiili Gmberkujundamisega, mille kaigus ei muudeta Emajoe
kaldajoont. Kaldajoon on kujunenud suurveetingimustes ja vastab suurveeaegsele
veetasemele.

Paadisildade rajamisalal vaéljavoetava pinnase paigaldamisel arvestada, et
orgaanikasegust materjali jdbe kaldale mitte paigutada. Kuill véib niisugust pinnast
kasutada joest kaugemal olevate madalate alade taiteks. Uuringute andmeil j6e séngist
véljavbetav materjal ei ole reostunud ning pinnase Umberpaigutamine ei kujuta ohtu
keskkonnale. KMH valivaatluste ajal selgus, et projekteeritud sildumisrajatiste kohtades
ja nende lahikonnas reostusallikaid ega visuaalset reostust ei esine.

Hinnanguliselt ei ole kdesoleva projektiga ette ndhtud pinnase Umberpaigutamisega
kaasnev heljumi sisalduse tdus suurem laevade poolt tekitatavast heljumi liikumisest
ega suurveeaegsest heljumi looduslikust sisaldusest. Siiski tuleb soovitada teha pinnase
paigaldustdid ja kaldandlva Gmberprofileerimist suve-sligise madalveeperioodil, kui
profileeritav ndlva Ulemine pool on kdrgemal veepiirist. Kaevandatava pinnase
kaadamise vajadus kaesoleva projekti puhul puudub.

4.10.1.2. Mju pbhjataimestikule, loomastikule ja kalastikule

Moju Emajoée elustikule praktiliselt puudub kui pinnase paigaldamistdid teha
madalveetingimustes, mil vooluhulk on vaike ja vool aeglane. Soovitada vdib pinnase
paigaldamist6dde tegemist olukorras, kus Emajde veetase Sopruse silla paadisadamas
on 30.0 m (abs. kdrgus).

Pinnase paigaldamisté6de tegemiseks esitatud soovitust jargides on valistatud Emajée
elustikule kahjuliku moju tekitamine. Moju linnustikule puudub. Paadisildade
monteerimine ja ekspluatatsioon keskkonnale kahjulikku méju ei tekita.

Nimetatud keskkonnamdjude aruanne on taismahus esitatud planeeringu lisades.

4.11. Muinsuskaitse tingimused

Kaevetdid on planeeringualal ette nahtud teha ainult arheoloogilise jarelvalve all,
vajadusel tuleb teostada taiendavad uuringud. Uuringute kaigus avastatud
arheoloogilised ehitised tuleb saéilitada voi markeerida kultuurivdartuste teenistuse
vastavasisuliste suuniste alusel.

4.12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:
e autode parkimine ning veesdidukite hoid on lahendatud sadamahoone
laheduses;
e sadamahoones on vdimalusel ette ndhtud aastaringne valve ja
sidepidamisvdimalus;
e planeeritud uuele tdnavaldigule, kergliiklusteele ning sadama-alale on ette nédhtud
valisvalgustuse rajamine (kasitletakse planeeringu pdhilahenduses);
e sadama territooriumil I&bipaistvate vdi kuni 1m korgete labipaistmatute piirete
kasutamine, mis véimaldab hea nahtavuse;

Koostaja: Kristiina Habicht, Terko Veensalu 15



SOPRUSE SILLA PAADISADAMA DETAILPLANEERING o
IB URMAS NUGIN OU TOO NR. IB07DP07

e selgelt eristatavate juurdepaasude rajamine.

Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil
tagada:
e Emaj6e kalda ja sadama-ala korrashoid ja prigi kiire eemaldamine;
e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, liiklusttakistavad objektid, piirded, paadisillad).

4.13. Servituudid ja kitsendused

Servituutide vajadus on graafiliselt kujutatud maakasutuse ja kitsenduste kaardil. Vajalik
on liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmine planeeringualal paiknevatele
elektriliinidele, misjuhul servituudi ala vérdub elektriliini kaitsevééndi ulatusega. Servituut
tekib vastavalt Asjadigusseadusele servituudilepingu sélmimisel.

Olemasolevaid kitsendusi planeeringualal kasitleb ptk 3.2. Planeeritud tehnovérkude ja
-rajatistega seotud kitsendused on naidatud tehnovérkude kaardil.

Planeeringuga tekib kitsendusena juurde elektri-maakaabli kaitsevédnd laiusega 1m liini
teljest. Juurdepaasu (tee) servituut on maaratud Pos 3 (valitsev kinnisasi) kasuks,
teenivaks kinnisasjaks on Pos 2.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitamine

Kdik planeeringu kehtestamisest tulenevad véimalikud varjatud kahjud hivitab tellija.
Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Tuleb tagada, et
ehitatavad hooned ja rajatised ning rajatav haljastus ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vodimalusi ei ehitamise/rajamise ega kasutamise kaigus. Juhul Kkui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama vastava krundi igakordne omanik.

4.16. Planeeringu rakendamise voimalused

Kruntide ehitusGigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti(de) alusel. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.
Planeeritud tehnovorkude lahendust on vdimalik realiseerida parast vastavate
servituudilepingute s6lmimist. Servituutide seadmine toimub asjadigusseaduses
satestatud korras.

Ehitustegevus veeteedel (sadama véljaehitamine ning sadamana arvelevétmine) toimub
kooskolastatult Veeteede Ametiga. Sadamarajatiste valjaehitamine ja paigaldamine ning
sadamas pakutavate teenuste kasutuselevott on voimalik etappidena vastavalt
tegelikule vajadusele.
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Juhul kui planeeritud tankla kéive tletab 2000 m® aastas, siis on vajalik enne ehitusloa
taotlemist taotleda valisdhu saasteluba. Kui paadisildade rajamiseks on vajalik veekogu
stvendamine, tuleb taotleda Keskkonnaametist vee erikasutusluba.

Kaesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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4.17. Koostoo ja kooskolastuste kokkuvote

KOOSKOLASTAV
INSTITUTSIOON

KOOSKOLASTAJA
(NIMI, AMET)

KOOSKOLASTUSE
TINGIMUS/MARKUS

KOOSKOLASTUSE

ASUKOHT

EG Vérguteenus

Peeter Jansons, vanemspetsialist

Seletuskiri, Ik 20

OU Jaotusvérk Tartu
piirkond

Enn Kitsnik, juhtivspetsialist

Todprojektid kooskdlastada

taiendavalt

Seletuskiri, Ik 20

Elion Ettevotted AS

Valdur Lints,
sideliiniinsener

Té6projektid kooskodlastada

taiendavalt

Seletuskiri, Ik 20

Tartu Veevark

Peeter Pindma, arendusjuht

Seletuskiri, Ik 20

Louna-Eesti

Paastekeskuse Pjotr Vorobjov, peainspektor - Pdohikaart

Inseneritehniline blroo
Maa-amet Raivo Vallner, peadirektori esimene ) Eraldi lehel

asetditja peadirektori Ulesannetes
Toivo Prela, Hidrograafia ja
Veeteede Amet navigatsioonimargistuse teenistuse - Eraldi lehel
juhataja — peadirektori asetéitja

Keskkonnaamet Rainis Uiga, juhataja kohusetaitja - Eraldi lehel
Tehnilise Jarelevalve Raigo Uukkivi, peadirektor - Eraldi lehel

Amet
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4.18. Koostdo planeeringu koostamisel
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GRAAFILINE MATERJAL
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