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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark ning planeeritava ala
krundi omanik planeeringu algatamisel

Riia 142 krundi detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Tartu
Ulikool.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 10.06.2008. aasta
korraldus nr 701 Riia tn 142 krundi detailplaneeringu koostamise algatamise,
lahteseisukohtade kinnitamise ja lepingu s6lmimise kohta.

Detailplaneeringu koostamise eesmdark on kaaluda olemasolevale Oppe- ja
teadushoonele juurdeehitise rajamise vdimalusi.

Andmed planeerigualal asuva krundi kohta:

Riia 142

krundi pindala: 2.2 ha;

¢ olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100% Uhiskondlike ehitiste maa;
krundi omanik: Tartu Ulikool.

L4

L4

Planeeringualasse ulatub vdike osa JOhvi-Tartu-Valga maantee alast (Riia tdanava
poolne osa).

Planeeritava ala asukoht on toodud kaartidel nr 1 ja 3.

Planeeringu lahenduse koostamisel on geodeetilise alusplaanina kasutatud Eesti Geoweb
OU poolt (litsents nr 626 MA) 2008. aasta juulis koostatud geoalust tapsusastmega
1:500 (t66 nr GA08035).

1.1 Arvestamisele kuuluvad planeeringud
Koostamisel olevad detailplaneeringud:
o Ringtee 77 krundi detailplaneering;
e Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneering

Kehtestatud detailplaneering:
e Ringtee 79 detailplaneering
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala hdlmab taielikult kinnistut Riia 142.
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Asendiskeem. Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu linnas

Planeeritav ala suurusega ca 2.4 ha asub Rani linnaosas. Krundil asub betoonehitisena
Oppe- ja teadushoone, mis pdhimahus on 5-korruseline, kuid Idunatiib 2-korruseline (vt

foto nr 1).

Foto nr 1. Tartu Ulikooli Fiiisika Instituudi hoone
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Krundile jaavad abihooned soovitakse lammutada.
Planeeringuala idaosas asub bassein. Olemasolev sdiduautode parkimine on lahendatud
42-kohalise parklaga peahoone pdhjakiiljel.

Umbes 50% detailplaneeringualast on kaetud muruga. Olulise osa krundi haljastusest
moodustavad puude read pdhjapoolse juurdepdasutee ja idakliljes asuva jalgtee aares.
Domineerivad on okaspuud, mille vahel kasvab ka lehtpuid.

Hoonete kompleks on ladne- ja Idunaosas piiratud vorkaiaga ning moodustab nn sisedue
(valdavalt asfalteeritud), kus asub “Labori” alajaam.

Planeeringuala maapind on tasane, kerge langusega pdhjast Idunasse. Riia 142 krundi
absoluutkdrgused jaavad ca 75.85-79.66 vahele.

Juurdepadas planeeritavale alale on vdimalik nii Riia (Johvi-Tartu-Valga maanteelt) kui
Aardla tanavalt. Krundil asuvad asfaltkattega soOiduteed on kahesuunalise liiklusega
tanavad, mille servas on rohevddndiga eraldatud betoonplaatidega kaetud jalakaijate
teed. Olemasoleva hoone sissepadasu vastast viib asfaltkattega konnitee idapoolse
naaberkrundi piirile.

Planeeringualale ulatub loode- ja kirdeosas Johvi-Tartu-Valga maantee 50 meetrise
kaitsevdondi piir.

Detailplaneeringuala krundil asuvatel olemasolevatel hoonetel on tehnovorkudega (vesi,
kanalisatsioon, elekter, side, kite) Ghendus olemas.
Planeeringuala kuulub kaugkutte piirkonda.

Olemasolev olukord on kajastatud kaardil nr 2.

3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
Planeeringuala paikneb Tartu linna aarealal, Rani linnaosas. Kaugus kesklinnast ca 3.8
km. Antud piirkond on Tartu kdrgeim osa.

Piirkonnale on iseloomulikud suured krundid ja mahukad hooned. Planeeringuala
lahiimbruse hoonestuse ja selle mahu ning ehitusjoonte (levaade on graafiliselt
fikseeritud kaardil nr 3.

Riia 142 krunt jaab Riia ja Ringtee tanavate ringristmikust Idunasse, intensiivse
lilklusega Riia, Ringtee ja Aardla tanavate vahelisele alale.

Kontaktvéondi kruntide struktuur on erinev. Planeeritava ala Umber jaavad
Uldkasutatavate haljasalade maa, kahjuliku vadlismdjuta toOstusettevotete ja ladude
maa ning segahoonestusala ja ariettevOtete maa. Ringtee tdnava darne ala on ette
nahtud teenindusettevotetele. Lahialadel paiknevad vabaplaneeringuga 3- kuni 5-
korruselised hooned. Aardla tanavast Idunas asub elamumaa kuni 5-korruseliste
korterelamutega. Hoonete valisviimistluses on kasutatud Kkivi- ja plekkmaterjale,

katusekalded on vahemikus 0°-15°,

Tulenevalt piirkonna  kaugusest linnakeskusest on  kontaktvdédndis olevatel
teenindusasutustel suured parkimisalad, mis moodustavad hoonete vahele vaba ruumi.
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Kdrghaljastust esineb enam mittedarimaa kruntidel, drimaa sihtotstarbega kruntidel on
haljastuse osakaal vaga vaike.

Planeeringualale on tagatud juurdepaas krunti labivalt kahesuunaliselt asfaltkattega
sOiduteelt, mis Uhendab omavahel Riia ja Aardla tanavad. Kaesolev planeering arvestab
varem kehtestatud (Ringtee 79 detailplaneering) ja koostamisel olevaid
naaberkinnistute planeeringuid (Ringtee 77 krundi ning Ringtee 81 ja Aardla 111
kruntide detailplaneering) krundi piiride ja juurdepaasude osas (vt kaart nr 4).
Olemasolevat liikluskorraldust antud ténaval ei muudeta. Jalakaijate liikumissuunad
konniteedel jaavad paika.

Eelpool toodud analllsist lahtuvalt ei teki vastuolu planeeringu eesmargiga rajada
olemasolevale Oppe- ja teadushoone juurdeehitus.

4. Planeeringu iildpohimotted
4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kaesolev detailplaneering ei nde ette maa-ala kruntimist. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek maatikkide vahetuseks Ringtee 81 krundiga, millega seoses muudetakse
kruntide piire. Maatlikkide vahetus voimaldab Ringtee 81 krundile koostada mdistlikuma
lahendusega detailplaneeringut ning samas ei muuda see Riia 142 detailplaneeringu
pohimotteid. Planeeringu kaartidel nr 4 ja 5 on ndidatud maatlikkide vahetuse
pohimote.

4.2 Krundi ehitusodigus
Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuala sihtotstarbena ette nahtud
kuni 9-korruseliste Uhiskondlike ehitiste maa.

Olemasolev ja planeeritav hoone on omavahel seotud Uhendusgaleriidega. Selline kahe
mahult sarnase hoone Uhendamine on funktsionaalselt otstarbekas ja mugav ning
sobiv antud piirkonda.

Hoonestusala ja krundi ehitusdigus on toodud kaardil nr 4.

Lisaks kahele pohihoonele on planeeringualale lubatavad ehitised komplektalajaam ja
jaatmemaja.

4.3 Krundi hoonestusala piiritlemine
Riia 142 krundi hoonestusala planeerimisel on lédhtutud olemasolevast situatsioonist ja
kdesoleva detailplaneeringu eesmargist kavandada olemasolevale Oppe- ja
teadushoonele juurdeehitis. Lisaks on arvestatud vajalike tuleohutuskujade ja vGimaliku
parkimiskorraldusega.

Hoonestusala on piirkond, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega maaratud
uushoonestust. Detailplaneeringuga on naidatud olemasoleva ja kavandatud hoone
vahelisel alal osaliselt tinglik hoonestusala piir. Planeeritav hoone vdib seda (lletada
tingimusel, et krundi haljastuse osakaal sellest ei vahene.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on naidatud planeeringu pdhijoonisel
(vt kaart nr 4).
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4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualasse jdaavad olemasolevad tanavad on koik avalikult kasutatavad,
kahesuunalise liiklusega, kahe sbdidurajaga, asfalteeritud ja valgustatud. Sdidutee laius
on 7 meetrit.

Jalakaijatele ja jalgratturitele on mugav juurdepaads planeeringualale lahendatud 3.5 m
laiuse kergliiklusteega, mis planeeringuala pdhjaosas on sdiduteest haljasvédndiga
eraldatud. Antud tee (hendab omavahel Riia ja Aardla tdnavad. Soidukite trajektoor
kulgeb samal liinil, kuid sodidukijuhtidel tuleb arvestada, et Riia tanava vaélja- ja
sissesOidul on keelatud vasakp®drde sooritamine (vt pohikaart). Aardla tdnavalt on
lubatavad nii vasak- kui parempdédrded. Kergliiklejate liikumise sujuvaks muutmisel on
sOidu- ja kergliiklustee ristumiskohtades on ette nahtud alla lastud darekivi kasutamine.

Planeeringualal on parkimine ette ndhtud nii bussidele kui sdiduautodele. Parklate
juurde on planeeritud 1.2-2 m laiused konniteed llekdiguradadega, et siduda jalakaijate
mugav liikumine Oppehoone sissepddsude ja parkla-ala vahel. Parkimiskohtade
kavandamisel sdiduautodele on arvestatud kehtiva parkimisnormatiivi ja planeeritud
ehitusmahuga.

Vastavalt detailplaneeringu lahtelilesandele on ette nahtud osa parkimisest lahendada
hoone mahus vdi maa-aluses parklas. Kaesolevas planeeringus on sellest tingimusest
loobutud, kuna sellise parkimislahenduse rajamine on vdga kulukas ja voimaliku tekkiva
vibratsiooni tottu ebasoovitav (vOib halvasti modjuda teadushoones kasutatavatele
mooteriistadele). Samas rahuldavad planeeritud parkimiskohad normide kohaselt hoone
kasutamise vdimaluse ning tdiendava parkimise kavandamine ei ole vajalik. Minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2003 “Linnatanavad” tabel 10.1
korgkooli parkimisnormatiividele (vt tabel 1). Tartu linna 2005. aasta Uldplaneeringu
jargi asub planeeringuala aarelinna védndis. Sellest tulenevalt on olemasoleva Oppe- ja
teadushoone teenindamiseks vajalik parkimiskohtade arv 71 ning planeeritaval hoonel
80. Riia 142 krundile on planeeritud 156 parkimiskohta sdiduautodele, mis rahuldab
hoone kasutajate parkimisvajaduse. Lisaks on planeeritava hoone sissepdasu ette
kavandatud kaks parkimiskohta bussidele. Suuremad parkimisalad on liigendatud
korghaljastusega. Iga 50 parkimiskoha kohta on rajatud 1 koht puuetega inimeste
soidukile. Invanduded lahedatakse projekteerimise kaigus. Parkimiskohad on tinglikult
naidatud pohikaardil ja need tapsustatakse projekteerimise kaigus. Tanavaalal on
parkimine lubatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale Liikluseeskirjale.

Planeeritava hoone sissepadasu juurde on ette ndahtud jalgrattaparkla.

Planeeringuala kirdenurgas on nadidatud vajaduse korral vdimalik varujuurdepdaasu
asukoht Ringtee 79 kinnistule. Antud Ilahendus vadhendaks planeeringuala
parkimiskohtade arvu kolme vorra, millega oleks Tartu Ulikooli Fiilisika Instituudi
hoonekompleksi rahuldav sdidukite parkimiskohtade norm veel tagatud. Varujuurdepaas
oleks lubatud vaid Ringtee 79 kinnistu teenindavale personalile sdiduautodega ning see
oleks reguleeritud, mis tdhendab, et avalikku kasutust sinna kavandatud ei ole.

Vibratsiooni vahendamiseks planeeringualal on keelatud veoautode labiv liiklus. Ringtee,
Riia ja Aardla tanavate liiklus jaab planeeringualast niivord palju eemale, et ei mdjuta
vibratsioonitundlike mooteriistade t66d teadushoones.

Liikluse rahustamise vottena nahakse planeeringuala liiklustsoon ette duealana, kus
soidukite kiirus ei Gleta 20 km/h.
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Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdédde teostamise vdimalus (juurdepaas
hoone sisenemiskohtadele). Planeeritava hoone perimeetrist vdhemalt 5 m kaugusele
on ette nahtud 3.5 m laiuse ribana tugevdatud pinnas juurdepaasuks tuletdrjetehnikale.
Liikluskorralduse ja juurdepaasu pohimotted on toodud kaartidel nr 3 ja 4.

Tabel 1. Parkimisarvutus

Krundi Ehituse Ehitise Parkimisnorm | Normijargne | Planeeringus
nimi otstarve / asukoht (parkimiskoht arvutus ettenahtud
liik /suletud parkimiskohtade
brutopinna arv hoone kohta
m?)
Olemasolev | Olemasolev hoone
hoone
) ) ~7100 : 100 71 kohta
Riia 142 Oppe- ja Aarelinn 1/100 =71; Planeeritud hoone
teadushoone planeeritud 80 kohta
hoone 8000 :
100 = 80 KOKKU 151

4.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Haljastuse osakaal krundil on keskmine. Murualal moodustavad valdava kdrghaljastuse
okaspuud, kuid esineb ka erinevaid lehtpuu liike. Puud sailitatakse maksimaalses
vOimalikus ulatuses. Likvideerimisele kuuluvad puud, mis jaavad parkimis- ja
hoonestusala alla voi viimasele liiga ldhedale ning Uksikud puud, mis takistavad
tehnovorkude rajamist.

Planeeritava hoone I6una- ja laanekilge, tugevdatud pinnasega ala ja hoonestusala
vahele on kodrghaljastuse rajamine keelatud, kuna see takistaks tulekustutus- ja
paastetddde teostamist planeeringualal. Puude istutamist on ette nahtud parkimisalade
liigendamiseks.

Haljastuse ja heakorra pohimotted kajastuvad planeeringu pdhijoonisel (vt kaart nr 4).
Lisahaljastus lahendatakse eriprojektiga.

Krundile haljastuse rajamisel arvestada jargnevaga:
e krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud vahemalt 10% ulatuses;

e haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku. Taimed peavad omavahel kokku

sobima;

e krundi haljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid;

e korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale istutada kdrghaljastust;

e Korghaljastuse istutamisel hoone vahetusse ldhedusse on soovitav puud istutada

hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.
Planeeringuala hooned moodustavad suletud siseduega kompleksi. Soidukite juurdepaas
siseduele toimub tdOkkepuuga reguleeritud sissesdidu juurest. Piirdeaeda krundile ei
planeerita.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus.
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4.6 Ehitistevahelised kujad
Hoone tulepisivusklassi ja ehitistevahelise kuja maadramisel on arvestatud Vabariigi
Valitsuse 27. oktoobri 2004. aasta maarusega nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Madruse jargselt on uushoonestuse tuleplsivusklassiks TP1
(tulekindel). Planeeringualale ette nahtud hoonekompleks jaotatakse
tuletdkkesektisoonideks.

4.7 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Uldosa
Planeeritud tehnovdrgud on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Tehnovorkude asukohad ja pohimotteline Ilahendus on ndidatud
tehnovorkude plaanil (vt kaart nr 6). Krundi Ghendused olemasolevate tehnovorkudega
on lahendatud skemaatiliselt, tapsed krundiihenduste asukohad ning tehnovorkude
Uhendamine valjaspool planeeringuala tuleb lahendada koikidel tehnovorkudel
projekteerimise kaigus.

Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvad hooned on varustatud olemasolevate tehnovorkudega (vesi,
gaas, kite, kanalisatsioon, side, elekter). Detailplaneeringuala labiv sdidutee on
valgustatud.

VEEVARUSTUS
/Tehnilised tingimused nr INF/816, 21.08.2008/

Riia 142 kinnistu veetrass on rajatud Aardla 111A kinnistul asuva puurkaevu veetrassist
ning labib Aardla 113 kinnistut.

Planeeringus on kavandatud Riia 142 kinnistule uus veelhendus vahetult Riia tédnava
veemagistraalist ning Aardla 111A ja 113 kinnistuid labiv veetrass on ette nahtud
likvideerida. Uus veelhendus on planeeritud piki juurdepaasuteed ilma naaberkinnistuid
ldbimata.

Veemagistraali |1abimdot Riia tanaval on De 160.

Kodik kinnistul asuvad hooned s.h juurdeehitis tuleb veega varustada lhe veelhenduse
ja Uhe peaveemdddusdlme kaudu.

Kinnistul asuv olemasolev malmtorustik on soovitav rekonstrueerida, todst
korvaldatavate I6ikude asemel projekteerida ja ehitada uued.

Tabel 2. Arvestuslik veetarbimine

Hoone liik Arvestus Kokku veetarbimine
hoones
Oppe- ja teadushoone ~7500 m2 arvestusega, et ~7500 m2 : 10 m2/in x 40

inimese kohta 10 m?2 pinda|liitrit = 30 000 liitrit
ja 40 liitrit vett

Planeeritud arvestuslik veetarbimine kavandatavas hoones on ~30 m3/66paevas.

Tuletdrjeveevarustuse tagamiseks on kavandatud krundi kaguossa hidrant, mis on
Uhenduses olemasoleva veetrassiga. Tuletdrjehlidrant peab olema projekteeritud
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vastavalt standardi EVS 812-6:2005 peatlikile 7.3. Detailplaneeringu II kdite kausta on
lisatud joonis lahedalasuvate hidrantide kohta (vt lisa nr 6 1k 15).

KANALISATSIOON JA SADEMEVESI
/Tehnilised tingimused nr INF/816, 21.08.2008/

Planeeringualale on ette nahtud lahkvoolne kanalisatsioon.

Riia 142 kinnistu s.h juurdeehituse reovesi on kavandatud juhtida olemasoleva
kanalisatsioonitrassi kaudu Aardla tanava kollektorisse DN500. Hoonestatavale alale
jaav kanalisatsioonitrass on planeeritud ehitusalalt valja tosta. Olemasolev
(keraamiline) kanalisatsioonitrass tuleb vajadusel rekonstrueerida.

Tartu linna dldplaneering naeb ette lahkvoolse kanalisatsioonisiisteemi rajamise Tartu
linna territooriumile.

Vastavalt Tartu linna sajuvee arenguskeemile ja Tartu linna edelaosa
sademeveetorustike eelprojektile (OU Krihvel Projekt, t66 nr 01-SV-08) jaab kinnistu
Aardla ja Ringtee tanava perspektiivse sajuveekollektori valgalasse.

Eelprojektis on Aardla tanavale projekteeritud sademeveetorustik Di500 ja Riia 142
juurdepaasuteele De 315 (vt lisa nr 7 |k 16). Kirjeldatud torustik on planeeritud Riia 142
krundi sademevee eesvooluks (vt kaart nr 6).

10- ja enamakohaliste parklate sademevee puhastamiseks on kinnistule planeeritud 5
olipultdurit.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

SOOJAVARUSTUS
/Tehnilised tingimused nr 27, 06.08.2008/

Planeeringuala kuulub kaugkutte piirkonda. Uhenduskoht olemasoleva
kaugkuttevorguga on planeeritud kaugkulttetorustiku kambrist skeemitahisega 02-A-01
(planeeritava juurdeehituse ja Aardla katlamaja vahelisel teealal).

Ehitatavate maa-aluste kaugkuttetorustike puhul kasutada vahemalt 2
soojusisolatsiooni klassiga ja signaaljuhtmetega eelisoleeritud torusid.

To6d kaugkuttetorustike projekteerimisel ja ehitamisel teostada vastavalt Eelisoleeritud
Torustike Paigaldamise Eeskirjadele. Kaugkuttetorustike ehitamine peab toimuma AS
Eraklte Tartu osakonna esindaja tehnilise jarelvalve all.

OU Tartu Arhitektuuribiiroo 12




Riia tn 142 krundi detailplaneering AB-24-08

ELEKTRIVARUSTUS
/Tehnilised tingimused nr 149320, 22.08.2008/

Olemasolevast elektrivarustusest asuvad detailplaneeringualal OU Jaotusvdrgule
kuuluvad 10 kV ja 0.4 kV kaabelliinid ja trafoalajaam “Labori” (vt kaart nr 2).

Antud ala detailplaneeringuga on ette nahtud uus eraldi maa-ala koos teenindusmaaga
uuele planeeritavale sektsioneeritud komplektalajaamale. Trafoalajaam on kavandatud
hoonestusala loodenurka ja see peab moodustama omaette ehitise ning jaama taielikult
isoleerituks planeeritava hoone mahust (s.t ei ole planeeritud hoone sisse ega selle
kiilge). Alajaama teenindamiseks on olemasolevalt sissesdiduteelt kavandatud uus vaba
juurdepaasutee, millele on seatud servituut.

Uue planeeritava 10/0.4 kV komplektalajaama toide on kavandatud trafoalajaama
“Labori” olemasolevate toitekaablite baasil. Olemasoleva ja planeeritava hoonestuse
elektrivarustus on planeeritud uuest komplektalajaamast 0.4 kV elektrikaablitega.
Kdrgepingekaablid on suunatud Umber hoonestusala serva murualale. Samuti on ette
nahtud uus kaabel uuest alajaamast Ringtee 79 objektide kahele olemasolevale 0.4 kV
kaablile, et tosta need planeeritava juurdepaasutee alt valja.

Planeeringus on ette nahtud kaablikoridorid 10 kV ja 0.4 kV kaablitele objektide
elektrivarustuseks.

Planeeringualal paikneb tdnavavalgustus. Kavandatud valgustamise pohimodtted on
kajastatud tehnovorkude kaardil (vt kaart nr 6), need on tinglikud ja lahendatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

Joukaablite planeerimine sdiduteede alla ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone joukaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2002. aasta
maarusega nr 241 “Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu arvestamise kord”.

SIDEVARUSTUS
Projekteerida ja ehitada alates Elionile kuuluvast Aardla tanava kaablikanalisatsioonist
100 mm labimddduga sileda seinaliste PVC torudega kaablikanalisatsioon hoonesse.

Hoonesse (soovitavalt sisestuse I|dhedusse) projekteerida vajaliku mahuga
andmesidekapp.

Vajadusel olemasolevate siderajatiste Umberehitustédd teostada tellija kuludega
vastavalt “Asjadigusseaduse Rakendusseaduse satetest ja Ehitusseaduse §14".

Liinirajatise omandisuhete piiripunktiks jaab kinnistu piir. Valjaspool piiritluspunkti olev
liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tahtajatult ja tasuta Elioni hallata. Elioni
liinirajatistega Ghendamine on lubatud ainult sidetédde litsentsi omaval firmal Elteli
poolt valjastatud tdédloa alusel.

Tehnovorkude asukohad on naidatud tehnovorkude planeeringu joonisel (kaart nr 6)
ning tehnovorkude rajamise ligikaudne maht, mis jaab planeeringualasse on toodud
tabelis 3.
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Tabel 3. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovork Olemasolevad tehnovérgud = Planeeritud tehnovérgud
(ligikaudne pikkus m) (ligikaudne pikkus m)

Veetrass 377 252
Kanalisatsioonitrass 315 16
Madalpinge elektrikaabel 858 138
Madalpinge dhuliin 40 -
Kdrgepinge elektrikaabel 778 767
Sidekaabel 637 18

Side ohuliin 11 -
Gaasitrass 194 -
Sademevee - 453
kanalisatsioonitrass

Olipttdur - 5 tk
Kaugkdttetrass 577 52

Valgusti 13 11

Vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus.

4.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi
viia keskkonnamoju hindamine voi riskianaliiiis

Keskkonnamojude hindamise ja riskianallisi labiviimise vajadus puudub.

4.8.1 Jaatmekaitluse korraldamine

Jaatmemajandus tuleb korraldada krundisiseselt. Ohtlike jaatmetena vdidakse
planeeringualal koguda kemikaale, mida kaideldakse ja kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejaatmed tuleb ladustada  vastavatesse suletavatesse
prigikonteineritesse. Jaatmete dravedu vOib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav
ettevOte. Planeeringualale on kavandatud suletav prigimaja, mille soovituslik
paiknemine on naidatud planeeringu pohijoonisel (kaart nr 4).

4.9 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

4.10 Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.
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4.11 Ehitise olulisemate arhitektuurindouete seadmine
Ehitise arhitektuurinoudeid vt kaardilt nr 4.

Uushoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning funktsionaalselt
sobima olemasoleva Oppe- ja teadushoonega. Uue hoonekompleksi kavandamisel tuleb
arvestada vana ja uue arhitektuuri dialoogi. Planeeritud hoone brutopinnaks on
maaratud kuni 8000 mz.

Uue hoone projekteerimisel valtida profiilplekki ja matkivaid materjale.

Koik vibratsioonile dlitundlikud riistad on ette nahtud koondada
mikroskoopiakeskusesse, mis rajatakse eraldi vundamendile.

Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleb korraldada vahemalt kolme maineka
arhitektuuribliroo kaasamisega arhitektuurikonkurss. Arhitektuurikonkursi tingimused,
osalejad ja komisjon kooskdlastada arhitektuuriteenistusega.

4.12 Servituutide vajaduse maaramine
Planeering ndeb ette servituudi (isiklik kasutusdigus) seadmise vajaduse uuele
kavandatud alajaama alale ja selle juurdepdasuteele seoses tehnorajatise
paiknemisega Riia 142 krundil. Isiklik kasutusdigus annab juriidilisele voi fllsilisele
isikule (tehnorajatise omanikule) diguse servituudiga koormatud kinnisasja teatud viisil
kasutama vO0i teostama kinnisasja suhtes teatud Oigust (lubatud tegevusi reguleerivad
erinevad seadusaktid).

Lisaks on seatud juurdepdasuservituut kergliiklusteele, mis ulatub planeeringuala
pohjaosas osaliselt Riia tn 148 kinnistule. Antud servituudi sisuks on tagada
kergliiklustee kasutamise voimalus Riia 148 kinnistul maaratud servituudi ulatuses.

Juurdepaas Ringtee tn 77 ja 79 kinnistutele toimub labi Riia 142 kinnistu. Vastavalt
sellele on planeeringuala sOiduteele maaratud servituut, millega tagatakse
planeeringuala labiv ligipaas antud kruntidele.

Koostamisel oleva Ringtee tn 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringuga (koostaja
OU Artes Terrae, t66 nr 05DP87) on neid krunte kaugkiittega varustav torustik
Uhendatud Riia 142 kinnistul asuva kaugkuttetorustikuga. Antud lahendus on tehtud AS
Eraklite ettekirjutustele. Riia 142 krundile ulatuvas trassi osas on ette nahtud
liiniservituut.

Servituutide asukoht on kajastatud kaardil nr 5.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. aasta méaéarusele nr 76 “Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus”, on planeeringualal Uhisveevargi kaitsevodndi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 meetrit ja kanalisatsioonitorustike puhul
2.5 meetrit.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. aasta maarusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord” on kuni 1 kV
pingega Ohuliinide korral kaitsevédénd 2 meetrit ning maakaabelliinide maa-ala
kaitsevddnd 1 meeter liini aarmistest kaablitest.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. aasta maarusele nr 213 “Surveseadme
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kaitsevddndi ulatus” on maa-aluste soojatorustike kaitsevédndi ulatus 2 meetrit
molemal pool torustikku.

4.13 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.

4.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kdesoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt
on tehtud kokkuvote selle piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

elav keskkond;

atraktiivne arhitektuur, maastikukujundus;

korrashoid;

jalgitavus;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed ja aknad, lukud ja klaasid;
selgelt eristatavad juurdepaasud;

hoone jagamine sektsioonidesse;

sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, slttiva prigi Kiire
eemaldamine;

juurdepaasuteede, sissepadsude jalgimine, videovalve;
parklate jalgimine, videovalve.

RRRRRRKRKRK

AN

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel arvestada eelpool tooduga.

4.15 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus
Planeeritud alajaama servituudiga on vajadusel tagatud OU Jaotusvdrk juurdepéas
alajaamale.

Planeeritavale alale ulatuvad muud kitsendused on seotud Johvi-Tartu-Valga
maanteega. Vastavalt teeseadusele on riigimaantee kaitsevodndi laius &armise
sOiduraja teljest 50 meetrit. Nimetatud voondid on kantud kaardile nr 5 (Planeeritud
maakasutus ja kitsendused).

Elektriliinidele kehtestatud kaitsevoondite ulatused on satestatud maaruses
“Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord”. Vee- ja
kanalisatsioonitrassidega seotud kaitsevédndi kirjeldused on toodud maaruses
,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevddndi ulatus®. Soojatorustike kohta kehtivad
kaitsevddndid on satestatud ,Surveseadme kaitsevédndi ulatus™ maaruses.

4.16 Planeeringu elluviimise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Tehnovorkude
valjaehitamine lepitakse kokku vorguhaldaja ja krundi omaniku vahel. Tehnovorkude
rajamine toimub koostdds tehnovorkude valdajate ja krundi omaniku vahel vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Kinnistu sajuvee kanaliseerimise eelduseks on Emajdeni ulatuva sajuveeslisteemi valmis
ehitamine. Tartu Ulikooli Fulsika Instituudi juurdeehitusega saab alustada peale seda,
kui sademeveekanalisatsioon on rajatud.
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Servituudileping  sdlmitakse  vastavalt tehnovorguvaldaja

kokkuleppele.

krundiomanike ja

Kdesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt
(selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud ehitusseaduse § 41 toodud nduetele

vastava isiku poolt (st registreeritud majandustegevuse registris).

5. Kooskolastuste kokkuvote

Tabel 9. Kooskodlastuste kokkuvote

Kooskolastatav Kooskolastuse Kooskolastaja  Kooskolastuse Mérkused
instants kuupéev ametinimi ja nimi asukoht
OU Jaotusvérk  12.01.2009 Juhtivspetsialist Tehnovorkude Td6projektid
N N kaart kooskdlastada
Tartu piirkond nr 173/2009 Enn Kitsnik 1l Kbide taiendavalt
lisa nr14 lk 30
AS Elion Ettevotted | 13.01.2009 Sideliinimeister Tehnovdrkude
. kaart
Valdur Lints
vt Il kdide
lisanr 14 |k 30
Louna-Eesti 09.02.2009 Peainspektor Planeeringu
o Shik
Padstekeskus 7 15211 Piotr Vorobjoy POt
vt Il kdide
lisanr 15 lk 31
Tehnovdrkude
kaart
vt Il kdide
lisanr14 lk 30
AS Tartu Veevark 16.02.2009 Arendusjuht Tehnovodrkude Detailplaneeringu
_ kaart realiseerimise
nr 71 Peeter Pindma 1l Kbide eeltingimuseks on
. lahkvoolsete
lisa nr 14 Ik 30 sademeveetorude
ehitamine kuni
vajalike
eesvooludeni
AS Erakite 13.01.2009 MuUgijuht Tehnovérkude
kaart
nr 775 Avo Raadom aar
vt Il kdide
lisa nr14 lk 30
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Kooskolastatav Kooskolastuse Kooskolastaja  Kooskoélastuse Maérkused
instants kuupéev ametinimi ja nimi asukoht
Maanteeamet  03.02.2009 Planeeringute Vt Il kéide
nr osakonna juhataja 5 nr 11 1k 21
3.1-2/09/00014/021 Tdnis Tagger
Léuna 21.01.2009 Planeeringute Vt Il kéide
Teedekeskus nr 7.4/67-61 osakonna juhataja |54 nr 10 1k 20
Aare Lepik
Tinter Projekt AS 120.01.2009 Planeeringu
pohikaart
Vt Il kéide
lisanr 15 lk 31
Riia 142 krundi | 26.02.2009 Haldusdirektor Tiitelleht
esindaja Riho lllak
llves-Schalk Evi Vi Il koide Saadetud kiri
lisanri2lk 24 16.01.2009,
jai véljastamata kui
mitte ndutud
Hansen Ellen Saadetud kiri
16.01.2009,
Vi 1l kdide véljastatud
. . 20.01.2009
Riia148 ja _ lisa nr 12 Ik 23 —
Ringtee 77 Kallas Raimund Saadetud kiri
ingtee 16.01.2009,
kinnistute valjastatud
omanikud 20.01.2009
Soon Ruth Saadetud kiri
16.01.2009,
Vi 1l kdide véljastatud
20.01.2009
- lisanri12lk 22 -
Kallas Ulle Saadetud kiri
16.01.2009,
véljastatud
05.02.2009
Ringtee 79 kinnistu AS Kinnisvara Info | Vi Il kdide
omanik lisa nr 13 Ik 26-29
Ringtee 81 ja OU Varvikeskuste Vi Il kéide
Aardla 111 Grupp lisa nr 12 Ik 25
kinnistute omanik
Aardla 113 kinnistu  13.01.2009 Tartu ja Valga Vt Il kdide
omanik osakonna juhataja |isanro ik 19

asetaitja
Enn Parnamée
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GRAAFILINE OSA. KAARDID
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