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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesméark ning planeeringuala kruntide omanikud

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 15.05.2007 korraldus nr 612 “Rédmu
tee 1 krundi ja selle lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja

lepingu s6lmimine”.

Planeeringuala pindala on ca. 32,5 ha ja suurima osa sellest moodustab R6dmu tee 1 maaiksus.
Maalksuse omanik on Riigimetsa Majandamise Keskus (kontaktisik Toomas Mendelson, tel
67 67 430, e-post Toomas.Mendelson@rmk.ee). Maatiiki pindala on 311 553 m® ning katastritunnus

79515:019:0002. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 95% alast Uldkasutatav maa ja 5%

tootmismaa.

Lisaks jaédb planeeringualasse krunt aadressiga Rd6mu tee 22a (79515:018:0003, tootmismaa) ja
osaliselt ka R6dmu tee 1 krundiga vahetult killgnevad maaiksused: Jaama tn 120 (79515:019:0003,
Uldkasutatav maa) ja R66mu tee 1T (79515:019:0004, transpordimaa).

Detailplaneeringu eesmaérgiks on R66mu tee 1 maaulksuse kruntimine eri funktsiooniga osadeks ja
ehitusdiguste maaramine haldushoone, mulgipaviljoni ja kasvuhoonete ehitamiseks ning osade
olemasolevate hoonete lammutamiseks/rekonstrueerimiseks. Detailsem lahendus koostatakse ca. 6-7
ha kohta planeeringuala ldédneosas, (lejadnud maa-alal ndhakse ette ainult kruntimine.
Planeeritavatele kruntidele kavandatakse vajaduse korral juurdepdasud ja parklad. Samuti annab
planeering lahendused liikluskorralduse kavandamiseks, haljastuse ja heakorra planeerimiseks ning

hoonete tehnovdrkudega varustamiseks.
1.2. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna

Uldplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a maarusega nr 40 kehtestatud Tartu linna

ehitusmaarus;

e Tartu Linnavalitsuse 26. oktoobri 2006. a korraldusega nr 27 kinnitatud juhend

“Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
1.3. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS-i (litsents 170 MA, 17.12.2003) poolt koostatud
digitaalne alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr S 231), mdddistatud juulis 2007. Alusplaani on
tdiendatud AS Fortum Tartu poolt paigaldatud kaugkuitte torude teostusméddistusega ja eemaldatud
esialgselt aluselt soojatorustike rajamisel likvideeritud puud. Samuti on Umberpaigutatud moéned

soojatorustikule ette jadnud valgustuspostid.
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1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid planeerijad Mihkel Lember ja Meelis Tapo ning

kontrollis Ene Kdnd.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu linna kirdenurgas, Jaamam@isa linnaosas, piirnedes idast Luunja vallaga,

[Bunast Jaama tédnavaga ning lddnest R66mu teega. Enamus planeeringualast jaab krundi R66mu tee

1 piiridesse. Maakasutuse sihtotstarbe poolest on R6dmu tee 1 maauksus peaasjalikult tldkasutatav

maa, vaid 5% maa-alast kannab tootmismaa sihtotstarvet. R66mu tee 1 maaiksuse piirinaabrid koos

katastritunnuse ja maakasutuse sihtotstarvetega on:

kirdes Radlovi (43201:001:0403, maatulundusmaa) ;
loodes Ida tn 41 (79515:018:0018, tootmismaa; elamumaa,; uldkasutatav maa);
lddnes RG6mMu tee 10H (79515:018:0066, elamumaa),
R&66mu tee 16/1 (79515:018:0017, elamumaa),
R60Omu tee 16/2 (79515:018:0009, elamumaa),
R66mu tee 16/3 (79515:018:0008, elamumaa),
R66mu tee 16/4 (79515:018:0011, elamumaa),
R66mu tee 16/5 (79515:018:0007, elamumaa),
R66mu tee 16/6 (79515:018:0006, elamumaa),
R60mu tee 16/7 (79515:018:0005, elamumaa),
R&66mu tee 16/8 (79515:018:0004, elamumaa),
R&6mu tee 26 (79515:018:0012, elamumaa),
RGOmMu tee 22a (79515:018:0003, tootmismaa — kuulub planeeringualasse);
R&66mu tee 1T (79515:019:0004, transpordimaa — kuulub osaliselt planeeringualasse);

edelas Jaama tn 120 (79515:019:0003, Uldkasutatavn maa — kuulub osaliselt

planeeringualasse);

kagus Jaama tn 122 (79515:019:0001, Uldkasutatav maa)
kagus Rahuméae kalmistu (43201:001:0020, tldkasutatav maa);
idas Lohkva kila / Pajula (43201:001:0268, maatulundusmaa);

idas Mure (43201:001:0269, elamumaa);

R66mu tee 1 maatiksus koosneb kahest erilmelisest osast. Krundi laanekiilje keskosas paikneb

erineva sihtotstarbega ehitistest koosnev hoonekompleks, samal ajal kui tlejdanud krunt on kaetud

istanduste ja teiste rohealadega. Krundi lAdneosas paiknevad jargnevad hooned:
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e seemikuhoidla (ehitisregistri kood 104033770, kasutamise otstarve ehitisregistri jargi toostuse
laohoone) — kahekorruseline plekist viilkatusega tellistest hoone, ehitusaluse pindalaga
705 m? (detailplaneeringu kohaselt hoone rekonstrueeritakse);

e valve-kontorihoone (104033771, Uksikelamu) — kahekorruseline osaliselt krohvitud, osaliselt
puitlaudisega viimistletud eterniidist viilkatusega hoone, ehitusaluse pindalaga 198 m? (hoone

kas rekonstrueeritakse v8i lammutatakse);

o kemikaalide hoidla (104042164, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone, sealhulgas
kasvuhoone) — uhekorruseline tellistest hoone, ehitusaluse pindalaga 135 m? (hoone

rekonstrueeritakse);

e garaaz-angaar (104042165, muu transpordihoone) — (hekorruseline hoone tehnika ja

seadmete hoidmiseks, ehitusaluse pindalaga 456 m? (hoone séilitatakse);

e vegetatsioonihoone (104042166, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone, sealhulgas
kasvuhoone) — Uhekorruseline tellistest hoone taimede paljundamiseks, ehitusaluse pindalaga

100 m? (hoone sailitatakse);

e kasvulava abihoonega (104042167, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone,
sealhulgas kasvuhoone) - (hekorruseline hoone taimede kasvatamiseks, ehitusaluse
pindalaga 186 m?, kasvulavast on hetkeseisuga jargi ainult vundament, tellistest koosnev ja

eterniidist viilkatusega abihoone on heas seisukorras (kasvulava rekonstrueeritakse);

e pumbamaja (104049680, pumbamaja, kaevumaja) — Uhekorruseline tellistest hoone,

ehitusaluse pindalaga 40 m? (hoone séilitatakse);

e sibulahoidla (104049681, muu tddstuse laohoone) — tihekorruseline osaliselt kivist ja osaliselt
puidust hoone lillesibulate, pistokste sdilitamiseks, ehitusaluse pindalaga 161 m? (hoone

séilitatakse);

e kasvuhoone (104049682, kartuli-, kodogivilja- v8i s6ddajuurviljahoidla) — Uhekorruseline

klaasist hoone taimede kasvatamiseks, ehitusaluse pindalaga 775 m? (hoone séilitatakse);

e Kkatlamaja (ehitisregistrisse kandmata, hooneregistri kood 02009889) — hekorruseline

tellistest hoone, ehitusaluse pindalaga 1 029 m? (hoone rekonstrueeritakse);

e mudgipaviljon (ehitisregistrisse kandmata) — tihekorruseline puidust ajutine hoone, ehitusaluse

pindalaga 23 m” (hoone lammutatakse);

e Kkiltusehoidla (ehitisregistrisse kandmata) — Uhekorruseline tellistest hoone, ehitusaluse

pindalaga 207 m? (hoone rekonstrueeritakse).

Lisaks paikneb krundil palju erinevaid kuure, katusealuseid ning teisi vaiksemaid alalisi ja ajutisi
korvalhooneid, mida ehitisregistrisse kantud pole. Krundile sissepaasuteest ning hoonetekompleksist
[6una pool paikneb ca. 3 000 m® suurune miiiigiala, mida kasutatakse kohapeal kasvatatud
metsandus- ja aiandusalase toodangu turustamiseks. Kohe mudgiplatsi kérval paikneb umbkaudu

5 000 m? suurune naidisteala, mis koosneb ilupuude ja pddsaste aiast ning roosiaiast.
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Suurem osa maaliksusest on kaetud erinevate istandustega, on nii tdism&6tmetes kuuse- ja
mannitukki, noorendikke kui ka istikute kasvualasid. Puude ja p&8saste liigivalik on kogu maaiksuse
ulatuses vaga mitmekilgne. Krundi sissesfidutee ja kontorihoonet Umbritsevad teed on &éristatud
erinevate leht- ja okaspuuhekkidega ning krundi I6unakiiljel Jaama ténava aares paiknevad kdrged
viirpuu- ja kuusehekid. Krundi laaneservas, sisses@iduteest vahetult [Bunas, asub paarikimnest puust
koosnev paplisalu.

Krundil paiknevad hooned on omavahel Uhendatud teedev@rgu ning erinevate platside abil. Ka
istanduste ja taimelavade vahel paikneb sdidu- ja jalgteede vdrgustik. Alal paikneb ks parkla, mis

asub vahetult kontorihoone taga. Parklas on ruumi ca. 10 séidukile.
Osaliselt planeeringualasse kuuluv krunt aadressiga Jaama tn 120 on kaetud hooldatud parkmetsaga.

Planeeringualal ega selle l&ahiimbruses ei asu looduskaitse all olevaid Uksikobjekte. Kultuuriméalestiste
Riiklikusse Registrisse on kantud kagust planeeringualaga vahetult kilgnev ajaloomalestis Tartu

Rahumae kalmistu.
Ala on eeskujulikult hooldatud, priigi ja bioloogilised jaatmed paiknevad selleks ettenahtud kohtades.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, langedes véhesel méaéaral loode suunas. M&ddistatud alal
jgdvad maapinna absoluutkérgused vahemikku ca. 50,4 — 58,7 m. R8dmu tee 1 maaiksuse
madalaimas punktis, krundi ladnepoolseimas nurgas, asub ligikaudu 1 800 m? pindalaga tiik, mida
kasutatakse kastmisvee kogumiseks. Lisaks paiknevad tiigi imbruses mitmed kraavid, mille abil

liigvesi tiiki juhitakse. Vaikesemd6tmeline veevdtutiik paikneb ka planeeringuala keskosas.

Tehnotrasside vorgustik on planeeringuala mdddistatud osal killaltki tihe. Elektrikaablite algus- voi
I6pp-punktiks on Uldjuhul R&66mu tee 22a krundil paiknev “Metsa” 10/0,4 kV alajaam. Sealt,
planeeringuala laénekuilje keskosast algavate kaablite abil saavad elektrithenduse nii planeeringualal
paiknevad hooned kui ka planeeringuala kontaktvoondis R6dmu tee &ares asuvad ehitised. R6dmu
tee 1 krundi juurdepéédsutee on &aristatud tanavavalgustusega, lisaks on valgustatud olemasolev
midgiala. Veevarustuse R66mu tee 1 maalksusel tagab kohalik puurkaev, mis asub sissesfidutee
aares paiknevas pumbamajas. Puurkaevul on 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. Veetorustik on
rajatud ringsiisteemina ja varustab veega k&iki olulisemaid hooneid (kontorihoone, katlamaja,
kemikaalide hoidla, seemikuhoidla, kasvuhoone ning vegetatsioonihoone). Taiendavalt on maa-alale
erinevate istanduste ja taimelavade tarbeks rajatud kastmissisteemid. Kastmissiisteemid saavad
vajaliku vee veetrassist. Veega varustatud hoonetest kanalisatsioonitorustiku abil valjuv reovesi ning
drenaaztorustikega haljasaladelt kogutud sademevesi juhitakse planeeringualalt laéne poole.
Planeeringualal suuremad hooned on varustatud kaugkittega. Planeeringuprotsessiga samaaegselt
paigaldatud soojatorud lébivad p8hja-lduna suunaliselt krunti Jaama tn 120 ja R66mu tee 1T. Seoses
kaugkutteihenduse paigaldamisega kaotas oma funktsiooni planeeringualal paiknev katlamaja.
Paralleelselt R66mu teega paiknevast sidekanalisatsioonist saavad sidethenduse katlamaja,
kontorihoone ja seemikuhoidla. Lisaks paikneb planeeringualal palju vanu ja mittetdotavaid
sidekaableid. L&&ne-ida suunal planeeringuala labiv gaasitrass varustab gaasiga katlamaja ning

vegetatsioonihoonet. Planeeringuala asukoht on naidatud kaardil 1, olemasolev olukord kaardil 2.
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3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala I6unast piirav Jaama ténav on Tartu linna Uldplaneeringuga maaratud pd&hitanavaks
ning sellele langeb ka suurem osa piirkonna liikluskoormusest. Planeeringualaga kiilgnevas 18igus on
tdanav kahesuunaline ja nelja soOidurajaga. Nii jalakadijate kui mootorsdidukite juurdepaas
planeeringualale on tagatud R66mu tee kaudu (kahesuunaline, kahe s6idurajaga). Liikluskoormus
R66mu teel ei ole kuigi suur, sest tegemist on k&énulise ja kohati kitsa tanavaga, mis teenindab ainult
kvartalisiseseid hooneid. Jaama tanava ja RG66mu tee ristmik on reguleerimata. R66mu tee on
aaristatud kasealleega, tee aares puuduvad kénniteed. Jaama tdnaval on kdnniteed Jaama-R66mu
ristmikust laane suunas mdlemal pool s&iduteed ja ida suunas ainult Idunapoolsel teeserval,
pdhjapoolse ehk Rddmu tee 1 krundi &arse teeserva kdrval kulgeb kitsas sissetallatud jalgrada,
kénniteeks laheb see Ule alles Rahumée kalmistu ees. R8dmu tee 1 maalksusest on Jaama téanav

eraldatud kdrgete viirpuu- ja kuusehekkidega.

Planeeringuala ida- ja pdhjakiiljele on Tartu linna tldplaneeringu jargi planeeritud koridor Vahi tdnava
pikendusele. Perspektiivne tdnav on maaratud pdhitdnavaks ja peaks seet6ttu oluliselt hajutama

Jaama tanava liikluskoormust.

Planeeringualale l1ahimad Tartu linnaliini bussipeatused (Kivilinna peatus, Rahumé&e-N&lvaku suunas
ja Rahuméae-Kalda tee suunas) asuvad planeeringualast 200 m raadiuses Jaama ténaval ja Kaunase

puiesteel.

R66mu tee 1 krundipiirist 150 meetri kaugusel edelas, teisel pool Jaama tadnavat asub kauplus
Kivilinna Keskus, selle taha jadb aga kuni tUheksakorruselistest paneelelamutest koosnev Kivilinna
elurajoon. Vahetult krundi edelanurga k6érval, Jaama ténavast p6hja pool asub ligikaudu
kahehektarilise pindalaga park, mis koos planeeringuala I6unakiilje hekkidega moodustab omamoodi
puhverala tleminekul Kivilinna linlikult kérghoonestusega alalt R66mu tee aarsele hajusamale ja
madalamale hoonestusalale, kus puudub selge ehitusjoon ning Uhtne arhitektuurne stiil. Laane poolt
kulgneb ala Uksikelamute ning kahe- ja kolmekorruseliste kivist korterelamutega. Neist omakorda
mdnevdrra kaugemal laénes paikneb Uhekordsete hoonetega Jaamam®isa uuselamurajoon. Lisaks on
R&66mu tee 1 krundi ladnepiiri vastas Uks uus ridaelamu ning vahetult alaga kilgnev ja krundipiiri
sissesopistuv kahekorruseline garaaZzikompleks. Laanekiljel paiknevate hoonete vahel ja aedades on
kasutatud rohkesti k8rghaljastust, samuti paikneb alal Uks vaike tiik. Loodest piirneb planeeringuala
paljude vaikeste peenramaade ja kasvuhoonetega (suurem osa neist on siiski maha jaetud). Aiamaid
jatkub ka krundi p8hjakiljele. Lisaks kilgneb ala p&hjast ja kirdest hooldamata ja kiiresti vosastuvate
looduslike rohumaadega. Kaugemale ida poole jaab suur MTU Pajuvitsa poolt hallatav
garaazikompleks. Kagunurgast kulgneb planeeringuala Rahumée kalmistuga ning sealt 16una sihis

likudes tulevad esmalt vastu valvealune parkla ja seejarel Tartu Kivilinna Gimnaasiumi staadion.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud kaardil 3.
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4. Planeerimisettepanek
4.1. Uldkontseptsioon

Planeeringuala dldilmes suuri muutusi ei kavandata. Sailib endine kdrg- ja madalhaljastusega
palistatud madaltihe hoonestus. Uued hooned planeeritakse v8imalikult ruumisaastvalt ja seotakse
Umbritseva looduskekkonna ja linnaehitusliku stiiliga. Maa-ala korrastamise eesmargil lammutatakse
amortiseerunud ja tdhtsuse kaotanud hooned, Ulejadnud vajalikud hooned rekonstrueeritakse.
Olulisemateks muutusteks maastiku ruumikasutuses on Uhe 14-, ihe 35- ja Uhe 50kohalise parkla
rajamine. Selleks, et tehislikud pinnad maastikul domineerima ja visuaalset uldpilti hairima ei hakkaks,
planeeritakse parklad mitmeosalistena ja rohke haljastusega liigendatult. Planeeringuga kavandatav
lahendus tdstab ala kulastavate inimeste hulka. Sellest kaalutlusest lahtuvalt on uusehitised
planeeritud planeeringuala linnapoolseimasse ossa ja juurdepdasuteele v8imalikult lahedale. Uute
ehitiste kaugus Jaama tanavast on jaetud siiski piisavalt suureks, et tdnavalt tuleva sdidumira

negatiivne mdju ei muutuks segavaks.
4.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud R66mu tee 1 maaiksuse kruntideks jagamine ja uutele
kruntidele maakasutuse sihtotstarbe méaramine. Kokku moodustatakse 8 uut krunti, neist positsioon 8
on teistest oluliselt suurem, koosnedes peaasjalikult erinevatest istandustest. Teised krundid on
vaiksemad ja seostuvad planeeringuala ladneosas paiknevate juba olemasolevate v&i sinna
kavandatud hoonetega. Uute kruntide maakasutuse sihtotstarveteks kavandatakse Uldkasutatav maa,

tootmismaa ning arimaa. Teiste planeeringualasse jaavate kruntide sihtotstarbeid ei muudeta.

Lisaks viiakse planeeringu abil 18bi krundipiiride korrigeerimine R66mu tee p&hja-ldunasuunalise
tdnavalbigu idaservas. Ette ndhtud piiride nihutamine v@imaldab sinna rajada 10 m laiuse
tédnavakoridori. Uus krundipiir R66mu tee 1T maaulksuse ja kruntide R66mu tee 22 a, positsioon 2,
positsioon 3 ja positsioon 4 vahel paikneb planeeritud tdnava aarse kdnnitee servast ca. 0,5 m ida
pool. Krundipiiri nihkumise tulemusena kasvab R8mu tee 1T pindala 39 m? vérra.

Planeeringujargset kruntide jaotust iseloomustab krundijaotuskava (kaart 4). Ulevaate planeeringu-
eelsete ja -jargsete kruntide maakasutuse sihtotstarvetest annab maakasutuse koondtabel, mis on

toodud planeeritud maakasutuse ja kitsenduste kaardil (kaart 7).
4.3. Krundi ehitus@igus

Uks planeeringu peamiseid eesméarke on uuele RMK haldushoonele ehitusdiguse méaaramine.
Erinevate paikade vBrdluses on uue haldushoone asukohaks valitud olemasoleva valve-kontorihoone
(ehitisregistri kood 104033771) asukoht positsioonil 4. Planeeringuga jaetakse vdimalus nii
olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks kui ka vana hoone lammutamiseks ja selle

kohale uue hoone ehitamiseks.

Positsioonil 3 asub endine katlamaja (hooneregistri kood 02009889). Hoone kuulub planeeringu

kohaselt rekonstrueerimisele. Ehitis uueks kasutamise otstarbeks maaratakse tootmishoone.
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Rekonstrueerimisele lahevad ka positsioonil 2 paiknevad seemikuhoidla (ehitisregistri kood
104033770) ja kutusehoidla (ehitisregistrisse kandmata) ning positsioonil 1 paiknev kemikaalide hoidla
(104042164) ja positsioonil 6 paiknev kasvulava (104042167). Positsioonil 2 paiknevale seemiku-

hoidlale kavandatakse lisaks ca. 400 m” suurune juurdeehitus.

Positsioonile 5 lubab planeering ehitada kuni 4 kasvuhoonet. lImestamaks kasvuhoonete rajamise
etapilisust on illustreerivalt kaartidel esitatud ainult kaks esimeses jarjekorras rajatavat kasvuhoonet.
Positsioonile 2 naeb planeering ette haagiste ja tootmistehnika hoiustamiseks méeldud varjualuse
rajamise. Ehituslikus plaanis on nii kasvuhoonete kui varjualuse puhul tegemist ajutiste rajatistega,

mis ehitusluba ei vaja.

Positsioonil 7 paiknev mitgipaviljon lammutatakse ning asemele ehitatakse uus ja suurem, samulti
madgipaviljoni funktsiooniga kasvuhoone tuulpi kerghoone. Laieneb ka olemasolev muugiala (senise
3 000 m? asemel kuni 8 580 m2).

Lisaks lahevad planeeringu kohaselt ala korrastamise kdigus lammutamisele mitmed planeeringuala
erinevates osades paiknevad puitseintega ja t6rvapapist katustega lagunevad kuurid.

Planeeritavate kruntide ehitusdigus on antud planeeringu pdhikaardil kruntide ehitusbiguse tabelis
(kaart 5).

4.4. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Kavandatavad hoonestusalad on seotud kas krundipiiride, olemasolevate hoonete, teede vdi tarade

orientatsiooniga.

Kavandatud haldushoone hoonestusala paikneb olemasoleva valve-kontorihoone asupaigas. Kuna
kavandatav hoone ehitatakse t6endoliselt suuremana kui olemasolev, siis on hoonestusala
paigutamisel arvestatud ka olemasolevat hoonet Umbritsevate puudega. Séilitamist vajavad eelk8ige
olemasoleva hoone laanekiljel paiknevad jugapuud ning hoone I8unakiiljel paiknevad leinakask ja
puramiidtamm. Uut hoonestusala on pikendatud ida suunas, kusjuures otsuse tegemisel on lahtutud
eelkdige kaalutlusest, et hoone idakiiljel paiknev kask on v@rreldes teiste puudega vahemvaartuslik ja
seet6ttu vOib sellest vajadusel loobuda. Lisaks nimetatud puudele ligendab hoonestusala kirdenurgas

lubatavat ehitusala seal paiknev vene lehis.

Positsioonile 7 planeeritud mudgipaviljoni paigutamisel on arvestatud olemasoleva mudgiplatsi ja
mudgiala tara orientatsiooniga, paviljoni hoonestusala paikneb viimasest 5 m kaugusel, vahetult
olemasoleva kruusakattega muugiplatsi korval. Kavandatud mudgipaviljoni kohale ei jaa kérg-

vaartuslikku ja seetdttu sailitamist vajavat haljastust.

Positsioonidele 2 ja 5 planeeritud rajatiste ehitusala on kavandatud suuremate teede vahelisele
haljasalale ja selle loomisel on eelkdige l&htutud kavandatud rajatiste mddtmetest, sealjuures on
hoonestusalast vélja jaetud elujéuline kuusehekk. Uued kasvuhooned planeeritakse paralleelsetena
olemasoleva kasvuhoonega. Positsioonile 2 kavandatud varjualune on planeeritud rajada olemasoleva
kaarhalli kohale. Varjualune ehitatakse lammutatava kaarhalliga samas sihis ning kavandatud

kasvuhoonetega paralleelselt.
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Positsioonile 2 planeeritud seemikuhoidla juurdeehitus on kavandatud olemasoleva hoone
pdhjakiljele. Hoonestusala jalgib olemasoleva hoone mddtmeid ja jaab Umbritsevatest teedest ca. 4 m

kaugusele.
4.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaéas planeeritud kruntidele toimub R&66mu tee kaudu. Olemasoleva haldushoone juures
paiknev juurdepaasutee sdilib ja jaab toimima ligipdasuna krundile positsiooniga 7 ja seal paiknevale
madgipaviljonile. Samuti séilitatakse olemasolevad juurdepaésud kruntidele positsioonidega 1 ja 2
R&66mu tee pdhjaosas. Lisaks neile rajatakse aga R66mu tee pdhja-lduna suunalisele 18igule veel
kaks juurdepaasuteed. Esimene neist tagab juurdepddsu krundile positsioon 4 planeeritud
haldushoonele ning teine krundil positsioon 3 paiknevale tootmishoonele. Ulejaanud uued krundid

saavad oma juurdepéésud servituutide abil 1abi eelpool nimetatud kruntide.

Kéesoleva planeeringulahenduse raames lahendatakse detailselt ainult planeeringuala la&neosa.
Selleks aga, et Ulejdanud planeeringuala perspektiivseid arenguid samuti ruumiliselt suunata ja
planeeringuala erinevaid osi seeldbi terviklikumat siduda, on antud planeeringu liikluslahenduse
planeerimisel ajaliselt pisut kaugemale vaadatud ja paika pandud kogu planeeringuala labivad
téanavakoridorid. Alale on planeeritud kaks R66mu teelt alguse saavat tanavakoridori, esimene neist
on sisuliselt R66mu tee Uhe telje pikendus ja kulgeb uue haldushoone I6unakiiljelt labi planeeringuala
kuni positsioon 8 idapiirini. Teine, esimesega paralleelne koridor, saab aga alguse R&66mu tee
pbhjaosast. Mdlemad koridorid ulatuvad planeeringuala idapiirile kavandatud Vahi ténava
pikenduseni. Planeeritud perspektiivsed tdnavamaa piirid on pea kogu ulatuses 14 m laiused, vaid
vahetult enne R60mu teega liitumist kitsenevad mdlemad té&navakoridorid olemasolevate hoonete ja
vaartuslike haljastuselementide tdttu moéne meetri vdrra. Laiemas osas koosnevad koridorid
6meetrisest sbiduteest, 3,5meetrisest kdnniteest ning nende vahele jddvast 3 meetri laiusest
haljasalast. Lisaks on jaetud koridori kummalegi kiljele kuni meeter lisaruumi vdimalike laienduste

tarvis. Kitsamas osas haljasriba puudub.

Planeeritud téanavakoridorid on kooskdélas Tartu uldplaneeringu magistraal- ja veotdnavate vérgu
arenguskeemiga ja nende eesmargiks on vdlistada Jaama tanavalt planeeringualale uute
liklusohutuse seisukohast ebasoositavate juurdepddsude loomist. Seega tuleb uute arenduste
kavandamisel planeeringuala idaossa ja neile uute juurdepéasude taotlemisel lahtuda just neist kahest
koridorist. Juhul, kui planeeringuala idaosa véljaarendamine muutub aktuaalseks, on soovitatav
kirjeldatud koridorid teemaana lahti kruntida ning m&arata uutele tanavatele avalik kasutusdigus.
Samuti vBiks uued krundid liita RG66mu teega. Planeeritud ténavakoridoridest tuleb lahtuda ka
planeeringualaga kilgneva Radlovi kinnistu tdnavavfrgu planeerimisel, selliselt, et v&imalikud
t&dnavakoridorid Uhilduksid ja et kavandatud Vahi tanava pikenduse kummalegi kiljele planeeritavad

mahasdidud paikneksid ruumis v8imalikult kompaktselt.

Tulenevalt otsese vajaduse puudumisest ei sea planeering kohustust planeeritud tanavakoridoride
terviklikuks valjaehitamiseks enne, kui planeeringuala idaosa arendamine on alanud. Kill tuleb aga
kirjeldatud koridorid sellel otstarbel reserveerida ja vdimalusel R6dmu tee poolses osas planeeritud

kujul nende realiseerimist ka alustada. Planeeritud tédnavakoridorid on osaliselt toodud planeeringu
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pdhikaardil (kaart 5), aga taisulatuses ja koos Uldplaneeringujargse Vahi tanava pikendusega esitatud

R&66mu tee 1 krundi ja selle |&hiala detailplaneering

planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste kaardil (kaart 3).

Planeeringu jargi olemasolev R66mu tee rekonstrueeritakse. Tdnava edela-kirde suunaline sdidutee
I6ik laiendatakse 7 meetri laiuseks ja pdhja-Iduna suunaline I8ik ehitatakse vélja 6 m laiusena. Edela-
kirde suunalise té&navaharu pikenduse véljaehitamisel avalikuks té&navaks tuleb liiklusohutuse
tagamiseks arvestada ka olemasoleva haldushoone taguse ristmiku Umberehitamise vajadusega.
Rekonstrueeritava tdnavamaa teekatteks on kogu ulatuses maaratud asfalt. Kruntide siseselt on
kdvakattega planeeritud positsioonidel 2, 3 ja 5 tootmishooneid Umbritsevad teed ja platsid,
positsioonidel 4 ja 7 asuvad parklateed ning mudlgipaviljoni teenindavate veokite jaoks rajatud ringtee.
Mujal sailib olemasolev olukord.

Kavandatud haldushoone ja mudgipaviljoni kérvale on planeeritud mitmeosalised parklad, kus
parkimisread on p8imitud haljastusega. Vaiksemamahulised parkimislahendid on néidatud ka

positsioonidel 2 ja 3. Parkimiskohtade arvestus on toodud jargnevas tabelis.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus

mall?s]iiglsatglne Ndutav minimaalne Planeeritud
Positsioon o Parkimisnormatiiv* parkimiskohtade parkimiskohtade
vdimalik suletud ary arv
brutopindala
2 2210 m? 1/150 15 15
3 2058 m? 1/150 14 14
4 1200 m? 1/80 15 35
7 1500 m? 1/50 30 50

* Parkimisnormatiivide esitamisel on aluseks Eesti Standardi (EVS 843:2003) “Linnatéanavad” parkimisnormatiivid (Kasutatud
normatiivid 1/150 — tdostusettevote voi ladu dérelinnas; 1/80 — uus, vaikese kilastajate arvuga, asutus aarelinnas; 1/50 — uus
kauplus &arelinnas).

** N@utav minimaalne parkimiskohtade arv = Brutopindala x Parkimisnormatiiv.

Planeeringuga kruntidele positsioon 4 ja 7 minimaalndudest oluliselt suurema parkimiskohtade hulga
kavandamine on tingitud senise praktika kdigus ilmnenud tegelikust parkimisvajadusest. Positsioonide
2 ja 3 parkimislahendus on esialgu veel tinglik ja lahtub hoonete mahtudest. Tapsem lahendus

antakse projekteerimise kaigus, kui on selgunud tédpne parkimiskohtade vajadus.

Positsioonile 4 planeeritud haldushoone parkla suuruse arvestamisel on lahtutud eeldatavast hoones
toéo6tavate inimeste arvust — 35 t6olist. Seega, iga tootaja kohta Uks parkimiskoht. Tegelikkuses peaks

see jatma piisava varu ka kulaliste autodele. K&ik parkimiskohad on planeeritud s6iduautodele.

Positsioonile 7 kavandatud mudgipaviljoni parkla puhul on erinevatele sdidukitele mdeldud
parkimiskohtade varieeruvus suurem. S@8iduautodele on jaetud 42 kohta, vaikesemddtmelistele
veokitele 7 kohta ning Uks, muadgipaviljonile 1&him koht on reserveeritud invasdidukile. Sealjuures ks
blokk sdiduautodele mdeldud parkimiskohti on paigutatud nii, et kaks parkimisrida asetsevad

vastakuti, vGimaldades sedasi jarelkaruga séidukitele kahe parkimiskoha tlest parkimist.

Kodigis parklates on sdiduautodele mdeldud parkimiskohtade méétmed 2,5 x 5 m. Veokite

parkimiskohtade md6tmed on 3 x 7 m ning invasdidukile mdeldud koha mé6tmed on 3,5 x 5 m.

Too nr S 174 12



>
{(I:DEHHS R66mu tee 1 krundi ja selle lahiala detailplaneering

Parkimiskohtade vahelise mantdverdamisala laiuseks on séiduautode puhul planeeritud 7 m ning
veoautode puhul 9 m. Kdik parklad on piiratud haljastatud aladega vdi pdimitud haljassaarte ja —
ribadega. Parklate planeerimisel on pudtud maksimaalses ulatuses séilitada olemasolevat

korghaljastust ja kus otstarbekas, seal on planeeritud uut kdrghaljastust ka juurde istutada.

Jalakéaijate ja jalgratturite huvisid silmas pidades on R66mu teele kavandatud kahepoolsed kénniteed.
R66mu tee edela-kirde suunalises I8igus on Uhel pool teed jalgtee laiuseks 2 m ja teiselpool 3,5 m
(seal saab lisaks jalakaijale liikuda ka jalgrattur). Mdlemal pool tanavat jaab kénnitee ja sbidutee
vahele haljasriba, mis on kasvupinnaks alleena R&6mu teed &aaristavatele maarjakaskedele.
Kdnniteed tuleb projekteerida selliselt, et puude oksad ei ulatuks kdnniteel liikujateni (vajadusel
tuleb haljasriba laiendada). P6hja-ldunasuunalises 18igus, kus ka tAnavamaa on meetrijagu kitsam, on
kdnniteede laiuseks mdlemal pool tdnavat 2 m ning mdlemas tdnava servas paikneb jalgtee vahetult
sbidutee korval. Kahepoolne kdnnitee ulatub R66mu tee pbhjaosas paikneva ristmikuni, kus tee
hargneb ja jatkub kummaski suunas tihepoolsena. Uhepoolsed 3,5 m laiused kdnniteed on planeeritud
ka planeeringuala labivate perspektiivsete tdnavate aarde. Ca. 170 m pikkune ja 3,5 m laiune kénnitee
I6ik on planeeritud Jaama tn 120 maaiksuse idapiirile, véimaldades seelabi jalakaijale ja jalgratturile
[ihimat teed R8dmu teelt Kivilinna kaupluse ja lahimate bussipeatusteni. Selle jalgtee rajamisel tuleb
kindlasti vélja ehitada ka nBuetekohane Jaama tanava uletuskoht. Kruntidele positsioonidega 4 ja 7 on
samuti planeeritud vaikesed kdnniteeharud, mis juhivad inimese vastavalt uue haldushoone ja uue
mudgipaviljoni lahedusse. Nende kénniteede 16ppu ja hoonetele vBimalikult [Ahedale on kavandatud
alad jalgrattaparklate rajamiseks. Ulejaanud planeeringualal sailib hoovialale iseloomulik liiklus-

korraldus, kus kergliiklejad vdrddiguslikult sGidukitega samasid teid kasutavad.
Kirjeldatud teed ja parkimislahendused on naidatud planeeringu p&hikaardil (kaart 5).
4.6. Haljastuse ja heakorra p6himdtted

Planeeringualal on lahtuvalt maa-ala juhtfunktsioonist rohkesti erinevas vanuses ja liigiliselt
varieeruvat haljastust. Alal on palju kérgvaartuslikku ja isegi haruldast kérghaljastust, kuid samas ka
oma aja ara elanud ja esteetiliselt vahevaartuslikke puudegruppe. Kéesolevas planeeringus on need
kaks haljastuse gruppi selgelt piiritletud ja vahevaartuslikku kdrghaljastust on kasitletud uldjuhul
likvideeritavana. Vaartuslik kérghaljastus seevastu on kaartidel eraldi tingmérgi abil valja toodud. Need

puud ja p66sad tuleks, kui vahegi véimalik, kas sailitada vai siis Umber istutada.

Seoses miutgipaviljoni parkla rajamisega likvideeritakse positsioon 7 laéanepiiril kasvav paplisalu.
Vanusest tuleneva kehva tervisliku seisundi tdttu on need puud niigi pigem ohuallikaks kui vaartuseks.
Uue haldushoone ehitamise kaigus likvideeritakse vajadusel olemasoleva haldushoone idakuljel
paiknev kask, hoone p&hja- ja kirdekilgedel paiknevad noored puud ja p&8sad istutatakse Umber.
Hoonet teenindava parkla rajamiseks tuleb likvideerida (ks 16ik viirpuuhekist ning neli uue
sissesdidutee asupaigas kasvavat kuuske. Kuuskede ees paiknevad noored p&dsad istutatakse

Umber.

Muu planeeringualal paiknev vaartuslik kdrghaljastus, mis ei jaa otseselt ette ehitustegevusele ning

mida ei kasvatata muumiseks, kuulub maksimaalses ulatuses séilitamisele. Kdigi ehitiste (hooned,
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teed, tehnovdrgud) rajamise kaigus tuleb valtida mehaaniliste vigastuste tekitamist nendele
puittaimedele, mida on vdimalik sailitada. Sailitamist vaarivatest puudest kuni 2 kaugusel on avatud

kaevamised keelatud. Vajadusel voib seal kaevamistoid sooritada kinnisel meetodil.

Kompenseerimaks maharaiutavat paplisalu on kavandatava mdudgipaviljoni esisesse parklasse
planeeritud istutada ca. 15 uut istikut. Peamiseks kavandatud haljastuse elemendiks on puuderida.
Puid kasutatakse parkla aaristamiseks ning parklaosi eraldavate liigendussaarte ilmestamiseks.
Lisaks on uut kdrghaljastust planeeritud Jaama tn 120 krundi p8hjanurgas paikneva tee kohale ning
R66mu tee pbhjaosas rekonstrueeritud ristmiku Umbrusesse. Samuti haljastatakse planeeritud

tédnavakoridoridesse jaavad haljasribad.

Kavandatud koérghaljastus peab harmoneeruma Umbritseva looduskeskkonnaga, mistbttu on
soovituslik kdrghaljastuses kasutada kodumaiseid liike. Séilitatav ja likvideeritav k&rghaljastus ning

planeeritava kdrghaljastuse p&him®&tteline asukoht on naidatud planeeringu pdhikaardil (kaart 5).

Kruntide piiretena on lubatud kasutada osaliselt labipaistvat puitmaterjalist tara ja vOrktraataeda,
kbérgusega mitte Ule 2 m. Samuti on lubatud haljaspiire (selle kérgusele piiranguid ei seata). Kruntide
vahelised piirded paigutatakse krundipiiridele omanike omavahelisel kokkuleppel. Planeering teeb
ettepaneku seoses olemasoleva vorkaia likvideerimisega planeeringuala R66mu tee aarses I8igus

paigutada uus tara planeeringujargse krundipiiri asukohale.
Kruntide maapinna kérgusi planeeringuga muuta ei kavandata.
4.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méaarusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded“. Rajatav hoonestus peab vastama
vahemalt tulepisivusklassile TP2, sellest nBudest lahtuvalt peab hoonete vahele jadma minimaalselt 8
m ulatusega tuleohutuskuja. Hoonestusalade paigutusega on naaberkruntide hoonete vahel tagatud
minimaalselt 10 m ulatusega kuja. Krundisiseselt tuleb p&hi- ja abihoonete paigutamisel samuti
tuleohutuskujaga arvestada, hoonete teineteisele lahemale kui 8 m ehitamise korral tuleb rakendada

kohaseid tule tdkestamise meetodeid (tulemUr, tuletbkkesein jms).
4.8. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude p&himéttelised lahendused, mida on
vastavate projektidega lubatud tdpsustada. Tehnovorgud tuleb paigaldada meetodil, mis vdimalikult
vahe kahjustavad olemasolevat kdrghaljastust, sh puude juuri, seega kaevikud peavad olema
vBimalikult kitsad ning vajadusel teostatud kinnisel meetodil. Planeeritud tehnovérkude lahendus koos

kavandatud liitumispunktidega on kajastatud planeeringu tehnokaardil (kaart 6).
4.8.1.Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Vastavalt AS Tartu Veevark 14.03.2008 tehnilistele tingimustele nr INF/250 on Tartu linna lahkvoolse
kanalisatsioonisiisteemiga liitumise korral planeeringualalt kogutud sademevee eesvooluks Jaama tn
sademeveekollektor De 560. Kavandatud liitumispunkt paikneb Jaama tdnava ja R66mu tee ristmikul.

Planeeringuala Uhendamiseks kollektoriga projekteeritakse piki ROOmu teed sademevee
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kanalisatsioonitoru. Lisaks R66mu tee lIdunaosast kogutavale veele suunatakse sinna madgipaviljoni
ja haldushoone parklatest kokkukogutav sademevesi. R66mu tee pdhjapoolse osa ja positsioonide 2
ja 3 parklatest kogutav sademevesi juhitakse |6ppkokkuvdttes samasse Uhenduspunkti, kuid teist teed
modda. Positsiooni 3 sissesBidutee korvalt alguse saav sademevee kanalisatsioonitoru juhib liigvee
esmalt méoda tdnavat ca. 100 m laéne poole. Seal Uhineb planeeritud toru R66mu tee 10 krundi ja
lahiala detailplaneeringus kavandatud sademevee kanalisatsioonitoruga ning see toru juhib omakorda
sademevee ca. 300 m |duna pool asuvasse Jaama tanava kollektortorusse. Enne koguvasse torusse
suunamist puhastatakse parklate vesi 6li-livapiitdurites. Ulejaanud planeeringualal kogunev
sademevesi juhitakse kdvakattega aladelt haljasaladele ja lastakse sellel pinnasesse imbuda.
Planeeringuala p&hjapoolsest osast kogutud sademevesi on lubatud juhtida alternatiivse variandina ka

planeeringuala ladnenurgas paiknevasse tiiki.

Planeeringuala reovee eesvooluks on ette ndhtud Jaama tdnava olmekanalisatsioonitorustik DN 500.
Planeeringuala Uhendamiseks eesvooluga projekteeritakse piki R66mu teed reovee kanalisatsiooni-
torustik. Torustike litumine toimub Jaama ja R3dmu tee ristmikul. Uut kanalisatsioonilihendust
vajavad planeeringualal kavandatud haldushoone ja midgipaviljon. Teiste veevarustusega hoonete
puhul séilivad olemasolevad kanalisatsioonilahendused. Kanalisatsioonitorustike paralleelsel
kulgemisel koos teiste maa-aluste tehnovérkudega on soovitatav need rajada korraga ning véimalusel

paigutada uhte kaevikusse.
4.8.2.Veevarustus

Olemasolev veevarustus planeeringualal asuvast puurkaevust peatatakse ning puurkaev jaab
kasutusse ainult kastmisvee hankimiseks. Tarbitava veehulga kahanemise tdttu vahendatakse ka
puurkaevu sanitaarkaitseala, praeguselt 50 meetrilt 10 meetrile. Vastavalt AS Tartu Veevark
14.03.2008 tehnilistele tingimustele nr INF/250 tuleb planeeringuala varustada veega R8dmu tee (DN
100) ja Jaama tanava (DN 200) veetorustikust. Selleks projekteeritakse RGdmu teele veetorustik (De
110), mis Uhendatakse R6dmMu tee ladnepoolse osa olemasolevate veetorude abil ringvdrguks. Uuest
peatorustikust lahtuvate henduste abil saavad veevarustuse planeeritud haldushoone, mulgipaviljon

ning endine katlamaja hoone. Planeeringuala kogu olmeveetarve on ca. 5 m?® O0paevas.

Veetorustike paralleelsel kulgemisel koos teiste maa-aluste tehnovBrkudega on soovitatav need

rajada korraga ning voimalusel paigutada thte kaevikusse.
4.8.3.Tuletdrje veevarustus

Planeeringuala kustutusvee suurim normvooluhulk on ette nédhtud vastavalt planeeringualal asuva
suurima TP2 klassi hoone nduetele. Eesti Standardi EVS 812-6:2005 “Ehitiste tuleohutus, osa 6:
tuletdrie veevarustus” kohaselt on 5 000 - 20 000 m® mahuga ja kuni kahekorruselise TP2
tulepusivusklassi kuuluva tédstushoone kustutusvee normvooluhulgaks 15 I/s. Vastavalt standardile
tuleb tdostushoone puhul the tulekahju normatiivseks kestuseks arvestada kuni 3 tundi, seega on

vajalik kustutusvee hulk selle aja jooksul 162 m?.

Tuletbrje veevarustuse tagamiseks planeeritakse alale Giks uus hiudrant. Planeerija nagemuses voiks

hidrant paikneda Idunapoolseima sissepaadsutee kdrval, seal, kus R66mu tee p&hja poole kadandub.
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See on koht, kus operativmasinal on k&ige rohkem ruumi erinevate mandéoévrite tegemiseks.
Kavandatud hidrant teenindaks sellisel juhul kogu planeeringuala laédneosas paiknevat hoonete

kompleksi.
4.8.4.Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Tartu regiooni 17.03.2008 tehnilistele tingimustele nr 141951 varustatakse
planeeringualal asuvad ja sinna kavandatud objektid elektriga “Metsa” alajaama 0,4 kV jaotlast.
Olemasolev alajaam on amortiseerunud ning kuulub likvideerimisele. Vastavalt AS Elpec projektile

rajatakse uus komplektalajaam vana alajaama kohale. Alajaama kaitsevdédndi laiuseks on 2 m.

Juhuks, kui uued planeeringujargsed krundid soovivad loobuda olemasolevast ihisest kruntidellesest
elektrivorgust ja lituda OU Jaotusvdrguga kui eraldi otsetarbijad, on kruntide piiridele planeeritud
litumiskilbid. Kui vdimalik, on otstarbekuse huvides kahe kd&rvuti asetseva krundi liitumiskilbid
paigutatud Uhte elektrikappi. Efektiivset ruumikasutust silmas pidades on R&06mu tee &arde
kavandatud liitumiskilbid paigutatud transiitkappidesse. Elektri juhtimiseks kruntideni positsioon 5, 6 ja
8 kasutatakse samulti transiitkappe. Kuna neid kappe tihendav madalpingekaabel |abib erakrunte ja ei
jad avalikus kasutuses olevale tdénavamaale ning kuna v@rguvaldajale peab olema tagatud vaba
juurdepéads planeeritud elektrikappideni, siis teeb planeering ettepaneku maarata Kkirjeldatud
elektrivérgu 16igule servituudiala tehnovérguvaldaja kasuks. Planeeringus esitatud uus elektri-
varustusvorgustik pBhineb suures osas olemasolevatel madalpingekaablitel. Uuest vdrgust valja

jadanud kaablid on méaratud likvideeritavateks.

Vélisvalgustus on planeeringuga ette nahtud R66mu teele ning kruntide sisses6itude ja siseteede
aarde. Samuti valgustatakse suuremad platsid ja parklad. TAnavavalgustus on kavandatud ka Jaama
tédnavalt algava ja Jaama tn 120 krunti labiva kdnnitee aarde ning planeeritud uute tanavakoridoride
aarde. Planeeritud valgustuskaabel on kavandatud maakaablina, kuid vajadusel vdib selle asendada
ka ©Ohuliiniga Uued valgustid saavad oma toite Metsa alajaama juurde planeeritud toitekilbist.

Olemasolev valgustus séilitatakse.
4.8.5.Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted AS-i 26.03.2008 tehnilistele tingimustele nr 8236103 tuleb planeeringualale
kavandatud uute hoonete varustamiseks optilise kaabliga kasutada Jaama tanava sidekaevus nr 2050
olevat jatkumuhvi. Sealt saab alguse planeeritud sidekanalisatsioon, mis planeerija nagemuses ulatub
piki Jaama tn. 120 krundi idapiirile kavandatud k&nniteed positsioon 4-ni. Sealt, haldushoone vahetus
laheduses paiknevast sidekaevust nr 2933 haldushoonesse j6udmiseks saab kasutada juba
olemasolevat sidekanalisatsioonitrassi. Mdidgipaviljoni Ghendus kirjeldatud kaevudevahelise

sidekanalisatsiooniga toimub l&bi planeeritud mutgipaviljoni parkla.
4.8.6.Gaasivarustus

Vastavalt koosttole AS-iga Eesti Gaas naeb planeering ette tihendada olemasolev kasvuhoone ning
selle kdrvale planeeritud uued kasvuhooned planeeringuala labiva gaasitorustikuga. Uhendustorude

kogupikkus on ca. 60 m.
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4.8.7.Soojavarustus

Vastavalt koosttdle AS-iga Tartu Keskkatlamaja Uhendatakse planeeritud mudgipaviljoni hoone
Jaama tn 120 krundi idapiiril paikneva kaugkuttetorustikuga. Planeeritud parkimisplatsi alla
kavandatud soojatorustiku kogupikkuseks on ca 50 m. Teiste hoonete puhul sdilib olemasolev

soojavarustus.
4.8.8.Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovdrkude planeeritud asukohad on naidatud planeeringu tehnokaardil (kaart 6). Tehnovdrkude

ligikaudsed pikkused on antud tabelis 2.

Tabel 2.Tehnovrkude rajamise vajadus

Tehnovdrk Ligikaudne pikkus meetrites
Gaasitoru (liitumine péhitorustikuga) 60
Kaugkdttetoru (litumine pdhitorustikuga) 2x50
Kdrgpingekaabel 25
Madalpingekaabel (p8hivork - alajaamast liitumiskilpideni) 410
Madalpingekaabel (liitumine p8&hivérguga) 485
Reovee kanalisatsioonitoru (pdhitorustik) 350
Reovee kanalisatsioonitoru (litumine pdhitorustikuga) 70
Sademevee kanalisatsioonitoru 1230
Sidekanalisatsioonitoru (pohitorustik) 205
Sidekanalisatsioonitoru (litumine pdhitorustikuga) 95
Truup 15
Valgustuskaabel 1920
Veetoru (pdhitorustik) 430
Veetoru (liitumine p&hitorustikuga) 140

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal on mitu jaékreostuse ohuga saasteallikat: endine katlamaja, kemikaalide hoidla,
kutusehoidla ja kavandatud parklad. Nende objektide puhul tuleb arvestada taiendavate
keskkonnariske vahendavate meetmetega. Vastavalt varasemale kaardimaterjalile asubki vahetult
katlamaja koérval Uks jadkreostuse juhtum — vaikese kogupindalaga vedelkltte avarii. Kéesoleva
planeeringu méddistamise kaigus antud reostust ei tuvastatud, samuti ei osanud t66 tellija reostuse
kohta midagi arvata. Reostuse olemasolu tuleb katlamaja korvale planeeritud parkla rajamisel

kontrollida ja selle iimnemisel reostus likvideerida.
Planeeringuga kavandatud parklatesse kogunev sademevesi puhastatakse liiva-6liptiiduris.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Jaatmemajandus lahendatakse
vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Uute prugikonteinerite asukohad mé&aratakse
kavandatud hoonete projekteerimise kaigus. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatme-
kaitlusluba omavate firmade kaudu. K&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele.
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4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

R&66mu tee 1 krundi ja selle |&hiala detailplaneering

Kéesoleva detailplaneeringuga maéaratavad arhitektuurinbuded lahtuvad taotlusest kujundada
hoonestatavale alale Uhtne arhitektuurne lahendus ja tagada hoonestuse sobivus keskkonda.
Planeeritud haldushoone asukohta arvestades satestab planeering ndude koostada enne hoone
projekteerimist vahemalt kolm arhitektuurset eskiisi laiemat tuntust saavutanud arhitektidelt poolt.
Arhitektuurinduded planeeringuala ehitiste valisviimistlusele on toodud pdhikaardil (kaart 5) asuvas

tabelis (arhitektuurinduded ehitistele).
4.11. Servituutide vajaduse méaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide ja kasutusvalduste seadmiseks vastavalt
tabelile 3. Servituudi vajadusega alad on esitatud maakasutuse ja kitsenduste kaardil (kaart 7).

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

'Ii'_eer!iv . Valitsev kinnisasi/ isik Servituut / kasutusvaldus
Innisasi
Positsioon 2 Positsioonid 5 ja 8 Juurdepéaéasuservituut
Positsioon 5 Positsioonid 6 ja 8 Juurdepaasuservituut
Positsioon 7 Positsioon 4, 5, 6 ja 8 | Juurdepéasuservituut
Positsioon 8 Positsioon 5 Juurdepaasuservituut
Positsioon 3 Positsioon 2 ja 7 Labipaasuservituut
Positsioon 4 Positsioon 2 ja 7 Labipaasuservituut
Positsioon 5 Positsioon 7 Labipaasuservituut
Positsioon 6 Positsioon 7 Labipaasuservituut
o ~ . Tehnovorgu talumise servituudid — olemasolev
Positsioon 2 Tehnovdrgu valdaja : : . .
kanalisatsioonitoru ja olemasolev veetoru
Tehnovdrgu talumise servituudid — planeeritud
Positsioon 3 Tehnovorgu valdaja sademevee kanalisatsioonitoru ning olemasolev
veetoru ja olemasolevad kaugkuttetorud
. ~ . Tehnovdrgu talumise servituudid — olemasolevad
Positsioon 4 Tehnovdrgu valdaja . - .
kaugkuttetorud ja olemasolev gaasitoru
o ~ . Tehnovorgu talumise servituudid — planeeritud
Positsioon 5 Tehnovdrgu valdaja . . .
madalpingekaabel ja olemasolev gaasitoru
. ~ . Tehnovdrgu talumise servituut — planeeritud
Positsioon 6 Tehnovdrgu valdaja . . .
madalpingekaabel ja olemasolev madalpingekaabel
Tehnovdrgu talumise servituudid — planeeritud
Positsioon 7 Tehnovérgu valdaja madalpingekaabel, planeeritud kanalisatsioonitoru
ja olemasolev sidekanalisatsioonitoru
. ~ . Tehnovdrgu talumise servituudid — olemasolevad
Positsioon 8 Tehnovdrgu valdaja .
gaasitorud

4.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Osaliselt on planeeringualal olemasolev tanavavalgustus. Lisaks kavandatakse planeeringuga uute

hoonete jaoks hoovisisene vdlisvalgustus, mille lahendus on ette nahtud anda hoone projektiga.
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Kruntide piiretena on lubatud kasutada maksimaalselt 2 m kdrgust osaliselt |abipaistvat puitmaterjalist
tara vOi vorktraataeda. Samuti on lubatud haljaspiire (selle kdrgusele piiranguid ei seata). Lisaks
Umbritsetakse eraldi tara ning véravatega kavandatav miutgiala. Nii muugipaviljon kui haldushoone
vOetaks valve alla. Nimetatud meetmetega tagatakse privaatsus ja eraomandi piiritletus, kuid samas

ka visuaalne avatus ja hea nahtavus, véhendades sellega kuritegevuse ohtu.

4.13. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus
Kéesolevas planeeringu etapis tdiendavaid kitsendusi ei kavandata.
4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate v6imalike kahjude hiuvitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hivitama vastava krundi igakordne omanik.
4.15. Planeeringu elluviimise véimalused

Krundi ehitusbigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Uhendused tehnovérkudega rajab krundi
valdaja kokkuleppel tehnovorke valdava ettevdttega. R66mu tee 1T ténava rekonstrueerimise teostab
Tartu Linnavalitsus. R6dmu tee 2 ja R&66mu tee 18 kruntidele planeeritud kdnniteelbik tuleks
rajamisjargselt samuti lita Rd6dmu tee 1 T krundiga. Planeeringus kavandatud ténavakoridoride
realiseerimine toimub jark-jarguliselt olenevalt planeeringuala idaosa arendamisest. Terviklikud
tanavakoridorid koos kdnniteedega ehitab vélja asjast huvitatud isik siis, kui tekib vajadus maarata
teele avalik kasutusdigus. Teised planeeringueelse R66mu tee 1 maalksuse maa-alale kavandatud
kergliiklusteed rajab maaomanik. Tartu linna osalust vajavate tdnavate rekonstrueerimine toimub

vastavalt linna arengukavale ja eelarvelistele vGimalustele.
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Koost6o ja kooskdlastuste kokkuvdte

R&66mu tee 1 krundi ja selle |&hiala detailplaneering

Jargnev tabel4 annab (levaate kéaesoleva detailplaneeringu kéigus tehtud koosttost ja
kooskdlastanud osapooltest ning koostdo/kooskdlastamise tingimustest. Originaalkooskd8lastused on
kantud detailplaneeringu graafilises osas asuvale planeeringu p&hikaardile (kaart 5), planeeritud

tehnovorkude kaardile (kaart 6), valjastatud eraldi kirjaga v0i kantud eraldi koost66 ja kooskdlastuste

lehele. Koopiad originaalkoosk®lastustest asuvad planeeringu lisades.

Tabel 4. Koosk®dlastuste ja koosto kokkuvéte

Kooskdlastuse Kooskdlastava asutuse vOi Kooskdlastuse tingimused ja kirjaliku Koosk®dlastaja nimi ja
kuupéev ettevdtte nimetus kinnituse asukoht amet
14.07.2008 | AS Eesti Energia Koosk®élastatud, nr 6157/2008. Asub Alo Ressaarr,
0oU Jaotusvérk Tartu koostdo ja kooskdlastuste kokkuvotte | vBrguarengu
piirkond Iehel. Tooprojektid kooskdlastada projektijuht
téiendavalt
14.07.2008 | AS Eesti Gaas Kooskdlastatud, nr 3238. Asub Tiina Ernits,
koostdo ja kooskdlastuste kokkuvdtte projektijuht
lehel
08.07.2008 | AS Elion Ettevétted Ule vaadatud. Asub koostdé ja Juhan Birgholts,
kooskdlastuste kokkuvétte lehel sideliiniinsener-
grupijuht
16.07.2008 | AS Elpec Koosk®dlastatud. Asub koostdd ja Ulvi Mannamaa,
koosk®lastuste kokkuvétte lehel piirkonna juht
01.07.2008 | AS Tartu Keskkatlamaja | Ule vaadatud. Asub koostdé ja Ular Roose,
kooskdlastuste kokkuvétte lehel arendus- ja
haldusinsener
04.07.2008 | AS Tartu Veevark Ule vaadatud, nr 447. Asub Peeter Pindma,
planeeringu p&hikaardil ja arendusjuht
planeeringu lisades.
16.07.2008 | Tartumaa Koosk®lastatud, nr 1-21. Asub Margo Lempu,
Paéasteteenistus planeeringu p&hikaardil ja juhataja
planeeringu lisades.
Tartu LV arhitektuuri ja
ehituse osakond
Tartu LV
linnamajanduse
osakond
31.07.2008 | Luunja vald Koosk®@lastatud. Asub planeeringu Aare Anderson,
lisades. Kuni Radlovi maatiksuse vallavanem
piirini tuleb planeeringuga ette naha
perspektiivsed teekoridorid
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4.16. Koostdo ja kooskdlastusted
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5. Kaardid
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5.1. Situatsiooniskeem 1:10 000
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5.2. Olemasolev olukord 1:1000
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5.3. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:5000
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5.4. Krundijaotuskava M 1:2000
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5.5. Planeeringu p&hikaart M 1:1000
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5.6. Tehnovdrkude planeering 1:1000
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5.7. Planeeritud maakasutus ja kitsendused 1:1000
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5.8. lllustreerivad vaated planeeringualale planeerija nagemuses
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