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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK NING
PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE OMANIKUD PLANEERINGU ALGATAMISEL

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijateks on OU Proconcept ja OU
Laanelaid. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohad on kinnitatud Tartu
Linnavalitsuse 27. detsembri 2007. a korraldusega nr 1512.

Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda véimalusi maa-ala kruntideks jaotamiseks ja
ehitusdiguse midramiseks.

Ravila 69 krundi kaasomanikud on Vassili Tapper ja OU Laanelaid.
Ravila 71 ja 73 kruntide omanik on OU R.O.B.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritavad kinnistud paiknevad Tartu linna loodepiiril Veeriku linnaosas.
Planeeringuala hdlmab kolme kinnistut: Ravila 69 — pindala 6,6 ha, Ravila 71 — pindala 3,7
ha ja Ravila 73 - pindala 3,8 ha. K&ikide kinnistute maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa. Ravila 69 kinnistul asuvad taluhooned ning l4dénepoolses osas segamets.
Ulejiinud ala on kasutuses pdllumaana. Kinnistutel asub ka kaks maaparanduskraavi, mis
suubuvad ldédne poole. Kinnistutest ldénepool asuvad kdrgepinge Shuliinid (35 ja 330 kV),
mille kaitsevoondid ulatuvad planeeringualasse. Juurdepidéds kinnistutele on tagatud
kruusakattega tee kaudu, mis mooda Ravila tdnava koridori jouab Tartu — Tiksoja
tugimaanteeni. Kidesoleval hetkel pédseb kinnistutele ka Ravila tdnava poolt moédda Klaasi
tdnavat ja kruusakattega teed Klaasi 7 krundil, kuid diguslikku alust tee kasutamiseks pole.

Planeeringuala reljeef on iildiselt tasane, maapinna kdrguste vahe on ca 1,5 meetrit.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritavat ala piirab kahest kiiljest Tartu linna piir. Nii ida kui ld4nepoolsed krundipiirid
on iihtlasi ka omavalitsusiiksuse piir Tartu linna ja Téhtvere valla vahel. Ida pool asub
Tartu — Tallinn raudtee, mille korval asub AS-le Kemotar kuuluv lisaharu.

Ravila 69 kinnistust Iduna pool on kehtestatud Ravila toostuspargi Il arenguetapi
detailplaneering. Kinnistutest ldine pool on Tidhtvere vallas kehtestatud Tamme-Evardi
maaiiksuse detailplaneering. Koostamisel on ka Linnametsa planeering, mis asub
kiesolevast planeeringualast 1duna pool. Planeeringutega on moodustatud iri- ja
tootmismaa sihtotstarbega krundid. Kontaktvoondis asuvad valdavalt dri- ja tootmismaa
krundid. Kruntide suurused jdivad suures osas vahemikku 3000 m? kuni 3,5 ha.
Olemasoleva hoonestuse puhul ei ole selget ehitusjoont vilja kujunenud. Ravila
toostuspargi planeeringuga on Klaasi tidnaval méiédratud ehitusjoon 5 meetri kaugusele
krundipiirist ning perspektiivsel Ravila tinaval 10 meetri kaugusele krundipiirist.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tédstusettevotete ja ladude maal.
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Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed kajastuvad
joonisel 1.

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek kinnistute jagamiseks. Moodustatud krunte voib
omakorda hilisemalt vastavalt vajadusele liita ja ka jagada, kuid viimase korral mitte
viiksemaks kui 2500 m?2. Ravila tidnava &dérseid krunte ei ole lubatud jagada aga on lubatud
liita. Pos 20 arendatakse II etapis. Pos-dest 20 ja 21 krunditakse Ravila tdnava
realiseerumisel vélja Pos 32, mis on ette ndhtud transpordimaaks.

Krundipiirid ja pindalad on toodud kaardil 1.

4.2. Kruntide ehitusoéigus

Kiesoleva planeeringuga on ehitusdigus midratud dri- ja tootmishoonete rajamiseks.
Kruntide liitmisel v6i jagamisel tuleb ehitusdigusega médratud ehitusalune pindala ning
hoonete arv vastavalt liita v6i jagada. Pos-del 20, 21 ja 32 on keelatud olemasolevate
hoonete laiendamine, uute viikeelamute ja abihoonete rajamine.

Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri
26.11.2002. a. médrusele nr 10 on:

= 12500 — to6stus- ja laohooned;

= 24220 - laomajandusrajatised, vilja arvatud pdllumajanduslikud laohooned;

= 12200 - biiroo- ja administratiivhooned;

= 12320 - hulgikaubandushooned.

Planeeringuga on lubatud hoonete esimesel korrusel tootmine voi ladu, tilemisel biiroo
ruumid.
Hoonete suurim lubatud arv krundil médratakse hoonestuskavaga.

Kruntide ehitusdigus on toodud kaardil 1.

4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Pohikaardil ndidatud hoonestusala on seotud krundipiiridega. Kohustuslik ehitusjoon on
midratud avalikult kasutatavate tdnavate &ddrde S5 meetri kaugusele krundipiirist.
Perspektiivse Ravila tidnava &ddres on ehitusjoon médratud krundipiirist 10 meetri
kaugusele. Hoonestusalad on antud maksimaalsed, mis vdimaldab valida suurima lubatud
ehitusaluse pindalaga hoone(te) konfiguratsiooni ja asukohta.

Hoonestusalad on toodud kaardil 1.
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4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala lddneservast on vastavalt Tartu linna iildplaneeringule kavandatud Ravila
tinava pikendus kuni Tartu — Tiksoja tugimaanteeni. Juurdepiis planeeringualale on
perspektiivis ette ndhtud Ravila tdnavalt. Kuni Ravila tinava tédieliku viljaehitamiseni
juurdepéis rajada Ravila tédnavakoridoris pdhja poolt voi 10una poolt. Ravila tinava
pikenduse véljachitamiseni on ettenihtud vastavalt Pos-de 19 ja 16 vdi Pos-de 1 ja 25
juurde iimberkeeramiskoht, mille mddtmed peavad vastama standardis EVS 843-2003
sdtestatule.

Pos 20 kasuks seatakse ajutine juurdepédsuservituut. Juurdepéis on ettenidhtud likvideerida
peale uue juurdepdisu valmimist.

Ravila tdnava pikenduse tdnava maa-ala laiuseks on planeeritud 39 meetrit. Sdiduradasid
on kavandatud neli, ning nende laiuseks 3,5 meetrit. Kdnnitee on planeeritud ca 3 meetri
laiune ning on eraldatud sdiduteest eraldusribaga. Soidutee ja konnitee vahelisele
eraldusribale on ette nédhtud istutada kdrghaljastus. Pos 29 ja 30 tdnavamaa laiuseks on
planeeritud 15 meetrit. Sdidutee laius on 6,7 meetrit ning konnitee 2,5 meetrit.

Kaardil 1 on ndidatud vdimalikud juurdepiddsud kruntidele. Kuna ei ole teada krundi
kasutusviisi ning hoonestuskava siis ei saa méérata ka tipseid juurdepddsude asukohti. Pos-
del 21 ja 24 on lubatud rajada kahepeale iiks mahasdit, millelt viljudes on lubatud pdorata
paremale, vasakule pdorded on keelatud. Juurdepdisu rajamisel arvestada, et véljasditude
omavaheline kaugus peab olema vihemalt 20 meetrit. Juhul kui soovitakse juurdepéidsu
rajada naaberkrundi piirile 1ihemale kui 10 meetrit, tuleb juurdepiis kooskdlastada vastava
naaberkrundi omanikuga. Ténavate ristmikel ja poordekohtades on méédratud juurdepdisu
rajamise keelualad.

Teede ldikumisel Ravila tdnavaga planeeritakse kasutada kanaliseeritud podrdeid, mis
lahendatakse peale eskiislahenduse heakskiitu.

Parkimine tuleb lahenda krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile EVS 483:2003.

Liikluskorralduse ettepanek, voimalikud juurdepddsud kruntidele ja juurdepéisu rajamise
keeluala on kantud eskiislahendusele (kaart 1).

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Ravila 69 kinnistu keskosa on kaetud segametsaga. Planeeringuga on ette néhtud siilitada
enamjaolt olemasolev puistu. Talu sissesdidutee &dédres on puuderida, muu kdrghaljastus
planeeritaval alal puudub. Tdnava rajamisele ettejddvad puud on ette nihtud likvideerida.
Planeeringuga maéératakse kompaktse korghaljastuse rajamise kohustus vdhemalt 10%
ulatuses krundi pindalast. Parklate liigendamisel on soovitav kasutada haljastust.

Piiretena kasutada aZuurseid metallpiirdeid. Piirete tdpne tiilip ja kOrgus miirata
hoonestuskavaga.
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4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad ning hoonete minimaalne tulepiisivusklass maéédrata vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méédrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoone tulepiisivusklassi médédramisel tuleb arvestada hoone
kasutusviisi, kdrgust, korruselisust ning tootajate arvu. Kéesoleva planeeringuga on kuni 2
korruseliste hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks midratud TP 2, 3-4 korruseliste
hoonetel TP 1.

4.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Tehnovorkude lahendus antakse edasise planeerimise kdigus.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jiditmehoolduseeskirjale. Jddtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida jditmeluba
omavalt ettevottelt.

Koigil kruntidel on lubatud viliskeskkonna mdjuga tootmistegevused, kuid kruntidel
kavandatavad tegevused ei tohi iiletada vdimalikku iilenormatiivse kahjuliku mdju (suits,
gaas, aur, 10hn, tahm, soojus, miira, pdrutused jms) levimist naaberaladele arvestades
naaberalade olemasolevat ning {ild- ja detailplaneeringutega kavandatud kruntide
kasutamise otstarbeid. Kavandatavad tegevused peavad vastama keskkonnakaitse nduetele.

4.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Kuna planeeringu koostamisel puudub tipne arendusplaan, siis on antud voimalikult
suured hoonestusalad. Igale krundile tuleb enne esimese hoone projekteerimist vilja
tootada krundi iihtne hoonestuskava. Hoonestuskavaga méiratakse tédpsed tingimused
kavandatavale hoonestusele ning hoonete viljachitamise etapid. Hoonestuskava
realiseerimise erinevates etappides tuleb lahendada ka iga etapi nduetekohane parkimine,
haljastus ja heakord.

Vilisviimistlusmaterjalidena kasutada plekk- voi kivimaterjale. Ténavadirsete hoonete
juures mitte kasutada vilisviimistlusena profiilplekki. Vdimalike biiroohoonete fassaadid
peavad olema suunatud tdnavatele. Perspektiivse Ravila tinava #ires olevatel hoonetel
tuleb vilisviimistluses kasutada kdrgekvaliteedilisi materjale.

Hoonestuse arhitektuursed néitajad on toodud pShikaardil.
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4.10. Servituutide vajaduse méaédramine

Servituutide vajadus on méératud jirgmiselt:

Servituut Teeniv Kinnisasi Valitsev kinnisasi
ReaalserVItuut (J“uurdepaas 1‘<u1‘11 ' Pos 17, 18 Pos 20
avalikult kasutatava tdnava valmimiseni)
ReaalserVItuut (J“uurdepaas 1‘<u1‘11 ' Pos 1-11 Pos 20
avalikult kasutatava tdnava valmimiseni)
Reaalservituut (juurdepiisu servituut) Pos 19 Pos 20

Servituudialad on toodud kaardil 1.

4.11. Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt &ri-,
biiroo- ja tdostuspiirkonna planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse viljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

a
a
a

Q

hoonetevaheline hea nédhtavus ja valgustatus;

territoriaalsus (eraala selge eristamine piiretega);

konkreetsed ja selgelt eristatavad liikumisteed, kergliikluse eraldamine sdidukite
litkumisest;

tagumiste juurdepéisude véltimine.

Kruntide omanikel on soovitav hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada
lisaks veel jargnevaga:

a
a
a

kasutada videovalvet:

niha ette parklate ja sissepéadsude valgustatus;

piirata juurdepiise selleks mitte ette ndhtud kohtadesse, st eristada selgelt
juurdepddsud ja liikumisteed klientidele ning tootajatele. Vajadusel kasutada
viitasid;

kasutada atraktiivseid materjale ja vérve;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud);

hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

4.12 Planeeringu elluviimise voimalused

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks kinnistute iimberkruntimisele
ning planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Pos 20 arendatakse II etapis, kiiesoleva planeeringuga sdilib olemasolev olukord.
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Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kiigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi
igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahjutegevus.

Perspektiivse Ravila tdnava viljaehitamise kohustus on Tartu linnal. Pos 28-29 tinava koos
valgustuse ja tehnovorkudega ehitab vilja arendaja. Ajutise tee juurdepéidsuks planeeritud
tdnavani ehitab vilja arendaja. Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades
liitumislepingute alusel. Krundisisese haljastuse rajamine toimub igakordse krundiomaniku
kulul.

Ehitusloa véljastamise eelduseks on Ravila tdnava véljaehitamine.

Pos-dele 20 ja 21 ei ole vdimalik ehitada enne, kui Pos-del 32, 20 ja 21 paiknevad
olemasolevad hooned on lammutatud ja Pos 32 Tartu linnale iile antud.

Ravila ténava liiklusmaa krundid on ette nihtud iile anda Tartu linnale poolte kokkuleppel.
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE ja KOOSTOO VORGUETTEVOTETEGA

Kooskolastaja | Kooskolastuse
Kuupiev nimi ja asukoht Mairkused
ametikoht kaustas

Kooskolastatava
instantsi nimi

Louna-Eesti
Paiastekeskus

OU Jaotusvork

OU P6hivork

AS Elion
Ettevotted

AS Tartu Veevirk




