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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

1. Sissejuhatus

Kdesoleva  detailplaneeringu  telljaks on  Kaarsilla  Kinnisvara  OU.

Detailplaneeringu alaks on Tartu linnas krundid Kalda tee 39 ja 43.

Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.

Planeeringu eesmarkideks on:

o kehtiva detailplaneeringu muutmine kavandatud hoonestusalade paiknemise
0sas;

e kruntide hoonestusalade liitmine;

o liikluskorralduse ja parkimise muutmine.

2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Tartu linnavalitsuse 30. augusti 2007. a
korraldus nr 1054 Tartu linnas Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning ldhiala
detailplaneeringu algatamisest. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
jargmisi planeeringuid ja dokumente:
e Tartu linna Uldplaneering (vastu vdetud Tartu linnavolikogu 06. oktoobri
2005. a mddrusega nr 125);
e Tartu linna ehitusmdarus;
o Kalda tee 43 ja 51 kruntide detailplaneering (Arhitektuuribiiroo SIIM &
POLLUMAA 0U, Tartu, 2001. a);
o Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide detailplaneering (Arhitektuuribiiroo SIIM &
POLLUMAA 0U, Tartu, 2006. a).

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning ldhiala planeeringu alusplaaniks on véetud
2007. aastal AS K&H poolt teostatud geodeetiline alusplaan (166 nr 07G5010)
tapsusastmega M 1:500.
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

3.2. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja
funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Annelinnas, praeguse Annelinna Keskuse alal. Tartu linna
tldplaneering ndeb antud piirkonna juhtfunktsioonina ette teenindusettevétete
maa.

Kalda tee 39 krundi ja Kalda tee vahele jaéab Anne turg ja selle kdrval asuv
autode tasuline parkla. Anne turu viliskiille moodustavad kauplemislettide
vélisseinad. Parkla on piiratud traataiaga.

Emajbe poolsel kiiljel ehitised puuduvad. Teisel pool Kalda teed (ida suunas)
asuvad Annelinna korterelamud, valdavalt 5-korruselised hooned ning Anne turu
vastas Maxima toidukauplus. Valisviimistluses domineerivad krohvi-, kivi- ja
betoonmaterjalid. Keskuse valisviimistluses on kasutatud plekkmaterjali, Kalda
tee poolsel kiiljel ulatub hoonest vélja konsool.

Planeeringualast |duna suunas suuremahuline ehitustegevus hetkel puudub,
krunte ilmestavad tihedad pddsastikud ja puud. Piki Kalda teed l6una suunas
liikudes paaseb Uus-lhaste elamurajooni.

70ndatel Annelinna 2. mikrorajooni hoonestuse eskiisiga kavandatud jalgteed
eksisteerivad ka tanapdeval. Annelinna jalakaijate kiir on suurimaks ja olulisimaks
orientiiriks linnaosas suuniste leidmisel; kiir lahutab modernistlikule
maailmavaatele vastavad vabaplaneeringulised hoonegrupid telje teine teisel
pool asuvateks tervikuteks, moodustades kokkuvéttes iihtse ansambli. Sirge telg,
ristudes kaarekujuliselt kulgeva péhilise jalakdijate teega, loob selge struktuuriga
ja kergelt hoomatava siisteemi, mis vdimaldab lihtsaid ligipddse, soodustab
piirkonna elanike lavimist jne. Tollase planeeringu peaaegu tdielik realiseerumine
ja sdilumine tdnaseni nditab, et tegu on funktsionaalselt hastitoimiva
lahendusega ja seetottu tuleb neid printsiipe ning pohimotteid jalgida koigi
edasiste planeeringute koostamisel.

Kiir oli kavandatud kulgema 1dbi elupiirkonna ning I6ppema {ihikondlikus
keskuses (kauplus, juuksur, raamatukogu jne). Kogu ulatuses ei ole jalakaigukiir
realiseerunud, |6ppedes Kalda teega (ruum kulgemise jatkamiseks on turu

krundil olemas).
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

Kalda tee on olulise tdhtsusega jaotustdnav, mis (ihendab Annelinna kesklinnaga.
Ka on planeeringualal arvestatud asjaoluga, et tulevane magistraal Kaunase
puiestee pikenduse ndol ldbib Kalda tee 39 krunti ja suurendab oluliselt
olemasolevat liiklustihedust.

Juurdepdds krundile on Kalda teelt.

Uhistranspordi peatused asuvad Kalda teel Anne turu ees.

Planeeringuala ldhinaabruses leidub emaputke - Eestis kuulub emaputk
kaitstavate taimeliikide Ill kategooriasse ja punase raamatu tdhelepanu vajavate
liikide hulka.

3.3. Olemasolev olukord

Planeeringuala hélmab Kalda tee 39 ja 43 krunte ning nende l3hiala. Kalda tee
39 krunt on hoonestuseta ja kohati vésastunud. Kalda tee 43 krundil asub
Annelinna Keskus parkimisplatsi ja automaattanklaga Kalda tee poolsel kiiljel,
hoone tagumisel kiiljel (Emajde poolsel) asub vdikelaste manguvaljak.
Olemasolevad teed on asfaltkattega, jalakdijate teed on laotud kivist.

Kalda tee 43 ja 51 kruntide planeeringuga madratud teeservituudid ei ole kantud
kinnistusraamatusse. K&desoleva planeeringuga on Kalda tee 43 krundil
olemasolevale teele maaratud teeservituudi vajadus péhikaardil ndidatud mahus.

Olemasolev maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Olemasolevate kinnistute pindala, sihtotstarve ja hoonete arv
Kinnistu nimetus Pindala (m’) Sihtotstarve Hoonete arv
Kalda tee 39 15650 100% Arimaa maa puudub
Kalda tee 43 17959 100% Arimaa maa 1
Kalda tee 43A 1157 100% Arimaa maa puudub

3.4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi ehituséigus

Planeeringuala krundid Kalda tee 39, 43 ja 43A on plaanis liita Giheks krundiks ja
olemasolevat hoonestusala laiendada juurdeehituse ndol. Pindalad ja

sihtotstarbed on toodud tabelis 2, krundipiirid esitatud pdhijoonisel.
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

Tabel 2
Liidetavad krundid
Planeeritud krunt Pindala (m’) Sihtotstarve Liidetavad maaiiksused
Kalda tee 39
Kalda tee 43 34766 100% Arimaa Kalda tee 43
Kalda tee 43A
Tabel 3
Jagatavad krundid
Jagatav krunt Pindala (m’) Sihtotstarve Moodustuvad krundid
34075 100% Arimaa Kalda tee 43
Kalda tee 43 691 100% Arimaa Pos 1

3.5. Kujad

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri
2004. a madrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse
néuded.”

Minimaalne lubatud tulepiisivusklass on TP1, hoone tulepiisivusklass tuleb
madrata projekteerimise kdigus. Lubatud on projekteerida ja ehitada ka kérgema
tulepiisivusklassi nduetele vastavaid hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine

tagada ehituslike v6i muude abindudega.

3.6. Hoonestusala, arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringuga on lubatud juurdeehitus olemasolevale kaubandushoonele
ja uue hoone ehitus.

Pohikaardil on esitatud hoone vdimalik asukoht krundil planeeritud
hoonestusalana, st et planeeritud hoonet voib ehitada ainult kaardil ndidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehituséigusele (vt tabel 4).

Hoonestusalasse vaib ehitada rajatisi ja istutada puid. Rajatisi voib ehitada ning
puid istutada ka véljapoole planeeritud hoonestusalasid.

Hoonete vadlisviimistlusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, telliskivi,
krohvitud pinda, klaasi, metalli, plekki, plastmassi ja/v6i eelnimetatud materjalide

omavahelisi kombinatsioone. Lubatud ei ole kasutada valisviimistluse juures
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

imiteerivaid ega matkivaid materjale. Katusekattematerjalina voib kasutada
plekkmaterjali, rullmaterjale ja katusekivi.
Seoses Annelinnast ldhtuva perspektiivse jalakdijate kiire sirgjoonelise
pikendusega labi detailplaneeringu alal asuva hoone, tuleb hoone
kandekonstruktsioonid projekteerida ja planeerida selliselt, mis vdimaldavad
tulevikus O6pdevaringselt avatud vaba jalakdigukoridori avamise labi hoone.
Kavandatud hoone lammutamisel ja uue ehitamisel tuleb jalakdigukoridori ala
jatta hoonestamata.
Planeeritud hoone peab olema igast kiiljest vdarikas ja esinduslik. Hoone
arhitektuur peab olema korgetasemeline ja kaasaegne ning moodustama
kdesoleval planeeringualal tihtse terviku.
Planeeringualale ehitatavate hoonete véimalikud loendid ehitise kasutamise
otstarbe jdrgi vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri
2002. a madrusele nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”:

e toitlustushooned (12130);

e biiroo- ja administrativhooned (12200);

e kaubandus- ja teenindushooned (12300);

e jaekaubandushooned (12310);

e teenindushooned (12330);

o meelelahutushooned, vilja arvatud muuseumid, kunstigaleriid (12620),

spordihallid ja véimlad (12651) (12610).

Detailplaneeringuga on planeeritud krundile pos 1 autopesula. Autopesula on
planeeritud poéhjendusel, et see on kaubanduskeskuse tugitegevus ning

piirkonnas puudub piisav vdimalus auto pesemiseks.

3.7. Tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus

Paasud planeeringualale on Kalda teelt, olemasoleva Maxima toidukaupluse
parklassepddsu vastast ja Mdisavahe ning Kalda tee ristmikult. Perspektiivselt on
voimalik naaberkrundiga (Kalda tee 29) koost6os ette ndha iihine juurdepdas

Kaunase puiestee pikenduselt osapoolte kokkuleppel.
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Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning ldhiala detailplaneerin

Olemasolevate parkimiskohtade arv on 202. Sellest 26 likvideeritakse seoses uue

krundi loomisega. Planeeritavaid mootorsdidukite parkimiskohti on kokku 83,

parkimiskoha mdétmeteks 2,5 x 5 m. Jalgratta parkimiskohti on planeeritud 70,

parkimiskoha modtmeteks 0,6 x 1,5 m. Projekteerimise kdigus on lubatud

vdhendada madala &arekivi kasutamise korral mootorsdiduki parkimiskoha

pikkus 4,5 m-ni, selle vorra tuleb teha koénniteeosa voi haljasala laiem. Ajutise,

tulevikus Kaunas pst pikenduse ning moodustatava uue krundi alla mineva maa,

parkla osa parkimiskohtade arv on 116.

Tabel 5
Parkimiskohtade arvutus
Aadress Maksimaalne suletud brutopind Mootorséidukid Jalgrattad
Il klassi linna déirelinnas Parkimiskoh-| Parkimiskoh- |Parkimiskoh-| Parkimiskoh-
tade vajadus| tade vajadus/ |tade vajadus|tade vajadus/
1 k/sb m2 | planeeritud | 1 k/sb m2 | planeeritud
kohta parkimiskohti kohta parkimiskohti
Kalda tee 43 Hoonestusala 1 ja 258/259* 70/70
hoonestusala 2 kokku - 4468
m2
Juurdeehitus I k — 3698 m2 50 157 200 70
uus kauplus' Il k - 3698 m?2
Kokku - 7836 m2
OIen;Iaes;I:st?e?/one, k- 6090 m2 60 101 200
kaupl Kokku - 6090 m2
auplus

* - parkimisarvutused on teostatud mitte arvestades kaardil sinise punkttiirjoonega téhistatud ajutist parklat (116 kohta)

Juhul kui ehitusalune pindala vdheneb, véib (ilejddvale alale samas mahus rajada

Adrekivi

Tostetud llekaigurada

Konnitee

A
Soidutee

Skeem 1. Eritasandiliselt lahendatud Ulekaigurada kui liiklust rahustav meede

lisaks  parkimiskohti. Teist

korrust voib kogu hoone
ulatused vélja ehitada mahus,
mis ei ole suurem kui
juurdeehituse teise korruse
pindala.

Teid ja parklaid voib ehitada
planeeringualale péhijoonisel

ndidatud krundisisesele

kovakattega alale ja ka hoonestusalasse. Parklate rajamisel on planeeringus esitatud

pohimétteline parkimiskorraldus.
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

Parkla projekteerimisel tuleb rakendada liikluse rahustamise pohimdtteid.
Jalakdiguteede ristumine parkla voi sGiduteega peab olema jalgteest ja sdiduteest

erinevas tasapinnas ning erinevat tooni teekattega (vt skeem 1).

3.8. Haljastus ja heakord

Kalda tee 43 krundi haljastus on rajatud vastavalt Kalda tee 43 ja 51
detailplaneeringuga ettendhtud mahus. Kalda tee 39 krundil voib likvideerida
olemasoleva vésa mahus, mis on vajalik hoone, teede ja tehnovérguliinide
ehitustéode teostamiseks.

Kdesolev planeering ndeb ette nii uue korg- kui ka madalhaljastuse rajamist,
kusjuures haljastatava ala suurus peab olema vdhemalt 10 % kogu
planeeringualast. Parkimisplatsid on liigendatud haljassaarte ja neile rajatava
korghaljastusega. Uusistutuse asukohad on ndidatud planeeringu péhijoonisel.
Planeeringuala sisesed haljastuslahendused tuleb lahendada projekteerimise

kdigus, kui on teada tdpne hoonete paiknemine ning jalgteede lahendus.

3.9. Tehnovorgud

3.9.1. Uldosa

Tehnovorkude planeerimisel on lahtutud kehtivast Kalda tee 43 ja 51 kruntide
detailplaneeringust.

Planeeringuga on lahendatud kodikide kruntide vee-, reovee-, sademevee-,
elektri- ja telekommunikatsiooniiihendus. Tehnovdrguliinid on kavandatud maa-
alustena. Hoonesisesed (ihendused tdpsustatakse ning madratakse
projekteerimise kdigus, kui on teada hoone arhitektuurne lahendus ning tdpne
paigutus hoonestusalas. Kdéikide tehnovorkude ehitamiseks tuleb koostada

projekt.

3.9.2. Veevarustus

Kalda tee 43 krundil oleva hoone juurdeehituse veega varustamine toimub
olemasoleva drihoone veetorustiku kaudu, Pos 1 veega varustamine toimub

Kalda tee 43 krundi kaudu.
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

Planeeringualal on olemasolev veetorustik. Planeeritud veetoru on kavas
tihendada olemasoleva veetoruga.

Olemasolev tuletérjehiidrant asub hoone I6unapoolsel kiiljel (vt. pohikaardilt).
Juurde on planeeritud (ks tuletdrjehiidrant, mille asukoht on ndidatud

pohikaardil.

3.9.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringualal on olemasolev reoveekanalisatsiooni torustik.
Tehnovorkude joonisel on &ra ndidatud planeeritud reoveekanalisatsiooni
Ghendus olemasoleva reovee kaevuga. Pos 1 reoveekanalisatsiooni (ihendus

toimub Kalda tee 43 krundi kaudu.

3.9.4. Sademevee drajuhtimine

Planeeringualal on olemasolev sademevee kanalisatsioon, mille kaudu juhitakse
sademevesi krundist Emajde poolses osas asuvasse sademevee kraavi.
Nimetatud torustiku peale on planeeritud hoonestusala. Hoonestusala alla jaav
ainult planeeritud krunti teenindav sademeveetoru voéib sdilida, kuid
planeeringuga on planeeritud (imber hoonestusala ka uus sademeveetoru vee
isevoolselt dra juhtimiseks; soovitatav on juhtida kogu sademevesi l&bi
planeeritud toru. Uue sademeveetoru ehitamisel tuleb vajadusel korrastada ka
eesvooluna kasutatav kraav. Autoparklates kogunev sademevesi tuleb juhtida labi
oli-liivapttiduri.

3.9.5. Soojavarustus

Planeeringualal on olemasolev soojatorustik. Juurdeehitatava hoonestuse
soojavarustus lahendatakse hoonesiseselt. Pos 1 soojavarustuse (ihendus
toimub Kalda tee 43 krundi kaudu.

3.9.6. Elektrivork

Seoses  detailplaneeringuga  paigaldatakse = olemasoleva  10/0,4  kV
komplektalajaama “Anneturu” asemele uus sektsioneeritud komplektalajaam 0,4
kV. Olemasolev tihendus Kalda tee 43 liitumiskilbist likvideeritakse. Planeeritava

juurdeehituse  ja olemasoleva hoone elektrivarustus ndhakse ette uue
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E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

komplektalajaama 0,4 kV jaotla erinevatest sektsioonidest kaubanduskeskuse
thisesse jaotuskeskusesse.

Laiendatava hoonestusala piiresse jadv maasisene korgepingeliin likvideeritakse
hoonestusala ulatuses. Rajatav uus korgepinge maakaabelliin veetakse uue
hoonestusala ddrest kuni olemasoleva kérgepinge ohuliinini (vt. tehnovorkude
kaardilt). Toite saamise tdpne asukoht méaaratakse vastavalt vorguvaldaja
tingimustele projekteerimise kaigus. Pos 1 elektrivarustuse lihendus toimub
Kalda tee 43 krundi kaudu.

Krundisisene elektrikaablite paiknemine madéaratakse projekteerimise kdigus, kui
on teada hoone arhitektuurne lahendus ning hoone tdpne paigutus
hoonestusalas. Elektrivdrgu projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised tingimused

elektrivorku valdavalt ettevottelt.

3.9.7. Telekommunikatsioonivork

Planeeringualal on nédidatud olemasoleva telekommunikatsiooniliini paiknemine.
Juurdeehitatava hoonestuse puhul lahendatakse sidevérk hoonesiseselt. Pos 1
elektrivarustuse Gihendus toimub Kalda tee 43 krundi kaudu.

Telekommunikatsioonivdrgu projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised tingimused

telekommunikatsioonivorku valdavalt ettevéttelt.

3.9.8. Valisvalgustus

Planeeringualal on olemasolev valisvalgustus praeguse Kalda tee 43 krundi
piires. Uutele tdnavatele on planeeritud vélisvalgustusliin, mille toide véetakse
olemasolevast alajaamast. Valgustite tdpne paiknemine, valgustite tiiip ning
korgus madratakse projekteerimisega, kusjuures arvesse tuleb vétta
olemasolevate valgustite tiilipe ja korguseid. Valisvalgustuse projekteerimiseks
tuleb votta tehnilised tingimused elektrivorku valdavalt ettevéttelt. Krundisisene
vdlisvalgustus tuleb lahendada hoone ja selle lahiiimbruse projekteerimise

kaigus.

3.10. Servituudid ja maade avalik kasutus

Kalda tee 43 krundil on vastavalt kehtivale Kalda tee 43 ja 51 kruntide

detailplaneeringule olemasolevale teele maaratud reaalservituudina teeservituudi
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Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning ldhiala detailplaneerin

seadmise vajadus pdhikaardil ndidatud mahus. Isikliku kasutusdigusena on
maddratud liiniservituudi seadmise vajadus olemasolevatele ja planeeritud
tehnovorkudele. Isikliku kasutusdigusena on madratud konniteeservituudi

seadmise vajadus, laiusega 5 meetrit, perspektiivsele jalakdijate kiire

pikendusele.
Tabel 6
Servituudi seadmise vajadus
Teemv_ k'.n nisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
(krundi nimetus)
L . . Liiniservituut annab elektrivorgu valdajale
Kalda tee 43 Liiniservituut Elektrivorgu valdaja diguse hooldada kinnisasjal olevat elektri

madal- ja kérgepingeliini

e ) . Liiniservituut annab elektrivorgu valdajale
Kalda tee 43 Liiniservituut Elektrivorgu valdaja siguse hooldada kinnisasjal olevat

tdnavavalgustusliini

Kalda tee 43 Liiniservituut Kiittevorgu valdaja Liiniservituut annab kiittevorgu valdajale
Giguse hooldada kinnisasjal olevat kiittetoru

Liiniservituut annab sajuveevarustuse valdajale

Kalda tee 43 Liiniservituut Sajuveevarustuse valdaja | giguse hooldada kinnisasjal olevat sajuveetoru,
sajuveekraavi
Kalda tee 43 Liiniservituut Veevarustuse valdaja Liiniservituut annab veevarustuse valdajale

odiguse hooldada kinnisasjal olevat veetoru

Konniteeservituut annab Giguse kdia ja s6ita

Kalda tee 43* Konniteeservituut Tartu linn jalgrattaga, kdnniteed ehitada, teenindada ning
hooldada lébi teeniva kinnisasja
. . Pos 1, Kalda tee 35, Kalda Soiduteeservituut annab diguse soita, kdia,
Kalda tee 43 Soiduteeservituut sdiduteed ehitada, teenindada ning hooldada

tee 43B, Kalda tee 45,

ldbi teeniva kinnisasja

* - perspektiivselt seatav servituut, vt ptk 3.13. planeeringu rakendumine.

3.11. Keskkonnakaitse  abinoud ja keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualalt kokkukogutud sademevesi juhitakse planeeritud
sademeveekanalisatsiooni  abil  kavandatud  &lipiilidurisse  ning  sealt
olemasolevasse sademevee kraavi. Planeeringualalt drajuhitav sademevesi peab
vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2005. a madrusega nr 269 kehtestatud
nduetele. Sademevee drajuhtimine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Planeeringuala siseselt toimub jadtmete kogumine iga kinnistu siseselt eraldi.
Planeeritud kruntidele tuleb paigaldada kinnised konteinerid olmepriigi jaoks.
Kalda tee 43 krundil peab olema vdimaldatud eriliigiliste jadtmete kogumine.
Konteineri koht tuleb mddrata hoone ehitusprojektis. Projekteerimise kdigus
tuleb madrata pakendite kogumispunkti asukoht vastavalt hoone paiknemisele.

Jadtmete draveoks tuleb sélmida leping vastavat digust omava firmaga.

Koostaja: Terko Veensalu 11




E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et
arvestatud on erinevaid kuritegevust vdhendavaid meetmeid. Oluliseks on
seatud:

v' teede ja hoonetevaheline hea nédhtavus ja valgustatus;

v konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud;

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v' tdnavate valgustatus;

v" valduse sissepddsu piiramine;

v' vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid priigikastid, mérgid);

v’ atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kénniteed, suunaviidad;

tldkasutatavate alade korrashoid.

3.13. Planeeringu rakendumine

Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisega tiihistatakse planeeritud ala
ulatuses Kalda tee 43 ja 51 kruntide detailplaneering.

Krundisiseste sdiduteede, kergliiklusteede, haljasalade (koos planeeritud
korghaljastusega) ning tehnovorkude véljaehitamise kohustus on planeeringuala
arendajal.

Ténava maa-alaks reserveeritud territoorium kuulub ilma tdiendavat
detailplaneeringut koostamata valjakruntimisele péarast tdnava eelprojekti
kinnitamist. Kruntimise kdigus moodustatavale tdnava maa-ala krundile
maddratakse sihtotstarbeks transpordimaa. Pdarast krundi moodustamist
vodrandab krundi igakordne omanik selle linnale vdérandamise hetkel
kehtiva hariliku vaartusega.

Krundi igakordne omanik peab avama Annelinnast Idhtuva sirgjoonelise
jalakdigukoridori 1abi hoone hiljemalt ihe aasta jooksul pérast linnavalitsuse

vastavasisulise noéude esitamist. Jalakdigukoridori avamise ndude vodib

Koostaja: Terko Veensalu 12
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linnavalitsus esitada seoses EUROPAN-9 arhitektuurivdistluse ala arendamisega,
kuid mitte enne kiimmet aastat planeeringu kehtestamise pédevast arvates (Tartu
linn ja Kaarsilla Kinnisvara OU on sélminud vastava notariaalse lepingu).

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt lahtub kahju pdhjustav tegevus.

Perspektiivselt on voimalik naaberkrundiga (Kalda tee 29) koost6os ette nédha

thine juurdepdads Kaunase puiestee pikenduselt osapoolte kokkuleppel.

Koostaja: Terko Veensalu 13
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3.14. Koostdé ja kooskoélastuste kokkuvote

Eesti Energia AS
Kooskélastatud OU Jaotusvérk Tartu piirkonnaga:
10.12.2007, nr 9436, juhtivspetsialist E. Kitsnik/ allkiri / - Ik 15

Tooprojektid kooskolastada tdiendavalt
Elion Ettevotted AS
14.12.2007, sideliiniinsener V. Lints / allkiri / - 1k 15

To6joonised kooskolastada tdiendavalt

AS Tartu Keskkatlamaja
03.01.2008, arendus- ja haldusinsener U. Roose / allkiri / - Ik 15

AS Tartu Veevark
10.01.2008, nr 6, arendusjuht P. Pindma / allkiri /- Ik 15

Lduna-Eesti Padstekeskuse Inseneritehniline biroo

02.04.2008, juhtivinspektor P. Kaitsa / allkiri / - Ik 16, kaardil 4 P6hikaart

Koostaja: Terko Veensalu
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4. Koostoo planeeringu koostamisel

49 35/2/@‘;.
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Koostaja: Terko Veensalu
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5. Kooskolastused

Léuna-Eesti Pdastekeskus Inseneritehniline biiroo

Juhtivinspektor Peeter Kaitsa, 02.04.2008

’ — e R—— 11
2 OOSKOLASTATUDL %
AT 2 e s 5 IIB &
?({{\J—%FSL PAASTEKESKUS 21 &

INSENEPTEHNILIME RUSSO

jubtiviuspektor Eester Keitea
lfist\rﬁ'_i’l‘ddzt--_ S e 5

(kooskolastused skaneeritud Pohikaardilt ja seletuskirjast Ik 5 ja 8)

Koostaja: Terko Veensalu
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6. Kaardid

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord

Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Pahijoonis

Maakasutus ja kitsendused

Tehnovorkude joonis

lllustreerivad vaated

Koostaja: Terko Veensalu

Ik 17
Ik 18

Ik 19
Ik 20

Ik 21
Ik 22
Ik 23
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6.1. Situatsiooniskeem

Koostaja: Terko Veensalu
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6.2. Olemasolev olukord

Koostaja: Terko Veensalu
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6.3. Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Koostaja: Terko Veensalu
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6.4. Pohijoonis

Koostaja: Terko Veensalu
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6.5. Maakasutus ja kitsendused

Koostaja: Terko Veensalu
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6.6. Tehnovérkude joonis

Koostaja: Terko Veensalu

23



E Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning l3hiala detailplaneerin

6.7. [Illustreerivad vaated

Koostaja: Terko Veensalu
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