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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 22.08.2006.a.
korraldusega nr 1267 kinnitatud Turu 49 krundi detailplaneeringu lahtellesanne nr
LU-078-2006.

Detailplaneeringu eesmargiks on Turu 49 krundi baasil ari- ja tootmishoonete
kruntide moodustamine vahetuskruntide loomise eesmargil ning jaatmehoidla
krundi moodustamine jaatmehoidla rajamiseks, kruntidele ehitusdiguse
maaramine ning parkimise- ja liikkluskorralduse lahendamine.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005.a m&&arusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneering.

e Tartu Linnavalitsuse 21.12.2004.a korraldusega nr 2107 kehtestatud krundi
Tahe 114b detailplaneering.

e Tartu Linnavolikogu 22.05.003.a otsusega nr 143 kehtestatud Sepa 21, 21a;
Turu 45b ja 45c kruntide detailplaneering.

e Tartu Linnavolikogu 21.11.2002.a otsusega nr 28 kehtestatud kruntide Turu 47
ja 51 detailplaneering.

e Tartu Linnavolikogu 11.05.2000.a otsusega nr 129 kehtestatud Ringtee 26,

Ringtee 12a, Tahe 116a, Tahe 116b ja Tahe 116c ala detailplaneering.

Ropka toostussblme Il ehitusjarjekorra generaalplaani skeem 1979/ 80.a.

Detailplaneeringu koostamise alusplaan on koostatud geoarhiivi andmete pdhjal
tdpsusastmetega M 1:500 ja M 1:2000.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala paikneb Tartu linna ldunaosas, Ropka Too6stusrajoonis Turu ja
Tahe tdnavate vahelisel alal. Planeeringuala haarab krundi Turu 49 ja jatkuvalt riigi
omandis olevad maad Tahe 114E ja Téhe 114L ning osaliselt Turu ja Tahe tanava
koridori. Umberkaudsed krundid on hoonestatud erilmeliste biroo- ja
tootmishoonetega. Valisviimistluses on kasutatud nii silikaattellist, profiilplekki kui
krohvi. Hooned on peamiselt dhe- kuni kolmekorruselised, peamiselt
lamekatusega. Kruntide piiretena on kasutatud nii vork-, plekk- kui betoonaedu.
Haljastuse osakaal on minimaalne.

Tartu linna Uldplaneeringule vastavalt on planeeringuala juhtfunktsiooniks
madaratud vaike- ja ariettevitete maa. Lubatud tootmismaa 40-60% krundi
kasutamise sihtotstarbest ja arimaa 40-60% krundi kasutamise sihtotstarbest.
Planeeringuala asub kaugkitte piirkonnas. Krundi I6unapoolsele, seni jatkuvalt
riigi omandis olevale maa-alale (krunt Tdhe 114L) on ette ndhtud veotanava
rajamine.
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Juurdepaasud planeeritavale alale on lahendatavad Turu ja Téahe tanavatelt ning
perspektiivselt tAnavalt planeeringuala pdhjaosas. Juurdepddsu rajamiseks Turu ja
Tahe téanavalt on vajalik eelnevalt Uldplaneeringu kohase veotdnava rajamine.
Kruntidele otsema juurdepédasu rajamiseks naeb planeeringulahendus ette
Uhendustanava rajamise ala péhjaosas olevalt perspektiivselt tanavalt.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on
graafiliselt esitatud joonisel 2.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualale jaab krunt Turu 49 ja jatkuvalt riigi omandis olevad maad
(krundid Tahe 114L ja Tahe 114E). Turu 49 on hoonestamata ja valdavalt
heakorrastamata maa-ala. P6hjaosas kasvab haljastust (p&6sastik).

Tartu linnale kuuluva krundi Turu 49 pindala on 39 761 m2, maakasutuse
sihtotstarbeks 100% tootmishoonete maa. Jatkuvalt riigi omandis oleva Tahe 114L
krundi suurus on 19 872 m2, maakasutuse sihtotstarve on 100% uldmaa; Tahe
114E krundi suurus on 678 m?2.

Planeeringuala IGunapiiri 1abib OU P3hivorgu Tartu-Toostuse-Anne 110 kV dhuliin,
mille kaitsevoondi laius liini teljest mdlemale poole on 25 m.

/ /,,/

Vaade Turu pdik 18igult Turu 49 krundi I[dunaosale.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardil 1.
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahendus naeb ette Turu 49 krundi jaotamise Uheksaks: ks
jdatmehoidla sihtotstarbega krunt (pos 1), kuus é&ri- ja tootmishoonete maa
sihtotstarbega krunti (pos-d 2-7), Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos 11)
ning Uks alajaama krunt (pos 13). Jatkuvalt riigi omandis olevatest maadest on
moodustatud viis krunti: pos-d 8 ning 9 ari- ja tootmishoonete maa sihtotstarbega
ning pos-d 10, 12 ja 14 transpordimaa sihtotstarbega. Pos 10 krunt on kavandatud
parklaks.

Moodustatud krunte vbib omakorda hilisemalt vastavalt vajadusele liita ning ka
jagada, kuid viimase korral mitte vaiksemaks kui 2500 mz,

Kruntideks jaotamine on toodud po&hikaardil ja jaotuse koondtabel maakasutuse
kaardil.

5.2. Kruntide ehitusfigus

Ehitusdigus antakse jaatmehoidla rajamiseks ning kaheksa ari- ja tootmisettevotte
funktsiooniga krundi hoonestamiseks. Ehitusfigused iga krundi kohta eraldi on
toodud pdhikaardil.

Planeeritava jaatmehoidla maa sihtotstarbega krundi (pos 1) ehitise kasutamise
otstarve on:
e jaatmehoidla — 12748.

Planeeritavate ari- ja tootmishoonete maa kruntide (pos-d 2-9) ehitiste kasutamise
otstarbed on:
e biroo- ja administratiivhooned (12200);
jaekaubandushooned (12310);
teenindushooned (12330);
toostus (v.a rasketdostus)- ja laohooned (12500).

Pos 10 transpordimaa krundi kasutamise otstarve on:
e parkla (21126).

Pos-de 11 ja 12 transpordimaa kruntide kasutamise otstarbed on:
e tanavad jateed (21120).

Pos 13 tootmishoonete maa krundi ehitise kasutamise otstarve on:
e 6-35 kV alajaam ja jaotusseade (22246).

Ehitiste  kasutamise otstarbed on antud vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a maarusele nr 10 «Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu».
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5.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on kdikide kruntide puhul mé&éaratud tdanava maa-alast 15 m
kauguselt (kohustusliku ehitusjoonega, v.a pos 1, millele kohustuslikku ehitusjoont
maaratud pole) ja omavahelistelt krundipiiridelt 5 m kauguselt (v.a alajaamal).
Hoonestusalad on tadnavast antud kaugemale pdhjusel, et tdnava poole saaks
rajada ettevOtete ja aride Kklientide parklad. Hoonestusalad on antud
maksimaalsed, et tagada erinevate kasutusotstarvete ja konfiguratsioonidega
hoonete pustitamine. Hoonestusalasse pustitada hooneid vastavalt ehitusdigusele.
Hoonestusalasse voib rajada ka parklaid ja istutada puid ning pddsaid. Pos 1
hoonestusala maaramisel on arvestatud vdimalusega séilitada pdhjaosas olev
haljastus (p6dsastik).

Hoonestusalad ja sidumine krundipiiridega on nadidatud pdhikaardil.

5.4. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse p6himaotted

Juurdepaas planeeritavale alale on vdimalik lahendada Turu, Tahe ja
planeeringuala pdhjaosas olevalt perspektiivselt tdnavalt. Lahendusega on ette
nahtud uue juurdepaasutee (pos 11) ja veotanava (pos 12) rajamine.

Pos 11 tanav on ette nahtud 6,7 m laiuse sbiduteega ja kahepoolse 2 m laiuste
kdnniteedega. Tanava idapoolele 2,5 m laiusele haljasribale on kavandatud puud.

Uldplaneeringus ette nahtud veotanava (pos 12) parameetrid on jargmised (v.a
pos 11 I6igus, mis pikeneb pos-le 12): sdidutee 7,5 m, 2,5 m ja 3,5 m laiused
konniteed (3,5 laiust konniteed on vbimalik kasutada kergliiklusteena),
pbhjapoolne haljasriba 5 m, ldunapoolne 3,8 m. Tanavakoridori elementide
planeerimisel on lahtutud 1997.a AS-i K & H poolt koostatud Turu pdik thendustee
tooprojekti  korrektuurist (97-E-08). Tanava valjaehitamisel peale &huliini
likvideerimist tuleb mdlemale haljasribale istuda puud. Ohuliini séilimise korral
istutada puud vorguvaldaja ndusolekul Idunapoolsele haljaribale. TaAnava gabariite
on lubatud projekteerimise kaigus muuta.

Turu tn ristmik on perspektiivis foorreguleeritav eraldatud podrderadadega.

Tabelis 1 (k 7) ja pdhikaardil on toodud parkimisarvutus maksimaalse
ehitusdiguse korral.

Sdéidusuunad, kdnniteed, juurdepaasud kruntidele ja téanavate ristldiked on
margitud pdhikaardile.
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Parkimisarvutus Tabel 1
1 2 3 4 5 6 7
Pos nr | Sihtotstarve |Ehitusalune pindalalKorruselisus|A parkimine[Th parkimine| Kokku

1 100% J Max 1500 m? J 2Kk 20 kohta|

2| 50%A; 50%Th max 2200 m3 A 3 k; Th 2 K 41 kohta| 15 kohta] 56 kohta

3| 50%A; 50%Th max 2200 m3 A 3k; Th 2 K 41 kohta| 15 kohta| 56 kohta|

4| 50%A; 50%Th max 1200 m3 A 3 k; Th 2 K 23 kohta| 8 kohta| 31 kohta|

5 50%A; 50%Th max 1300 m3 A3 k; Th2K 24 kohta| 9 kohta] 33 kohtal

6| 50%A; 50%Th max 1200 m3 A 3 k; Th 2 K 23 kohta| 8 kohta] 31 kohta

7| 50%A; 50%Th max 1500 m3 A 3k; Th 2 K 28 kohta| 10 kohta] 38 kohta

8| 50%A; 50%Th max 1400 m3 A3 k; Th2 K 26 kohta| 9 kohta] 35 kohta|

9 50%A; 50%Th max 600 m3 A3 k; Th 2 K 11 kohtad| 4 kohta] 15 kohta|

10100% L (parkla) - - - -lca 36 kohtd

11 100% L - - - - -

12 100% L - - - - -

13 100% Th - - - - -

14 100% L - - - - -

Arimaa krundi parkimise arvutus: 5*=(3*/2)x3/80
Tootmishoonete maa krundi parkimise arvutus: 6*=(3*/2)x2/150
*tabeli nr

5.5. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt EPN 10.1 tabelile 8 ja Vabariigi
Valitsuse 27. oktoobri 2004.a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Pos-l 1 on minimaalseks tulepusivusklassiks méaaratud TP-3 ja
pos-del 2-9 TP-2 ning pos-l 13 TP-1. Hoonestusalad on maaratud arvestusega, et
naaberkrundi hooneid ei ole vOimalik pustitada l&hemale kui 8 m (minimaalne
vOimalik kaugus hoonestusalasse ehitamisel saab olla 10 m).

5.6. Arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringuga on méaaratud pohilised arhitektuurinbuded hoonestatavate kruntide
ehitistele. Arhitektuursed nditajad on esitatud pdhikaardil. Valisviimistluses on
keelatud profiilpleki kasutamine. Pos 1 on lubatud kvaliteetsed esinduslikud
metallmaterjalid (sandvits) Arhitektuursed projektid kooskolastada
arhitektuuriteenistusega eskiisi staadiumis.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimaotted

Hoonestatavate kruntide hoonealune maapind on vajalik tasandada. Planeeritud
hoonestusaluse maapinna absoluutkdrguste vahemikud kruntide kaupa on
jargmised (tapsustada projekteerimise kaigus):

Pos 1-36,50 m—-39,00 m

Pos 2 — 37,35 m - 38,60 m

Pos 3-37,10m—-38,35m

Pos 4 — 35,25 m - 36,50 m
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Pos5-3545m—-36,50m
Pos 6 — 35,70 m - 36,95 m
Pos 7-35,86m-37,10m
Pos 8 -36,45m - 37,70 m
Pos9-37,70m-40,10 m

Tanava korgusmargid (pos 11 ja pos 12) on antud pdhikaardil (t&psustada
projekteerimise kaigus).

Hoonestusest ja parkimisaladest vabad pinnad naha ette haljastatavatena.
Parkimisplatside liigendamisel kasutada kérghaljastust. Kdrghaljastust naha ette
ca 10% krundi kogupinnast. Pos 1 hoonestamisel arvestada krundil kasvava
haljastusega. Hoonestusest vabadel aladel séilitada olemasolev pddsastik.
Pohikaardil on naidatud séilitatava pdodsastiku ala pos-del 1 ja 11. See on ala, mis
tuleb sailitada olemasoleval kujul. Taiendavalt on pos-l 1 ette nahtud ka
kdrghaljastuse rajamine ca 10 m laiuselt hoonestusala ja sailitatava pddsastikuga
ala vahel pikendusega tanava alani.

Puuderivi on ette ndhtud juurdepéaasutee (pos 11) idapoolele ja pos 1, 2, 3 ja 8
kruntide tanavapoolse krundipiiri darde. Uldplaneeringu kohase veotanava
kahepoolne aaristamine puudega sdltub dhuliini likvideerimisest vdi vérguvaldaja
ndusolekust puude istutamiseks.

Ehitusprojektis naidata haljastatava ala ja piirete lahendus.

5.8. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

5.8.1. Uldosa

Kéaesoleva detailplaneeringuga on lahendatud jaatmehoidla krundi ning é&ri- ja
tootmishoonete kruntide insenerivorkudega varustamine. Tabelis 2 (lk 11) on
toodud tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel.

Tehnovorgud on planeeritud vastavalt vorguettevotete tehnilistele tingimustele
arvestades kogu planeeringuala vajadusi ja vOimalust, et esimeses etapis
ehitatakse valja pos 1 krundile planeeritud jaatmehoidla.

Tehnovorkude lahendus on antud kaardil 4.
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5.8.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus planeeringualale on planeeritud vastavalt OU Jaotusvdrk
tehnilistele tingimustele nr 106142.Elektrivarustusega liitumine toimub sisselbikega
Ropka ja Kanalisatsiooni alajaamu thendavasse 10 kV kaablisse. Planeeringuala
kinnistute elektriga varustamiseks on planeeritud eraldi krunt (pos 13)
komplektalajaama tarbeks. Kruntide piirile on planeeritud transiitkapid koos
litumiskilpidega arvestusega 1 kilp kahe krundi tarbeks.

Turu 45d kinnistu omanike esindajate palvel on eelnimetatud kinnistu piirile
planeeritud taiendav litumiskilp, et tagada kinnistu parem elektriga varustamine.
Liitumine elektrivrguga toimub peale kinnistu omanike ja elektrivbrgu valdaja
vahelise liitumislepingu séImimist.

Osaliselt toimub tehnovorkude rajamine korgepinge &huliini kaitsevoondis.
Projekteerimis- ja ehitust66éd ning vdimalik korghaljastuse istutamine tuleb
vorguvaldajaga kooskdlastada. Samuti tuleb enne tanava projekteerimisele
asumist tapsustada masti asukoht Turu pdik tdnavaga |dikumisel ning naha ette
masti kindlustamine.

5.8.3. Soojavarustus
Planeeringuala soojavarustus on planeeritud vastavalt Fortum Tartu tehnilistele
tingimustele nr 223/06.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule asub planeeritav ala kaugkutte piirkonnas,
seega tuleb hoonete kitmiseks kasutada kaugkitet vastavalt tldplaneeringus
toodud tingimustele.

Liitumispunkt kaugkuttevorguga asub planeeringuala pdhjaosas Sepa 23T krundil
ning Tahe tn ja planeeritava Turu pdik tanava ristmiku piirkonnas.

5.8.4. Veevarustusja kanalisatsioon
Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu
Veevark 05.01.2007.a tehnilistele tingimustele nr INF/14.

5.8.4.1 Veevarustus

Planeeringuala veega varustamiseks on planeeritud torustik, mis thendab Turu tn
veetorustiku, Tahe tn veemagistraali ja Turu 45d juurdepdésuteel asuva
veetorustiku. Igale kavandatavale krundile on planeeritud eraldi veetihendus.
Juhul, kui planeeringu realiseerimise esimeses etapis ehitatakse vélja ainult pos 1
asuv jdatmejaam, on voimalik ka torustiku ehitamine Turu 45d juurdepadasuteel
asuvast torustikust.

5.8.4.2 Reovee kanalisatsioon

Planeeringualale on kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon.
Reoveekanalisatsioonitorustiku eesvooluks on esimeses etapis Turu 45d
juurdepédésuteel asuv kanalisatsioonitorustik ning teises etapis Turu tanavale
projekteeritud (OU Eesti Veeprojekt té6 nr 23-05) torustik.
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5.8.4.3 Sademevee kanalisatsioon

Planeeritud sademeveetorustiku eesvooluks on Turu ténavale projekteeritud
sademeveetorustik ning osaliselt planeeringuala Iabiv DN 1000 hetkel Ghisvoolne
kanalisatsioonikollektor. Vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele, on
kavandatud Tahe 114b krundi reovee tarbeks olemasoleva DN 1000 kollektori
kdrvale tehtud servituudi ettepanek olmereoveetorustik tarbeks. Planeeringu
rakendamise osas on fikseeritud nde, et lahenduse realiseerimise eelduseks on ka
Turu 47 krundil lahkvoolse siisteemi véljaehitamine.

Planeeringuala idapoolsele osale on reserveeritud koridor ndlvadrenaazi
rajamiseks, et valtida Turu tdnava pool asuvate kruntide uputamist valjakiilduva
pbhjaveega. Drenaazi eesvooluks on perspektiivne DN 1000 kollektor ja Turu 51
krunti labiv sademeveetorustik. Nimetatud drenaaZzitorustik peab olema valmis
ehitatud enne hoonetele ehitusloa andmist. Juhul kui projekteerimise kaigus
selgub, et Turu 51 krundil asuvat sademeveetorustikku ei saa eesvooluna
kasutada, tuleb drenaazivesi juhtida krundile rajatavasse
sademeveekanalisatsiooni.

5.8.5. Gaasivarustus
Gaasivarustus on planeeritud vastavalt AS Eesti Gaas Vorguteenus 19.12.2006.a
tehnilistele lahteandmetele nr PJ 207.

Planeeringualale on kavandatud gaasitorustik tehnoloogilise gaasi kasutamiseks
vastavalt Tartu linna tldplaneeringu tingimustele.

Uhenduspunkt gaasitorustikuga asub Tahe tanava ja planeeritava Turu pdik
tédnava ristmiku piirkonnas olemasolevast B kategooria maagaasitorustikust.

5.8.6. Tanavavalgustus

Tanavavalgustus on planeeritud maakaabelliinide baasil. Naidatud on tanavamaal
paiknevate mastide vdimalikud asukohad, mida projekteerimise kadigus vastavate
arvutuste tegemisel on voimalik tdpsustada. Krundisisene valgustuse lahendus
tuleb lahendada hoone(te) projekti mahus.

5.8.7. Telekommunikatsioon
Planeeringuala tellekommunikatsioon on planeeritud vastavalt Elion Ettevotted
tehnilistele tingimustele nr 5720184.

Sidekaablite rajamiseks on planeeritud vastav koridor tdnavaalal, k&nnitee all.
Liitumispunkt sidevorguga on kavandatud vastavalt AS Elion Ettevotted tehnilistele
tingimustele Ringtee 33 RSS-st Turu tdnava daares asuv sidekaev.
Sidekanalisatsiooni ehituse kéigus tuleb Umber tésta ka Turu pdik tanava aares
asuv olemasolev sidekaabel.

5.8.8. Tehnovorkuderajamise vajadus

Alltoodud tabelis on esitatud planeeringuala kruntide tarbeks vajalik tehnovérkude
ehituse kogumaht tdnavamaal. Pos 1, 4 ja 5 varustamine tehnovorkudega, v.a
elekter, gaas ja side, on vdimalik ka lahemal paiknevate liitumispunktide kaudu.
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Tabel 2
~ Ligikaudne rajamise vajadus

Tehnovdrk g kokkJu (m) J
Vesi 880
Kanalisatsioon 920
Sademevesi 890
Side 740
Gaas 650
Kaugkute 1045

Madalpingekaabel
/tanavavalgustuskaabel 300/910

Keskpingekaabel 200

5.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Keskkonnamdjude hindamise teostamise vajalikkus maarata jadatmehoidla projekti
koostamise staadiumis.

Jaatmehoidla territooriumi sademevee puhastamiseks tuleb ette naha kohtpuhasti.
Arajuhitav sademevesi peab vastama looduslikku veekogusse juhitavale
sademeveele esitatavatele nduetele. Tehniliste lahendustega tuleb valtida ndrgvee
tekkimist.

5.10. Nduded jadatmehoidla projekteerimiseks

Jaatmehoidla kavandada vastu vétma jargmisi jadtmeid:

e elektroonikaromud — hoonesse hakatakse paigutatama konteinerid eri liiki
elektroonikaromude jaoks;

e ohtlikud jdatmed (akud, Oolijaatmed, varvijddtmed, ravimid, saastunud
pakendid, kemikaalid jms) — hoonesse paigaldatakse konteinerid eri liiki
ohtlike jdatmete jaoks;

e suuremodtmelised esemed (moobel) — konteinereid ei paigaldata.
Jaatmehoidla territooriumile néha ette konteinerite asukohad jargmiste
jaatmeliikide jaoks:

e metall;
klaaspakend;
segapakend;
vanapaber;
ehitusjaatmed,
vanarehvid;
oksad, lehed;
plastik vms.
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Jaatmehoidla territooriumi Uldine jaotus:

e Jaatmehoidla hoone (laoruumid, 6ppeklass, olmeruumid, t66ruumid)

e Jaatmehoidla territoorium

5.11. Servituutide vajaduse maaramine

Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnisasi

Drenaazitorustik pos 4, pos 6 pos 5, pos 7
Kanalisatsioonitorustik pos 1 Tahe 114b
Sademeveekanalisatsiooni- ~ ,
torustik pos 1 vOrguvaldaja

5.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse valjatéotamisel
arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

o hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus (jaatmehoidla territooriumi
valgustus, tanavate valgustus);

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed;

o eraala selge eristamine piiretega,

0 erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale
arvestada jargnevaga:

jalgitavus (video-, naabrivalve);

valgustatus (parkimisalade ja asutuste sissepéaasude valgustamine);
piiratud juurdepads voorastele (peale asutuse sulgemist, tédpaeva I16ppu);
uldkasutatavate teede selge eristamine;

sissepaasude piiramine ainult kasutajatele;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid prugikastid, margid);

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamaodbel ja kdnniteed;

o suunaviidad (asutuste reklaamid, suunanooled aadressidega tanavatelt
kruntide leidmiseks).

0OO000D0O0 D

O

5.13. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringuala I6unapiiri 1abib OU P3hivorgu Tartu-Toostuse-Anne 110 kV dhuliin,
mille kaitsevoondi laius liini teljest mdlemale poole on 25 m.

Kaitsevoond on kantud pdhi- ning maakasutuse ja kitsenduste kaardile.
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6. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Kaesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks kruntide moodustamisel,
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Keskkonnamdjude hindamise teostamise vajalikkus maarata jaatmehoidla projekti
koostamise staadiumis.

Tehnovorgud ehitatakse valja igakordse krundiomaniku/valdaja poolt kokkuleppel
tehnovorke valdava ettevbttega. Juurdepaasu tanav (pos 11) koos
tanavavalgustuse, haljastuse ja vihmaveekanalisatsiooniga rajatakse kohaliku
omavalitsuse poolt vastavalt ehitusseaduse §-le 13. Perspektiivne veotanav (pos
12) ehitatakse valja kohaliku omavalitsuse poolt vastavalt ehitusseaduse §-le 13
kas peale kdrgepingeliini likvideerimist voi varasemalt kdrgepingeliini valdajaga
kokkuleppel.

Pos 11 juurdepdasu tanava projekteerimisel poOo6rata tahelepanu, et tdnava
rajamiseks on vajalik lammutada Turu 49 ja Sepa 23T kruntide vaheline
betoonpiire.

Planeeringualalt sademevee kanaliseerimise eelduseks on OU Veeprojekt poolt
projekteeritud lahenduse valjaehitamine kuni Emajéeni ning Turu 47 uue
reoveetorustiku rajamine Turu tanavale.

Enne hoonetele pos-dega 4-7 ehitusloa andmist tuleb valja ehitada planeeritud
drenaazitorustik.
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7. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kooskolastatava

Kooskdlastaja

Kooskolastuse

instantsi nimi Kuupéev nimi ja ametikoht asukoht Markused
kaustas
Arhitektuuri ja Tiit Sild -
ehituse osakond 07.04.2008 Linnaarhitekt Pohikaart i
. Markused
. . Mati Raamat .
Linnaplaneerimise ja Inseneriteenistuse labivaatuslehel
maakorralduse 01.04.2008 ) . Pdhikaart nr 279
juhataja- .
osakond linnainsener (pBhikaustas
Ik 15)
Tartu Terylsekaltse- 12.06.2007 Andrei Smlrnoy Pahikaust, k 16 i
talitus Osakonnajuhataja
Pohikaart,
Louna-Eesti 02.04.2008 Pjotr Vorobjov viseering Kooskdlastus nr
Paastekeskus T Peainspektor tehnovorkude 7-15/2-35
kaardil
Tartumaa 21.06.2007 | VamarMandel | popiaist, Ik 17 :

Keskkonnateenistus

Juhataja

Koost66 vorguettevbtetega asub lisade kaustas Ik 69-70 (tehnovdrkude kaart)
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