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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK NING
PLANEERITAVA ALA KRUNDI OMANIK PLANEERINGU ALGATAMISEL

Detallplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Tartu Linnavalitsuse
linnavarade osakond. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohad on
kinnitatud Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a otsusega nr 127.

Detailplaneeringu eesmérk on Tiigi 61 olemasoleva Tartu Lastekunstikooli hooviaale uue
téiendava kahekorruselise dppehoone rajamiseks ehitustingimuste médramine.

Tiigi 61 omanik on Tartu Linnavalitsus.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID.
OLEMASOLEV GEODEETILINE ALUSPLAAN

e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méaérus nr 125, Tartu linna tldplaneeringu
kehtestamine”;

e Tartu Linnavalitsuse 1. detsembri 2005. a. korraldusega nr 1849 kehtestatud Tiigi
61b ja 61c kruntide detail planeering;

e Arhitektiblroo Lunge ja Ko duehoone dppehoone eskiisprojekt.

Detailplaneeringu koostamise ausplaan on koostatud geoarhiivi andmete pdhja
tapsusastmega M 1:500.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala paikneb Vaksai linnaosas Toometaguse miljodvadrtusega hoonestusalal
Tiigi jaKastani tanavate vahelisel alal.

Tiigi 61 krundil paikneb Tartu Lastekunstikool. Krundi suurus on 2080 n?? ja sihtotstarve
on uhiskondlike hoonete maa. Kolmekorruseline hoone paikneb krundi |6unaosas Tiigi
tanava &dres. Hoonele on 2004. a koostatud rekonstruktsiooniprojekt. Tanaseks paevaks on
hoone rekonstrueeritud. Peasissepdds kooli on Tiigi tanavalt. Autotranspordiga on
juurdepaés krundile Tiigi tanavalt |abi Tiigi 61b krundi. Parkimine on lahendatud krundi
|aanekiljel, ala on kaetud asfatiga. Ulgaanud ala on murukatte all ning krundil kasvab
mitmeid suuri puid.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardil 1.
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4, PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED  JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala paikneb Toometaguse miljodvaartusega hoonestusalal. Planeeritavale alale
ulatuvad Tiigi 61a (t6ostushoone) ja Tiigi 78 (elamu) kruntidel asuvate riikliku kaitse all
olevate arhitektuurimélestiste kaitsevoondid (50 m maélestise véaliskontuurist). Tartu
Linnavalitsuse 1. detsembri 2005. a. korraldusega nr 1849 kehtestatud Tiigi 61b ja 61c
kruntide detaillplaneeringuga on tehtud Tiigi 6la asuva todstushoone kaitsetsooni
vahendamisettepanek kuni Tiigi 61b krundipiirini. Kultuurimélestiste riikliku registri
andmetel kaitsetsooni vdhendatud el ole.

Miljoovaartusega hoonestusala eesmérk on tagada linnaosa planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, gjalooliste tdnavakatete, miljodlise omapéra, kaug- ja Sisevaadete
ning ehitusajal oolise vaartusega hoonete ja hoonegruppide séilimine.

Eelnevale tuginedes tuleb uushoonestuse teostamisel arvestada ja tagada tervikmilj6o
sédilitamine ning arvestada olemasoleva hoonega, st uushoone maht e tohi domineerida
olemasol eva suhtes.

Planeeritav ala on Umbritsetud eriilmeliste ja erikasutusega hoonetega: elamud,
uhiselamud, biiroo-, t6ostus- ja Tartu Ulikooli dppehooned. Uldplaneeringu kohaselt on
|ahipiirkonna valdav kasutusotstarve thiskondlike hoonete maa ja segahoonestusalad. Tiigi
tanava aares kesklinna suuna ka korruselamumaa.

Planeeringuala |dhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehitudikud seosed on esitatud
joonisel 1.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringulahendus el n&e ette krundipiiride muutmist.
5.2. Krundi ehitusdigus

Tiigi 61 krundi osas tdpsustatakse ehitusdigust lastekunstikoolile uushoone ragjamiseks
krundi pohjaosasse.

Kohustusliku ehitug oone maaramiseks puudub vajadus kuna tegemist on nn” duemajaga’.
Krundi ehitusdigus on toodud pdhikaardil (kaart 2).

5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Pohikaardil ndidatud hoonestusala on seotud krundipiiridega. Hoonestusala on antud
suurem lubatud ehitusal usest pindal ast.

Krundipiirile tanavapool sete piiretena ndha ette metallaia jatkumist.

Hoonestusalad on toodud pohikaardil (kaart 2).
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5.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdés krundile autotranspordiga on krundi 16una- ja pohjaosast. Jalakéijatele on
peasissepaés hoonesse Tiigi ténavalt. Uushoonesse on jalakdjate sissepdds Kastani
ténavalt. Parkimiseks on séilitatud valdavalt olemasolev ala piki krundi 188nekilge, mida
on ette nahtud laiendada parema parkimiskorralduse eesmérgil. Kuna pohikaardil on
ndidatud hoonestusala suuremana kui suurim lubatud ehitusalune pindala, on parkimisala
voimalik laiendada hoonestusalaala juhul, kui hoone kavandatakse krundi idapoolele.
Normikohane parkimiskohtade arv on 9 (vahev6ond, pdhikool, 1/200): 1796,5/200=9).
Kavandatud on 7 parkimiskohta autodele ja 7 kohta jalgratastel e.

Liikluskorraduse ja ténavadementide muutust lahendusega e kavandata. Séilib
kahesuunaline liiklus Tiigi ténaval ja thesuunaline liiklus Kastani tanaval.

S6i dusuunad, juurdepadasud krundile ja parkimislahendus on esitatud pohikaardil (kaart 2).

5.5. Haljastuse ja heakorra pdhiméotted

Lahendus néeb ette valdavalt olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimise. Likvideeritavaks
on méaratud hoonestuse ja parkimis- ning mandtverdusala alla jaavad puud ja podsad.
Samuti on likvideeritavaks méératud puud ja podsad, mis takistavad voi mille séilimine on
vOimatu uushoone ja metallaia rajamise tottu.

Ouedde koostada haljastuse ja heakorra projekt aa haljastamiseks ja puhkealade ning
muude kooli eripéraks vaalike alade (nt valiklass) rgjamiseks. Kastani tn &res ndha ette
kdrged pbdsad vOi madalamakasvulised puud. Soovitav on pdlsastega eraldada ka
parkimis- ja roheala. Haljastuse lahendus peab olema ehitusloa taotlemiseks esitatava
projekti koosseisus. Haljastuse lahendus peab olema teostatud kasutusl oa taotlemise agjaks.
Haljastuse lahendus kooskoOlastada linnamajanduse haljastusteenistusega juba eskiisi
staadiumis.

5.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méaérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 ja EPN 10.1
tabelile 8. Kaesoleva planeeringuga on minimaal seks tul epiisivusklassiks maaratud TP 1.

5.7. Tehnovdrkude lahenduse tldp6himotted

Tiigi 61 hoone on varustatud kdikide vaalike tehnovorkudega, st olemas on vee- ja
kanalisatsiooni Uhendused, side, soojavarustus ja elekter ning séilib k&esolev |ahendus.

Uushoonele on &a nadatud tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.
Graafiline lahendus on antud tehnovdrkude kaardil.
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Elektrivarustus

OU Jaotusvorgu Tartu piirkonna tehnilised tingimused detail planeeringuks 06. juuni 2007
nr 118741.

Planeeritava hoone elektrivarustuseks on planeeritud 2-arvestiga 0,4 kV liitumiskilp
sissesdidutee darde Tiigi 61c krundi poole. Liitumiskilbi toide on ette nahtud Veski
algjaama 0,4 kV jaotlast maa-aluse kaabliga. Liitumiskilbist uude hoonesse on planeeritud
maakaabel. Olemasolev Tiigi 61 maakaabel on ette nahtud poodrata uude liitumiskilpi ja
algjaamast demonteerida.

Elektrivorgu véaljaehitamine uuele objektile toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli
2002. amaarusele nr 241 , Elektrivorguga liitumise jaliitumistasu arvestamise kord*.

Elektrienergia saamiseks tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist esitada avaldus
klienditeenindusse, sdlmida vorguihendusleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on
lubatud pérast el ektripai galdise kasutusel evitu teatise esitamist elektrivorgu ettevottele.

Soojavar ustus

AS Tartu Keskkatlamaja tehnilised tingimused nr 71/07.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub ala kaugkuttepiirkonnas. Uuele hoone on
planeeritud kaugkittetorustik krundil asuvast DN50 olemasolevast soojatorustikust.
Tehnovorkude kaardil on ndidatud p&himatteline lahendus. Projekti koostamisel tépsustada
torustiku asukohta selliselt, et kahju Tiigi 61 b krundi piiril kasvavatele puudele oleks
voimalikult véike.

Veevar ustus, kanalisatsioon ja sademevee kanalisatsioon

AS Tartu Veevérk tehnilised tingimused 15. juuni 2007 INF/680.

Olemasoleval hoonel on vee- ja kanalistasi ooniUhendus tagatud maja pohjapool sest kiiljest
Kastani ténava torustikest.

Uue hoone veelihendus on planeeritud krundil asuvast veetorustikust. Kui olemasoleva
Uhendustorustiku 18bim6ot (De 40) j&8b mdlema hoone veetarbe rahuldamiseks vaikseks
on ette nahtud Uhendustorustiku asendamine suurema |abim&dduga toruga. Tiigi 61
Kinnistut |8biv olemasolev veetoru Kastani 61c suunal e ole kasutuses ning on ette nahtud
likvideerida (Tiigi 61 ¢ veellhendus on rgjatud Tiigi 61b kinnistul asuvast torustikust).
Veetoru on ette nahtud hargnemiskohas Kastani ténava veetoruga katkestada ning toru ots
sulgeda.

Planeeritud hoone kanaistasioonitihendus on ette nahtud krundil paiknevasse
olemasolevasse kanalistasioonitorustikku (De 160), mille eesvooluks on Kastani tdnava
kanalistsioonitorustik De 250.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on tanavatele ette ndhtud rgjada lahkvoolne
kanalisatsioonististeem, kus drenaaZi- ja sademevee eesvooluks on Emajdgi. Tartu linna
Uhisveevérgi ja —kanalistasiooni arendamise kava kohaselt asub planeeritav aa
perspektiivse Tiigi-Vaksali-Tehase sademevee kollektori valgaas. Kéesoleval ga on
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eesvool tées ulatuses vélja ehitamata. Tiigi ja Kastani ténavatele ning Tiigi 61 krundile on
planeeringuga médratud sademeveekanaisatsioonitorustiku asukoht. Kuni lahkvoolse
kanalistsioonististeemi rgjamiseni ténavatele on sademeveed ette ndhtud juhtida haljasalele
ning immutada pinnasesse oma krundi piires. Sadevete juhtimine naaberkinnistutele on
keelatud.

Olemasolev tuletdrjehtdrant paikneb Tiigi tdnaval. Asukoht on nadatud joonisel 2.

Tanavavalgustus

Kastani jaTiigi tanaval on olemas Uihepool ne tanavaval gustus.

Krundisiseselt kahe hoone vahelise jalgtee valgustamiseks planeeritud kahepoolne
vélisvalgustus. Krundil asuva autoparkla vagustamine lahendada hoonete valgustuse
baasil.

Telefoniside
AS Elion Ettev6tted tel ekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 6326472.

Planeeritava hoone sidevarustuseks on ette nahtud sidekanalistasioon Kastani tdnava
kaablikanalistsioonist. Sidelihendus on planeeritud optilise kaabliga kaablikapist PPXK 28
Vanemuise ja Kastani tanavanurgal.

Tabe 1 Tehnovor kude rajamise vajadus
T Olemasolev pikkus Ligikaudne pikkusuue
rass i
hoonetarvis
Veetrass 31lm 13m
Kanalisatsiooni trass 31lm 13m
Sademeveekanalisatsioon - 44 m
Madalpinge elektrikaabel 69 m 13 m
Kaugkittetrass 38m 39m
Sidetrass 10m 5m

5.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal e ole keskkonnaohtlikke objekte.

Prigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna j&&tmehoolduseeskirjale. Jaétmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht on naidatud
kaardil 2. J&étmete &ravedu tuleb tellida jédtmeluba omavalt ettevottelt.

5.9. Ehitise olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Uushoone arhitektuur peab olema korgetasemeline ja olemasolevat miljood arvestav.
Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine ja kitsa jaotusega profiilplekk ning
plastikraamide aknad.

Uushoonestusala ja lubatud arhitektuurinduded on toodud pohikaardil (kaart 2).

Katusekattematerjalidena on lubatud valtsplekk, kivi jarullmaterjal.
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5.10. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus on méaratud jargmiselt:

Valitsev kinnisas / isik,
Servituut Teeniv kinnisasi kelle kasuks servituut
on seatud
Reaal ser vituut (kanalisatsioon) Tiigi 61 Tiigi 61b, Tiigi 61c
Isklik servituut (side) Tiigi 61 AS Elion Ettevotted

5.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EV S 809-1:2002 kohaselt koolide ja
noortergatiste planeerimise pohimotteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringul ahenduse véaljatdotamisel arvestatud jéargmiste linnakujunduse strateegiatega:

o vagustatus;
o territoriaalsus (ala selge eristamine piirdega);
o krundile sissepéésu piiramine.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rgjamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks lisaks
ved jargnevaga:

kasutada videoval vet:

nadha ette parklate ja sissepdasude val gustatus;

kasutada atraktiivsete materjaide javarve;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud);
hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6od.

000D DO

5.12. Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Teadaolevalt puuduvad.

5.13 Planeeringu elluviimise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatel e ehitudikele ja tehnilistele projektidel e.

Planeeringuga & tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rgatavad hooned e kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimaus (kaasa arvatud
haljastus) e ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi
igakordne omanik, kelle krundilt 1&htub kahjutegevus.
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Krundi igakordne omanik kohustub vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette ndhtu
koos kinnistu heakorra ning kinnistule juurdepddsuga. Tehnovorgud ehitatakse vélja
tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovorkude
véljaehitamise ulatus. Krundisisese haljastuse rgjamine toimub igakordse krundiomaniku
kulul.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE ja KOOSTOO VORGUETTEVOTETEGA

~ Kooskdlastaja | Kooskblastuse
Ki(r)lcétg;gltgsrﬁtra\i/a Kuupaev nimi ja asukoht Mérkused
ametikoht kaustas
Lduna-Eesti i
Piistekeskus 02.01.2008 pohikaart -
Linnamajanduse
osakond
Arhitektuuri ja
ehituse osakond
Kultuurivaartuste
teenistus
o ToOprojektid
OU Jaotusvrk | 17.12.2007 | . ENNKItSNIK b overgud | kooskolastada
juhtivspetsialist
tdiendavalt
. . To6jooni
ASElion Vadur Lints - -
Ettevditted 18.12.2007 sddliiniinsener tehnovorgud k09§<ol astada
tdiendavalt
ASTartu Veevirk | 28.12.2007 | FPester FIndma | oy argud :
arendusjuht
Ular Roose
AS Tartu . 19.12.2007 arendus- ja tehnovorgud -
Keskkatlamga .
haldusinsener
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