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Savi 39, Haki 1/3 ja Haki 2/4 kruntide detailplaneering 
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1. 
Sissejuhatus

Käesoleva detailplaneeringu tellijaks on AS Linnaehitus. Detailplaneeringu alasse jäävad Savi 39, Haki 1/3 ja Haki 2/4 krundid ja Haki ning Haraka tänavate maa-ala. Planeeringuala suuruseks on ca 3.1 ha.

Planeeringu eesmärkideks on:

· krundipiiride, ehitusõiguse, hoonestusprintsiipide ja hoonete arhitektuursete tingimuste määramine;

· tehnovõrkude planeerimine, liikluskorralduse ja parkimislahenduse põhimõtete kindlaksmääramine, haljastuse ja heakorra määramine.

2. Detailplaneeringu lähtedokumendid

Planeeringu lähtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse 17. jaanuari 2006. a korraldus nr 86 ja selle lisana olev planeeringu lähteülesanne nr DPLÜ-094-2005 ning Tartu Linnavalitsuse 25. aprilli 2006. a korraldus nr 86.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud järgmisi planeeringuid ja projekte:

· Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a määrus nr 125 “Tartu linna üldplaneeringu kehtestamine”;

· Tartu Linnavolikogu 18. detsembri 2003. a otsusega nr 244 kehtestatud Tuvi 4, Tuvi 10 ja Aardla 101 ning lähiala detailplaneering;

· Tartu Linnavalitsuse 05. augusti 1999. a korraldusega nr 2252 kehtestatud Vaarika t, Linnu t, perspektiivse Savi t ning Tamme põik tänava pikendusega piirneva maa-ala detailplaneering;

· Tamme mikrorajooni detailplaneering, 1988;

· Tartu Linnavalitsuse 08. detsembri 1998. a korraldusega nr 3538 kehtestatud Riia 132 detailplaneering;

· Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehniline projekt, AS Tref, projekt nr 85-TP-03;

· Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a korraldusega nr 40 kehtestatud Tartu linna ehitusmäärus.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Alusplaaniks on võetud AS-i Kobras poolt 2005. aasta septembris mõõdetud digitaalne alusplaan täpsusastmega 1:500 koos maaaluste tehnovõrkude digitaalsete joonistega, töö nr P262. 

Planeeringuala ja kontaktvööndi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu linnas Uus-Tamme asumi lõunaosas. 

Planeeringualast läänes ja lõunas asuvad 1- ja 2-korruselised tootmis- ja ärihooned, idas asuvad 3-korruselised korterelamud, põhjas garaažid ja 4-korruseline korterelamu. Ala kontaktvööndi põhjaosas asuvad ühe kuni kolme korruselised väikeelamud. 

Planeeringualas asuvad Haki ja Haraka tänavad. Planeeringualaga piirneb Savi tänav. 

Lähimad ühistranspordi peatused asuvad Riia tänaval. Planeeringuala ühendus nii linnakeskusega kui ka linnast väljuvate maanteedega on hea – mööda Riia tänavat. 

3.2. Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Tartu linnas Uus-Tamme asumi lõunaosas. Detailplaneeringu alasse jäävad Savi 39, Haki 1/3 ja Haki 2/4 krundid ja Haraka ning Haki tänavate maa-ala. Planeeringuala suuruseks on ca 3.1 ha. 

Krundil Haki 1/3 asub 5-korruseline ehitusjärgus olev korruselamu. Savi 39 ja Haki 2/4 krundil hoonestus puudub. 

Sõidukite juurdepääs toimub Savi, Haraka ja Haki tänavatelt. Eelnimetatud tänavad on väikese liikluskoormusega ja kruusakattega. Tänavatel puuduvad kõnniteed.

Planeeringualaga külgneval Savi tänaval on olemas veetorustikud, reoveekanalisatsioonitorustikud, elektrikaablid ja sidekaablid. Planeeringuala läbivad elektrikaablid, reoveekanalisatsioon, gaasitoru ja soojatoru.

Tabelis 1 on toodud olemasolevate kruntide pindalad, sihtotstarbed ja hoonete arvud.

Olemasolevate kruntide pindalad, sihtotstarbed ja hoonete arv




Tabel 1

	Krundi aadress
	Pindala (m2)
	Sihtotstarve
	Hoonete arv

	Savi 39
	22648
	100% väikeelamumaa
	-

	Haki 1/3
	1868
	100% korruselamumaa
	1

	Haki 2/4
	1889
	100% väikeelamumaa
	-

	Haraka 1T
	8582
	100% transpordimaa
	-


Vastavalt Tartu linna üldplaneeringule on käesoleva planeeringuala juhtfunktsioon 3-5 korrusega korruselamute maa. 

3.3. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi ehitusõigus

Planeeritud alale on kavandatud üksteist krunti, millede pindalad ja sihtotstarbed on ära toodud tabelis 3, krundipiirid on esitatud põhikaardil. Planeeringuala kruntide maakasutuse bilanss on esitatud tabelis 2.

Maakasutuse bilanss







                Tabel 2
	Krundi aadess
	Planeeringueelne pindala (m²)
	Planeeringueelne sihtotstarve
	Planeeringujärgne pindala

(m²)
	Planeeringujärgne sihtotstarve

	Savi 39
	22650
	100% EE
	-
	-

	Haki 1/3
	1868
	100% Ek
	1868
	100% Ek

	Haki 2/4
	1889
	100% EE
	1889
	100% Ek

	Haraka 1T
	1500
	100% L
	1500
	100% L

	Reformimata riigimaa
	964*
	-
	-
	-

	Pos 1
	-
	-
	4851
	100% Ek

	Pos 2
	-
	-
	4800
	100% Ek

	Pos 3
	-
	-
	1823
	100% Ek

	Pos 4
	-
	-
	2815
	100% Ek

	Pos 5
	-
	-
	7948
	100% Ek

	Pos 6
	-
	-
	274
	100% Ek

	Pos 7
	-
	-
	964
	100% L

	Pos 8
	-
	-
	137
	100% Ek

	Kokku:
	28871
	-
	28869**
	-


*- planeeringualasse jääv maa-ala;

**- planeeringueelse ja planeeringujärgse pindala erinevus tuleneb ümardamisest.

Planeeringualasse jääv Haki tänav on reformimata riigimaa pindalaga 964 m², millest moodustatakse krunt Pos 7.

Detailplaneeringuga on kavandatud krunt Pos 6 ja Pos 8 lisaparkimiskohtade tarbeks ja neid on võimalik liita vastavalt krundiga Haki 2/4 ja Haki 1/3.

Kui krunti Pos 8 ei liideta Haki 1/3 krundiga, siis Haki 1/3 krundile on lubatud ehitada vaid 14 korteriga korruselamu ja krunt Pos 8 liidetakse krundiga Pos 3.

Krundi ehitusõigusega (tabel 3) on määratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim lubatud kõrgus. Tabelis 3 on arhitektuurse nõudena esitatud ka korterite arv hoonestusalas, korruselisus ja planeeritud maapinnavahemik. 

 Tabel 3

Planeeritud kruntide pindalad, kruntide ehitusõigused ja lubatud katuskalle

	Krundi aadress
	Pindala (m2)
	Sihtotstarve
	Hoonestusala/

suurim lubatud korterite arv
	Hoonete suurim lubatud arv
	Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala (m²)
	Hoonete suurim lubatud absoluutkõrgus (kõrgus, m/korruselisus)
	Pl maapinna-
vahemik

	Pos 1
	4851


	100% Ek
	H1/24
	2
	840
	89.6/4
	73.8-74.1

	
	
	
	H2/22
	
	
	86.3/3
	73.5-73.8

	Pos 2
	4800
	100% Ek
	H3/28
	2
	840
	93.8/5
	75.0-75.3

	
	
	
	H4/24
	
	
	90.7/4
	74.9-75.2

	Pos 3
	1823
	100% Ek
	H5/22
	1
	420
	90.5/5
	74.7-75.0

	Pos 4
	2815


	100% Ek
	H6/28
	1
	420
	95.0/5
	76.2-76.5

	Pos 5
	7948
	100% Ek
	H7/24
	3
	1260
	93.2/4
	77.4-77.7

	
	
	
	H8/24
	
	
	93.0/4
	77.2-77.5

	
	
	
	H9/24
	
	
	92.1/4
	76.3-76.6

	Pos 6
	274
	100% Ek
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub

	Pos 7
	964
	100% L
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub

	Pos 8
	137
	100% Ek
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub

	Haki 1/3
	1868
	100% Ek
	H10/20
	1
	438
	92.9/5
	75.3-75.6

	Haki 2/4
	1889
	100% Ek
	H11/32
	1
	527
	91.3/4
	75.7-76.0

	Haraka 1T
	1500
	100% L
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub
	puudub


Ek – korruselamumaa;

L – transpordimaa.

Maakasutuse sihtotstarve on määratud vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr 36 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused.

3.4. Kujad ja tuleohutus

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri 2004. a määrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nõuded.” Hoonetevaheliste kujade määramisel on aluseks võetud, et lubatud madalaim tulepüsivusklass on TP1.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel võib lugeda üheks hooneks tuletõkkesektsiooni nõuetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures: sellised hooned peavad olema tuleohutusest lähtuvalt samases klassis, selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on väiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvväärtustest. Juhul, kui tuleohutusnõuetest tulenevad kõrgemad nõuded projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud käesolevas planeeringus, siis tuleb järgida tuleohutusnõudeid.

Kavandatud hoonestusalale H10 rõdude ehitamisel joonisel esitatud asukohtades tuleb tagada vajalik nõuetele vastav päästeteenistuse juurdepääs krundi Pos 2 poolsele maja küljele.

Kavandatavale korruselamule tuleb vajadusel ette näha kõvendatud pinnasega tuletõrje juurdepääsutee ka hoone sellesse külge, kuhu planeeringuga ei ole kavandatud juurdepääsuteed. Kõvendatud pinnasega juurdepääsuteele ei tohi paigutada mänguväljakuatraktsioone. Eelnimetatud juurdepääsutee vajalikkus ja täpne asukohad  tuleb selgitada välja ning lahendada projekteerimise käigus. 

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nõuab tegevusest tingituna täiendavaid kujasid naaberkrundi hoonetest, ei tohi kuja nõudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku nõusolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

3.5. Hoonestusala, arhitektuurinõuded ehitistele

Planeeritud hoonet võib ehitada ainult kaardil näidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusõigusele (vt tabel 3). 

Kuni 20 m2-se ehitusaluse pindalaga väikehooned võib ehitada ka väljapoole planeeritud hoonestusala arvestades naabrusõigusi ja tuleohutusest tulenevaid nõudeid. Hoonestusalale võib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi võib ehitada ja puid istutada ka väljapoole planeeritud hoonestusalasid. 

Ehitatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, kõrgetasemeline ja piirkonna elukvaliteeti parandav. Hoonete küljed peavad olema arhitektuurselt liigendatud ja hoonete välisilmes tuleb kasutada antud piirkonda sobivat värvilahendust. Planeeringualale kavandatavad hooned peavad olema sarnased ja moodustama ühtse terviku. 

Lubatud on ehitada terrassid ja rõdud üle põhikaardil esitatud planeeritud hoonestusala eeldusel, et need ei hakka segama jalakäijate ja sõidukite liiklemist.

Välisviimistluse materjali(de)na on lubatud kasutada kvaliteetseid esinduslikke materjale: puitu, vineeri, kivi, klaasi, krohvi, metalli, plekki, betooni või nimetatud materjale omavahel kombineerituna. Hoonete välisviimistluses on keelatud kasutada profiilplekki, plastmaterjale ning puiduimitatsiooniga materjale. 

Kavandatavate korruselamute lubatud katusekallete vahemik on 0°-15°. Lubatud on ehitada hoonetele ka üks maa-alune korrus. Hoone ± 0.00 ei tohi olla kõrgemal kui 1.0 m krundi keskmisest kõrgusest, kusjuures maapinna planeeritav kõrgus ei tohi ületada 20-30 cm olemasolevat kõrgust. Kruntidel Pos 1- Pos 5 hoone ± 0.00 on tuulekoja põranda kõrgus vastavalt lähteülesandes esitatud hoone eskiisprojektile, mis on Tartu Linnavalituse poolt kinnitatud. 
Krundile Pos 1 kavandatud korruselamu H1 ei hakka piirama krundi Savi 31 ja Savi 8 korruselamu nõuetekohast valgustatust (vt kaarti nr 7 ja 8).

Antud detailplaneeringuga on keelatud rajada kruntide piiridele piirdeid, va ala lääne- ja lõunakülge tootmishoonete kruntide piiridele. Piirded peavad kokku sobima hoonete arhitektuuriga. Lubatud on kruntide eraldamine hekkide ja kõrghaljastusega. Sissesõit avalikult tänavamaalt krundile on lubatud tõkestada tõkkepuuga.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a määruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” lisa 1-le on planeeringualal lubatud ehitada kolme ja enama korteriga elamuid –11220.

Detailplaneeringu algatamisel esitatud korruselamute arhitektuurne eskiislahendus peab olema aluseks hoonete projekteerimisele.

3.6. Tänavate maa-alad ja liikluskorraldus

Tänavate planeerimisel on arvestatud olemasoleva tänavavõrgustikuga ja Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehnilise projektiga nr 85-TP-03.

Planeeringuga on kavandatud Haki tänavale uue transpordimaa krundi Pos 7 moodustamine. Pos 7 planeeritud transpordimaa on ette nähtud avalikus kasutuses oleva linnatänavana.

Sõidukite juurdepääs planeeringualale on kavandatud Savi ja Haki tänavalt. Planeeringualasse juurdepääsude asukohad on näidatud põhikaardil. Planeeringualasse jäävatele Haraka ja Haki tänavatele on kavandatud 6 m laiused sõiduteed. Sõiduteed peavad olema kõvakattega ja rajada tuleb korralik teekattemärgistus. 

Paralleelselt sõiduteedega on planeeritud 2.5 m laiune kergliiklustee jalakäijate ja jalgratturite koosliiklemiseks. Kergliiklustee peab olema kõvakattega ja see tuleb välja ehitada tänava ehitamise käigus.

Krundisiseste kergliiklusteede asukohad on soovituslikud ja neid tuleb täpsustada haljastus- või kujundusprojektiga.

Parkimine on lahendatud iga elamukrundi siseselt. Elamukruntidel minimaalne parkimiskohtade arv on esitatud tabelis 4, kus on arvestatud vähemalt üks parklakoht korteri kohta.

Parkimiskohad kruntidel 








Tabel 4

	Krundi aadress
	Korterite arv
	Minimaalne parkimiskohtade arv  korteri kohta
	Tegelikult parkimiskohti krundil

	Pos 1
	46
	1.1
	51

	Pos 2
	52
	1.1
	57

	Pos 3
	22
	1.1
	22

	Pos 4
	28
	1.1
	31

	Pos 5
	72
	1.1
	83

	Haki 1/3
	20
	1.0
	14 Haki 1/3 krundil, 6 Pos 8 krundil

	Haki 2/4
	32
	1.1
	36, sh osaliselt Pos 6-l


Planeeringualal on parkimine liigendatud haljastusega.

Detailplaneeringuga on kavandatud krunt Pos 6 ja Pos 8 lisaparkimiskohtade tarbeks ja neid on võimalik liita vastavalt krundiga Haki 2/4 ja Haki 1/3. 

Krundi Pos 8 ja krundi Haki 1/3 parkimisala eraldamiseks tuleb ette näha krundipiirile takistus (nt kõrge äärekivi), et vältida sõidukite liiklemist läbi naaberkrundi. Kui krunti Pos 8 ei liideta Haki 1/3 krundiga, siis Haki 1/3 krundile on lubatud ehitada vaid 14 korteriga korruselamu ja krunt Pos 8 liidetakse krundiga Pos 3.  Haki 1/3 hoone peasissepääsude juurde on kavandatud 3.5 m laiune kergliiklustee, kuhu ei ole lubatud sõidukeid parkida.

Krundisiseselt tuleb täpsustada parklate kõrgusarvud projekteerimise käigus arvestusega, et sademevett oleks võimalik kokku koguda ja maapinna planeeritav kõrgus ei tohi ületada 20-30 cm olemasolevat kõrgust. Teede projekteerimisel peab arvestama Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehnilises projektis esitatud kõrgusarvudega.

Planeeringualalt on liiklus kavandatud juhtida peamiselt Tuvi ja Savi (planeeringualast põhjas) tänavate kaudu Riia ja Aardla tänavatele. 

3.7. Haljastus ja heakord

Käesolev planeering näeb ette nii uue kõrg- kui ka madalhaljastuse rajamise. Planeeringu põhikaardil näidatud uusistutuse paigutus korruselamukruntide siseselt on soovituslik. Täpsed haljastusega seonduvad lahendused tuleb paika panna projekteerimise käigus. 

Planeeringualal kasvab 10 puud (isetekkelised pajud, lepad, kased), millest säilitatakse üks.

Maa-aladele, mis on põhikaardil esitatud haljasalana võib istutada erineva kasvukõrgusega haljastust vastavalt haljastus- või kujundusprojektile tingimusel, et olemasolevatele ja planeeritud tehnovõrkudele ei istutata ligemale, kui seda näevad ette normatiivaktid. 

Haljastuses peab kasutama dekoratiivseid ja värvirikkaid puu- ja põõsaliike nii, et silmailu oleks tagatud igal aastaajal. Parklates parkimiskohtade liigendamiseks on planeeritud kõrghaljastust põhikaardil esitatud kohtadesse. Antud detailplaneeringuga on keelatud rajada kruntide piiridele piirdeid, va ala lääne- ja lõunakülge tootmishoonete kruntide piiridele. Lubatud on kruntide eraldamine hekkide ja kõrghaljastusega. 

Mänguväljakud, vabaaja veetmise kohad jms alad on põhikaardil tähistatud puhkealadena. Täpsed puhkealade funktsioonid täpsustatakse projekteerimise käigus. Projekteerimisel tuleb arvestada igas vanuses inimeste, sh väikelaste, teismeliste, pensionäride jt puhkamisvajadusega. See tähendab, et puhkeala peab olema polüfunktsionaalne ja pakkuma tegevust kõigile ellpoolnimetatud vanusegruppidele.

Puhkeala hooldus tuleb fikseerida majade omanike vahel edaspidistes kokkulepetes. Puhkeala servituut tuleb seada kaardil nr 5 esitatud asukohas.

Krundisisesed kergliiklusteed tuleb katta kivikattega. Soovitatav on kasutada erineva kuju ja värviga kivisillutist. Kogu planeeringuala on ette nähtud avalikult kasutatavaks alaks jalgsi liigeldes.

Planeeringuala kõikidele kruntidele planeeritud haljasala pindala on vastava krundi parkimisala pindalast suurem. 

Haljasalal maapinna kõrgusarve tuleb täpsustada projekteerimise käigus ja maapinna planeeritav kõrgus ei tohi ületada 20-30 cm olemasolevat kõrgust, va juhul, kui maapinda tõstetakse puhkeala kujundusobjekti tarbeks ja see on kujundusprojektis piisavalt põhjendatud. Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Kruntidel Pos 1 - Pos 5, Haki 1/3 ja Haki 2/4 on jäätmete kogumine planeeritud põhikaardil esitatud asukohtadesse. Krundil Pos 1, Pos 2 ja Pos 4 on jäätmete kogumine kavandatud Haraka tänaval, krundil Pos 3, Haki 1/3 ja Haki 2/4 Haki tänava ääres ja krundil Pos 5 enda krundil. Planeeringualale tuleb ehitada jäätmekogumishooned prügikonteinerite varjamiseks.

Jäätmete äraveoks tuleb sõlmida leping vastavat õigust omava firmaga.

3.8. Tehnovõrgud

3.8.1. Üldosa

Planeeringuga on lahendatud kõigi hoonestatavate kruntide tehnovõrkudega varustatus. Tehnovõrguliinid on kavandatud maa-alustena. Kuna ei ole teada kõikide kruntide täpset hoonestuskava, siis ei ole planeeritud liitumispunktide täpseid asukohtasid – tehnovõrkude ühenduskohad krundi hoonestusaladega ning liitumispunktid tuleb määrata krundi tegelikust hoonestusest lähtuvalt projekteerimise käigus. 
Kõikide tehnovõrkude ehitamiseks tuleb koostada projekt. Hoonestusaladele projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate tehnovõrguliinidega, nende valdajapoolsete piirangutega, projektid ja ehitus tuleb võrguvaldajatega täiendavalt kooskõlastada.
3.8.2. Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse kavandamisel on arvestatud Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehnilise projektiga.

Planeeringuala hoonestatavate kruntide veevarustus on kavandatud alates Savi 31 ja Savi 6 kinnistute juures asuvast olemasolevast Savi tänava veetorustikust DN200. 

Detailplaneeringus on kavandatud uued veetorud Haraka ja Haki tänavatele ja hoonestatavatele kruntidele vastavalt tehnovõrkude kaardil esitatule. Veetorude asukohti võib projekteerimise käigus täpsustada lähtudes hoone(te) täpsest asukohast. 

Planeeringualale lähim olemasolev tuletõrjehüdrant asub Savi 6 ja 8 kruntide nurga juures asuvas veekaevus. Uus tuletõrjehüdrant on planeeritud Savi ja Haki tänava ristmikule. 

3.8.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni kavandamisel on arvestatud Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehnilise projektiga. Alale on kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon, mille eesvooluks on Savi tänavale projekteeritud reoveekanalisatsioon.

Detailplaneeringus on määratud tehnovõrkude kaardil kanalisatsioonitorustike asukohad, mida võib projekteerimise käigus täpsustada lähtudes hoone(te) täpsest asukohast.

Planeeringuala põhja- ja lääneservas asuv olemasolev reoveekanalisatsioon muudetakse ümber sademeveekanalisatsiooniks. 

3.8.4. Sademevee ärajuhtimine

Planeeringualale on kavandatud sademeveekanalisatsioon tehnovõrkude kaardil esitatule ja eesvooluks on kavandatud Savi ja Haraka tänavale planeeritud sademeveetorustik.

Planeeringuala põhja- ja lääneservas asuv olemasolev reoveekanalisatsioon muudetakse ümber sademeveekanalisatsiooniks.

Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, ärajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001. a määrusega nr 269 kehtestatud nõuetele. Kõikidesse parklatesse on kavandatud õlipüüdurid.

3.8.5. Soojavarustus

Planeeringualal on soojavarustusena ette nähtud kaugküte. Planeeritud soojavarustus on kavandatud ühendada Savi 31 ja 35 krundil asuva soojatorustikuga. Detailplaneeringus on määratud tehnovõrkude kaardil soojatorude asukohad, mida võib projekteerimise käigus täpsustada lähtudes hoone(te) täpsest asukohast. Projekteerimisel tuleb täpsustada soojuskoormused.

3.8.6. Elektrivõrk

Planeeringuala elektrivõrgu kavandamisel on arvestatud Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehnilise projektiga. 

Planeeringuala elektrivõrgu toitealajaam on Lemmatsi 35/6 ja jaotusalajaam on Savi 6/0,4 kV. Kõik 0,4 kV transiitkapid on planeeritud ringtoitele olemasoleva Savi alajaama 0,4 kV jaotusseadme erinevatest sektsioonidest kaabelliinidega. Detailplaneeringus on määratud tehnovõrkude kaardil madalpingekaablite ja transiitkappide asukohad, mida võib projekteerimise käigus täpsustada lähtudes hoone(te) täpsest asukohast.  Kruntide siseselt on planeeritud madalpingekaablitele isiklik kasutusõigus. 

3.8.7. Telekommunikatsioonivõrk

Planeeringualal telekommunikatsioonivõrk on ette nähtud Elioni Aardla tänava kaablikanalisatsioonist ja Räni RSS-st. Tehnovõrkude kaardil on näidatud telekommunikatsiooni paiknemine planeeritud kruntidel ning tänavaruumis. Majaühenduste täpne asukoht täpsustatakse projekteerimise käigus. Kruntide siseselt on planeeritud telekommunikatsioonikaablitele isiklik kasutusõigus.

3.8.8. Välisvalgustus

Planeeringuala välisvalgustuse kavandamisel on arvestatud Savi (Aardla- Savi 21), Haki (Savi-Haki 1/3) ja Kulli (Vaarika- Savi, Tamme põik pikendusel) tänavate tehnilise projektiga. 

Planeeritud on välisvalgustuskaablid Haki ja Haraka tänavale. Kruntide siseselt võib panna täiendavaid valgusteid, mis saavad toite vastavalt krundilt.

3.8.9. Tehnovõrkude rajamise koondtabel

Tehnovõrkude rajamise koondtabelisse (tabel 5) kantud planeeritud uute tehnovõrkude pikkused on ära toodud kruntide piiresse jääva tehnovõrgu liini pikkusena. Tehnovõrkude pikkused täpsustatakse projekteerimise staadiumis sõltuvalt hoonete ja parklate konkreetsetest asukohtadest ja suurustest.

	Krundi aadress
	Veetoru (jm)
	Isevoolne reoveekanal (jm)
	Sademeveekanal (jm)
	Soojatoru (jm) 
	Telekommuni -  katsioon (jm)
	Elektri madal –pingekaabel (jm)
	Valgustuskaabel (jm)

	Pos 1
	33
	123
	96
	184
	84
	73
	-

	Pos 2
	33
	71
	46
	35
	81
	69
	-

	Pos 3
	22
	40
	53
	7
	5
	5
	-

	Pos 4
	55
	102
	186
	166
	92
	106
	-

	Pos 5
	94
	112
	267
	129
	101
	74
	-

	Pos 6
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Pos 7
	87
	60
	88
	87
	87
	85
	75

	Pos 8
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Haki 1/3
	14
	14
	35
	14
	14
	22
	-

	Haki 2/4
	9
	9
	38
	9
	9
	9
	-

	Haraka 1T
	125
	109
	109
	136
	-
	112
	93

	Kokku
	559
	640
	918
	767
	473
	555
	168


Tehnovõrkude rajamise vajaduse koondtabel
   


                                           Tabel 5

3.9. Servituudid ja maade avalik kasutus

Kogu planeeringualal on krunte läbivatele olemasolevatele ja planeeritud  tehnovõrkudele ette nähtud isiklik kasutusõigus (tabel 6). Isikliku kasutusõiguse seadmise vajadusega maa on esitatud kaardil nr 5.

Kruntidele Pos 1 ja Pos 2 on kavandatud sõiduteele reaalservituut krundi Pos 4 kasuks.

Kruntidele Haraka 1T ja Pos 7 on kavandatud juurdepääsutee ja kergliiklustee, mis on avalikuks kasutamiseks, sh ka tehnovõrkude ehitamiseks, mõeldud teed.

Kogu planeeringuala on ette nähtud avalikult kasutatavaks alaks jalgsi liigeldes.

Puhkealale on vaja seada puhkeala servituut. See tähendab, et ala on kavandatud vabaks kasutamiseks puhkeala piirnevate elamute omanikele ja kasutajatele. Puhkeala hooldamine toimub majaelanike ühisel kokkuleppel. Puhkeala piiramine või muul viisil juurdepääsu takistamine mõne krundi valdaja poolt on keelatud.

Puhkeala servituut tuleb seada kaardil nr 5 esitatud asukohta.









Tabel 6

Servituutide seadmise vajadus

	Teeniv kinnisasi

(krundi aadress)
	Servituut
	Valitsev kinnisasi/isik
	Servituudi sisu

	Pos 1, Pos 4, Pos 7, Haraka 1T
	Isiklik kasutusõigus
	Soojavarustuse valdaja
	Isiklik kasutusõigus annab soojavarustuse valdajale õiguse hooldada kinnisasjal olevat soojatoru.

	Pos 4, Pos 7, Haraka 1T
	Isiklik kasutusõigus
	Veevarustuse valdaja
	Isiklik kasutusõigus annab veevarustuse valdajale õiguse hooldada kinnisasjal olevat veetoru.

	Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 7, Haki 1/3, Haki 2/4
	Isiklik kasutusõigus
	Telekommunikatsiooni-võrgu valdaja
	Isiklik kasutusõigus annab telekommunikatsioonivõrgu valdajale õiguse hooldada kinnisasjal olevat telekommunikatsiooni kaablit.

	Pos 1, Pos 2 , Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 7, Haki 1/3, Haki 2/4, Haraka 1T
	Isiklik kasutusõigus
	Elektrivarustuse valdaja
	Isiklik kasutusõigus annab elektrivarustuse valdajale õiguse hooldada kinnisasjal olevat elektrikaablit.

	Pos 1, Pos 2, Pos 4, Pos 5, Pos 7,  Haraka 1T
	Isiklik kasutusõigus
	Kanalisatsioonivarustuse valdaja
	Isiklik kasutusõigus annab kanalisatsioonivarustuse valdajale õiguse hooldada kinnisasjal olevat kanalisatsioonitoru.

	Pos 1, Pos 2, Pos 4, Pos 7, Haraka 1T
	Isiklik kasutusõigus
	Sademevee-kanalisatsiooni varustuse valdaja
	Isiklik kasutusõigus annab sademeveekanalisatsiooni varustuse valdajale õiguse hooldada kinnisasjal olevat sademeveekanalisatsiooni.

	Pos 1
	Reaalservituut
	Pos 2
	Reaalservituut annab õiguse liikuda mööda sõiduteed läbi teeniva kinnisasja.


Vastavalt Tartu Linnavalitsuse 08. detsembri 1998.a korraldusega nr 3538 kehtestatud Riia 132 detailplaneeringule on käesolevas planeeringu näidatud läbi Savi 35 krundi juurdepääs Riia 132 krundile. Kui juurdepääs rajatakse, on see ette nähtud kasutamiseks ainult sõiduautodele.  

Muid seadusest tulenevaid täiendavaid kitsendusi planeeritud ei ole.

3.10. Keskkonnakaitse abinõud ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, ärajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001. a määrusega nr 269 kehtestatud nõuetele. Parklatest lähtuv sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada õlipüüduritega.

Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Kruntidel Pos 1 - Pos 5, Haki 1/3 ja Haki 2/4 on jäätmete kogumine planeeritud põhikaardil esitatud asukohtades. Planeeringualale tuleb ehitada jäätmekogumishooned prügikonteinerite varjamiseks.

Jäätmete äraveoks tuleb sõlmida leping vastavat õigust omava firmaga.

3.11. Kuritegevuse riske vähendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud: 

· teede ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus;

· konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud;

· tagumiste juurdepääsude ja umbsoppide vältimine;

· erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks
eelnevale arvestada järgnevaga:

· jälgitavus (videovalve);

· parklate valgustatus;

· valdusele sissepääsu piiramine;

· vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prügikastid, märgid);

· atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kõnniteed;

· üldkasutatavate alade korrashoid.

3.12. Planeeringu rakendumine

Kruntidele (kogu planeeritud ala piires) juurdepääsude ja krundi piiresse jäävate teede, parklate, sademeveekanalisatsiooni, haljastuse, väikevormide jms välja ehitamise kohustus on krundi hoonestajal. Tehnovõrkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 

Planeeringuga on kavandatud Haki tänavale uue transpordimaa krundi Pos 7 moodustamine. Kruntidele Pos 7 ja Haraka 1T planeeritud transpordimaa on ettenähtud avalikus kasutuses oleva linnatänavana. 

Kruntide Pos 7, Haraka 1T ja planeeringualast väljaspool asuva Savi tänava, sh sademeveekanalisatsiooni, välisvalgustuse ja haljastuse osa, väljaehitamine ja istutamine toimub vastavalt “Tartu linna haldusterritooriumile planeeritud uute elamurajooni tänavate rajamise kulude kompenseerimisekord (Tartu Linnavolikogu määrus nr 110, 9 juuni 2005)” kehtestatud korrale. Korraldatakse tänavate, sademevete ja haljastuse väljaehitamiseks ja istutamiseks riigihange ja Tartu linn tasub riigihanke tulemusel selgunud kulud vastavalt eelnimetatud korrale.

Vastavalt kinnitatud Tartu Linnavalituse eelarvele tellib ja finantseerib Savi tänavaga seonduvad projektid Tartu linn. Haraka 1T ja Pos 7 kruntidega seonduvad projektid tellivad ja finantseerivad kruntide Savi 39, Haki 1/3 ja Haki 2/4 valdajad.

Keelata ära raskeveokite liikumine, va Haraka ja Savi tänavat teenindavad veokid (prügiautod, mööbliautod) Savi tänaval planeeringuala ja Raja tänava lõigus.

Planeeringualal ehitustööde ajal keelata ära ehitusobjekte teenindavate raskeveokite liikumine Savi tänaval planeeringuala ja Raja tänava lõigus. Planeeringualale ehitatavate hoonete kasutusloa saamise eelduseks on Savi-Tuvi tänava väljaehitamine.

Planeeringualal ehitustööde ajal tuleb tagada olemasoleva elanikkonna elamiskvaliteet ning elamute parkimis- ja haljasalade säilimine senisel tasemel.

Ehitustööde ajaks tuleb paigutada Savi tn äärde Savi 8 kinnistu poole ajutine piire.

Uutele majadele kasutusloa välja andmise hetkeks on Savi tn Haraka – Tuvi lõigus koos Savi tn 39 poolse kõnniteega ja Aardla  - Ringtee ristmik välja ehitatud ning Savi 8 ette on paigutatud äärekivid ja rajatud haljasala.

Savi tn ja Aardla –Ringtee ristmiku valmimisel keelata Raja –Riia ristmikul vasakpöörde võimalus tipptundidel.

Detailplaneeringuga on kavandatud krunt Pos 6 ja Pos 8 lisaparkimiskohtade tarbeks ja neid on võimalik liita vastavalt krundiga Haki 2/4 ja Haki 1/3. 

Kui krunti Pos 8 ei liideta Haki 1/3 krundiga, siis Haki 1/3 krundile on lubatud ehitada vaid 14 korteriga korruselamu ja krunt Pos 8 liidetakse krundiga Pos 3. 

Kogu planeeringuala on ette nähtud avalikult kasutatavaks alaks jalgsi liigeldes.

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt lähtub kahju põhjustav tegevus. 

4. Koostöö planeeringu koostamisel 
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Kooskõlastused 
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5. Kooskõlastuste ja koostöö kokkuvõte

T Lõuna-Eesti Päästekeskus Insenertehniline Büroo:

HEAKS KIIDETUD: peainspektor  P.Vorobjov /allkiri/, 20.10.2006 – joonis nr 4;


OÜ Jaotusvõrk Tartu piirkond:

KOOSKÕLASTATUD: tööprojektid kooskõlastada täiendavalt, juhtivspetsialist  E.Kitsnik /allkiri/, 16.10.2006 – lk 21;

 EG Võrguteenus:


KOOSKÕLASTATUD: P.Hanson /allkiri/, 09.10.2006 – lk 21;
 
Elion Ettevõtted AS:

ÜLE   VAADATUD:  tööjoonised kooskõlastada täiendavalt, sideliiniinsener-

grupijuht V.Lints/allkiri/, 13.10.2006   – lk 21;

AS Tartu Veevärk:

ÜLE   VAADATUD:  P.Pindma/allkiri/, 06.10.2006   – lk 23;

AS Eraküte Tartu osakond:


KOOSKÕLASTATUD: L.Susi /allkiri/, 11.10.2006 – lk 23;

Tartu LV linnamajanduse osakond:

KOOSKÕLASTATUD: projekti kooskõlastus nr 594 alusel,   R.Haak 

/allkiri/, 24.10.2006 – lk 24;

Tartu LV arhitektuuri ja ehituse osakond:

KOOSKÕLASTATUD: linnaarhitekt  T.Sild, /allkiri/, 01.11.2006 – joonis nr 4;

Koostöö AS Linnaehituse, OÜ Külli-Tartu ja OÜ Haki arendusega:

/allkirjad/- lk 20.

6. Kaardid

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Põhikaart

Planeeritud maakasutus ja kitsendused

Tehnovõrgud

 Insolatsiooniarvutus Savi 31 hoone kohta

Insolatsiooniarvutus Savi 8 hoone kohta

Planeeritud liikluslahendus
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