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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on 02.03.2005. a. AS Gray Capital,
esndga Andreas Henn Otsmaa. Detailplaneeringu koostamine algatati Tartu Linnavolikogu
05.05.2005. a. otsusega nr 428, |ahtelilesanne nr LU-019-2005.

2. Planeeringu_eesmark, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal
olevate kruntide kohta ja lahtelilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringuga késitletav da hdlmab Vahi 62 ja, Kummeli 2 kinnistuid ja Kummeli tdnava
ning Vahi tdnava maa-ala. Planeeritava ala suurus on ca 6,3 ha

Detail planeeringu eesmérgiks on maa-alale elamukvartali rajamiseks tingimuste maaramine.

Andmed planeeritavate kruntide kohta on jargmised:
Vahi 62

i krundi omanik — AS Gray Capital;

i krundi maakasutuse sihtotstarve — tUldmaa;

i krundi pindala—50 452 m?

Kummeli 2
i krundi omakik — Garaazihal dajate Uhing Kummeli;
i krundi maakasutuse sihtotstarve — vaikeelamumaa;
i krundi pindala— 1348 m?

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

Planeeringu lahtedokumendid:

i Vahi 62 krundi ja léhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja l&htelilesande kinnitamine,
t66 nr LU-019-2005, mis on kinnitatud Tartu Linnavolikogu 5.05.2005 aasta otsusega nr 428.

i Vahi 62 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamise diguse Uleandmise ja detailplaneeringu
koostamise lepingu sdlmimine. Tartu Linnavalitsuse 2.06.2005 korraldus nr 889.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

i Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 madrusega nr 125 kehtestatud "Tartu linna Uldplaneeringu
kehtestamine’;

i Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006.a. méérus nr 27 "Tartu linna ehitusmaaruse rakendusaktide
Kinnitamine’;

i Tartu Linnavolikogu 28.09.2006.a. méarus nr 40 "Tartu linna ehitusméérus';

i Agabus, Endjarv & Truverk Arhitektid OU poolt koostatud "Kummeli elurajooni korterelamute
detailplaneeringu visioon’;

i Eesti Vabariigi valitsuse 24.01.1995 méérus nr 36 “Katastritksuse sihtotstarvete liikide ja nende
méaaramise aluste kinnitamine’.

i Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002 méérus nr 10 "Ehotise kasutamise otstarvete
loetelu.
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4. L ahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU BROM maamddtmine (tegevuslitsents
nr EG- 10009077-001, 04.04.03) poolt 13.04.2005 koostatud geoalust t&psusastmega 1:500 (t60 nr
G-108).

4.1.0Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringuga kasitletav ala hdlmab Vahi 62 ja Kummeli 2 kinnistuid ja Kummeli ténava ning
Vahi tanava maa-ala.

Vahi 62 maailksus on hoonestamata, Kummeli 2 maailksuse |&&neosas paikneb Uhekorruseline
garaazide kompleks (silikaattellisehitis).

Planeeringual asse jdava Vahi 62 maalksuse keskosa katab Uhtlase massiivina lehtpuude noorendik
(valdavalt arukask), maaiiksuse darealasid katab rohumaa. Kummeli 2 maaiiksusel kérghaljastust ei
ole, krundi kirde- ja kagunurk ning l&&nekilg on haljastatud rohttaimestikuga.

Vahi 62 maaillksuse loodeosas paikneb asfaltplats, Kummeli 2 garaazide sissepdasude ees on
kruusakattega plats, mis jatkub Vahi 62 krundil juurdep&dsuteena.

Vahi 62 maaiksus piirneb pohjakiljest kahesuunalise liiklusega Vahi ténavaga, mis on
kruusakattega ca 7m laiuse sOiduteeosaga konniteedeta linnaténav. Sama maallksus kilgneb
[6unapoolt kahesuunalise liiklusega Kummeli ténavaga, mis on asfaltkattega ca 6m laiuse
sdiduteeosaga ja kruusakattega teepeenardega linnatdnav. Vahi 62 maaliksuse idaosa kiilgneb V ahi-
Kummeli- Nurme ja Tartu- Vahi mnt rissmikuga, edelanurk Kruusamée-, Kummeli-, Pollu- jaVélja
tanavate ristmikuga. Juurdepaés Vahi 62 maalksusele on Kummeli ja Vahi tdnavatelt, Kummeli 2
maaiiksusele kulgeb juurdepédsutee Kummeli tdnavalt tle Vahi 62 kinnistu.

Planeeritavate maaiiksuste reljeef on Uhtlaselt tasane. Uldine langus on idast |&3nesuunas.
Absoluutkdguste vahe alal on ca2m.

Planeeritaval Vahi 62 maatiksusel kulgevad elektri madalpinge Shuliinid. Muid tehnovdrke ega
-rgjatisi planeeritavatel maaiiksustel ei asu.

4.2.Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartu kesklinnast ca 3 km kaugusel pdhjasuunas Ule Emajde Raadi-Kruusaméae
linnaosas. Tartu linna piir kulgeb vahetult planeeringuala ldheduses Vahi tanava pohjapoolset kilge
pidi. Ule Vahi tanavajadb Vahi killa, Tartu vald.

Planeeringuala kilgneb pdhjast Vahi tdnava ja Vahi kilaga, idast Nurme téanava ja Raadimdisa
elamurgjooniga ning teiste Uksikelamute kvartalitega, |Ounast ja edelast Kummeli ja Véja
tanavatega ning korterelamutega ja |&8nest Salvesti tootmishoonetega.
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Lahim kauplus paikneb Kruusamée tanavas (Raadi pood). Lahim bussiliiklusega ténav on samuti
Kruusamée ténav, lahimad bussipeatused paiknevad Kruusamée- Muru tanavate ristmiku juures.
Lahim lastepdevakodu "Sirel” asub Lubja tdnaval (Lubja 14), |&him pdhikool on Puiestee 62
(Kroonuaia kool).

Kontaktvoondisse jé8va hoonestuse korruselisus ja ruumimdju on erinev. Pohja- ja idapoole jaéévad
Uksikelamud, valdavalt kahekorruselised ja viilkatustega, 16unapool asuvad 2- ja 3-korruselised
lamekatustega vaiksemad korterelamud. Edelasse jédvad 5-korruselised lamekatustega korterelamud
ja léénde Salvesti toostushooned. Kontaktvoondi vanema hoonestuse valdavaks vélisviimistluse
materjaliks on krohv, samas leidub ka tellise ja laudvoodri kasutust. Uuema hoonestuse
(Raadimbisa elamurgjoon, Vahi kila) puhul on valdavaks vdisviimistluseks krohv ja Kivi.
Katusekatteks vanemal piirkonna hoonestusel on pohiliselt eterniit, uuemal Kivi.

Kontaktvoondi hoonestugooned on orienteeritud tanavate suhtes, valdavalt paiknevad elamud
paralleelselt tdnavapoolse krundipiiriga, ehitusjoon on ca 5m kaugusel tdnavapoolsest krundi piirist.

Kontaktvoondi  kruntide struktuur on vaheldusrikas. Vanemate Uksikelamutega hoonestatud
kinnistud Vilja, Vahi, Kunni ja Nurme tanavate piirkonnas on valdavalt ca 700n?, Vahi kila
uushoonestatud piirkonnas on kruntide pindalad dle 1000m2. Kontaktvoondi korterelamutega
hoonestatud maaiiksuste suurused on aga tile 2000m?.

Olemasolev kontaktvoondi krundistruktuur on toodud kaardil nr 2.

Kontaktvoondi Uksikelamutega hoonestatud kvartalites on piirdeaedade kasutus tihe, korterelamute
kinnistu piire el ole reeglina piirdeaedadega markeeritud.

Planeergingualasse jaavad Vahi ja Kummeli tdnavad on kahesuunalise liiklusega teed, Vahi ténav
on kruusakattega, Kummeli tanav asfaltkattega sOiduteeosaga tee. Mdlemal ténaval puuduvad
korralikud kénniteed. Juurdepédsud planeeringual ale on eelpool nimetatud tanavatelt.

Planeeringualasse jédvad osaliselt ka kaks ristmikku: Vahi- Nurme- Kummeli ja Tartu- Vahi
maantee ristmik ning Kummeli- Kruusamée- Pollu- Vdja tanavate ristmik.

Planeeringulahendus néeb ette liikluskorralduse muudatusi  planeeringualal.  Planeeritud
liiklusskeem vt kaardilt nr 3janr 4.

4.3.Planeeritava maa-ala kruntideksjaotamine

Planeeringuga muudetakse olemasolevaid krundipiire.

Maakasutuse bilanss on toodud planeeritud maakasutuse ja kitsenduste kaardil ning planeeringu
pohikaardil.

Planeeritud ala ehitugérjekord on jagatud viieks etapiks ja on kavas véja arendada viie aasta
jooksul peale detail planeeringu kehtestamist st. Uks etapp Uihe aasta jooksul jne.
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Planeeritud ehitusjarjekord on toodud planeeringu pdhikaardil.

4.4 Kruntide ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on toodud planeeringu pohikaardil.

45. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusala planeerimisel on arvestatud vaalike kujadega (tuleohutus, valgustatus jms)
ja voimaliku parkimiskorraldusega. Minimaalne kruntide hoonestusala vaheline kaugus on 9 m.
Enamuses on hoonestusalade omavaheline kaugus on min 10 m. Kruntidel kohustuslikku
ehitugoont el médrata. Kummeli ja Vahi ténavate darde on médaratud min 4 m piir, millest hooned
tanavate &ares ei tohi Ule minna

4.6.T anavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

4.6.1. Tanavateliigitus

Praegu toimub Narva suunaise liikluse sisenemine Tartu linna Nurme tn pikenduse ja Vahi tn
kaudu. Pérast Narva mnt rekonsrtrueerimist suundub liiklusvool Narva maanteele tagasi. Vahi ja
Kummeli tn liikluse kasvu mgjutavad tulevikus uued elamualad selles piirkonnas.

Tartu Uldplaneeringu alusel on Vahi-Kummeli mitmekorruseliste elamute kvartali piiravad téanavad
jaotusténavad (p.8.2.1, tabel 2).

Vahi tanav (tdnava kood VV06) on Tartu ringtee pdhjapoolse osa luliks. Vahi tn punaste joonte laius
on 12,0 m ja oleva sdidutee laius 7,5 m. Vahi tdnavale on planeeritud Uks elamukvartali sissesit.
Projektkiirus 60 knvh, kiiruspiirang 50 km/h.

Kummeli tanav (K57) thendab koos Pdllu tdnavaga Vahi tanavat Puiestee ténavaga. Punaste joonte
lalus on 23,0 m, oleva sdidutee laius 7,3 m. Kummeli tanavalt on planeeritud sissestidud
elamukvartali parklatesse ja kaubanduskeskusesse. Kokku on Kummeli ténavalt 5 sissesditu.
Projektkiirus on 50 knvh, kiiruspiirang 40 km/h.

4.6.2. Liikluskorraldus

Planeeritud elamuala kvartalisiseste teede Uhenduskohtadesse Kummeli ja Vahi tanavaga
paigaldatakse sisenemisel liiklusméargid 573 Ouedla ja valjumisel 574 Oueda I6pp ja 221 Anna
teed.

Kvartalisisestel tanavatel, mille &artes paiknevad parkimiskohad, tuleb Gueala kiiruspiirangu
taitmiseks rgada ca 70-80 m sammuga jalakdijate Uletusradade kohal 6 m pikkused ktinnised.
Liikluskorralduse detailid- liiklusmérgid, margipostid, teekatte maérgised, torupiirded jms
lahendatakse téanavaprojektiga
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4.6.3. Tanavate planeeritud ristldiked

Vahi ténava sdidutee katendi laius on 7,0 m. Tanava pohjapoolsde kuljele on kavandatud 3,0 m
laiune kergliiklustee. TénavalGunapoolsee kiljele 2 m laiune kdnniteele.

Kummeli tadnaval on kaks ldbivat sbidurada 2x3,5 m ja nende vahel paikneb 3,0 m laiune
sdiduteeriba kvartalisse ohutute vasakpoorete sooritamiseks ja jalakéijate Uletusradade 2,5 m laiuste
aarekiviga tostetud ohutussaarte pai gutamiseks. Soidutee asfaltkatte kogulaius on 10,0 m.

Kummeli ténava sOidutee |6unapoolne serv jadb praeguse sdiduteekatte joonele ja e ohusta
kaherealise kuuseheki kasvutingimusi. Ténava pdhjapoolsele kiiljele jédb 2,0 m laiune kdnnitee,
[6unapoolse kiljel paikneb 3-4 m laiune kdnnitee, mis on osaliselt véjaehitamata

Kummeli tanavale on kavandatud perspektiivse bussiliini jaoks kaks tavalise buss avatud
bussitaskut, mille m&dtmed vastavad standardile on 16,5+18,0+12,0=46,5 m, siigavus 3,0 m .

Kummeli tn ldunapoolsele kiljele on planeeritud 1,5 m laiune kdnnitee, et tagada juurdepaés
bussi ootepaviljonini.

4.6.4. Tanavate katendid

Tanavate katendite konstruktiivsed kihid ja nende paksused méaratakse Dltuvalt aluspinnase
omadustest tanava ehitusprojektiga.

4.6.5. Ristmikud

Viiekllgne Vahi-Nurme pikenduse-V ahi-Kummeli-Nurme tn ristmik on lahendatud ringristmikuna.
Ringristmik tagab hasti kdigi suundade vasakpoorded, vahendab litkumiskiirust ristmikupiirkonnas
ja togab sellega jalakéijate liiklusohutust. Ringristmiku tsenter on sOltuvalt olevate kinnistute
piiride séilitamise soovist nihutatud 188ne suunas. L&éne suunas nihutatud ring véhendab soodsalt
Vahi kila poolt Tartusse saabujate Kiirust.

Ristmiku ringi 1&bimdot on D=14,0 m, koos ringi imbritseva sillutatud 2,0 m laiuse ribaga on ringi
[abimd6t 18,0 m. SOidutee normaallaius ringi Umber on 7,0 m, teravamate pdordenurkade juures
(Nurme ténavalt Vahi tanavale Narva mnt suunas) aga rohkem. Ringristmik véimaldab
liigendbusside, autorongide ja sadulautorongide liiklust. Enne ringristmikku on planeeritud
suunavad liiklussaared, mis on Uhtlasi kajalakéijate Ul etusradade ohutussaarteks.

Kruusamée-V & ja-Pollu-Kummeli tn ristmik on kavandatud neljakilgse lihtristmikuna, kus peatee
suunaks on Pollu-Kummeli tn suund.

Kanarbiku téanava, Kummeli ténava ja kaubanduskeskuse ristmik on paljude pootrete tottu
liiklusohtlik. Ettepanek on sulgeda Kanarbiku tdnava véljasdit Kummeli tdnavale. Kanarbiku tdnava
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tupikusse paéseb Nurme ja Vdjatanava kaudu.

Kvartalisiseste ténavate ristumisel jaotustdnavatega on poorderaadiuseks R=8,0 m.

4.6.6. Parklad

Kavandatud elamukvartalis on kokku 398 korterit. Kvartal paikneb &arelinnas. Eesti Standardi EVS
843:2003 Linnatanavad tabel 10.2 alusel on minimaal selt vgja tagada 1-2 toalistel korteritel 0,9 ning
3 ja enamtoalistel korteritel 1,1 parkimiskohta iga korteri kohta. Selles ndudes sisaldub ka 0,1
parkimiskohta kiilaliste autodele.

Planeeringus on kavandatud iga korteri kohta keskmiselt 1 parkimiskoht ehk veidi rohkem
minimaalsest ndudest ja 0,1 parkimiskohta iga korteri kohta kulalistele. Kokku on kavandatud 400
parkimiskohta elanikele ja 40 parkimiskohta kulalistele. Enamus elanike parkimiskohtadest
paiknevad avaparklates ja véiksem osa elamute all esimese korruse tasapinnas.

Kummeli tanavadédrsed kilaliste autode parkimiskohad paiknevad Kummeli tdnava ja elanike
parkimiskohti kilaliste omadest eraldava tokkepuu vahel. Moned kilaliste autode parkimiskohad
paiknevad avaparklates. Kulalistele on reserviks tipptundidevahelisel ga Uldkasutatavad
kaubanduskeskuse parkimiskohad.

Kaubanduskeskusele on kavandatud 1 parkimiskoht 50 suletud brutopinna m? kohta, mis teeb 56
parkimiskohta. 2500 m* hoone ehitusala puhul (max suletus brutopind 2800 nv’). Planeeritud on
parkimiskohti 60.

Planeeritava ala parkimislahendus ja parkimiskohtade arv peab vastama EVS 843:2003.
Parkimiskohtade arv peab vastama ké&esolevale detail planeeringule.

Kaubanduskeskuse kilastgjate peamine sissesdidu suund on Kummeli téanavalt. Sisse paaseb ka
Vahi ténavalt, kuid ainult paremp6drdega.

4.6.7. Keskkonnakaitse

Elamukvartalit piiravad tolmuvaba kattega tdnavad. Elamute rgamiseks ja Kummeli ténava
pohjapoolse kiilje ehitamiseks tuleb maha votta kasevdsa. Ténavate véljaehitamise alalt eemaldatud
mulda kasutatakse planeeritud kvartali haljastamisel.

Tartu kesklinna poole suunduvasse bussitaskusse tuleb paigaldada ootekoda ja prugikast, linnast
saabuvate busside peatusesse ainult prugikast.

4.6.8. Nouded puuetega inimeste liikumise tagamiseks

Nouded puuetega inimeste liikumise tagamiseks on dldjuhul vaalikud ainult Uldkasutatavates
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hoonetes ja avalikes kohtades (MKM, RTL, 24.12.2002;145, 2120). Puuetega inimeste litkumine
nduded lahendatakse vajadusel projektiga

Tabel 1. Planeeritud parkimiskohad

Krundi Hoone Ehitiseliik | Suurim lubatud 1- | Normatiivne min Planeeritud
pos nr asukoht 3toaliste korterite | parkimiskohtade | parkimikohtade
arv hoones kokku arv arv

Pos 1 Aéarelinnavoond Elamu 18 18 37
Pos 2 Aéarelinnavoond Elamu 14 14 14
Pos3 | Aarelinnavoond Elamu 18 18 18
Pos5 | Aarelinnavoond Elamu 23 23 23
Pos6 | Aarelinnavoond Elamu 23 23 23
Pos7 Aé&relinnavoond Elamu 23 23 23
Pos8 | Adrelinnavoond Elamu 23 23 23
Pos9 Aé&relinnavoond Elamu 23 23 23
Pos10 [ Aarelinnavoond Elamu 23 23 23
Pos1l [ Ad&relinnavoond Elamu 18 18 18
Pos12 |Ad&relinnavoond| Teenindus- -

hooned,

energiatfostuse

rajatised 11 14
Pos13 | Ad&relinnavoond Elamu 18 18 18
Pos14 | Aarelinnavoond Elamu 14 14 14
Pos15 | Aarelinnavoond Elamu 23 23 23
Pos16 | Aarelinnavoond Elamu 14 14 14
Pos17 | Aarelinnavoond Elamu 23 23 23
Pos18 | Adarelinnavoond Elamu 18 18 18
Pos19 | Adrelinnavoond Elamu 23 23 39
Pos20 | Aarelinnavoond Elamu 18 18 18
Pos21 | Aarelinnavoond Elamu 18 18 18
Pos22 | Aarelinnavoond Elamu 23 23 35
Pos24 | Aadrelinnavoond | Jaekaubandus- -

hooned 56 60
Kokku: 398 519

Peatiiki 4.6 tekstilise osa on koostanud [lmar Pihlak.

Hinnang Vahi

62 maalksuse planeeringulahendusega kaasneva

liiklusest périnevate

valisbhusaasteai nete hajumisel e ja naaberal ade insolatsioonile on toodud planeeringu lisade kaustas.
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4.7 Haljastuse ja heakor r astuse péhimétted

Planeering ndeb ette olemasoleva haljastuse Umberplaneerimise planeeritud hoonestusala ja
parkimisala rajamisega seoses. Alal kasvav arukasenoorendik eemal datakse osaliselt.

Kogu poolavaliku ala haljastus ja heakord lahendatakse eraldi haljastusprojektiga sh. jalgteede tdpne
asukoht ja manguvaljakute asukohad. Haljastusprojekt tuleb lahendada samaaegselt kvartalisiseste
teede projektiga. Projekteerimisel jétta vaatesuunad avatuks. Haljasala on ette ndhtud avalikuks
kasutuseks planeeritud hoonete elanikele.

Piirete ragamine ei ole lubatud.

Planeeringu koosseisus esitatakse eraldi OU Atres Terrae poolt (t66 nr 70K P06) koostatud Vahi 62
jaselle l8hiala haljastusprojekti eskiis.

Kruntidele Pos 4 ja Pos 23 alad on vabas kasutuses. Pos 4 ja Pos 23 alade hooldamine toimub
vastavalt nimetatud elamute valdajate kokkuleppele. Poolavalikele aladel e juurdepésu takistamine
mdne krundi poolt on keelatud. Haljasalad on kasutamiseks kogu elamukvartali elanikele, vastavalt
kokkulepetel e ka kontaktvoondi inimestle,

Vertikaalplaneerimise pohimoétted on toodud Vahi 62 ja selle ldhiala haljastusprojekti
eskiislahendusega. Vertikaal planeerimine tdpsustatakse projekteerimise kagus.

4.8.Ehitistevahelised kujad

Planeeritavate hoonemahtude ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise kuja planeerimisel
on arvestatud VV 27.10.2004.a mé&aruse nr 315 toodud nduetega.
Uushoonestuse min tulepiisivusklass on TP-1.

4.9.Tehnovorkudeja -r aj atiste asukohad

4.9.1. Uldosa

Detailplaneeringu antud osas kasitletakse Tartu linnas, Vahi tn.62 krundi ja sellega piirneva aal
vdliste tehnovorkude lahendusi. Koostatava tehnovorkude plaanilahenduse auseks oli planeeringu
arhitektuurse osa joonis, detail planeeringu léhtelllesanne ja tehnovorkude valdajate poolt véljastatud
tehnilised tingimused.

Planeeringu aa piirideks on Kummeli tn. ja Vahi tn. ning 188nest AS Salvestile kuuluv viljapuuaed.
Ala on valdavas osas hoonestamata, mida transiidina l&bivad piirkonna tarbeks rajatud tehnovorgud.
Objekt asub Tartu linna ja Tartu valla piirialal. Funktsionaalselt on planeeritav ala elamurajoon.

Tehnovorkude dimensioneerimisel oli aluseks planeeritud hoonestus ja nende tehnilised néitajad.
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Seletuskirjale lisatud tabelis on toodud vajalikud tehnovorkude voimsused objektide I6ikes kui ka
kokku.

Planeeringu lahenduse realiseerimine loob eeldused uute korterelamute ja piirkonda teenindava
kaubandustootmishoone rajamiseks.

4.9.2.0lemasolevad tehnovor qud

Planeeritava krundi 1&hiimbruses on jargmised tehnovorgud:
- Sidekanalisatsioon jaRSS
Transitsed ja lokaalsed elektri 0,4 kV 6hu- ja maakaabelliinid
Transitne 10 kV korgepinge kaabelliin
Olmereoveekanalisatsioon
Veetorustik
A ja B kategooria maagaasitorustik

4.9.3. Reovete kanaliseerimine

Olemasolev olukord

Linna Uhiskanalisatsioonitorustik on tksikute 16ikudena vélja ehitatud Kummeli ténaval, mille
eelvooluks on Muru tn. kanalisatsioonikollektor DN500. Tartu valla territooriumilt on juhitud
survekanalisatsioonitorustik  Nurme tn. kanalisatsioonitorustikku. Reoveed |&bivad enne
looduskeskonda suubumist linna tsentraal se puhastusseadme.

Seni kehtis antud piirkonnas Uhisvoolne reovete kanaliseerimise printsiip. Sajuveerestkaevud on
rgjatud ainult asfaltkattetega aladele (Kummeli-Kruusamée-Pollu tn. ristmik ja Nurme-Kummeli
ristmik).

Kéesolvaks ajaks on Tartu linnas kavandatud rajada lahkvoolne kanalisatsiooni slisteem. Antud
piirkonnas e ole sgjuveele eelvoolutorustikke rajatud.

Planeeritud lahendus

OLMEREOVEED

Arvutuslik elanike arv piirkonnas suureneb ca 900 inimese vorra. Reoveekogused suurenevad antud
piirkonnas 46 m3/d vorra. Jark-jargulisel Gleminelul lahvoolsele reovete kanaliseerimisele ja uute
sgjuveetorustike rgjamisega, vabaneb olemasolevates tihisvoolsetes torustikes voimsus, mida saab
kasutada suurenevate olmereovete koguste kanaliseerimiseks.

Valgada eelvooluks jd&8b Muru tn. kanalisatsioonikollektor. Planeeringu alal korterelamute
olmereovte eelvooluks on planeeritud Kummeli ténaval olemasolev ja sinna rgjatav
olmereoveetorustik.

Planeeringuga on ette ndhtud vaba ala ka Vahi tanavale isevoolse olmereoveekanalisatsiooni
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ragjamiseks. K&esoleva planeeringu mahus rajatavate elamute olmereovee kanaliseerimiseks e ole
Vahi tn. torustiku vdja ehitamine vagalik, kuid Tartu valla maa-alde rajatavate eramute reovete
kanaliseerimise eelvooluks on see soovitav.

SAJUVEED

Planeeringu alal kdvakattega pind suureneb oluliselt, mistdttu sgjuvete &ra juhtimiseks el piisa selle
pinnasesse imutamisest. Sajuvete kanaliseerimise lahenduse koostamisel on léhtutud AS Tartu
Veevark poolt véjastatud tehnilistest tingimustest ja blroo Entec’i poolt koostatud Tartu linna
sajuvete kanaliseerimise skeemist. Sagjuvete kanaliseerimise eelduseks on véljaspool planeeringu ala
Vahi ténavale sgjuveetorustiku De1000 ramine, ning Emaj6e lammialal eelvoolu kraavistikuga vélja
ehitamine. Vahi ténavale tuleb kogu planeeringu aa piires rgjada sgjuveetorustik DN500. Kummeli
tdnavale rgatava sgjuveetorustiku eelvooluks Vahi tanavale rgatav sajuveetorustik DNS5SOO.
Kummeli tdnava sajuveed (valgala ca 4000 m2) tuleb suunata kinnistu juurdepaasutee (pos.11 ja
pos.12) juurest kuni Vahi ténavale rajatavasse sajuveetorustikku. Peale sajuveekollektori DN800
védja ehitamist voib Kummeli tn. sgjuveed suunata POllu tn. ja Kummeli tn. ristmiku piiresse
rajatavasse sajuveetorustikku DN800. Labi kinnistute kulgevale tihiskanalisatsioonitorustikule tuleb
kehtestada tehnovorkude servituut. Planeeringu alal paiknevate autoparklate sajuveed tuleb enne
linna Uhiskanalisatsiooni suunamist puhastada lokaalsetes liiva-Oliputdurites. Sajuveetorustike
projekteerimisel tuleb ette ndha koht reoveeproovide votmiseks.

4.9.4. Valisveevar ustus

Olemasolev olukord

Ké&esoleval gja paikneb Kummeli tanaval Uksikute |6ikudena linna Uhisveevargitorustik @100 mm.
Torustik funktsioneerib normaal selt. Tuletdrjevee tarbeks on torustikul tuletdrjehidrandikaevud.

Planeeritud lahendus

Planeeringu alale rgjatavate objektide tarbeks tuleb rgada uued veetorustikud Vahi ja Kummeli
tdnavale. Torustikud tuleb omavahel ringistada l&bi planeeringu ada kulgevate veetorustikega
Uhisveevargi veetorustikele, mis kulgevad 13bi kinnistute tuleb seada tehnovérkude servituut.
Tuletdrjevee saamiseks tuleb uutele ténavatorustikel e rajada tul etdrjehtidrandid.

4.9.5. Soojavar ustus

Olemasolev olukord

Planeeringu aa e kuulu kaugkitte piirkonda. Lahim kaugkitte soojusvork asub Muru
tanaval .Lahim kesksurve maagaasitorustik asub Nurme ja Vahi tanava ristmikul.

Planeeritud lahendus

Tellija poolt tehtud majanduslikel kaalutlustel néeb planeeringu lahendus ette hoonete soojavaduse
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lahendamise lokaalsete maagaasil tOGtavate vaikekatlamajade baasil, mille soojusvéimsus e Uleta
300 kW. Piki Kummeli tanavat on planeeritud maagaasitorustik haruthendustega kinnistutele.
Kinnistuid transiidina |18bivatele gaasitorustikel e tuleb seada tehnovorkude servituut.

4.9.6. Elektrivarustus

Olemasolev olukord

Planeeritavat ala l&bib transiidina kaks korgepinge kaabelliini: ,Meruski” ja ,Konservi”
algjaamadeni. Vahi tn.62 kinnistule on paigaldatud ,,Meruski” agaama 0,4 kV kaabelliinid, mis
toidavad elektrienergiaga Tartu valla maa-alal paiknevaid eramuid. Kaablitrassid ristuvad Vahi
ténavagaiga 70m jarel. Vahi tanavale on rgjatud 0,4 kV dhuliin, millele on monteeritud ka tiksikud
tanavavalgustid. Kummeli tanaval vélisval gustus puudub.

Elektrivarustuse planeeritud lahendus

Planeeringu-ala elektrivarustuseks ette nahtud kaks komplektalajaama, milliste toide on OU
Jaotusvorgu Tartu Piirkonna tehniliste tingimuste kohaselt ette ndhtud sisselGikega NOmme-
Meruski 10 kV kaablisse. Kaablitrassid rajatakse ringtoiteliselt pikki Kummeli ja Vahi ténavaid.

Objektide 0,4 kV elektritoide on ette ndhtud maakaablitega. Elektrienergia kaablivork on
planeeritud rajada Uhe aaaama piirkonnas ringtoitena. Igale krundile paigaldatakse krundi piirile
liitumiskilp.

SOiduteede ja ehitusalale jadvad olemasolevad elektrikaablid tuleb imber tGsta.

Téanavavalgustuse planeeritud lahendus

Valgustus Kummeli tdnaval on ette nahtud puitpostidel , NA-lampvalgustitega, rippkaabliga,
toitelihendusega K ruusamée ténava olemasolevalt liinilt. Vahi ténaval olemasolevad valgustimastid
tuleb demonteerida ja paigaldada vastavalt planeeritud lahendusele. Elektritoide votta Nurme ténava
vdisvalgustudliinilt.

Planeerigu-ala sissesdiduteede ja parklate valgustus on ette ndhtud Uhendada vastava kinnistu
elektripaigaldisga

4.9.7. Sidevork

Olemasolev olukord

Planeeringu ala sidergatised puuduvad. Léhim RSS asub Kruusamée tn.34 hoones, mis on
planeeringualast mdnekiimne meetri kaugusel.

Planeeritud lahendus

Planeeringu ada elamute varustamiseks sidevorguga tuleb Kummeli ténavae rgada
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sidekanalisatsioonitrass. Torustikud monteerida konnitee alale. Kaablivorgu jaotuskabid tuleks
monteerida elamugruppi siseneva jaotusvorgu kohtadesse. Planeeritud sidevorguga liitujate arv on
300 abonenti. Labi kinnistute kulgevatele sidetrassidel e tuleb kehtestada tehnovorkude servituut.

Vahi tdnavale on ette ndhtud voimalus sidekanalisatsiooni véja ehitamiseks, mille abonendid
oleksid Tartu valla territooriumil paiknevad objektid.

Koostas: Eenok Jarg

4.10.K eskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korr al
ehitised, mille ehituspr oj ekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliilis

Planeeritavad hooned e ole keskkonnale ohtlikud. Sellest tulenevalt planeeringuaal
keskkonnam6jude hindamise ja riskianal tiiisi 18biviimise vajadus puudub.

Kdigile kruntidele on planeeritud vastavad suletavad prugikonteinerid (min 2 tk). J&&tmeruum asub

kortermajade esimesel korrusel. Priigikonteineritele peab olema tagatud prigiautode juurdepaas.
Jadtmete dravedu vOib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevote.

4.11. Arhitektuurinduded ehitistele

Arhitektuurinbuded ehitistele on toodud planeeringu pdikaardil.
Kohustusliku ehitus oone médramine el ole vajalik.
Maailksuse aadressiga Vahi tn 62, Tartu linn detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste mojude

hinnang ja linnaruumiline anal Gitis on toodud planeeringu lisade kaustas.

4.12.Servituutide vajaduse maar amine

Kruntidele Pos 1, Pos 3, Pos 6; Pos 8, Pos 9, Pos 10, Pos 11, Pos 12 ja Pos 13, Pos 15, Pos 16, Pos
17, Pos 18, Pos 19, Pos 20, Pos 21, Pos 22, Pos 24, Pos 28 on vaga seada teeservituut seoses
juurdepaasude tagamisega planeeritud kinnistutele.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisaga valitseva kinnisaga kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasia igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisaga teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasa igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valiseva kinnisasa
kasuks teatavas osas hoiduma.

Isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus on seoses tehnorgjatistega, mis on juhitud [&bi Ghe krundi
teisele krundile.
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Isiklik kasutusdigus koormab kinnisaga sdlliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud
kinnisaga teatud viisil kasutama vOi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab
monele servituudile.

Servituudi seadmise vaadusega alad on vastavalt servituudi liigile fikseeritud palneeritud
maakasutuse ja kitsenduste kaardil.

4.13. Kuritegevuse riske védhendavad nduded ja tingimused

Ké&esoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002, mille jargi
planeeringuala kuulub elamupiirkonna piirkonnattiiipi. Jargnevalt on tehtud kokkuvote kuritegevuse
riske vahendavatest tingimustest.

1 Paneeringulahendus voimaldab kruntide elavat kasutamist pea kdikides osades.

2 Juurdepadsutee kulgeb vahetult hoonete eest voimaldamaks Ulevaadet, kes kuhu liigub.

3  Tokkepuude kasutamine.

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vahendavate
aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
hea ndhtavus, valgustus (hastivalgustatud hoov) ja jélgitavus (uksehoidja, majahoidja,
naabrivalve, videovalve);
elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost6éo naabrite vahel (elanikud eristavad omasid
voorastest);
korrashoid;
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, lukustatud sisenemisruumid;
suttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva prigi kiire eemaldamine.

4.14. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus

Planeeritavaid piiranguid kasitletakse punktides 4.6.1. ja4.12.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdoimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vOimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus l&htub.

4.16.Planeeringu rakendamise voimalused

K&esolev planeering on aluseks maa-alale elamukvartali projekteerimiseks, ehitamiseks.
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Kruntide ehitusdigused realiseerib iga krundi valdgja voi arendgja sh. krundisisese valgustuse ja
sadevete a@rgjuhtimise ning kvartalisisesed ténavad. Lisaks realiseerib krundi omanik (vOi arendaja)
vgaikud tehnovorkude Uhendused koostods tehnovorkude valdgjatega. Teede ja ristmike
vdjaehitamine toimub (linna maal) eelarveliste vahendite olemasolu korral; ehituse aeg maératakse
Tartu linna arengukavaga. Juhul kui arendga soovib hoonestamisega dustada varem kui
arengukavas mérgitud tdhtaeg, voimaldab Tartu Linnavalitsus arendagja planeeritavate kruntide
teenindamiseks vajalikus mahus vélja ehitada juurdepaésuteed, kergliikulustee, tdnavad (sh Vahi ja
Kummeli), ristmikud (sh Vahi-Nurme-Kummeli), sadameveekanalisatsiooni ja vélisvalgustuse oma
(st arendagja) vahenditest.

Enne ehitustegevuse algust tuleb saavutada Tartu Linnavalitsuse linnamagjanduse osakonnaga
kokkul epe tanavate valjaehitamise ja sajuvete kanaliseerimise klisimuses.

Hoonetel e kasutusloa véljastamise eelduseks on Vahi ja Kummeli ténavate, Vahi-Nurme-Kummeli
rissmiku ja sademevee kanalisatsiooni véljaehitamine.

Krundisiseste parklate, jalgteede ja Uhiskasutusega ala rajamiseks tuleb koostada eraldi projektid
kvartali siseténavate koosseisus. Planeeringuga kavandatavad krundisisesed liikumistee jaavad
krundiomanike hooldada ja kasutada.

Hoonete projekteerimisega paralleelselt peab toimuma avalike aade projekti koostamine. Vastavalt
hoonete etapilisele valmimisele peab olema kasutamisvalmis ka avalik puhkeala Kinnistu
positsioonitéhisega nr 4 antakse Ule positsioonidel 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11 ehitatavatele korteredlamute
elamutihistutele, vordsetes osades, peale eelmainitud elamute vamimist ja korterithistute
moodustamist.

Kinnistu positsioonitéhisega nr 23 antakse Ule positsioonidel 13,14,15,16,17,18,19,20,21,22
ehitatavatel e korterelamute elamuthistutele, vordsetes osades, peale eelmainitud elamute valmimist
ja korteriihistute moodustamist.

Enne ehitusloa véljastamist peab olema saavutatud kirjalik kokkulepe sademevee trassi ja Kummeli
tanava véljaehitamise osas. Veetrass ehitatakse valja vastavalt omaniku (arendgja) ja Tartu Veevérgi
kokkuleppele.

Eelpool toodud punktid on lahendatud vastavalt véljastatud |ahtelilesandele.
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5. Kooskdlastuste kokkuvote

Jrk | Kooskdlastatav Kooskodlastuse |Kooskdlastaja Koos- Mérkused
nr instants kuupéev ametinimi ja kolastuse
nimi asukoht
1 Tartu LV 7.05.2007 Juhataja Rein Planeeringu Mérkused
l[innamajanduse Haak pohikaart ja |abivaatuslehel
osakond lisad 1k 228
2 Tartu LV 11.01.2007 Linnaarhitekt Planeeringu Rddud jaterrassid
arhitektuuri- ja Tiit Sild pdhikaart voivad ulatuda lle
ehituse osakond planeeritud
hoonestusala eeldusel,
et & segataks
jalakéijate ja autode
liiklust.
3 LBuna-Eedti 12.01.2007 nr Peainspektor Planeeringu Ette ndha
Paastekeskus 7-13/2-33 Pjotr VVorobjov pohikaart tuletdrjehtdrandid
Vahi tn.-le vastavalt
normidele.
4 Kummeli 2 16.01.2007 Juhatuse liikmed | Planeeringu
omanikud V. AedmaajaT. pohikaart
Gubenko
5 Tartu Vallavalitsus 26.01.2007 Vallavanem Lisad Ik 226
Aivar Soop
OU Jaotusvérgu 4.12.2006 Juhtivspetsialist | Tehnovorkude Tooprojektid
Tartu piirkond Enn Kitsnik planeering kooskdlastada
téiendavalt.
Elion Ettevotted AS 6.12.2006 Sideinsener Tehnovorkude Toojoonised
Valdur Lints planeering kooskdlastada
7 téiendavalt.
Tartu Veevark AS 19.04.2007 nr P. Pindma K ooskdlastus kehtib
313 Tehnovorkude koos sademevee
planeering eelvoolu
8 eskiisprojektiga.
Raadimoisa Gaas 23.04.2007 | Toomas Ruusmaa| Tehnovorkude
ou planeering
9
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Graafiline osa
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