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Joe tn 13 krundi detailplaneeringu koostamine

Olete esitanud lahenduse, mille koostamisel ei ole arvestatud Tartu linna iildplaneeringu ega linna
varasemate markustega.

Selgitame tdiendavalt:

1. Vastavalt planeerimisseaduse § 3 lg-le 3 tuleb planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala
ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jédreldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused.

Esitatud lahenduses on modjuala analiiiisis tsiteeritud iildplaneeringut (ei ole asjakohane) ja
kirjeldatud head ligipddsu, kuid puudub modjuala analiiiis, mille jareldustest peaks tulenema
planeeritava lahenduse pdhjendus, sealhulgas ehitusdigus. Analiiiisi koostamisel tuleb arvestada
olemasoleva linnaruumiga ning pakkuda lahendusi piirkonna arenguks, kirjeldada olemasolevaid
ja kujundatavaid linnaruumilisi dominante (ansambel, ehitusjooned, kaugvaated, teljeliselt
paiknevad mahud, véljapaistva arhitektuuriga ehitised, kvartalite nurgalahendused jms), anda
kavandatava hoonestuse mahuline analiilis koos linnaruumiliste vaadetega, l&htudes
kontaktvoondi hoonestuse eripirast. Mdjuala seoste joonisele kanda planeeritava maa-ala
kontaktvoondis paiknevate koostamisel olevate ja kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused;
lahilimbruse tdnavavorgustik koos juurdepddsudega planeeritavale maa-alale, liiklusskeem,
kergliikluse pohilised liikumissuunad, iihistranspordipeatused; {iildkasutatavad puhke- ja
virgestusalad ning tilelinnaline rohevorgustik; kontaktvoondi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi
ja mahu ning ehitusjoonte analiilis. Vaata ka varasemaid kirju.

2. Ehitusdiguse midramisel tuleb lisaks mdjuala analiiiisile arvestada iildplaneeringus toodut,
seejuures lldplaneeringukohast korruse kdrgust (biiroo 3,2 m, kaubandus 3,5 - 4 m). Samuti Tartu
Linnavalitsuse 14.01.2020. a protokollilises otsuses toodut: Joe tn 13 krundi detailplaneeringu
koostamisel lihtuda tdisehituse mddramisel piirkonna sarnase otstarbega kruntide hoonestuse
keskmistest nditajatest  -korruselisus , ehitisealune pind ja krundi pindala, planeeritud
brutopinna ja krundi pindala suhe (FAR) peab olema 0,9. Uhtlasi tuleb arvestada planeeringu
algatamise ldhteseisukohtades ja linna varasemates kirjades toodut: Sdtestada, et kavandatavas
hoones peavad esimesel korrusel asuma dripinnad, parkimiskorrused voivad olla maa all voi
alates teisest korrusest (nt pole parkimisehitis sobilik). Hoonete suurim lubatud arv on iiks.

Vaata lisaks ka varasemaid kirju.

3. Haljastuslahendus tuleb anda iildplaneeringukohane. Joe tn 13 krundi pindalast vdhemalt 10%
tuleb korghaljastada. Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud tingimused.
Tagatud peab olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala
suurus peavad olema piisavad istiku edasiseks kasvuks. Eelistada tuleb olemasoleva viirtusliku
kompaktse haljastuse sdilitamist uue haljastuse rajamisele. Krundi haljastuse osakaalu midramisel
ei loeta haljastuse hulka kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jddtmaad, mis tekib nditeks hoone
tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid. Nii kiilastajate kui ka to6tajate seisukohalt tuleb
kaaluda krundisisestele haljasaladele puhkeala rajamist.

Seletuskirjas anda krundi haljastuse (sh korghaljastuse) ja heakorrastamise kontseptsiooni ning
vertikaalplaneerimise pohimdtete lithikirjeldus, sdilitatavate puude kasvutingimuste tagamise
nduded, madratleda kdrghaljastuse piirkonnad ning nende minimaalne protsent krundi pindalast.
Satestada, et liigid, istikute arv, parameetrid ja asukohad, madalhaljastuse lahendus tépsustatakse
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ehitusprojekti mahus ning haljastus rajatakse koos ehitistega. Joonisel tuleb néidata planeeritud
hajastuslahendus, seejuures krundil kdorghaljastatavad alad, mis arvestavad standardikohast
ruumivajadust.

4. Liikluskorralduse peatiikis on deldud, et mdistlik on lubada viljasditu planeeringualalt ainult
paremale, kuid joonis erineb Oeldust. Korrigeerida joonist vastavalt. Tdiendada seletuskirja
selgitustega, mida tdhendab ristmiku ldbilaske voime on piiril. Tuua selgelt vilja, kui suur on
tdnane liikluskoormus ja kui palju see eeldatavalt muutub planeeringu realiseerimisel ning mida
saab jireldada ja/vOi missuguseid meetmeid tuleb rakendada. Kui ristmik on ammendunud voi
ammendumas (mis olukord on?), siis kui suurt ehitusdigust voi missugust liikluskorraldust,
koormust saab kavandada? Planeeringu algatamise ldhteseisukohtades on 6eldud muu hulgas:
Liikluskorralduse ja juurdepddsu lahendamiseks tuleb esitada erinevate litkumisviiside analiiiis,
mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise noudluse viljaselgitamist. Alale on lubatud rajada iiks
Jjuurdepddsutee, mis tuleb lahendada kohakuti Aleksandri tinavaga, seejuures tuleb anda
lahendus jalakdijatele ohutuks liikumiseks ja siduda see olemasolevate jalgteedega. Planeeringu
koostamisel tuleb Turu tdnav T25 tdnavamaale anda planeeringulahendusest tulenev

litkluskorralduslik lahendus.

Parkimislahenduse osas on 6eldud, et kuna krundile mahub esialgse lahenduse jirgi ca 22
parkimiskohta, siis llejddnud kohad tuleb leida {imbruskaudsetel tdnavatel vastavalt

liikkluseeskirjale. Parkimise lahendamine ténavatel ei ole lubatud, vaid tuleb lahendada Joe tn 13
krundil iildplaneeringukohaselt. Uute hoonete rajamisel tagatakse parkimine iildjuhul kooskdlas
Standardiga EVS 843, juhul kui linnavolikogu v6i linnavalitsus ei ole mddranud teisiti. Standardis
madratud parkimiskohtade normatiivi voib muuta, kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise
ndudluse uuring koos erinevate liikkumisviisidega juurdepéésetavuse vordleva analiiiisiga. Parklas

luuakse ohutu ja mugav liikkumisruum, sidudes parkla hoone sissepidisuga. Tdhelepanu tuleb
pOorata erivajadustega liiklejatele. Joonisele tuleb kanda liikluskorralduse pdhimotted (jalakdijate
katkematu kulgemine (seejuures sidumine hoone sissepddsuga), autoliikluse, kergliikluse

soidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus) ja elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee,

haljasriba, parkimiskoht) kavandatavad laiused.

Vaata ka linna varasemaid kirju. Naiteks on linna 03.04.2018. a kirja esimene punkt: Esitatud
lahenduses ei ole piisavalt analiitisitud liikluskorraldust - kui suur on tinane liikluskoormus antud
asukohas, kui suurt koormust planeeritakse juurde, millised iimberkorraldused tuleb selleks teha,
kas ja kuidas on voimalikud vasakpoorded Joe tn 13 krundile ja krundilt. Lahendusega peab
olema tagatud jalakdijate turvaline liiklemine ja mugavad iihendused olemasolevate jalgteedega.
Palume liikluse osas tdiendada planeeringut eksperthinnanguga ja veenvate selgitustega

planeeritud liikluskorralduse ohutu realiseerimise voimalikkusest. Kavandada tdiendavad

meetmed liikluse ohutuks sujumiseks.

5. Seletuskirjas on sitestatud, et véljapoole Joe tn 13 krunti kavandatavate muudatuste (ristmiku
timberkorraldamine, jalakiijate ala laiendamine) realiseerimine on Jde tn 13 kinnistu igakordse
omaniku kohustus, kuid joonisel toodud vastav leppemirk ei kata kogu planeeritut. Korrigeerida.
Sitestada seletuskirjas, et planeeringukohaste rajatiste véljachitamine on planeeritud ehitusdiguse
realiseerimise eeldus.

6. Planeeringus tuleb kasutada diguspidraseid ja iiheselt moistetavaid termineid, nt parkimistorn
pole asjakohane. Joonisel tuleb markeerida suurim lubatud ehitisealune pind tihe ruumikujuna,
vajadusel ka hoone korguslik liigendamine.

7. Joonis ja seal kasutatavad leppemirgid peavad olema selged, koostajal tuleb iile vaadata,
stiveneda ja korrigeerida, mida selle planeeringuga kavandatakse linnaruumis muuta, {ileliigset
mitte planeerida. Joe tn 13 krundi piirist véljaspool tuleb planeerida (virvida) vaid kavandatavad
muudatused (mitte olemasolev). Kui maa-alune ja maapealne hoonestusala kattuvad, siis ei ole
eraldi leppemérke vaja.

8. Seletuskiri peab olema joonistega kooskdlas ja asjakohane, selgitada ja pohjendada tuleb Joe tn
13 krundi detailplaneeringuga lahendatavaid iilesandeid, mitte kirjutada tiihje peatiikke (nt 2.1,
2.11) ega vale voi dubleerivat infot peatiikki (nt 1.1, 1.4), vélistada tuleb vastuolud peatiikkides
(nt 2.3 ja2.4).




9. Joe tn 13 krundi detailplaneering algatati Tartu Linavalitsuse 09.01.2018. a korraldusega nr 31.
Tartu linn sdlmis 05.01.2018. a planeeringust huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise voi
koostamise iileandmise lepingu nr 21.3-5/0049 ja kokkuleppe nr 21.3-5/0050 avalikult
kasutatavate rajatiste vdljachitamise kohta. Kuna huvitatud isik on muutunud, tuleb planeeringu
edasiseks menetlemiseks solmida vastavad iileandmise lepingud.

Rdohutame, et enne linnale planeeringu esitamist, peab autor olema veendunud ja vastutama, et t66
vastab nduetele ja on korrektselt vormistatud, et esitatavad lahendused on seletuskirjas pohjalikult
1abi kaalutud, analiitisitud ja pdhjendatud, miks just selliste lahendusteni on joutud ning on selgelt
vilja toodud, mis planeeringu realiseerimisel planeeringualal ja selle mdjualal muutub vorreldes
olemasoleva olukorraga, missugused on eeldatavad muudatused/mojutused linnaruumis ning
planeeringu elluviimisega kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mojud ning
moju looduskeskkonnale. Palume siiveneda nii eeltoodusse kui ka kirjale lisatud failides
olevatesse kommentaaridesse.

Ootame eeltoodule vastavat korrektset iildplaneeringukohast pohjendatud lahendusega
planeeringut, misjdrel on voimalik esitatud lahendust kaaluda ja anda tdiendavaid hinnanguid.
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