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Riia tn 148 krundi detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Oleme esitatud materjalid ldbi vaadanud, sh kontrollinud vastavust iihisarutelul kokku lepitud
punktide osas. Nordimusega peame todema, et jatkuvalt ei peeta kinni kokku lepitust.

Allolevalt esitame kokkuvdtvalt korrigeerimist vajava peatiikkide kaupa:

Kruntimine

Seletuskirja korrigeerida ja lisada tdiendus: ,,teises etapis peale arhitektuurivoistluse toimumist
voib krundi Pos 3 jagada kuni viieks korterelamu maa krundiks, tingimusel, et on tdidetud krundi
koormusindeks ning tagatud noduetekohane parkimise ja haljastuse lahendus. Vdimalus on
park1m1ne ala 1ab1V 111kum1ne kui ka ménguvilj aku kasutamlne lahendada serv1tuut1dega

' ktmine kui ka

mgmmymmmm Detazlplaneermguga krundi pzzre mddrates kaob arhztektuurzvozsﬂusel
voimalus ala loominguliselt lahendada, seetottu on voimaldatud piiride mddramine peale
voistluse tulemuste selgumist vastavalt midratud tingimustele. ,,

Lisada: Pos 4 haljasala- ja kergliiklusmaa krunt ning Pos 5 avalik tee ja tdnava maa krunt antakse
peale moodustamist ja vilja ehitamist Tartu linnale tasuta iile.

Ehitusdigus
- PShijoonisel markeerida suurim lubatud ehitusdigus (ehitisealune pind, hoonete arv, sh arvestada
vajaliku haljastuse rajamise voimalusega).

- Seletuskirja korrigeerida ja lisada tidiendus: ;;PShiftoone maapeatne froone scimega piiritietay
. . . : —

Selline sdnastus ei vasta médrusele, asendada : Planeeringuga on krundi tdisehitusele 25% lubatud
lisada lahtiste rddude ja terrasside pind 5%, mis kajastub ehitusdiguse tabelis.

- Maa-aluse vs osaliselt maa-aluse parkla kavandamisel palume ldhtuda jargmisest: Vastavalt
riigihalduse ministri méérusele Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded
peab planeering olema selge ja iiheselt moistetav ning planeeringu seletuskiri ja joonised peavad
olema omavahel kooskdlas. Vastavalt planeerimisseadusele on detailplaneeringu iilesanne muu
hulgas krundi ehitusdiguse médramine, sh hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurima
lubatud ehitisealuse pinna, maksimaalse korguse ja suurima lubatud sligavuse midramine.
Vastavalt majandus- ja taristuministri méarusele Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused on ehitisealune pind hoonealune pind vodi rajatisealune pind. Hoonealune pind on hoone
maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal. Hoone
maapealse osa alune pind on hoonet limbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal. Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet timbritsevast
maapinnast madalamal asuvate hoone osade projektsioon horisontaaltasapinnal.
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- Arhitektuurivoistluse osas lisada seletuskirja tdiendus vastavalt lateseisukohtadele, et
korterelamu maa-alal tuleb vodistlus 1dbi viia kogu alal eesmérgiga leida terviklik lahendus
atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sdédstva arengu pohimotete alusel kujundatava elamugrupi
arendamiseks.

- Seletuskirja ptk 2.3 komgeerlda ja talendada Peamised arhltektuursed tlnglmused on esnatud

J'a—l’romrerei'e—e'STraTavaTe—GhlIrusrrG‘UeTega Hoonete arhltektuur peab olema kaasaegne Ja

korgetasemeline. Tédnavaddrne hoonestus tuleb liigendada.

- Vastavalt kokkulepitule muuta seletuskirjas esitatud tekst jargmiselt:

Krundil Pos 3 tuleb tagada:

-jalakiija pads hoonesse hoone avaliku tdnava poolselt kiiljelt;

-jalakdija pids sisedue (mitte enam kui 3%-se kaldega) Aardla tdnava FI bussipeatuse suunalt,
Riia tdnava Teaduspargi bussipeatuse suunalt ja Riia 142 krundile planeeritud hoonestuse ja
kergliiklustee suunalt;

-tdnavapoolses kiiljes aktiivsed fassaadid, pikema hoonemahu korral arhitektuurne liigendatus,
viltida tuleb tummseina teket;

-sokli korgus korgusel 78.80 voi alla selle, erandiks on:

- Aardla ténava poolsel kiiljel (sh ka Teaduspargi bussipeatusesse suunduva tee kiiljel) maa-alune
parkimine hoone mahus, suurim lubatud sokli kdrgus kdrgus 78.40. Mitme hoone planeerimisel ei
ole lubatud hoonete vahele tummseinana paistva pool-maa-aluse parkla kavandamine.

- Seletusklrja korrlgeerlda Ja eemaldada lause Ma’a—a‘ruse—kvrruse—p'eﬁrre—a'ra—mretrva]ma

Rrundi

- Seletuskirjas korrigeerida ja tdiendada: Joonisel 4 on TsTtatud itk markeeritud suurim lubatud
ehltlsealune pind, 1‘a‘lfre1?rdus—rrra'a1'a'l’a'k’se lophk lahendus selgub arhitektuurivoistlus(t)e tulemusena

Hoonete tépne arv ja paigutus, parkimiselahendus, haljastus, Juurdepaasud ja krundi sisesed teed
tuleb lahendada vastavalt planeeringus esitatud tingimustele.

- NB! pohijoonisel kajastatu on samuti néitlik, eraldi esitatud "Naitlik joonis" eemaldada.

- Seletusklrja komgeerlda P

Liikluskorralduse p6himoétted

j’laneeringu koostamisel ldhtuda ldhteseisukohtades toodust: Planeeringuga nidha ette mugav
allee struktuurina kulgev jalakdigu ldbipdéds Aardla tdnavalt kuni Riia tdnava dérse bussipeatuseni
ja jalakéijate iilekdigurajani. Hoonete kavandamisel tuleb pdorata tdhelepanu jalakéijate litkkumise
turvalisusele ja mugavusele. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt,
lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2016 "Linnaténavad".

- Seletuskirjas: ,,Aardla tinava liikluskorraldust on vaja muuta selliselt, et planeeringualale oleks
tagatud massipiiranguteta juurdepdds.© Lisada kirjeldus, missugused muudatused on vajalik
selleks teostada.

- Seletusklrja korrlgeerlda Ja talendada rga-mmmmmmmmmewmmb




Krundil Pos 3 tuleb tagada jalakéija pads hoonesse hoone avaliku tédnava poolselt kiiljelt mng pads
sisedue (mitte enam kui 3%-se kaldega) Aardla tinava FI bussipeatuse suunalt, Riia tdnava
Teaduspargi bussipeatuse suunalt ja Riia 142 krundile planeeritud hoonestuse ja kergliiklustee
suunalt.

- Seletuskirja korrigeerida ja tdiendada: Moodustatavat Kortereamukrundiom soovitav jatgrataste
Tttt oot et oot — 5 ',asukoha

ratamajade,  varjuatuste  rajantsega. Elamukruntldel tuleb tagada standardlkohased

jalgrattaparklad, asukoha kavandamisel arvestada vajadusega tagada mugav ligipéés, st ilma
treppe, lifte jmt kasutamata. Jalgrataste hoonesisene parkimine peab olema lahendatud ilma
korterite panipaikasid kasutamata. Vilialal paiknevad jalgrataste parkimiskohad peavad olema
varjualusega.

- Seletuskirja korrigeerida ja tdiendada: Projekteerimisel voib standardis maéédratud

parkimiskohtade normatiivi mouta tépsustada, kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise
noudluse uuring koos erinevate litkumisviisidega juurdepéédsetavuse vdordleva analiilisiga.

Analiitisi tulemusi ja kinnistu iithendustegurit arvestades on vdimalik kaaluda parkimisnormatiivist
vidiksema arvu parkimiskohtade rajamine, kui on selge, et alternatiivsete litkumisviiside
(jalakdimine, jalgrattasoit, iihistransport) kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti
el ole nii palju vaja.

- J oomsel 4 on esnatud nalthk P'O'S—lj'a‘PUS‘Q parklmlskohtade palknemlnem

Iga 50 parklmlskoha kohta peab olema 1 koht lukurmspuudega inimese smduklle.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

- Seletusklrja korrigeerida ja tdiendada: Maa-atuscKorruse peaine ata tuieh vajadusetosatiselt
kasutuseie—votta—vaba ajaveetmise atana mng najasatand, kursceon vajalik  krundi
hatjastusprotsend tagarmiseks:

Elluvnmlne

Planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:

1.Planeeringukohaste kruntide moodustamine peab olema Idpetatud ja planeeringukohased
servituudid seatud enne kruntide voorandamist ja planeeringualale mistahes ehitusloa taotlemist.
2.Pos 4 ja Pos 5 kruntidele avalikult kasutatavate rajatiste ehitamine ja tasuta Tartu linna
omandisse andmine peab olema teostatud enne mistahes hoonele ehitusloa véljastamist.
Elluviimise peatiikk tédpsustub enne planeeringu vastuvotmist.



Tartu linna iildplaneeringu jédrgi on Riia tn 148 korterelamumaal lubatud suurim téisehitus 25%.
Haljastuse noutud osakaal on 40%, millest korghaljastus peab moodustama 25%. Hoonestuse
kavandamisel tuleb tagada diagonaalne jalakdigu 1dbipdds Aardla tdnavalt Riia mnt-le. Hoonete
projekteerimisel tuleb koostada maa-ala iihtne haljastusprojekt jne. Vertikaalplaneerimisel tuleb
tagada sujuv maapinna sidumine ja jalakéijate juurdepddsud, ldbipadsud, nduetekohane haljastus,
minguvéljakud jne. Detailplaneeringu koostamise kdigus on joutud kompromisslahenduseni ja
krundi tdisehitusele 25% on lubatud lisada lahtiste rodude ja terrasside pind 5%. 30% tdisehituse
lubamise pdhjenduseks oli muude iildplaneeringu kohaste tingimuste tditmise korval ka maa-
aluse parkimise kavandamine. Samuti on vastu tuldud ja lubatud muuta avaliku haljasala kuju ja
asukohta.

Ka antud juhul on linn otsinud kompromisslahendust ja lubanud hoone +/- 0.00 olemasolevast
maapinnast korgemale kavandada. Seda printsiipi oleme korduvalt selgitanud ja pdhjendanud.

Palume eeltoodust tulenevalt planeeringu materjalid korrigeerida.

Lugupidamisega
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