KUULATI: Urmas Ahvena ettekannet.

OTSUSTATI: 1. Esitada Tartu Linnavolikogule otsubkrva mnt 2c krundi ja léhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahdekehtade kinnitamine" eelndu.

2. Ettekandjaks Tartu Linnavolikogus méaarata abdpea Jarno Laur.

Kui linnavalitsuse protokollilise otsusega esitatkolikogu eelndu, siis volikogu eelndu tekst:

Solaron Kinnisvara OU esitas planeeringu koostaralgatamise ettepaneku krundile Narva

mnt 2c. Ettepaneku esitaja sooviks on méaéaratashigus maa-aluse parkimiskorrusega éari- ja
blroohoone ehitamiseks. Ettepaneku esitaja sooéidraia hoone ehitusaluseks pindalaks ca
1000 m? ja korruselisuseks kuni kuus.

Narva mnt 2c krunt pindalaga 1527 m2 asub Ulejdmaosas Narva mnt ja "Atlantise”
vahelisel alal. Krunt paikneb Emajde piiranguvdo@ndivanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondis, muinsuskaitsealusel Holmi asulakofnay nr 12976) ja arheoloogilises
miljoopiirkonnas.

Tartu kesklinna tldplaneeringule on koostatud muskaitse eritingimused (Artes Terrae OU,
to6 nr: 61UP12, Tartu 2013), mis on aluseks pldteer ala hoonestamise tingimuste
maaramisel. Nimetatud dokumendist tulenevalt on nguskaitseamet loobunud
detailplaneeringule eraldi muinsuskaitse eritingstelkoostamise vajadusest.

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on tegemistithegnestusalaga. Koostamisel oleva Tartu
kesklinna uldplaneeringuga (Tartu Linnavolikogu (52013 otsus nr 500 "Kesklinna
tldplaneeringu eskiislahendus heakskiitmine") opst&tatud maakasutuse funktsioonid:
kaubandus- ja teenindushoonete maa, blroohoonete iHaonete korruselisuseks on
maaratud kuni kuuekorruseline hoonestus.

Tuginedes Tartu kesklinna dldplaneeringule ja nuskaitse eritingimustele, asub linn
seisukohale, et planeeringualasse tuleb kaasatia lirara omandis olev Narva mnt 2e (parkla)
krunt, pindalaga 1843 mz.

Kasitletav planeeringuala paikneb Tartu linna keskso Piirkonnas asuvad mitmed
avalikkusele suunatud &riettevotted ja asutused ala labib igapéevaselt suur hulk inimesi.
Arvestades ala keskset asukohta, on oluline sad&adhitektuurselt parim véimalik lahendus,
mille leidmiseks tuleb korraldada avalik arhitekiuGistlus. Tagamaks v8imalusi planeeringu
lahenduse  valjatéotamisel arvestada  arhitektuwgik@e  tulemustega, tuleb
arhitektuurivoistlus 1abi viia péarast planeeringuskieslahenduse avalikku arutelu.
Arhitektuurivistlus korraldatakse mdlemale kruediihiselt, leidmaks terviklik linnaehituslik
sobiv lahendus. Arhitektuurivistlus viiakse labarfu Linnavalitsuse ja Solaron Kinnisvara
OU koostdods ning vdistluse korraldamise kulud kamda vastavalt vdistluse eelsele
kokkuleppele mdlemate kinnistute omanikud. Tartwmnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse
osakond kavandab 2015. a eelarvesse kéesoleva lugéga seonduvad kulud.
Arhitektuurivdistluse tingimuste koostamisel l|alakge Eesti Arhitektide Liidu koostatud
juhendmaterjalist.

Planeeringu algatamisel tuleb arvestada, et krehdusodiguse realiseerimise eelduseks on
juurdepaasu valja ehitamine krundi piirist kuni ldudt kasutatava tdnavani, Narva maanteeni.



Linnal ei ole kavandatud lahiaastateks rahalisievaeid nimetatud juurdepaasuténava vélja
ehitamiseks. Arvestades kavandatavat hoonestusnmamguvajadust siduda planeeringuala
vajalike tehnovorkudega on planeeritavate tehnawdekja tanava vélja ehitamine vajalik

kogu nimetatud ldigus.

Narva mnt 2e puhul on olemasolevalt tegemist véikiegkitele mdeldud parklaga, mille
katend ei rahulda intensiivse liikluse vajadushulukui Narva mnt 2c krundile kavandatud
ehitusdigus realiseeritakse enne Narva mnt 2e ktuwohestamist, toob Narva mnt 2c krundi
ehitusdiguse realiseerimine ja juurdepdasu rajarfdibeparkla kaasa vajaduse kogu parkla
rekonstrueerimiseksEelnimetatud kokkulepped on s6lmitud detailplaregri algatamise
eelselt.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostanalgatamise ettepanek on kooskdlas
Tartu linna uldplaneeringuga ning detailplaneariaégatamine on véimalik otsuse punktis 4
esitatud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig
5, 8 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4,8 ja Ilg 6 ning arvestades Tartu

Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr k@btestatud Tartu linna Gldplaneeringut,

Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Narva mnt 2c krundi ja lahiala detaitideringu koostamine eesmaérgiga kaaluda
vOimalusi ehitusGiguse méaramiseks kaubandus-inges ja biroohoonetele.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal®atva mnt 2c krundi ja lahiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadsgRanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargn&ateseisukohtadega:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpbhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda moOOtkavas M 1:500. Geodeetilalasplaan peab kajastama
planeeringualal ja lahinaabruses asuvate hoonétesalust pindala, raasta- ja harjakdrgusi.

4.2 Planeeringuga on lubatud krundipiiride korrigi@éne ja imberkruntimine

4.3. Kruntide ehitusbigus mééarata jargmiselt:

4.3.1 kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbedkanbandus- ja teenindusasutuste maa,
blroohoonete maa. Narva mnt aarde maarata esimessd tasandile avalikkusele suunatud
arifunktsioon.

4.3.2 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindalsujarim lubatud absoluutkdrgus maarata
planeeringuga, arvestades parkimise lahendamisadwsgga krundil ning t66ga "Tartu



kesklinna tldplaneeringu muinsuskaitse eritingindis@rtes Terrae OU, To6 nr: 61UP12,
Tartu 2013).

4.4  Ehitise kasutamise Ilubatud otstarbed anda walsta majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. detsembri 2012. a m&ate nr 78 "Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu".

4.5 Juurdepéédsu planeerimisel hoonestatavateletideien arvestada vajadusega tagada
juurdepaas ka Narva mnt 2 ja Narva mnt 2a krurgiddtarkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt normidele, lahtudes E®&tndardist EVS 843:2003 "Linnatanavad".
Anda parklate asukoht, suurus ja kuju vastavaltndruplaneeritavale kasutusotstarbele.
Esitada parkimiskohtade arvutus. Hoonesiseste p@kohtade planeerimisel arvestada
tugikonstruktsioonide paigaldamise vajadusega.

4.6 Kavandatava(te) hoone(te) arhitektuur peab al&aasaegne ja kdrgetasemeline. Narva
mnt &arse hoone esimene korrus avada nii jalakaljgtumissuundadest kui ka t&nava
poolsest osast ligipadsuga éari- ja teenindusasutustimidesse, naidata planeeringus
hoonefrondi vdimalikud avatavad osad ja kirjeldagiaamise pohimotteid. Kohustuslik
ehitusjoon méarata Narva mnt suhtes. Arvestadesdtekompleksi keerulist linnaehituslikku
situatsiooni ja vaadeldavust, tuleb planeeringu skamise ajal [&bi viia avalik
arhitektuurivdistlus hoone(te) parima arhitektuulaeenduse leidmiseks. Eesmérgiga tagada
planeeringualale parim vdimalik arhitektuurne ja nKtsionaalne lahendus, tuleb
arhitektuurivdistlus labi viia parast planeeringskieslahenduse avalikku arutelu. Seelabi on
vdimalik planeeringuala erinevaid funktsionaalsgdarhitektuurseid vGimalusi kaaluda juba
planeeringu algfaasis ning vélistada planeeringrdbse ja arhitektuurivdistluse tédde
vastuolud.

4.7 Planeeringu koostamise ajal tuleb I&bi viiaeatbogilised uuringud.
4.8. Planeeringuga tapsustada lume ladustamiséalatidel.
4.9 Planeeringus kajastada kaitsealuste objekadsdvdondite ulatus.

4.10 Planeeringuga maarata hoonestusala ning pi@veemaapinna ja hoone +0.00 lubatav
vahemik. Hoonete kavandamisel tuleb arvestada k@giriga abs 34 m.

5. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastekeghu Muinsuskaitseametiga ja
Keskkonnaametiga. Planeeringu koostamise kaiguskebstodd naaberkruntide omanikega.

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahe tutvustavate materjalide esitamine
avaliku arutelu korraldamiseks on vajalik

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu algatamise
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linndulehekiiljel Uhe kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis



Lisa Tartu Linnavalitsuse Istungi protokolli kantav otsuse nr LV-IP-0170 juurde
Narva mnt 2c¢ krundi ja l&hiala detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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