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Arukiila tee 34 krundi osa detailplaneering

Tartu maakond, Tartu linn, Arukdla tee 34 (ki 79501:002:0180)

Detailplaneeringu algatamise eesmargiks on muuta Tartu Linnavolikogu
8.10.2009. a otsusega nr 563 kehtestatud Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee

34 kruntide detailplaneeringut kdesoleva detailplaneeringuala ulatuses.

Planeeringuga tehakse ettepanek varem planeeritud haiglakompleksi

asemele korterelamumaa sihtotstarbega kruntide moodustamiseks ja

ehitusdiguse maaramiseks korterelamute pustitamiseks. Projekteeritava ala

pindala on ¢a 5003 m2.
Detailplaneering
Fausto Grupp OU

Registrikood 11231197
Kenneth Karpov

Tel +372 52 598 51
kenneth@fausto.ee

Tartu Linnavalitsus

Aire Priks, detailplaneeringute teenistuse juhataja
Tel 736 1252

Aire.Priks@tartu.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Teele Nigola — projektijuht, maastikuarhitekt-planeerija

Tel 518 7602

teele@kobras.ee

Kreete Ldane — maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 5349 3611

kreete@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert
Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Erki Kénd — projektijuht, projekteerija
Priit Paalo - maastikuarhitekt-planeerija

Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

Ehitusuuringud EG10171636-0001;
Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
Omanikujérelevalve EO10171636-0001;
Projekteerimine EP10171636-0001;
Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;
Maaparanduse uurimist6dé MU0010-00;

Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja restaureerimistoode

tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline jarelevalve, planeeringu

muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja reoveest
proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
Kutsetunnistused:

Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;
Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;

Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 — Kert Kartau;

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ilvo Maasik;

Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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| SELETURKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 3. oktoobri 2017. aasta korraldus nr 976 ,Arukdla

tee 34 krundi osa detailplaneeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta”.

Detailplaneeringu algatamise eesmargiks on muuta Tartu Linnavolikogu 8.10.2009. a otsusega nr 563
kehtestatud Kvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringut kdesoleva detailplaneeringuala
ulatuses. Planeeringuga tehakse ettepanek varem planeeritud haiglakompleksi asemele korterelamumaa

sihtotstarbega kruntide moodustamiseks ja ehitusdiguse maaramiseks korterelamute pustitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva Tartu linna lldplaneeringuga.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD, DOKUMENDID,
UURINGUD JA HINNANGUD

e Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud ,Tartu linna tldplaneering 2040+".

e OU GPK Partnerid, OU Head Ended, AS Kommunaalprojekt t66 nr D-018-06 ,Kvissentali pdik 10 ja
Arukiila tee 34 kruntide detailplaneering”.

e Ettevdtlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase”.

e Geomeister OU td6 nr 17-G-733 ,Arukiila tee 34 ning Meruski tn osaline geodeetiline mé&distus”,
koordinaadid Lambert-EST 97 slisteemis, koérgused Balti ststeemis, mddtkavas 1:500,mdddistatud
18.12.2017.

e OU Alkranel 2018 a t66 "Kliimamuutustega kaasneva (leujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas

ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna lleujutusriskidega aladel”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Geomeister OU poolt 18.12.2017 mdddistatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500, t66 nr 17-G-733. Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvéondi osas tugineb Maa-
ameti kaardirakenduse ning tldplaneeringud andmetele.

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAJAD

Kiesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras OU poolt maastikuarhitekt-planeerijad Teele Nigola,

Kreete Ladne ning kontrollisid Priit Paalo ja Ene Kond.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on ca 0,9 ha suurune ning hdlmab ca 5000 m? ala Tartu linnas Kvissentali linnaosas Arukiila tee
34 (kii 79501:002:0180, pindala 13,3 ha) kinnistu kirdenurgast ning ca 4000 m? suurust ala Meruski ja Klaose

tanavate maa-alast. Alal on kehtiv detailplaneering ,Kvissentali p&ik 10 ja Arukila tee 34 kruntide

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 34 (ki 79501:002:0180)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Teele Nigola 6/16
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detailplaneering. Kinnistu kasutamise sihtotstarve on 60% elamumaa, 25% transpordimaa ja 15% arimaa. Ala

on hoonestamata ning juurdepaas on tagatud avalikult kasutatavalt Meruski ténavalt. Naabruses on kuni
kahekorruselised Uksik-, rida ja korterelamud. Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ maarab planeeringualale
korruselamute maa-ala, mis on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepdasu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu,
kodusarnase hoolekandeasutuse kuni 10-le isikule plisivamat laadi elamiseks m&eldud hoone ja muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega (piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordi-,

haridus-, kultuuri-, kogunemishoone, garaazi ja puhkerajatiste) maa-ala.

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

Pohjas:

e  Meruski tn T1 (79501:002:0237), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

e Klaose tn 17 (79501:002:0207), katastritiksuse sihtotstarve 100% tootmismaa.
Kirdes:

e Mersuski tn 12 (79501:002:0214), katastriliksuse sihtotstarve 100% elamumaa.
Idas, kagus, Idunas:

e Arukila tee 30 (79301:001:0204), katastritiksuse sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa.
Edelas:

e Arukila tee 34a (79501:002:0181), katastritiksuse sihtotstarve 100% uldkasutatav maa.
Laanes:

e Kvissentali tee 34 (79514:037:0009), katastriliksuse sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa.
e Hauskari tn 21 (79501:002:0193), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa.

Laanes ja loodes:
e Meruski tn 20a (79501:002:0220), katastriliksuse sihtotstarve 90% elamumaa, 10% transpordimaa.
Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb uuselamupiirkonnas, kuhu on rajatud asfaltkattega tdnavad, tanavavalgustus, elektri-
ja sidekaablid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud jne. Planeeringualasse jadva Meruski tn osas on ehitust66d
I6petatud, Klaose tn osas on planeeringuala ulatuses valmis ehitatud ainult ristmik ja lahiala.

Planeeringuala on osaliselt tdidetud pinnase hunnikutega ning on vaga ebatasane. Ala on hoonestamata, ning

korghaljastus puudub. Olemasoleva maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 31.35- 34.91 m.

Planeeritava ala l16unapiiril paikneb kraav, mis kaevati enne piirkonna arendustegevuse algust ehitustdédde

tarbeks. Kéesolev hetkel ei tdida antud kraav enam oma projektijargset tlesannet.

Planeeringuala olemasolev olukord on toodud joonisel 3.
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2.3. LINNAEHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Planeeritav maa-ala paikneb Tartu linna p&hjapiiril Kvissentali linnaosas Emajde vasakkaldal ca 525 m kaugusel
joest. Tartu kesklinn asub linnulennult ca 2,6 km kaugusel kagu suunas. Ldhimad bussipeatused paiknevad
linnulennult ca 300 m kaugusel kagu suunas. Alast ida suunas paikneb riigitee nr 3 Jéhvi-Tartu-Voru (linna
piires Arukila tee), kus 2021. aasta keskmine 66paevane liiklussagedus oli 7357 autot. Arukila tee aares
paikneb kergliiklustee, mis hendab piirkonda kesklinnaga. Kvissentali siseste tdnavate aarde moodustub
samuti toimiv kergliiklusteede vérgustik. Kvissentali loodeosas ja planeeringualast idas linnulennult ca 350 m
kaugusel paiknevad rattaringluse parklad. Piki jdekallast on lildplaneeringuga kavandatud terviserada, mis 2022

a juuni seisuga on raskesti labitav Emajde Linnuujula ja Kvissentali vahelisel 16igul ca 200 m ulatuses.

Planeeringuala asub Tartu linnas Kvissentali piirkonnas kehtiva Uldplaneeringu jargi korterelamute maa-alal.
Uldplaneeringuga on viiksemate funktsionaalterritoriaalsete asustusiiksuste kohta antud suunad
maakasutusele ja ehitustegevusele. Arukiila tee 34 krundi planeeritav osa asub asustusiiksusel KS6, kus on

lubatud hoonestada kaasaegsete vaikeste korterelamutega.

2009. a kehtestas Tartu Linnavolikogu Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu, millega
kavandati ca 38 ha suurusele maa-alale uus linnaline asumiala. Planeeritud hoonestus oli valdavalt 2-
korruseline, hoonete maksimaalsed lubatud kérgused maapinnast olid kavandatud 8,5 — 10 m vahemikku.
Kruntide suurused kavandati keskmiselt 1500- 2000 m? vahemikus ja krundi lubatud maksimaalne taisehitus
elamumaadel jai alla 20%. Usna tdpselt fikseeriti ehitusjooned ja véimalikud hoonestusalad. Lisaks
elamukruntidele kavandati alale ka haljasalad, lasteaed, kaubanduskeskus ja meditsiiniasutuse rajamise

vBimalus. Kdesolev detailplaneering ongi algatatud varasemalt planeeritud polikliiniku krundile.
Kaesoleval hetkel ei ole kontaktala krundid kehtiva detailplaneeringu tingimuste jargi hoonestatud.

Juurdepaas planeeringualale on Arukila teelt ldhtuvalt Meruski ténavalt. Meruski tanav on 2- suunalise
liiklusega asfaltkattega tanav, kus sdiduteega paralleelselt on rajatud kdnnitee. Rajatud on tdnavavalgustus ja

planeeritud kruntidele mahasdidud.

Kogu planeeringuala koos lahipiirkonnaga on alles rajatav linnaline ala, mille terviklikuks kujunemine toimub
lahiaastate jooksul.

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringuala p&hjaserva ulatub osaliselt Meruski tanaval paikneva elektrimaakaabelliini ja maa-aluse vee- ja

kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond.

Olemasolev olukord kajastub joonisel 3.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse 3 kortermajaga elamukvartal, mille juurdepéas on ette nahtud Meruski ja Klaose

tanavalt.

Planeeringulahendus on toodud joonisel 4.
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3.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuala juhtfunktsioon korterelamute maa.

Planeeringulahendus Iahtub Tartu linna Gldplaneeringust, on kooskdlas hea ehitustavaga ning arvestab avaliku
ja kaasatavate huvidega.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS MOODUSTAMINE

Planeeringuga tehakse ettepanek Arukiila tee 34 kinnistust nelja krundi moodustamiseks: kolm korterelamute
maa kasutamise sihtotstarbega krunti ning Uks krunt, kus séilib olemasolev krundi kasutamise sihtotsatarve
(60% elamumaa, 25% transpordimaa ja 15% arimaa). Pos 1-3 suurused on planeeritud vahemikus 1510 m? -
1897 m2 ning pos 4 12,77 ha suurune.

Kruntide piirid ja pindalad on toodud joonisel nr 4.

3.4. KRUNDI EHITUSOIGUS

Maa-aluseid korruseid hoonetele planeering ette ei nde. Planeeritav hoone tuleb krundil rajada hoonestusala
piires, hoonestusalasse voib rajada teed, parklat, haljastust. Pos 2 ja pos 3 kruntidele on maaratud kohustuslik
ehitusjoon Meruski tdnava poolse krundipiiri suhtes 8 m kaugusele. Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema
vahemalt 50% fassaadi mahust, planeeringu p&hijoonisel toodud korterelamu suurima lubatud ehitisealuse
pinna graafilise osa tahistus on illustratiivne (kontuur tapsustub hoone projekteerimise kaigus). Véljapoole
hoonestusala on ehitusloa kohustuslike hoonete pustitamine keelatud. Valjapoole hoonestusala on lubatud

prigimaja pustitamine.

Kokku on planeeritud 3 kuni 3-korruselist ning 8 korteriga kortermaja suurima ehitisealuse pinnaga 340 m?.
Planeeringuala absoluutkdrgused vahemikus ca 31,35 — 34,91 m (abs) jadavad osaliselt allapoole Emajoe
Uleujutuse kriitilisest kdrgusmarki, mistoéttu tuleb ehitamisel arvestada Emajde 1% tdendosusega

Uleujutusohuga ala absoluutkérgusega 33,9 m. Vaata tdpsemalt ptk 3.9.

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

3.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud olemasoleva olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega ning siseministri poolt 30.03.2017. a vastu vBetud maarusega nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonestusala paikneb
vdahemalt 4 m kaugusel krundipiirist ning on planeeritud ulatuslikumad kui hoonete maksimaalne lubatud
ehitisealune pind krundil, et hilisema projekteerimise kaigus oleksid laiemad véimalused hoone paiknemise ja

kuju valikul.

3.6. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleb korraldada alale arhitektuurivdistlus. Arhitektuurivdistlusega
ei tohi muuta krundi ehitusdigust. Arhitektuurivdistluse tingimused, osavotjate nimekiri ja zirii koosseis tuleb
kooskélastada linnaarhitektiga. Zirii liikmetest vahemalt pooled peavad olema arhitektuurialase
kdrgharidusega. Kavandatavad kortermajad lahendada arhitektuurselt thes v&tmes, soovitavalt rajada

samaaegselt. Arhitektuurinduded sdltuvad arhitektuurivdistluse tulemustest (sh priigimaja véimalik lahendus).
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Hoonesse tuleb kavandada mugavas asukohas panipaigad jalgrataste, lapsevankrite jmt hoidmiseks.

Piirdeaed on planeeritud kruntide tanavapoolsele piirile, Arukiila tee 30 ja Meruski tn 12 kruntidega Uhisele
piirile, pos 1 — pos 3 omavahelised piirid peavad jadma ilma piireteta. Piirete kdrgus on kruntide tanavapoolsel
piiril minimaalselt 0,9 m ja maksimaalselt 1,2 m. Piirded peavad sobima hoone arhitektuurse lahendusega ja
piirete ning varavate konkreetne lahendus peab olema antud hoone arhitektuurse vdi maastikuarhitektuurse
projekti koosseisus. Piirdeaedadena on lubatud kasutada azuurset puitlippaeda (soovitavalt vertikaalne
lippaed), vorkaeda ja metall-profiilidest vorkaeda. Vorkaia rajamisel peab aia tdnavapoolne osa olema rajatud
jaika tulpi vorgust (nt tsingitud keevisvork). Vérkaia lahendust on lubatud kasutada ainult koos hekiga
(paralleelselt piirdeaiaga on lubatud ka heki rajamine, heki kdorgus ei tohi dUletada 1,8 m).
Varavakonstruktsioonid (poordvaravad) ei tohi avaneda tanava poole. Likandvéaravad ei tohi avanedes lletada

krundipiire ja tokestada jalgvarava kasutamist. T6kkepuude paigaldamine on planeeringualal keelatud.

3.7. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Pos 1 krundile on kavandatud juurdepaas rajatavalt Klaose tanavalt, pos 2 ja pos 3 kruntidele on kavandatud

Uhine juurdepaas Meruski tdnavalt ja Ghine parkimisala.

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on lahendatud kehtivatele normatiividele ja standarditele vastavalt.
Juurdepaas planeeringualale on planeeritud Arukila teelt l1dhtuvalt Meruski tdnavalt ning Uldplaneeringuga
kavandatud Meruski ja Ujula tanavat ihendava teekoridori kaudu (Klaose véi Ujula tdnava pikendus). Valja on

ehitatud Meruski ja Klaose tanava ristmik.

Rajatud Meruski tn osas on vajalik kruntidele juurdepaasude kohtadel madaldada aarekivi, Klaose tn osas on
vajalik teha teeprojekti muudatus, pos 1 krundile juurdepdas nihutada projektijargsest asukohast [dunapoole
ja projekteeritud bussipeatus on kavandatud nihutada pdhjapoole pos 1 krundi juurdepdasu ja Meruski -
Klaose tn ristmiku vahele. Muid muudatusi rajatavate tanavate osas planeering ette ei nae, tanavaelementide

(soidutee, kdnnitee, haljasala jne) laiused ja kogu varem projekteeritud tdnavakoridori ala jaab paika.

Planeeritavate kortermajade parkimine lahendatakse kruntide siseselt. Parkimine on kavandatud 90° nurga all.
Arvestatud on 1,5 kohta korteri kohta, sh kulaliste parkimine. Kokku on igale hoonele kavandatud 12 autode
parkimiskohta. Parkla tuleb rajada liigendatuna. Parkimiskoha moé6tmed on 2,6 x 5 m, manddverdusala
minimaalselt 7 m. Tapne parkimiskohtade arv ja paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus vastavalt EVS

843:2016 Linnatdnavad kui on selgunud korterite tdpne arv ja krundisisene logistika.

Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv keskuse alal vastavalt EVS 843:2016 tabel 9.3 on 0,5 koht korteri kohta,
mis teeb 4 kohta hoone kohta. Jalgrataste parkimine ndha ette hoones paiknevatesse panipaikadesse voi
sissepadsude ette. Iga kortermaja juude ndha ette ka jalgrataste parkimise voimalus, jalgrataste parkimiskohad

tuleb ette naha hoonesse sissepaasude vahetusse lahedusse, tdpne asukoht lahendatakse hoone projektiga.

Hoonete vahelisele haljasalale on planeeritud Uhiselt kasutatav puhkeala koos jalgteede ja manguvaljakuga.

Haljasala labib jalgteede vorgustik.

Soovitatavate sdidukite juurdepdasude asukohad on toodud pdhijoonisel. Juurdepddsude asukohad

tapsustuvad projekteerimise kaigus.
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Juurdepaasuteed kortermajadeni ja parkimisalad katta kas sdelmete vdi sillutuskividega sobilikult hoone

arhitektuurse ilmega. Asfaltkattega krundisiseste teede ja platside rajamine on keelatud. Krundisiseste
juurdepaasu- ja jalgteede ning platside konkreetne lahendus ning UGhendus tdnavavérguga lahendatakse

hoone arhitektuurse projekti koosseisus.

Tabel 1. Parkimiskohad

Krundi pos nr Pos1 | Pos?2 Pos 3

Planeeringulahenduses kajastuv 12 11 13

parkimiskohtade arv krundil (1 pk servituudiga pos 3 (1 pk kuulub pos 2
krundil) krundi juurde)

Normatiivne sdiduautode parkimine (EVS
843:2016, tabel 9.1 - suletud brutopind 580 116 [116 11.6

m?2, normatiiv 1/50, uus korruselamute ala)

Jalgrataste parkimisnormatiiv (EVS 834:2016
tabel 9.3 - suletud brutopind 580 m?, 14 14 14
normatiiv 1/40, uus korruselamute ala)

3.8. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeritaval alal vaartuslik haljastus puudub, tegu on poolelioleva ehitusobjektiga.

K&rghaljastus on puud (Uldplaneeringu definitsioon) ning kdrghaljastuse osakaalu arvestatakse taiskasvanud
liigi voraulatuse alusel. Puude hulka ei arvestata viljapuid. Haljastus/haljasmaa (tldplaneeringu definitsioon) on
looduslik voi inimtekkeline taimkate, mis koosneb puit- ja rohttaimestikust. Rohttaimestik on loodusliku voi

istutatud rohurindega ala. Puittaimestik on puu vdi p&&sas.

Krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala. Rohevérgu toimimiseks peab haljastatud ala
olema vahemalt 40% krundi pindalast ning kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast vahemalt 25%. Planeeringu
pohijoonisel nadidatud puude asukohad on tinglikud. Krundi haljastuse hulka loetakse ka manguvaljakud ja
jalgtee ning muud valipuhkust véimaldavad rajatised. Krundi haljastuse osakaalu maaramisel ei loeta haljastuse
hulka kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jadtmaad, mis tekib nditeks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale

jms alasid.

Hoonetevaheline ala on kavandatud Uhiskasutuses oleva puhke- ja haljasalana, mis tuleb lahendada eraldi
projektiga. Projekt peab sisaldama manguvaljakute, kdnniteede, haljastuse ja muude arhitektuursete
viikevormide lahendust. Uhiskasutatav haljasala on osa elamumaa kruntidest, mille kasutusdigus seatakse

servituudiga.

Haljasalal tuleb tagada taimede kasvuks sobilikud tingimused — valgus- ja ruumivajadus, kasvupinnase hulk,

istutusalade suurus (tehnorajatised tuleb vdimalusel paigutada kdvakattega pindade alla).

Planeeringualale tuleb rajada laste manguvaljak. Uldjuhul tuleb manguviljak kavandada korterelamu krundile,
kuid lubatud on ka Uhise manguvaljaku kavandamine mitme maja peale. Haljasalale tuleb projekteerida

kdrghaljastusgrupid.
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Soovitav lahendada kogu kortermajade Umbritsev véliala Uhe maastikuarhitektuurse projektiga, kus

madratakse dra nii liigiline koosseis kui taimestuse paiknemine.

Planeeringuala haljastuse ja kdrghaljastuse mahud on toodud haljastuse osakaalu tabelis joonisel 4.

3.9. VERTIKAALPLANEERIMINE HA MAA-ALA HOONESTAMISE TINGIMUSED

Vahendamaks Emajde Uleujutustest pdhjustatud voimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele,
keskkonnale, kultuuripdrandile ja majandustegevusele seab Tartu linna Uldplaneering tingimuse, et
Uleujutusohuga ala piiriks on 1% (esinemistdendosus 1 x 100 a jooksul) kérgusjoonele vastav absoluutkdrgus
Euroopa kérgussiisteemis (EH2000), mis vastavalt OU Alkranel 2018 a td6le "Kliimamuutustega kaasneva
Uleujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna
Uleujutusriskidega aladel” on Kvissentali piirkonnas on 33.9 m. Emaj6e 1% t6endosusega Uleujutusohuga alale
on linnas lubatud ehitada juhul, kui arvestatakse (ldplaneeringuga maaratud vahimaid kdrgusmaérke, alale

ehitamisele tingimusi ja Uleujutusohtu leevendavaid meetmeid.

Kinnise sajuveestisteemiga uusarenduste planeerimisel tuleb arvestada 1% veetaseme téendosusele juurde
vdhemalt 0,5 m ning hoonete null-tasandile vdhemalt 0,8 m (0,5 m + 0,3 m soklik kdrgus). Sellest ldhtuvalt on
planeeringualal minimaalne lubatud maapinna (sh tdnavad, muud maapealsed rajatised, v.a tiigid ja kraavid)

absoluutkdrgus 34,4 m ning minimaalne lubatud hoonete null-tasand 34,7 m.

Kvissentali pdik 10 ja Arukilla tee 34 kruntide detailplaneeringu koostamise raames uuriti pdhjalikult
ehitusgeoloogilisi tingimusi ja vete liikumist ning selle alusel projekteeriti kogu ala terviklik infrastruktuur.
Kaesoleva planeeringu aluseks ongi varasemad projektid, millega on lahendatud ala vertikaalplaneerimine.
Varem projekteeritud tdnavate korgusarve ei muudeta, need kdrgused on aluseks uute hoonete kdrguste
maaramisel. Hoonete projekteerimise kaigus tuleb lahendada dra kogu kruntide sisese ala vertikaalplaneering,
arvestada tuleb, et kogunevat sadevett ei tohi suunata naaberkruntidele. Planeeritava ala Idunapiirile kaevatud

ajutine kraav on planeeritud likvideerida, mis ei tdida enam oma esialgset funktsiooni.

Sajuveesisteemi projekteerimisel tuleb teha kontrollarvutused tagamaks toimiva sajuveeslisteemi rajamiseks.
Vajadusel tuleb maapinna kérgust suurendada maapinna taitmise teel, sh suurendada hoonete sokli kérgust,
kui see on vajalik arhitektuursetel voi konstruktiivsetel kaalutlustel.

Planeeritavate tanavate piires ja tehnovorkude rajamisel tuleb kogu turbapinnas vélja kaevata ja asendada
tihendatava taitepinnasega. Tapsed maapinna kérgusarvud maaratakse vertikaalplaneerimisel. Projekteeritud
maapind tuleb viia sujuvalt kokku Umbritseva maapinnaga. Sademevesi ei tohi valguda naaberkinnistutele.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda ehitusgeoloogilisest uuringust ning teostada vastav pinnase

ettevalmistus.

Séltuvalt ehitusgeoloogilisest uuringust, tulevase hoone mahust ja tapsest asukohast tuleb valida sobiv

vundament ja sellest lahtuvalt teostada hoone aluse maapinna ettevalmistus.

3.10. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Tehnovorgud lahendatakse edasise planeerimise kaigus.
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3.11. SERVITUUTIDE SEADMISE ETTEPANEKUD

Kokkuleppe vajadus on pos 3 krundile thise manguvaljaku kasutuskorra toimimiseks ning pos 2 krundile

rajatava Uhise priigimaja ning parkimisala kasutamiseks (teenindab pos 2 ja pos 3 korterelamuid). Servituudi

seadmise vajadusega alad tapsustuvad projekteerimise staadiumis.

Servituutide pohimdttelised ettepanekud on toodud planeeringu joonisel 4.

3.12. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATUD ELLUVIIMISEKS

Ala véljaehitamine peab toimuma nduetekohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,

jaatme- ja energiamahukus peab olema véimalikult séastlik, et véhendada negatiivset keskkonnaméju.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele,
seadusandlusele ning Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Olmejadtmete &aravedu tuleb korraldada
jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule vastavat
jaadtmeluba omavale ettevottele, jadtmed kaideldakse nduetekohaselt. Jadtmete konteinerid on kavandatud
pos 1 ja pos 2 krundile priigimajadesse (pos 2 krundi priigimaja teenindab ka pos 3 krundi korterelamut).
Prigimaja voib olla rajatud nii hoonena kui ka rajatisena. Lubatud on igale krundile konteinerite varjamiseks

rajada vaikeehitis pindalaga kuni 20 m2. Nimetatud ehitis lahendada koos p&hihoone arhitektuurse projektiga.

Planeeringuala asub suure intensiivsusega Arukiila tee laheduses, kuid on sellest elamutega eraldatud ja ca 10
m madalamal ning on seega suhteliselt vaikne ala. Kobras OU t66 nr 202-269 toob vélja, et maanteeliiklusest
(peamiselt Arukila teelt lahtuv) ja toostuse (AS Salvesti) poolt pdhjustatud koondmiiratase ei Uleta
paevasel (kI 7-23) ja oisel (kI 23-7) ajal keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 elamualadele (Il
kategooria) kehtestatud piirvaartust, mis disel ajal on 55 dB(A) ja paevasel ajal 60 dB(A). Samuti ei ole lletatud

elamualadele kehtestatud sihtvaartus, mis oisel ajal on 50 dB(A) ja paevasel ajal 55 dB(A).

Planeeringuga soovitav eluruumide hulk, hooned ja tdnavad toovad koos inimeste ja liiklusega alale miira
juurde, kuid eeldatavalt mitte Glenormatiivset miira ega vibratsiooni. Ehitustddde aegne miira on ajutine ning
lGhiajaline. Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 tletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
lUletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni m&&tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Planeeringuga kavandatav ei lisa eeldatavalt olulist 6husaastet. Ehitustoode aegne Shusaaste on ajutine ja
IGhiajaline.
Planeeringuga kavandatav eeldab vertikaalplaneerimist, moningast pinnase muutmist ja osalist ala t&stmist

ning olemasolevate kraavide Umberlahendamist. Vajalik on valtida planeeringuala naabruses asuva

pusielupaiga ja seda Umbritseva ala veerezZiimi halvendavaid tegevusi.

Eeldatavalt ei too planeeringuga kavandatav kaasa olulist negatiivset m&ju 6hule, kliimale ega ruumile.
Planeeringuga kavandatav tegevuse muudab oluliselt ala ilmet ja ruumilist struktuuri. Projekteeritav keskkond
peab tagama aktiivse elukeskkonna ning rikastama linnaruumi inimsdbraliku dueala, kvaliteetse hoonestuse,

haljastuse ja kergliiklusteedega.
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Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal interpoleeritud radoonirisk 50 — 100 kBg/m3.

Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone

"

tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase’
kohaselt on hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m3, millest kdrgema naitaja korral tuleb kaaluda
meetmete rakendamist kiirituse vahendamiseks. Vajadusel tuleb hinnata radooniriski suurust ning sellega
ehitustegevuse kavandamisel arvestada. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda sel hetkel kehtivatest
standarditest ja normatiividest. Planeeringu koostamise ajal kehtinud Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on toodud muu hulgas jargmised

radoonitaseme vahendamise meetmed:

e Kasutada tuleb tarindite radoonikindlaid lahendusi, nagu nt dhutihedad esimese korruse tarindid, alt
ventileeritav betoonplaatpdrand, maapinnast kérgemal asuva pérandaaluse tuulutus.

e Tagada tuleb korralik ehituskvaliteet.

¢ Hoone vundamendi ehitamisel tuleb kasutada véahese poorsusega tihedat betooni vai ehitusmaterjale.

e Esimesel korrusel tuleb tagada korralik ventilatsioon.

e Vajadusel tuleb tagada taiendav porandaaluste ventileerimine.

e Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks tuleb anda hoonete projekteerimisel enne

ehituslubade valjastamist.

3.13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal tuleb arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS 809-

1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine. Sellest |ahtuvalt:

e On planeeritavad krundid piiratud tanava poolt aiaga ja varustatud suletavate varavatega.
e On ehitatavad Klaose ja Meruski tanav varustada tanavavalgustusega.
e On duealad ja hoonete Iahiimbrus krundisiseselt valgustatud.

e Tuleb hoonete ja piirete ehitusel kasutada kvaliteetseid materjale.

3.14. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

3.15. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Planeeringulahendus on kooskélas hea ehitustavaga ning arvestab avaliku ja kaasatavate huvidega.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pdhjustada Ulenormatiivseid hairinguid Umbritsevas
linnaruumis ja naaberkinnistutel, vajadusel viia 1abi uuringud voimalike keskkonna- ja muude asjakohaste

hairingute valtimiseks.

Detailplaneeringu kohase teedevorgu ja tehnilise infrastruktuuri véljaehitamise, samuti teemaa edaspidise

kasutamise kohta sdlmivad ala arendaja ja Tartu Linnavalitsus pooltevahelise kokkuleppe enne kaesoleva
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detailplaneeringu kehtestamist. Kdesoleva planeeringu realiseerimise eelduseks on Ujula tn pikenduse
valjaehitamise osas kokkuleppe sélmimine. Lisaks on kdesoleva planeeringu rakendamise eeltingimuseks
Kvissentali elamurajooni veetoru ringistamine.

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis

kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Sigusaktidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeritud hoone valjaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.

Vdimalike tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vérguvaldajate kokkulepetele.

Peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub vastavalt Planeerimisseaduse § 140 |6ike 8 kohaselt

samale alale varem kehtestatud planeeringuosa kehtetuks.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvdte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 2.

Tabel 2. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse vOi ettevétte . L .
. . o Kooskolastuse tingimused voi oo
Kuupéev nimetus / kinnistu . Nimi ja amet
. . seisukoht
nimetus ja tunnus

Paasteameti Louna

paastekeskus

Tartu Veevark AS

Elektrilevi OU

Telia Eesti AS

Varmata AS
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