Eelndu tekst:

OU Rosenkranz on esitanud Kalda tee 35 krundi lgddaeeringu algatamise taotluse. Taotluse

esitaja soovib alale koostatud projekti lahendube iaadata ja tdnapdevastada ning ehitada
nimetatud krundile samavaarse mahuga hoone. Krkadutamise otstarvetena on loetletud

majutus, buroo, kaubandus, teenindus, toitlustuanderitava hoone ehitisealuseks pinnaks
soovitakse maarata vahemalt 1231 jenkorruselisuseks kol. Parkimine soovitakse lahendada

vahemalt osaliselt hoone mahus.

Kalda tee 35 krunt suurusega 1581 m? asub Annedjrkmant on hoonestamata. Vahetus naabruses
asub Annelinna keskus, krunt piirneb jalakaijateckya.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusagé94 kehtestatud Tartu linna tldplaneeringu
kohaselt on ala maakasutuse juhtotstarve kaubanduseenindusettevotte m, mis on on
kaubandus-, teeninduga toitlustushoone vOi nendeks otstarveteks eratatiumide ja sec
teenindavate rajatiste, tankla sh. sdidukite lasfieadmete alune maa-ala. Juhtotstarvet toetav
otstarve on buroohoone maa-ala. Uldplaneeringuga seatud eesmark l4bi teenuste
mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt |akipiina elanikega.

Planeeritaval alal kehtivad kaubandijsteenindusettevotte maa kohta Uldplaneeringusahi
dldtingimused. Krundi suurima ehitisealuse pinnaéraénisel tuleb arvestada, et 10% krundist
peab olema kdrghaljastatud. Olemasolevat haljasalleb puida maksimaalselt sailitada ja
kohaldada puhkamiseks ning ala labivalt jalgsuliikseks. Uldjuhul tuleb tagada standardikohane
parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil. Kadbanja teenindushoone krunti piirete
dldjuhul ei piirata, v.a majandushoovid, ladustatatsid jms krundi majandussuunitlusega osad.
Juurdepaasude kavandamisel tuleb tagada liikkunmagemis-ja kuulmispuudega inimes
liikumisvdimalused, turvaline juurdepaas modda -jghy jalgrattateid lahematelt elamuala,
Uhistranspordipeatustest ning parklatest.

Asumis kus asub Kalda tee 35 krunt on dldplaneagag maaratud jargmised uldised
ehitustingimused: Krundi taisehituse protsent,isddtiune pind, hoonestusala asukoht ja pdhilised
arhitektuursed naitajad méaaratakse tulenevalt tsdwast keskkonnast, krundi struktuurist ja
asukohast detailplaneeringuga. Uute hoonete kdisuseks on kolm korrust.

Uldplaneeringuga on satestatud, et krundi ehitus@gmaaramisel tuleb lahtuda piirkonnas
valjakujunenud ehituslaadist, krundi suurima ebdlsse pinna mé&éaramisel tuleb arvestada, et
10% krundist peab olema kdrghaljastatud ning eddauja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt normidele, lahtudes Eatidardist EVS 843:2016 "Linnatéanavad".

Planeeringu algatamisel on taotleja soovinud kré&idehitusprotsendiks saada ca 80%. Piirkonna
valjakujunenud taisehituseprotsent on vastavaltdsthtud detailplaneeringutele keskmiselt 36%.
Linn on seisukohal, et planeeringu algatamisel &rata Kalda tee 35 krundi taisehituse protsenti,
see selgub planeeringu koostamise kéigus arvedtadesduses toodud tingimusi.

Planeeringu koostamisel sh ehitusdiguse maaramukedd vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule
arvestada piirkonna valja kujunenud ehituslaadignimormikohase haljastuse ja parkimise
lahendamise vajadusega. Tulenevalt krundi kasstnotstarbest ja planeeritava krundi
asukohast, Kalda tee 35 krunt asub hasti vaadeddasakohas pohimagistraali ja kergliikluse
pdhivorgu aares, tuleb uue hoone kavandamisel mda@singimusega, et maapealsed korrused on
kasutusel kaubandus-, teenindug toitlustushoone kasutusotstarbele vast. Parkimine
lahendatakse vastavalt normidele hoonestusalasi vaaa-alal voi maa-alusena. Maja mahus on



voimalik parkimine kavandada eeldusel, et parkimen®le tanavalt ndhtav ning tanavapoolsele
osale jaavad kasutatavad kaubanduspinnad.

Uldplaneeringuga on satestatud, et kaubanduskeskastandamisel tuleb poorata tahelepanu
jalakaijate liikkumise turvalisusele ja mugavu. Eelnevat arvestades peab planeeringulahendus
tagama kaoigi liiklejate gruppide, sh jalakaijate&kgxgliiklejate mugava ning ohutu liikumise. Muu
hulgas tuleb planeeringu koostamise kaigus arvastatl planeeritava ala piiril, Kalda tee 29
krundil on jalakaijate kiir, millest lahtuvalt kandada peamised sissepaasud hoonesse Kalda tee
vOi jalakaijate kiire poolsel kuljel. Hoonestusatgaramisel tuleb arvestada jalakaijate kiire ja
sellega seotud rajatiste ruumivajadusega, et olékwalik rajada haljastust, paigaldada pinke ja
vaba aja veetmise rajatisi, rakendada suhtlevatavidinumi ega halvendataks kiire
funktsioneerimist. Eelnevat arvestades on linnsséateid jalakéijate kiire kdrvale kavandatava
hoonestuse osas ndude, hoonestusala tuleb maaataiijpte kiire poolsest krundipiirist
minimaalselt 5 m kaugusele. Samast ndudest lahtuwal Tartu Linnavalitus 31.10.2017
korraldusega nr 1122 Kalda tee 32 krundi detaidaimgu koostamisel satestanud jalakaijate Kiire
kérvale kavandatava hoonestuse osas ndude, et dtasaka tuleb méaérata jalakaijate Kiire
poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kaugusele.

Uldplaneeringu kohaselt on Kalda tee pdhimagistiaal, mis on mdeldud liikluseks linna eri
osade vahel, samuti pohimaanteedega Uhenduse sm§ami Kinnistutele ligipaas
mootorsdidukitega sellelt tédnavalt on suurel maarairatud, alati tuleb kaaluda
pdhimagistraaltanavatele suubuva krundi véljas@ajalikkust ja alternatiivseid véimalusi.

Kalda tee 35 krundil puudub otsene juurdepaas K&badt, Tartu Linnavalitsuse 29.07.2008
korraldusega nr 871 kehtestatud Kalda tega343 kruntide ning l&hiala detailplaneeringuga on
maaratud servituudi seadmise vajadus Kalda teer@ddite juurdepddsuks Kalda tee 41 // 43
krundile valjaehitatud juurdepaasutee kaudu. Kaé#a35 krundi planeeringu koostamisel tuleb
arvestada vajadusega lahendada juurdepaas ja aOlhkidkkulepped vastavalt kehtivale
detailplaneeringule Kalda tee 41 // 43 krundi kaudu

Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna territoonili kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse
korraldamise vajadust muu hulgas siis, kui arendala paikneb nahtavas ja linnaruumiliselt
olulises kohas. Eelnevale tuginedes tuleb Kalda3te&rundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt
parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks viia l&hemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivaistlus.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplamegr algatamine on vdimalik lahtudes Tartu
linna Gldplaneeringust ning arvestades korralduseis 4 toodud lahtetingimusi.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig 1,
5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28uuni 2017. a maaruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehiajais
planeerimise korraldamisel Tartu linnas” 8 5 Ig idgnarvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Mamautldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus
otsustab:

1. Algatada Kalda tee 35 krundi detailplaneeringne#rgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse
maaramiseks kuni 3-korruselise kaubandus-, teesatoitlustushoor, biroohoone rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalkalda tee 35 krundi detailplaneeringuala



situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale ka$iuavalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, véliggtlge ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) véaljaehitamiseks ega vastavatedaikandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu lild@aneeringut ja jargnevaid lahteseisukohti:
4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, jpdhnis, tehnovérgud) anda mdodtkavas M
1:500. Planeeringu koosseisus tuleb esitada plmgedshenduse ruumiline illustratsioon.

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. Krundi kasutamise sihtotstarbed: kaubandwstiustus-ja teenindushoone m, toetava
otstarbena on lubatud kontoj& bliroohoone m:.

4.2.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealunel pan hoonete suurim lubatud absoluutkérgus
maarata planeeringuga, arvestades piirkonna vdaljanknud ehituslaadi ning normikohase
haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega.

4.3. Hoonestusala maaramisel tuleb arvestada jmtkékiire ja sellega seotud rajatiste
ruumivajadusega, et ei halvendataks kiire funkesgsimist. Hoonestusala tuleb maarata jalakaijate
kiire poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kasgle. Kohustuslik ehitusjoon méaarata nii Kalda
tee kui ka jalakaijate kiire poolsele kiljele. Kaltke poolse ehitusjoone maaramisel tuleb lahtuda
Kalda tee 29 krundil kehtivast ehitusjoonest.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andavalé majandusa taristuminist 2. juuni 2015.

a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvetelld'.

4.5. Arhitektuurinbuete maaramisel tuleb arvestaztapeamised sissepaasud hoonesse tuleb
kavandada Kalda tee voi jalakaijate kiire pooltarf@eritud hoone peab olema igast kuiljest
vaarikas ja esinduslik, Kalda tee ja jalakaijateekipoolsel hoone osal tuleb kaaluda suhtleva
tdnavaruumi rakendamist.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tulele ghemneeritud ehitusdiguse realiseerimist labi
viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitekitfistlius.

4.6. Haljastuse rajamisel tuleb arvestada, et vaherh0% krundi pindalast peab olema
kérghaljastatud.

4.7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahemdkadindisiseselt vastavalt normidele, lahtudes
Eesti standardist EVS 843:2016 "Linnatanavad" hstusalast vabal maa-alal voi maa-alusena.
Hoone mahus on parkimise kavandamine vdimalik eelliet parkimine ei ole tanavalt nahtav
ning tanavapoolsele osale jaavad kasutatavad kdubpmnad. Liikluskorralduse ja
juurdepaasude lahendamiseks tuleb esitada erinkkatmisviiside analtt, mis sisaldab liikluse
tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist. Kalda 35 krundile juurdepéés tuleb lahendada
vastavalt naaberkinnistul kehtivale detailplanegule Kalda tee 41 // 43 krundi kaudu, sh tuleb
sblmida vajalikud kokkulepped planeeringu koostankigigus.

4.8. Planeering tuleb kooskdlastada P&aéasteameRtgneeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetsy Tinna veebilehel ja ajalehes Postimees.

6. Korraldus joustub .......... 2018. a.

Lisa Tartu Linnavalitsuse Korralduse nr LV-K-0590 juurde



Kalda tee 35 krundi detailplaneeringuala situatsiooiskeem
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Oiend Tartu Linnavalitsuse Korralduse "Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

OU Rosenkranz on vaidlustanud kohtus Tartu linmplaheeringu kehtestamise otsuse Kalda tee
35 krundi osas. OU Rosenkranz esitas planeerinmisthese jooksul ettepanekuid lubada Kalda
tee 35 kinnistule 5-8 korruselist &rihoonet. Linaligus jattis ettepanekud arvestamata.
Detailplaneeringu algatamise taotlust esitades dd Rosenkranz ndustunud planeerima
3-korruselise hoone nagu lubab Tartu linna Gldpang.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tktebaldada jargmise teate ilmumine: "Tartu
Linnavalitsus algatas Kalda tee 35 krundi detailpxingu eesmaérgiga kaaluda vdimalusi kuni
3-korruselise arihoone ehitusbdiguse maaramiselkanellitav ala suurusega ca 1800 m?2 asub
Annelinnas. Planeeringu koostamine on vajalik krgnsbbiva taisehituse valjaselgitamiseks.

Koostaja:
Ingrid Voolaid
planeerija



