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Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Olete esitanud detailplaneeringu, mille edasisel koostamisel palume arvestada jargnevaga:

1. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Emajde ehituskeeluvéondi vdahendamiseks. Joonisel
ndidatud ettepanekujoon ei vasta lahendusele. Korrigeerida.

2. Planeeringu seletuskirjas (ehitusdiguse peatiikis 3.6) ja joonisel kajastada planeeringuvdistluse
voidutoo jargimise vajadus ja seal toodud pohimotted:

2.1. Linna maksimaalne avamine joeni nii visuaalselt kui funktsionaalselt;

2.2. Ikooniline ja vaadeldav hoonestus,

2.3. Ala jaotumine kolmeks eri iseloomuga tsooniks;

2.4. Planeeritud krundile 1 (voidutoé nimikvartal Lopused) tuleb rajada joega risti paiknevad
hooned - 6 omavahel seotud hoonet ning 3 hoonevahelist Turu tdnavat ja joeddrt iihendavat
poolavalikku ruumi (ndidata joonisel kergliikluse ja jalakdija teed). Sarnaste hoonemahtude
kordusriitm loob kvartali siluetile meeldejddvuse (Kolm ode!). Katla tdnava ddrne hoonestus on
planeeritud madaltihedana - tdnavat ddristavad hooned langevad joe suunas. Hoonete vahel
paiknevad lineaarselt privaatsed aiad (tostetud) ning poolprivaatsed majaesised ruumid, luues
joeddrse avaliku ruumi ja haljastuse jdtkuvuse Turu tdnavani. Aedade korval libivad kvartalit
vdikesed jalakdijate tdnavad, mis toimivad elu- ja biiroohoonete esise hajumisruumi ja
sissepddsudena, kuid ka vajalike lisaiihendustena Turu tdnava ja joe vahel. Jalakdijate
tinavad laienevad joe ddres vdikesteks platsideks, mis toovad kvartalisisese elu joe ddrde ning
loovad kaldapromenaadile vahelduva riitmi ja programmi.

2.5. Planeeritud krundil 2 on linnalise aktsendi jaoks sobiv ala, koht kvartali linnaliseks
lopetuseks ning maamdrk hooneks,

2.6. Kaarhalli asemele planeeritud joepoolseim (salongi)hoone (9) on viikesemootmeline
(voidutoos 316 m2) oluline joeddrse ruumi ddrestaja, mis aitab luua sujuva itilemineku
kesklinnaliselt tiheduselt horedamale.

3. Esitada joonisel terviklik ruumilahendus, sealhulgas ka vdimalik haljastuslahendus koos
vajaliku  korghaljastuse voimaldamisega krundil, parkimislahendus. Planeeritud ehitusdigus
(suurem kui voidutdos) ei voimalda (kdrg)haljastust rajada.

4. Planeeringuga méiiratavas chitusdiguses tuleb selgelt vilja tuua korguslik liigendamine,
erinevate hoonete vdi hooneosade korgused, sealjuures lubatud korgemad aktsendid (kui suur

ehitisealune pind m? (10%), kui korge ja kus).

5. Kas vdimalus korstna séilitamiseks ja sellele vaateplatvormi rajamiseks kajastub ka ehitisealuse
pinnana?

6. Seletuskirjas on vilja toodud tingimus, et viljapoole hoonestusala on lubatud rajada majandus-
ja taristuministri 05.06.2015. a méédruse nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused" § 19 lg-s 6 nimetatud hoone osad (vundamendi taldmik). Arvestades asjaolu, et
hoonestusala on planeeritud kas kuni krundi piirini voi ehituskeeluvoondini, tuleb ehitusdigusega
lubatud hoonestus piistitada hoonestusala piirides.

7. Pos 2 hoonete 7 ja 8 kajastamine jadb ebaselgeks. Joonisel, hoonestusala sees markeerida
suurim lubatud ehitiselaune pind.
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8. Téiendada liikluse tekke ja parkimise ndudluse viljaselgitamise analiilisi osa. Lisada

informatsioon planeeringuga kavandatud ehitus- ja parkimismahu realiseerimisel tekitatava
litkluse mahu kohta.

Esitada juurdepédédsude vahel jagunev liiklusmaht: 1. Katla tdnav on tihesuunaline; 2. Katla tdnav
on kahesuunaline.

Analiitisida erinevate juurdepédédsude ohutust ja ldbilaskevdimet.

Esitada planeeringualale parim liikluskorralduslik lahendus ja pohjendada seda liikluse ohutuse ja
toimimise seisukohast.

9. Esitada parkimisarvutus (missugune on voimalik suurim parkimiskohtade arv).

10. Katla tidnav

10.1. Planeeringus pdhjendada (linnachituslikult ja liikluskorralduslikult) kahesuunalise liiklusega
Katla tidnava planeerimist. Kavandatud laius 4,5 m ei ole kahesuunalise tdnava jaoks piisav.
Arhitektuurivdistluse voidutdds on Katla tdnav ithesuunaline.

10.2. Planeeringu lidhteseisukohtades on fikseeritud, et ,,Autode ja jalgrataste parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt®. Katla tdnavale sdiduautode parkimiskohti mitte planeerida.

10.3. Lisada tdnava- ja kalda-ala iseloomulikud ristldiked Katla tédnava ja kaldapromenaadi kohta.
Ristloigetel kajastada erinevate liikumisviiside eraldamist (korguslik, eraldusriba vms).

11. Turu tdnav

11.1. Peatiikis 3.5 on kirjeldatud Turu tdnavale kavandatud juurdepiise ja loetletud vajalikud
tegevused (ristmiku ja lisaradade véljachitamine). Siduda kogu planeeritav liiklusskeem

olemasolevaga, mirkida olemasolevad, planeeritavad ja likvideeritavad objektid. Tdiendada
geoalust (ithendada planeeritud elemendid Turu ja Viike-Turu tdnavamaa lahendusega, sh
arvestada koostamisel olevate detailplaneeringutega: Viike-Turu tn 7 krundi detailplaneering
Viike-Turu tdnavamaa osas ja Lina tn 11, Turu tn 23, Turu tn 25 kruntide ja ldhiala
detailplaneering Lina tdnava ristumine Turu tdnavaga).

11.2. Siatestada, et Turu tdnava &ddrde kavandatav haljastus tuleb vdimalusel rajada

mitmerindelisena, puude alla ndha ette madalhaljastus (pddsad). Viltida haljastuse konflikti
sattumist ndhtavusega véljasditudel ja ristmikel ning tehnovdrkudega, vajadusel tuleb

tehnovorgud timber tosta.

11.3. Uldplaneeringukohaselt on Turu tinava dires jalgrattateede pdhivork, mis tihendab muust
liiklusest eraldatud iihesuunalist jalgrattateed mdlemal pool tinavat. Anda lahendus, lisada koik
tdnava elemendid ka ristldikena, arvestades rattateele 2,5 ja konniteele 2 m. Lisaks on voimalik
tutvuda linna tellitud ja Artes Terrae AB koostatud todga Tartu jalgsi ja rattaga litkumise
vorgustikud.

11.4. Avalikul tinavamaal kavandatavate muudatuste ulatus peab olema selgelt loetav ja jiima
planeeringuala sisse, korrigeerida piir vastavaks.

11.5. Turu tdnava dirde, krundiga nr 1 piirneva ala ulatuses on seletuskirjas iihelauseline
ettepanek bussitasku rajamiseks, mis on ka joonisel kajastatud. Samas on kirjeldatud planeeringus,
et bussipeatused on ldhedal ja neile ligipddsetavus hea. Korrigeerida planeeringut, anda iiheselt
moistetav lahendus.

12. Planeeringuga ndha ette juurdepdds krundile Turu tn 18a ja mdiérata vastav servituudi
seadmise vajadus.

Kaasnevad mdjud

13. Planeeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid, tuua vélja tulevast tihedat kasutust silmas
pidades voimalik koormusindeks.

14. Fikseerida planeeringus, sh peatiikis 3.10, et enne ehituslubade viljastamist tuleb teha kogu
ala holmav reostusuuring. Enne ehituslubade véljastamist peab olema selge reostuse ulatus ja
kuidas reostus likvideeritakse.

15. Planeeringuga kavandatakse kortereid ja antakse vdimalus majutusasutuse rajamiseks, mida
vOib lugeda miira suhtes tundlikeks aladeks. Planeeringu keskkonnapeatiikis tuleb kajastada Turu
tdnava litkklusmiiraga seonduvat ja niha ette leevendavad meetmed.

Planeeringu elluviimine
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16. Tartu linn ei vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sealhulgas sademevee kanalisatsiooni
(edaspidi rajatised) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks, vélja arvatud Tartu notar
Anne Kuilli notaribiiroos 19.06.2015. a sdlmitud isikliku kasutusdiguse seadmise lepinguga nr
679/2015 voetud kohustused. Eelnevat arvestades on planeeringu algatamisel kokku lepitud, et
kinnistu igakordne omanik tagab Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatava
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja tehnorajatiste) véljachitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise detailplaneeringus sédtestatud mahus ja ulatuses. Detailplaneeringuga
kavandatavad tdnavamaa krundid (pos 3, pos 4 ja pos 5) antakse Tartu linnale {ile tasuta. Krundid
pos 3 ja pos 4 antakse linnale iile peale kasutusloa véljastamist. Planeeritud rajatiste
véljaehitamise kohustuse tditmine on eeltingimuseks ehituslubade véljastamisele (véljachitamise
kohustus tuleb iildjuhul tdita enne hoonetele ehitusloa véljastamist). Samuti tuleb ette nédha
piisavad tagatised rajatiste véljachitamisega seotud kulude kandmise kohustuste téditmise
tagamiseks. Rajatiste véljachitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda
mistahes esimese planeeringukohase hoone ehitusloa viljastamisest ning nduda rajatiste
ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuste tditmise tagamiseks vastava kohustuslepingu
sOlmimist.

Lisaks korrigeerida:

17.1. Korstna leppemaérk jadb pdf joonisel katendi kihi alla ja seega ei ole legendis leppemirk
sama Varvi.

17.2. CAD-joonise kiht, kus kujutatakse ehitisealust pinda, nimetada iimber ‘‘hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind’’.

17.3. Maa-alune hoonestusala tuleb anda iga krundi kohta eraldi ruumikujuna.

17.4. Hoonete lubatud maa-alune ehitise pindala on kokku suurem kui joonisel ndidatud maa-
alune hoonestusala.

17.5. Tllustreerida suurim lubatud ehitisealune pind ja lubatud hoonete arv hoonestusalas.

17.6. DP_illustratsioon kihil on krundil nr 2 kujutatud 4 hoone ruumikuju, pdf-il jadb osa iihest
hoonest katendi kihi alla ja seega pole aru saada, kas vdi mis mahus on parkla peale hoone
kavandatud.

17.7. Planeeringualale jadb 6 Tartu kohaliku geodeetilise vorgu geodeetilist méarki: VR
(seinareeper GPA ID 228899), VR (seinareeper GPA ID 228898), 9125 (seinareeper GPA ID
228890), nr-ta (pinnasereeper GPA ID 228894), SM576 (poliigonomeetria seinamirk GPA ID
105021) ja SM610 (poliigonomeetria seinamirk GPA ID 20217). Ehitiste seinas asuvate méarkide
kaitsevoond on 0,5 m ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2 m margi tsentrist vertikaalsuunas.
Pinnasereeperi kaitsevoond on 3,0 m margi keskmest.

Vastavalt ruumiandmete seaduse § 24 lg-le 1 voib kinnisasja omanik esitada mérgi omanikule
taotluse selle korvaldamiseks voi teisaldamiseks. Vastavalt § 24 Ig-le 2 mirk korvaldatakse voi
teisaldatakse margi omaniku ndusolekul taotleja kulul.

Geodeetilise vorgu sidususe tagamiseks tuleb planeeringualal hdvinevate mirkide asemele rajada
viahemalt iiks uus poliigonomeetria ja iiks uus korgusvorgu geodeetiline mérk. Voimalik on ka ,,nr-
ta® vana sillavaatluspunkti séilitamine. RAS § 35 16ike 1 kohaselt voib geodeetilise mérgi
teisaldamise, rajamise, rekonstrueerimise ja modtmisega seotud tdid teostada isik, kellel on
geodeedi kutse, mis vastab vdhemalt kutseseadusega sitestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7.
tasemele korgema geodeesia valdkonnas. Geodeetiliste todde kohta koostatakse eraldi projekt
koos ehitusprojektiga. Projekt kooskdlastatakse Tartu Linnavalitsuse geodeesiateenistuse ja Maa-
ametiga.

Geodeetilised mérgid planeeringujoonistel (olemasolev olukord ja pdhijoonis) kaitsevoonditega
selgelt tdhistada ning lisada selgitus leppemarkidesse.

Lugupidamisega
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