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Hea planeeringuala naaber 07.11.2024 nr 9-3.2/DP-01-165

Riia, Viike-Tihe ja Voru tinavatega piirneva
kvartali detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine

Riia tn 14 krundi omanik on esitanud taotluse tunnistada kehtetuks Tartu Linnavalitsuse
27.07.1999. a korraldusega nr 2116 kehtestatud Riia, Viike-Tdhe ja VOru ténavatega piirneva
kvartali detailplaneeringu Riia tn 14 krundi osas.

Detailplaneering koostati eesmérgiga médrata krundile Riia 12 tdiendav ehitusdigus. Riia tn 14
krundile ehitusdigust ei maédratud, anti vdimalus olemasoleva hoone remondi- ja
timberehitustoddeks hoone suurust muutmata.

Tartu linna tildplaneeringu jérgi asub Riia tn 14 krunt Riiamée asumis arhitektuuriiiksuses R9, kus
on tdpsustusena Riia tn 14 krundi maakasutuse juhtotstarbeks méératud drihoone maa-ala.
Vastavalt iildplaneeringule on drihoone maa-ala kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, biiroo- voi
majutushoone ja drieesmérgil kasutatava meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, teadus-,
tervishoiu-, puhke- v0i1 spordihoone, kesklinna sobiva tootmisettevdtte, nditeks info- ja
kommunikatsioonitehnoloogia ettevotte hoone maa-ala. Ehitustingimuste osas on tdpsustavalt
sitestatud, et krundi ehitustingimused maéédratakse muinsuskaitse eritingimustega.
Uldplaneeringust tulenevalt on ala hoonestamisel arhitektuurivdistluse kaalumise kohustus.
Vaistluse vajadust tuleb kaaluda muu hulgas juhul kui arendatav ala paikneb ndhtavas ja
linnaruumiliselt olulises kohas (nt peatdnavate ristmikul), mida Riia tn 14 krunt kahtlemata on.

Kuigi tldplaneeringu kaardirakenduses on Riia tn 14 krundil kajastatud osalise korterelamu
otstarbega drihoone maa-ala juhtotstarve, mille kohaselt ei ole majutushooneid lubatud rajada, on
iildplaneeringu menetluse kédigus arvestatud omaniku ettepanekut madrata Riia tn 14 juhtotstarve
drihoone maa-alaks. Seisukoha alusel on jddnud kaardirakendusse parandus sisse viimata, seega
on iildplaneeringu juhtotstarve ebatidpne ja linn arvestab krundi arendamisel ja ehitusdiguse
andmisel menetluse kéigus voetud linna seisukohaga. Seega Riia tn 14 krundi juhtotstarve on
arihoone maa-ala ja krundile on lubatud ka majutushoone kavandamine.

Vastavalt § 140 Ig 1 vdib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks, kui 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vdahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima; 2) planeeringu koostamise korraldaja v3i planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Vastavalt § 140 lg 2 voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt
kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast detailplaneeringu osalist
kehtetuks tunnistamist.

Detailplaneeringus on Riia tn 14 krundil kajastatud olemasolev olukord, mis vélistab teistsuguse
ehitustegevuse.

Krundi omanik soovib detailplaneeringu Riia tn 14 krundi osas kehtetuks tunnistada, et vastavalt
iildplaneeringule ja muinsuskaitse eritingimustele viia alal 1&bi arhitektuurivoistlus ja piistitada
arihoone.
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Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada

detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale lihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
vidljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) tildplaneeringus on
midratud vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka
tildplaneeringus mairatud muude tingimustega.

Linnavalitsuse hinnangul on voimalik loobuda detailplaneeringu koostamisest ja madrata
ehitusdigus projekteerimistingimustega kui kavandatava hoone paiknemine ja korgus jargivad
muinsuskaitse eritingimusi, hoone suurim lubatud ehitisealune pind kui ka muud ehituslikud ja
arhitektuursed tingimused on maédratud linnaehitusliku analiilisi alusel ning parima lahenduse
leidmiseks on korraldatud arhitektuurivoistlus. Detailplaneeringu kehtestamisest on méodunud
rohkem kui viis aastat ning Riia tn 14 krundi osas detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei
takista iilejdédnud osas planeeringu terviklahenduse elluviimist.

Osakond on ette valmistanud eelndu kehtiva detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks.
Eelnduga on voimalik tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, ehitus,
planeeringud > Planeerimine > Planeeringute register > Liik: Detailplaneeringud > Seisund:

Kehtivad > DP-01-165 Riia, Vidike-Tédhe, Voru tn vahelise ala detailplaneering > DP01165 Ruiia,
Viike-Tihe, Voru tn vahelise ala detailplaneering EELNOU). Otselink: https://info.raad.tartu.ee
/dhs.nst/web/viited/DP-01-165

Planeerimisseaduse § 140 1dike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu arvamuse andmiseks puudutatud isikutele. Kui arvamuse andja ei ole 30 pdeva
jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates arvamust
avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada.

Palume esimesel vOimalusel teavitada arvamuse avaldamise soovist voi sellest loobumisest.
Vastavalt seadusele saab avaldada eelndu osas arvamust hiljemalt 30 pdeva jooksul.
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