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Ilmatsalu kiila Suurtiikide ja Angervaksa Kinnistute ja lihiala
detailplaneeringu koostamise

LAHTESEISUKOHAD
Léhtetingimused kehtivad 36 kuud arvates otsuse joustumisest.

1. Planeeringu koostamise korraldaja on Téhtvere Vallavalitsus,
Huvitatud isik on Ilmatsalu Kala OU.

2. Planeeringu eesmirk ja andmed planeeringuala maaiiksuste kohta

Planeering koostatakse Téhtvere vallas Ilmatsalu kiilas paiknevale Suurtiikide (registriosa nr
1767504, katastritunnus 83101:002:0003, pindala 157,32 ha, sihtotstarve 100% veekogude
maa) ja Angervaksa (registriosa nr 1515604, katastritunnus 83101:002:0206, pindala 14,31
ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja ldhialale.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 170 hektarit, kuhu on ldhialana hdlmatud kohalikud
juurdepddsutdnavad Jarve tee ja Raba tee.

Detailplaneeringu kontaktalaks loetakse planeeringuga kavandatavate tegevuste elluviimiseks
vajalikku vdhimat ala, mis uute rajatiste ehitamise v0i olemasolevate timberehitamise korral
laieneb vorguvaldajate voi rajatiste omanike médratud liittumispunktini voi maa-alani.
Planeeringuala asukohaplaan on esitatud kdesoleva lisa lopus.

Planeeringu koostamise eesmirk on rajada hajaasustuse pohimdttel iliksikelamute piirkond,
rajada endiste kalatiikide asemele umbes 45 hektari suurune tehisjérv, mille timber paiknevad
elamumaa krundid. Suurtiikide kinnistu 1dunaosast kavandada 18 rajaga golfivili,
viikesadam koos sadama- ja klubihoonega ning aastaringse kasutusega puhke- ja
rekreatsiooniala.

Planeeritava maa-ala suurus ja lisanduv elanikkond seavad detailplaneeringule iilesande
kavandada suuremal arvul avalikult kasutatavaid krunte, mida on vdimalik kasutada
erinevateks vajadusteks ja huvitegevusteks. Planeeringualal tuleb tagada Ilmatsalu joe ddrsete
matkaradade avalik ja takistusteta kasutus.

Koostods planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade omanikega on lubatud planeeringuala
laiendada naaberkinnistutele.

Juurdepéds planeeringualale toimub kohalikult Jarve teelt ja Tellise teelt.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, dokumendid

3.1. Tartu maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®;

3.2. Téhtvere valla iildplaneering.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid, geoloogilised uuringud, mullastiku andmed
Puuduvad

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks
votta aktualiseeritud digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega M
1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr) ning
mdddistamise aeg. Geodeetilise alusplaani koostamisel kontrollida katastritiksuste
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piiriandmete vastavust riigi Maa-ameti katastribiiroo andmetele. Koostdost
vorguvaldajatega ja piiriandmete katastriandmetele vastavuse kohta peavad alusplaani
lisas vo1i seletuskirjas olema vastavad mérked.

Planeeringuga esitada

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuga esitada planeeritava maa-ala piir, olemasolevate katastriliksuste piirid,
joonistel nididata ja seletuskirjas kirjeldada planeeringualal asuvad ehitised ja objektid,
neist tulenevate kitsenduste voondid, olemasolul planeeringualale ulatuvad mujalt
lahtuvad kitsenduste vo6ndid, juurdepéddsuteede olemasolu, seatud servituudi-
kokkulepped jmt.

Planeeritava ala maakasutusbilanss, krundijaotus maakasutuse pohjal

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel: planeeringu algatamise eelsed ja
jéargsed katastriliksuste ja/voi kruntide pindalad ning kasutamise sihtotstarbed.

Tabel. Maakasutuse bilanss

Planeeringu eelne  [Planeeringu eelne  [Planeeringu kohane [Planeeringu kohane krundi

Krundi pos / aadress kii pindala kii sihtotstarve krundi pindala kasutamise otstarve

Pohilahendus, kruntide moodustamine, ehitusdigus ja arhitektuurinduded

Planeeringu ruumilahenduse koostamisel on lubatud ldhtuda algatamise eelsest
planeeringueskiisist.

Planeeringueskiisi muudatuste ja tdienduste sisseviimine lahendatakse algatamise
jargse(te)l tookoosoleku(te)l, kuhu kaasatakse planeerijad, keskkonnamdju hindajad,
huvitatud isikud ja valla esindajad, naabrid. Kuna lahendus on valla iildplaneeringu
pohilahendust muutev ja selle menetlusnduded kattuvad iildplaneeringu koostamise
menetlusnduetega, on vajalik olulisemate ametkondade (Keskkonnaamet, Maa-amet,
Pollumajandusamet jt) esindajate kaasamine detailplaneeringu koostamise algfaasis.
Planeeringu lahendus ei ole sdltuv planeeringueskiisist.

Planeeringuga lahendada eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva voi
kavandatava puhkeala avalikult kasutatavaks alaks mé&dramise vajaduse méirkimine
(PlanS §126 1g 1 p 19), sh planeeringu alusel teha ettepanek méadrata Ilmatsalu jogi
avalikult kasutatavaks veekoguks kogu planeeringuala ulatuses.

Planeeritavate kruntide kasutamise sihtotstarvete nimetused ja vormistus — vt. 2013.
aasta juhend.

Kruntide ehitusdigused ja arhitektuurinduded esitada pShijoonisel tabeli kujul.

Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga esitada mahasodidud kohalikult Jarve teelt ja Raba teelt, teede ja parklate
paiknemine, tee elementide kirjeldus, kavandatavad laiused, ristprofiilid. Maiérata
litkkluskorralduse pdohimotted, krundile péddsu asukohad, parklate mahutavus.
Planeeringuala koosseisu tuleb lugeda kohalik Jarve tee alates Ilmatsalu aleviku piirist
kuni kaugeima mahasdiduni Suurtiikide kinnistul. Kavandada tdiendav juurdepiis
planeeringualale Raba teelt ja lugeda planeeringuala koosseisu kohalik Raba tee alates
Jarve tee ristmikust kuni Suurtiikide kinnistu ja Laeva metskond 148 kinnistute piirini.
Koostada liiklusuuring ja selgitada kohalike teede sobivus kavandatavateks
tegevusteks, sh olemasolevate teede rekonstrueerimise ja laiendamise (sdidutee korvale
kergliiklustee kavandamine) vajadus.

Kruntide hoonestusalad

Maiirata hoonete ja rajatiste paiknemine seotuna hoonestusalade, krundi piiride ja
maapinna kdrgusniitajatega.

Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringuga samaaegselt viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine.
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5.8. Servituutide midramise vajadus
Maiirata, ndidates joonisel ja kirjeldades seletuskirjas.

5.9. Kuritegevuse riske vihendavad ndouded ja tingimused
Lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

5.10. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad nduded, kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus
Kitsendused esitada joonisel ja kirjeldada seletuskirjas.

5.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Kahjud hiivitab igakordne krundi omanik.

5.12. Planeeringu rakendamise tingimused
Detailplaneeringu  kohase teedevorgu, tehnilise infrastruktuuri ja maastiku
viljachitamise kohta sdlmivad maaomanikud, maakasutajad, arendajad ja Téhtvere
Vallavalitsus pooltevahelise kokkuleppe enne detailplaneeringu kehtestamist.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooniskeem M 1: 20000.

6.2. Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:2000.

6.3. Planeeringu pohijoonis (koos tehnovorkude, kitsenduste, servituudialadega jmt) M
1:1000 voi M 1:2000.

6.4. Planeeringulahenduse illustratsioon.

7. Koostoo planeeringu koostamisel
Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikele 3

Tabel. Koostoo kokkuvote

Koostdo kinnitajat esindav
asutus, MTU, eraisik

Koostoo kinnitaja Koostdokinnituse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kuupiev

8. Detailplaneeringu libivaatamine

Detailplaneeringu projekt esitatakse elektrooniliselt ja paberil (koos planeeringule esitatud
tehniliste tingimustega, kuid veel kooskdlastamata kujul) vallavalitsusele planeeringu
lahenduse ldbivaatamiseks ning ldhtetingimustele ja planeeringule esitatud tehnilistele
tingimustele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu kooskolastamisele peab eelnema vahemalt iiks planeeringu eskiislahenduse
avalik tutvustus.

9. Detailplaneeringu kooskolastamine ja esitamine
Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikele 3

Tabel. Kooskolastuste kokkuvote

Kooskolastaja Kooskolastuse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kooskolastav riigiasutus Kuupéev

Kooskolastuste kokkuvote esitada tabelina (eespool soovituslik vormistusnéidis), kus ndidata,
millisel joonisel / millises kaustas kooskodlastus asub, kooskdlastava asutuse nimi ja
kooskolastuse kuupiev, mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi.

Kooskolastatud detailplaneering esitatakse planeeringu korraldajale vastuvotmiseks ja
avaliku viljapaneku lébiviimiseks paberil ja elektrooniliselt (joonised pdf-formaadis,
seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, seletuskirja fail peab sisaldama skaneeritud
kooskdlastuslehti, -kirju ja koost6d kinnitusi). Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu
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tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu sisulised lahendused, on
vajalik hankida uued kooskolastused.

10. Detailplaneeringu avalik viljapanek ja arutelu

Vastuvoetud detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande avaliku
viljapaneku ja arutelu korraldab vallavalitsus. Planeeringu ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH) aruande avalik arutelu viiakse 1ldbi koos planeeringu koostajaga ja
keskkonnamojude hindajaga.

11. Detailplaneeringu vormistamine

Avaliku véljapaneku ldbinud detailplaneering esitada kehtestamiseks tdiskomplektsena, st
seletuskiri, joonised ja lisad paberil (kooskolastuslehed, -kirjad ja koostdd kinnitused jmt
kooskolastusdokumendid originaalallkirjadega) ja digitaalsena andmekandjal (joonised dwg-
vOi dgn- ja pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koostdo- ja kooskolastuste
kinnituste jmt planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad
skaneerituna). Kehtestatud detailplaneering esitada vallavalitsusele paberil neljas
eksemplaris, millest vdhemalt {ihe eksemplari koosseisus on originaalallkirjadega
kooskdlastusdokumendid, tlejadnud eksemplaride koosseisus on koostdo- ja kooskolastuste
kinnituste jm planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad ning
digitaalsena vihemalt 2 andmekandjal (joonised dwg- voi dgn- ja pdf-formaadis, seletuskiri
doc- ja pdf-formaadis, koost66- ja kooskolastuste kinnituste jm planeeringuga seonduvate
olulisemate menetlusdokumentide koopiad skaneerituna).

Planeeringuala piirid ja asukohaplaan
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