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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri, Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dd. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tdostusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, péhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud méaeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kond;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E0O00481 — Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00482 —
Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

o Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

o Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e MarkSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala kruntide

omanikud planeeringu algatamisel

Tartu Linnavalitsuse 13.10.2020. a korraldus nr 1125 ,Kase tn 6 krundi detailplaneeringu algatamine ja

lahteseisukohtade kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda Kase tn 6 krundile ehitusbiguse maaramise
vBimalusi korterelamu rajamiseks.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494 kehtestatud ,Tartu linna Uldplaneering”;

e Tartu Linnavolikogu 01.04.2021 otsusega nr 321 vastuvdetud ,Tartu linna Uldplaneering”;

e Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a méaarus nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise

korraldamisel Tartu linnas";

e U-Disain OU "Sadamaraudtee koridori uuringu linnaehituslikud pdhiméatted".

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt novembris 2020 koostatud digitaalne geodeetiline
alusplaan “Kase tn 6 geodeetiline mdddistus” mddtkavas 1:500 (t66 nr 2020-314). Mdddistuse
koordinaadid on L-Est 97 susteemis, kdrgused EH2000 susteemis. Taiendav info parineb Maa-ameti

geoportaalist, varem koostatud dokumentidest ning kohapealsetest vaatlustest.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldine info

Planeeringuala paikneb Tartu linnas, Kase tn 6. Planeeringuala asukoht on toodud skeemil 1.

Planeeritava ala pindala on 1 903 m?.

ST
RIS
b 8/py

7%

@7 K

Skeem 1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas. Asukoht on tahistatud oranzi ringiga. Aluskaart: Maa-

amet.

Planeeringualale on juurdepaas piki raudteed kulgevalt maauksuselt Riia tanav T28 (79506:008:0091)

(perspektiivne uue tanava koridor) ja Kastani tanavalt.

Reljeef on planeeringualal valdavalt tasane. Ala ulatuses ilmneb kérguste erinevusi ca 1,5 meetri
ulatuses. Planeeringualal paiknevad sademevee- ja kanalisatsioonitorustikud, sidekaabel ning elektri

madalpinge maakaabel. Ala on lGsna tihedalt kaetud puude ja pddsastega (foto 1 ja foto 2).
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Foto 2. Vaade planeeringualale 16unast. (allikas: Silvia Turkson, 2021)

Tartu linna kehtiva uldplaneeringu kohaselt asub Kase tn 6 krundil korterelamumaa juhtotstarbega maa-
alal. See on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepdasu ja trepikojaga elamu jms pusivamat laadi
elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse

juhtotstarbega maa-ala. Seega on planeeringulahendus kehtiva tldplaneeringuga kooskalas.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).
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2.2. Linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala asub Tartu linna keskmest (Raekoja plats) linnulennult ca 1,5 km kaugusele kirde suunas,

tegemist on vaga hasti jalgsi liikumiseks linna keskmega thendatud asukohaga.

Planeeringualast ida suunas paikneb praegu rida garaazibokse (foto 3), kuid kehtiva Kastani 183b

detailplaneeringuga on sinna ette nahtud ehitusdigus 2-3 korruselise kortermaja ehitamiseks. Raudtee ise

kulgeb planeeringualast ca 80 m kaugusel.

s A SIS = X § {

Foto 3. Vaade planeeringuala ida kiiljes paiknevatest garaaziboksidest. (allikas: Silvia Turkson, 2021)

Léuna suunda jaab olemasolev elamu ja péhja suunda Kase tn 5 eluhoone tagahoov (foto 4). Viimasega
eraldab Kase tn 6 kinnistut tdnava koridor (Kase tanav T1), kuid kaesoleva planeeringu raames ei
kavandata selle tanavakoridori valja ehitamist vdi selle kaudu juurdepaasu kavandamist.
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Foto 4. Vaade Kase tn 5 eluhoone tagahoovist. (allikas: Silvia Turkson, 2021)

Planeeringualast ldane suunas on munitsipaalomandisse kuuluv maa, mis on Tartu Linnavolikogu
01.04.2021 otsusega nr 321 vastuvbetud Tartu linna dldplaneeringu kohaselt maaratud 100%
tanavamaaks ning kérvaltédnavaks. U-Disain OU poolt on koostatud “Sadamaraudtee koridori uuringu
linnaehituslikud pdhimdétted® uuringu. Nimetatud uuring kavandal rlaneeringualast ldéne poole 4-
korruselised kortermajad, mille esimesele korrusele on antud vbimalus rajada aripindu. Kortermajade
parkimisalad on kavandatud hoonete vahele. Lisaks on Riia — Kastani — Tamme — Vaksali pikenduse
vahelisse arikvartalisse planeeritud uued 4-korruselised arihooned, kus esimese korruse Ulripindade

peale on parkimiskohtade kompenseerimiseks kvartalisse véimaldatud parkimismaja ehitamine.

Ala jaab mitme olulise ja tiheda liikklusega magistraaltdnavate vahelisele alale. Ligikaudu 400 m kaugusel
pdhja pool on Riia tdnav ja 200 m kaugusel Voru tdnav. Mdlemad tédnavad on tiheda bussiliiklusega,
I&himad peatused on 100-300 m kaugusel. Voru ja Kastani tanava ristmikul asub rida kaubandus- ja
teenindushooneid. Voru tanaval, ca 300 m kaugusel, on kaubanduskeskus Soébrakeskus. Ko&ik
esmatarbeteenused on hasti kattesaadavad tanu linnasidame I|dhedusele. Planeeringualast
ca 180 m kaugusel laane suunda, teisele poole raudteed, jaab Tamme staadion ning ca 370 m kaugusele

Iduna suunda jaab raudtee ulekaik.

Nii Kase kui ka Kastani tanav on planeeringuala kontaktvodndis asuvad tdnavad, millel on selgelt
véaljakujunenud hoonestus ja ehitusjoon (foto 5). Kastani tdnava hoonestusele on omased
kahekorruselised, enamjaolt 200-300 m? ehitusaluse pindalaga ja laia horisontaallaudisega puithooned.
Uleméddunud sajandi vahetusest parinevad elamud paiknevad enamasti tanava &ares (hel joonel
fassaadiga tédnava poole ning abihooned jaavad krundi sisemuses. Katusekalded on vahemikus 35°-45°,
Hooned asuvad tihedalt teineteise kdrval. Planeeringuala kontaktala kruntide taisehitusprotsent on ca
20...30%.
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Foto 5. Valjakujunenud ehitusjoon Kastani tanaval. (allikas: Silvia Turkson, 2021)

Kastani tupiktdnava alguses jatkub Kastani tanaval valjakujunenud ehitusjoon vaid tdnava parempoolsel
kiljel (foto 6). Arhitektuurselt on see oluliselt mitmekesisem. Esindatud on nii roostekarva
I6ppviimistlusega lahiaastail rajatud kui ka mandsardkatusega telliskivist maja. Tanaval asub nii
Uhepereelamuid kui ka kortermaju. Krundirivi vimane hoone aadressiga Kastani tn 181 on joondatud piki
krundi piiri raudteepoolsele kiiljele.

Foto 6. Valjakujunenud ehitusjoon Kastani tupiktanaval, mille kaudu toimub juurdepaas planeeringualale
(allikas: Silvia Tirkson, 2021)
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Kase tn krundi sobilikkus psiihilise erivajadusega inimeste elamu piistitamiseks

Alates 2010. aastast on AS Hoolekandeteenused rajanud psiihilise erivajadusega inimestele suurte
erihooldekodude asemele inimvaarsete elamistingimustega vaikesed ning hubased kodud. Selline
kogukonnaga p&imitud mudel toetab enim vaimse tervise probleemidega inimeste sotsiaalset taastumist

ning iseseisvumist.

Tanaseks on kogukondades asuvatesse kaasaegsetesse elamutesse kolinud pea 1300 inimest. Kase tn
6 kavandatud kortermajaga sarnaseid erivajadusega inimeste eluhooneid on praegu Eestis 11 — neli

Tallinnas, kaks Parnus ning Uks maja Keilas, Ahtmes, Pdltsamaal, Paides ja Paldiskis.

Klientide rahulolu

AS Hoolekandeteenused labiviidud kisitlus naitab, et enam kui 80% kogukonda naasnud erivajadusega
inimestest on uue elukohaga rahul — inimesed on tegusamad, neil on rohkem kontakte kogukonnas,
kasvanud on t66- ja 6ppimisvéimalused. Vaikestes gruppides elades on suhted paremad, inimesed on

onnelikumad. Kbéige enam tuntakse muret turvalise elukeskkonna ja suhete parast majakaaslastega.

2020. aastal labiviidud uuring naitab, et psiihilise erivajadusega inimestele sobib elu kogukonnas, nad
on sellega rahul.

Tartu Kase tn krundi sobivus

Arvestades, et psiuhilise erivajadusega inimesed ei juhi autot, on maja asukoha valikul kdige olulisem
teenuste ligipdasetavus jala véi Uhistranspordiga. Eesti Arhitektide Liidu ja Astangu Kutserehabilitatsiooni

Keskuse koostatud anallis ,Koiki kaasava elukeskkonna kavandamine & loomine” réhutab, et roheliste

transpordiviiside kasutamine on kasulik ka linnaruumile:
.Linna saastlikkus tervikuna suureneb oluliselt, kui suurem osa inimeste liikumisest toimub linnas rohelise
mobiilsuse vahenditega — jalgsi, jalgratta ja Uhistranspordiga. Selle tulemusena vaheneb taastumatute
ressursside kasutamise vajadus, alaneb saastatus ja miratase ning inimesed tunnevad end sellises

linnas turvalisemalt.”
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Skeem 2. Analllsis on valja toodud kdigile inimestele oluliste teenuste optimaalsed kaugused.

Erivajadusega inimeste korterelamule sobiva asukoha valikul on oluline, et Umbritsev keskkond
voimaldaks taita erihoolekande ja heaolu arengukavades puUstitatud eesmarke. Sobivaim on selleks hea
infrastruktuuriga valjakujunenud elukeskkond, mis toetab erivajadusega inimeste sulandumist kogukonda

ning loob paremad vdimalused osalemiseks nii t66turul kui ka tGhiskondlikus elus.

AS Hoolekandeteenused on analllsinud koéiki Eesti asulaid, et hinnata teenuste kéattesaadavust
erivajadusega inimestele. Tartus on jalgsi ja Uhistranspordiga ligipaasetavad kauplused, apteek, rongi- ja
bussijaam, raamatukogu, spordikeskus, teater, panga- ja postiteenused. Valdkonnaspetsiifilistest
asutustest on jalgsi ja Uhistranspordiga ligipdasetavad perearst, rehabilitatsiooniteenused, psihhiaater,

sotsiaalosakond ja sotsiaalkindlustusamet, t66tukassa.

Eelnevale tuginedes on Tartu Kase tanava piirkond erivajadusega inimestele sobiv — valmiv kergliiklustee
loob mugava ja turvalise Uhenduse raudteejaama (800 m) ja parkidega. Kauplused on jalutuskaigu
kaugusel, arstiabi on hasti ligipaasetav nii kesklinna kui Maarjaméisa suunal. Arvestades, et kesklinn on
jalutades vaid 1,5 km kaugusel ning Uhistranspordi peatus ca 300 m kaugusel, vbimaldab see asukoht

erivajadusega inimestele tegusat elu ja kbikide teenuste iseseisvat kasutamist.

Kase ténavale psuldhilise erivajadusega inimestele elamu loomine on kooskdlas erihoolekande

arengukavaga, heaolu arengukavaga. Samuti toetab see Tartu 2030 arengustrateegiat, mille eesmark on

tervishoiu- ja sotsiaalteenuste tagamine Iahtuvalt tarbija vajadusest ja voimalikult tema elukoha lahedal.

Avalike teenuste hea kattesaadavus, enesetadiendamisvdimaluste ning vdimalike td0pakkujate olemasolu

parandab markimisvaarselt psuihilise erivajadusega inimeste kogukondlikus elus osalemise véimalusi.

Planeeringuala ja I&hipiirkonna funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.
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Planeerimisettepanek

2.3. Planeeringu kontseptsioon

Kase tn 6 planeeringulahenduse puhul on soov rajada krundile nelja korteriga kortermaja psuhilise
erivajadustega inimestele. Korteritesse majutatakse kokku 24 inimest, keda 66paevaringselt juhendavad

ja abistavad tegevusjuhendajad.

Planeeringuga kavandatav korterelamu toetab psuthilise erivajadusega inimeste 16imumist kogukonda.
Oluline on see, et tegemist on valjakujunenud elukeskkonnaga, kus on olemas teenused. Tegemist on
vaikese elanike arvuga ja perepbhise elukorraldusega hoonega, mis inimeste sotsiaalset taastumist,
iseseisvumist ja toimetulekut kdige paremini voimaldab. Samuti on selliselt tagatud igale inimesele
personaalne lahenemine ja vajalik toetus. Parema elukeskkonna loomiseks on kortermaja planeeritud

krundi piirile, et kortermaja hoovi kujuneks arvestatava suurusega haljasala.

2.4. Planeeritava ala kruntide moodustamine ja krundi ehituséigus

Krundipiiride muutmist kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata. Ehitusdiguse tabel on esitatud
pdhijoonisel.

Ehitise kasutamise lubatud otstarbed on (vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele
nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”): 11200 Kahe v6i mitme korteriga elamud; 11300
Hoolekandeasutuste ja Uhiselamute hooned; 11310 Hoolekandeasutuste hooned; 12744 Elamu, kooli

vms abihoone.

Lisaks on lubatud muud tldplaneeringu kohased ehitise kasutamise otstarbed.
2.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala on planeeringul maaratud ulatuslikumana kui on suurim lubatud ehitisealune pind, et
vbéimalda paindlikult hoonete 16plikku asukohta valida. Hoonestusala maaramisel on arvestatud, et neec
paikneksid naaberkrundi piiridest vahemalt 4 meetri kaugusel asukohas, kus see on oluline tagamaks
vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrije veevarustusele® hoonete vahel vahemalt 8 meetri laiuse tuleohutuskuja. Uue
perspektiivse tdnava dares Riia tdnav T28 on hoonestusala paigutatud krundipiirile, sest selles suunas ei
ole uusi elamumaid kavandatud, seega vajadus tuleohutuskuja tagamiseks puudub, see on tagatud

tdnavamaa laiusega.
Hoonete kavandamine valjaspoole hoonestusala ei ole lubatud.

Planeeritud hoonestusala on esitatud pdhijoonisel.
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2.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringualale kavandatud ehitiste arhitektuurinbuded on toodud tabelis 1. Arhitektuurinbuete

maaramisel on arvesse voetud Umbruskonna hoonestuslaadi.

Planeeritud hoone peab moodustama vormi- ja varvilahendustes maitseka arhitektuurse terviku.
Varvilahenduse maaramisel tuleb valtida hairivalt erksaid toone. Hoonestuse arhitektuur peab jalgima

piirkonna hoonestuslaadi ning sobima Umbritsevasse keskkonda.

Tabel 1. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete Lubatud on: puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, betoon, klaas, metall v&éi nende
valisviimistluse . . .
materjalid kombinatsioonid.
Keelatud on hoone fassaadil imarpalk, plastmass ja profiilplekk.
Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- véi plekkmaterijal.
Hoone suurim Suurim lubatud absoluutkérgus on esitatud p&hijoonise (joonis 4) ehitusdiguse tabelis.

lubatud korgus

Hoonete suurim Lubatud on keldrikorruse ehitamine, stigavus ei ole piiratud.
lubatud siigavus

Hoonete Hoonete katusekalle maaratakse ehitusprojektiga.
katusekalle
Piirded Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus ning need peavad olema planeeritud

hoonetega Uhtses arhitektuurses vétmes.

2.7. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas avalikult tdnavamaalt Kase tn 6 krundile on kavandatud Kastani tn T105 pikendusena Riia tn

T28 krundil kuni planeeritud krundi sissesdiduni.

Planeeritud tee laiuseks peab olema minimaalselt 5 m.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Vastavalt Eesti Standardi “Linnatdnavad” EVS 843:2016 tabelile
9.2 tuleb tuleb alale rajada 18 parkimiskohta. Normatiivseid parkimiskohti on aga liiga palju arvestades
planeeritud kortermaja elanikkonna liikumisharjumusi. Tegemist on elanikega, kellel isiklikke autosid ei
ole ning autode kasutus on seotud vaid kilastajate ja abistava personaliga. Standardikohaseid
parkimiskohti pole selle téttu mdistlik rajada ning selle asemel on asjakohane pigem suurendada

kortermaja juurde kuuluva haljasala suurust parkimiskohtade arvelt. Planeeritud on neli parkimiskohta.

Jalgrattaparkimine on lahendatud krundisiseselt. Vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016

tabelile 9.3 tuleb alale rajada 8 parkimiskohta.

Garaazibokside (Kase tn 9/11-13) kasutamiseks on planeeringuga tehtud juurdepaasuservituudi
ettepanek. Kirjeldatud servituut on planeeritud ka jalgsi liikujate teenindamiseks, kellel on vajalik raudtee

aarest liikuda garaazibokside vahelisele teele (Kase tn 11/1 ja Kase tn 9/11 vahelt).
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2.8. Haljastuse ja heakorra p6himotted

Planeeringualal on loodusliku tekkega haljastus. Hoone ja juurdepaasutee jaoks on vajalik olemasolevate
puude-pddsaste likvideerimine. Likvideeritavad puud on margitud pdhijoonisele. Tehnovérkude rajamisel

on soovitatav puude laheduses kaabel kaitsetorusse paigaldada.
Planeeringuga on ette nahtud vahemalt 10% Kase tn 6 krundi pindalast katta kérghaljastusega.

Haljastuslahendus esitatakse koos hoone projektiga. Haljastuslahendus tuleb realiseerida koos hoonega
hilemalt hoone valmimise ajaks. Lahtuvalt kdrghaljastuse lahedusest hoonele tuleb kdrghaljastuses
kasutada kitsa vbéraga puude liike. Puude asendamine pddsastega ei ole lubatud. Soovitatav on puude

alla kujundada varjutaluvatest liikidest pddsarinne.
Hoone mahus tuleb lahendada abiruumid jalg- ja tdukerataste jms tarvikute hoidmiseks.

2.9. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimottelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude tapsem paiknemine on toodud planeeringu

tehnovérkude joonisel (joonis 5).

2.9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Veevarustus on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 09.02.2021 valjastatud tehnilistele tingimustele
nr INF/101.

Veevarustus on ette nahtud Kastani tupiktanaval asuvast DN 100 veetorustikust. Planeeringuala krundi
veega varustamiseks tuleb Kastani tupiktdnava malmtorustik rekonstrueerida ca 39 m ulatuses ning see
asendada plasttoruga. Kastani tupiktdnavale ja Riia tdnav T28 kinnistule tuleb rajada tdnavatorustik
alates rekonstrueeritavast veetorust kuni planeeringuala krundini. Tanavatorustikust tuleb planeerida

krundile Ghendustoru.

Tuletbrje veevarustus lahendatakse olemasolevate hiidrantide baasil. Olemasolevad tuletdrje hiidrandid
asuvad planeeringualast ca 110 m kaugusel nii Kastani kui ka Véru tanaval. Olemasolevad hidrantide
asukohad on naidatud joonisel 2. Kui hiljem selgub vajadus taiendavale hidrandile siis voib seda

kavandada tanavatorustikule.

2.9.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Sademevee- ja reoveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 09.02.2021 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr INF/101.

Planeeritava hoone reovee eesvooluks on kavandatud Kastani tupiktanava reoveetorustik De 200.
Kastani tupiktanavale ja Riia tanav T28 on planeeritud tanavatorustik alates olemasolevast eesvoolust

(joonis 2) kuni Kase tn 6 krundini. Tanavatorustikust tuleb rajada krundile Ghendustoru.
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Planeeritava hoone sademevesi on kavandatud juhtida Riia tnh T28 krundil asuvasse De 1400 sademevee

kollektorisse. Tanavatorustikust tuleb rajada Ghendustoru Kase tn 6 krundini.

Valingvihma aegse Ullekoormuse vahendamiseks sajuveeslisteemis tuleb planeeringualal sademevee
vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks tuleb kasutada véimalikul maaral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid ning vajadusel planeerida kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud, vmt).
Noéuded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates tehnilistes

tingimustes.

Katuse sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab sademeveelehtritesse

ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel tuleb arvestada véimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Allpool véimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks tuleb kasutada

pumpamist.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahendus esitatakse hoone projekteerimise kaigus ehitusprojektis,

millega tapsustatakse reoveekanalisatsiooniehitiste tapsed asukohad.
2.9.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 23.02.2021 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
368512.

Elektrivarustus on kavandatud Kase tn 6 krundile Kastani tn 149a kinnistul asuvast AJ8814 alajaamast
maakaabelliiniga. Kase tn 6 ja Kase tn T1 kinnistupiiride vahetusse lahedusse tuleb paigaldada uus 0,4

Kv liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Planeeringu tehnovorkude joonisel on toodud perspektiivne maakaabli trajektoor planeeringualal ja selle

vahetus laheduses. Maakaabli asukoht ja liini pikkus tapsustatakse edasise projektiga.
Lisaks on vdimalik korruselamu katusele rajada paikesepaneelid (tingimused tapsemalt ptk 2.9.5).
Valisvalgustuse lahendus antakse hoone projektiga.

2.9.4. Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonilahendus  on  kavandatud  vastavalt Telia Eesti AS  25.01.2021
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 34765424. Planeeringuga n&hakse ette
telekommunikatsiooni Ghendus Kase tn 6 krundile kavandatud hoonesse 50 mm sidetoruga planeeritud
sidekaevust KKS-2 1/2.
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Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb paigaldada alates sidekaevust nr 3893 4-avaline sidekanal kuni
Kase tn 6 krundipiirini, seejarel sidekaevust 538 tuleb hooneni paigaldada 12 kiuline singlemode optiline
kaabel. Hoone sisevork tuleb ehitada PON tehnoloogial ning korterite sisevorgud tuleb ehitada vahemalt
CATS5 kaabliga.

Planeeringu pdhijoonisel on toodud perspektiivne sidekaabli trajektoor planeeringualal ja selle vahetus

laheduses. Sidekaabli asukoht ja liini pikkus tapsustatakse edasise projektiga.
2.9.5. Soojusvarustus
Planeeringuala asub Tartu linna tldplaneeringu kohaselt kaugkuttepiirkonnas.

Alale kavandatavale hoonele on vdimalik soojusvarustuseks kasutada nii kaugkitet, maasoojust kui ka

paikeseenergiat.

Maakitte rakendamise puhul sobivad kasutamiseks otseaurustita kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed

maasoojussisteemid. Soojuspuuraugu suurim lubatud sligavus maapinnast on planeeringualal 80-85 m.

Maasoojussusteemi projekteerimisel tuleb tagada jargmised minimaalsed kaugused:
e soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist 10 m. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi
puuraukude vahekaugused maaratakse vastava arvutuse teel;
e 3 m soojuspuuraugu hooldusalana, mida vdib kasitleda ka maasoojussiusteemi kaitsealana, peab
vdimaldama tehnikavahendite juurdepaasu;
e 20 m naaberkinnistu soojuspuuraugust;
e horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m;

e 2 m puu vertikaalprojektsioonist maapinnal.
Hoonealustel nn vaia tldpi soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub hooldusala valjaspool hoonekontuuri.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetddd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussuiisteemi. Maasoojussisteemi projekteerimisel

tuleb arvestada 10% kérghaljastuse osakaalu ndudega kinnistul.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud hoone katusel. Kusjuures hoone arhitektuur peab

vdimaldama paikese otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi. Seejuures tuleb tagada:
e paneelide ohutus - projekteeritud on nduetekohased kinnitused, tagatud on lumekoormus ja
tuulekindlus (selleks tehtud vastavad kandvusarvutused) jms;
o paikesepaneelid ei tekita korval olevatele hoonetele valgusreostust ega varju;
e paikesepaneelid ei kitsenda naaberkinnistu kasutamist ega kahjusta kultuuri- ja
looduskeskkonda;

e paikesepaneelid ei hairi liiklust ega tanaval liiklejaid.
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Kaugkitte baasil soojavarustus on kavandatud vastavalt AS Fortum Tartu 26.01.2021 tehnilistele
tingimustele 25/21. Kaugkuttetorustiku Uhenduskoht on planeeritud Kastani tn 183c kohal oleva
soojatorustiku (80*2/280) vabalt otsalt. Soojatorustiku ja kérghaljastuse kaitsevoondid ei tohi omavahel
kattuda.

2.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesti Looduse Infosisteemi EELIS andmetel ei leidu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega
kaitsealuseid liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid

objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmekaitluse ala paiknemine lahendatakse krundi piires. Oluline on, et jaatmekaitluse ala oleks
naabruses paiknevate hoonete suhtes varjestatud. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade

kaudu. Jaatmemajandus vdib olla ka lahendatud hoone mahus.

Planeeringuga ei ole ette ndha liikluskoormusest tingitud murataseme markimisvaarset tdusu. Kill aga,
kui Tartu Uldplaneeringus néaitatud teekoridorile rajatakse uus tanav, siis hakkab planeeringuala asuma

aktiivse liiklusega tsoonis, kus téendoliselt esineb sellest tingitud mira.

Planeeringualast ca 85 m kaugusel asub raudtee. Vastavalt OU Hendrikson & Ko poolt koostatud
dokumendis “Tartu linna valisbhu strateegilise murakaardi ajakohastamine” on valja toodud paeval ja
O0sel esinenud raudteeliikluse mirakaart (skeem 3 ja skeem 4). Antud skeemide kohaselt jadb mura tase
paeval 50-60 dB vahemikku ning 66sel 50-55 dB vahemikku.
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Skeem 3. Siseriiklik raudteeliikluse mirakaart paeval (allikas: Tartu linna valisdhu strateegilise

mirakaardi ajakohastamine, 2017). Sinisega on margitud planeeringuala piir.

Skeem 4. Siseriiklik raudteeliikluse murakaart 86sel (allikas: Tartu linna valisdhu strateegilise murakaardi

ajakohastamine, 2017). Sinisega on margitud planeeringuala piir.
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Skeemidel 5 ja 6 on valja toodud paeval ja 60sel esinenud kdikide miraallikate koondkaart. Nende

kaartide péhjal on naha nii paeval kui 66sel tugevama mira esinemist.
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Skeem 5. Siseriiklik kdigi muraallikate koondkaart paeval (allikas: Tartu linna valisdhu strateegilise

mirakaardi ajakohastamine, 2017). Sinisega on margitud planeeringuala piir.
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Skeem 6. Siseriiklik kdigi muraallikate koondkaart 66sel (allikas: Tartu linna valisbhu strateegilise

mirakaardi ajakohastamine, 2017). Sinisega on margitud planeeringuala piir.

Kobras AS t66 nr 2021-001 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kase tn 6 20



Kase tn 6 detailplaneering /);
OBRAS

Eestis on keskkonnamira normvaartused kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a
maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“. Lubatud normtasemed antud piirkonnas on 65 dB paeval ja 55 dB 66sel, kusjuures

hoonete teepoolsel fassaadil on lubatud 5 dB vérra kdrgem miratase ehk 70 dB paeval ja 60 dB 66sel.

Planeeringualal jaab miratase maksimaalsete normide piiresse, aga soovitatav on planeeritud hoone
puhul rakendada eelkdige ehituslikke  meetmeid (akende helipidavuse  parandamine,
fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused hoone siseruumides.

2.11. Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja

servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovérgud ja —rajatised. Alal kulgevad sidekaabel ja elektrikaabel
(kaitsevodnd 1 m mdlemal pool liini telge), kanalisatsiooni- ja sademeveetorustik (kaitsevoond 2 m

modlemal pool liini telge). Tehnovdrkude kaitsevoondis lubatud tegevusi reguleerib ehitusseadustik.

Olemasolevale ja planeeritud sidekaablile on maéaratud Telia Eesti OU kasuks servituut kaitsevodndi
ulatuses (1 m modlemale poole kaabli teljest). Planeeritud Ghisveevargi ja kanalisatsioonirajatistele on
maaratud isikliku kasutusdiguse seadmine AS Tartu Veevark kasuks kaitsevoondite ulatuses (2 m
mdlemal pool liinitelge voi rajatise aarest). Planeeritud gaasi- ja kaugkuttetorustikule on maaratud isikliku
kasutusdiguse seadmine AS Gaasivork ning AS Tartu Katlamaja kasuks kaitsevdodndite ulatuses (2 m
mdlemal pool liinitelge voi rajatise &arest). Lisaks planeeritud elektrikaablile on maaratud isikliku
kasutusdiguse seadmine Elektrilevi OU kasuks kaitsevddndite ulatuses (2 m mélemal pool liinitelge voi

rajatise aarest).

Garaaziboksidele (Kase tn 9/11-13) tehakse ettepanek seada juurdepaasu servituut, mis on kujutatud
pdhijoonisel (joonis 4). Kirjeldatud servituut on muu hulgas kavandatud ka kasutamiseks jalakaijatele, kes

saavad mooda teed raudtee juurest garaazide vahele liikuda.
Olemasolev tee ja tdnava maa on avalikult kasutatavad.
2.12. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealadele vdib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab
hea nahtavuse ja vdhendab sellega kuritegevuse riske. Samuti on tdnavatel olemasolev tdnavavalgustus.

Soovituslik on planeeritud hoone varustada signalisatsiooni ja videovalvesusteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks rajatakse Oueala Umber piirdeaiad koos suletavate varavatega.

Piirete ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid materjale. Varavad ei tohi avaneda tdnavamaale.

Kobras AS t66 nr 2021-001 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kase tn 6 21



Kase tn 6 detailplaneering /);
OBRAS

2.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hlvitama vastava krundi igakordne omanik.

2.14. Planeeringu elluviimise véimalused

Tartu linn ei vdta kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) vdi vastavate kulude
kandmiseks (edaspidi rajatised). Nimetatud rajatiste valjaehitamine on planeeringuala ulatuses
ehitusbiguse realiseerimise eelduseks ning ehitusdigust realiseerida sooviva kinnistu igakordse omaniku
kohustus. Kokkulepe avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamise ja planeeringu kehtestamise eelduste
kohta on s6lmitud enne detailplaneeringu algatamist. Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks
s6lmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist planeeringust huvitatud isikutega halduslepingu, kus
nahakse ette piisavad tagatised huvitatud isikute poolt voetud ehitamisega seotud kulude kandmise

kohustuse taitmise tagamiseks.

Planeeringualal mis tahes planeeringukohasele esimesele hoonele ehitusloa valjastamise eelduseks on
rajatiste valjaehitamine. Enne rajatiste valjaehitamist on Tartu linnal digus keelduda mistahes hoone
ehitusloa valjastamisest planeeringualal. Ehitusloa vdib anda enne rajatiste valjaehitamist, kui ehitusluba
taotleva krundi igakordne omanik on sélminud enne planeeringukohastele hoonetele ehitusloa
valjastamist lepingu, millega tagatakse hiljemalt esimese hoone valmimise ajaks rajatiste valjaehitamine.

Planeeringualal mistahes hoone loetakse valminuks, kui hoonele on valjastatud kasutusluba.
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3. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kokkuvéte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskolastused ja koost6o

Asutuse VoI
ettevotte nimetus /
krundi nimetus ja
tunnus

Kooskolastuse tingimused voi
seisukoht (koopia asub Nimi ja amet
planeeringu lisades)

Kuupaev

Paasteameti Louna
Paastekeskus

Insenertehniline buroo
Elektrilevi OU

Telia Eesti AS

AS Tartu Veevark

AS Tartu Katlamaja
AS Gaasivork
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