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Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b
kruntide detailplaneeringu koostamine

Edastame planeeringulahenduse kohta esitatud arvamused, vastuskirjad ja linnapoolsed mérkused
planeeringu korrigeerimiseks:

1. Planeeringuala muutmine. Kuna Raudtee tdnava ja Raudtee tdnava poolses osas Laseri tdnava
projektikohane véljachitamine ei ole antud detailplaneeringu realiseerimise eelduseks,

planeeringuga ei kavandata nimetatud osas muudatusi, siis teeme ettepaneku védhendada
planeeringuala, holmates vaid planeeringuga kavandatav ja jéttes vélja Raudtee ning Laseri tinav,
sh projektlahendust samuti joonisele mitte kanda.

2. Kruntide moodustamisel tuleb niidata ajutised krundid (mida missugusest krundist
moodustatakse, selguse huvides esitada nimetatu eraldi maakasutuse kaardil).

3. Kruntide kasutamise sihtotstarbed tuleb viia kooskdlla kehtiva tildplaneeringuga:

3.1. Pos 3 - méérata korterelamumaa (&riotstarve voib olla kuni 25% brutopinnast);

3.2. Pos 26 - méirata tihiskondliku hoone maa (&riotstarve vaib olla kuni 15% brutopinnast);
3.3. Pos 27 ja Pos 29 - korterelamumaad toetava otstarbena mitte méérata;

3.4. Pos 31 - lisada linnaviljaku maa;

3.5. Pos 13 - lisada korterelamumaa.

4. Hoonete lubatud kasutamise otstarbed anda planeeritud kruntide kaupa (praegu ehitusdiguse
tabeli all tidiselt ja voimaldab koike). Planeeringu seletuskirja lisada maérkus, et linn voib
projekteerimisel lubada tdiendavaid otstarbeid, mis vastavad Tartu linna iildplaneeringule ja
sobivad piirkonda.

4.1. Krundile Pos 30 méidrata hoonete lubatud ehitise kasutusotstarbed: 12300 Kaubandus- ja
teenindushooned, 12200 Biiroohooned, 12100 Majutus- ja toitlustushooned, 12748 Jadtmekaitluse
hoone, 12529 Muu laohoone.

4.2. Krundile Pos 26 tuleb méérata hoonete lubatud kasutusotstarvetena: 12650 Spordihooned,
12630 Haridus- ja teadushooned.

5. Vaadata joonisel iile korghaljastuse asukohad krunthaaval, et oleks tagatud puule piisav
kasvuruum krundil ja kujad (praegu on puud keset krundi piiri). Seletuskirjas on sétestatud
parklate haljastusega liigendamise vajadus, ndidata puud ka joonisel, arvestades vihemalt 3 m
laiuse kasvuruumiga.

6. Korrigeerida tdnavate ristloiked (transpordimaa krundi laiust ei pea muutma):

6.1. Arvestada sdidutee laiuseks iildjuhul 5 m (praeguse 7 asemel), krundil Pos 38 - 6 m;

6.2. Tdnavahaljastus kavandada ka l6ikele E-E konnitee ja sdidutee vahele;

6.3. Viljatoodud ristldiked ja joonis peavad olema kooskdlas, seejuures puuderead joonisel;

6.4. Tanavaelemendid peavad olema tdnavamaal (vt nt Kristalli tdnava pikendus);

6.5. Pohijoonisele lisada mirkus, et tdnavaelementide tdpsed parameetrid selguvad
projekteerimisel.

7. Uldplaneeringuga on Riini linnaosa arengualale kavandatud ala teenindav tinavavork, mis on
omakorda seotud olemasolevate avalike tinavamaadega - Laseri ja Raudtee tdnavaga.
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Esitatud lahenduse kohaselt on kogu ala teenindamine kavandatud Ringteed ja Laseri tdnavat
tihendavale tédnavale Pos 38. Planeeritud ei ole iildplaneeringukohast tdnavate vorku, nt
planeeringuala piirile nn Raudtee tdnavaga paralleelset tinavat (tinavamaa asemele on planeeritud
hoonestatavad krundid) ega tagatud alasiseselt lihendusi Raudtee tdnavaga. Pos 40 on kiill
planeeritud iildplaneeringukohaselt Raudtee tdnavaga ristuvana, kuid maaomanikega koostoo ei
ole olnud piisav, mistdttu ei ole lahendus realiseeritav.

Planeeringuala arendamiseks on vajalik rajada toimiv teedevork, tagada ligipddsu voimaldavate
tdnavate ja ristmike lébilaskevdime piisavus. Ka planeeringu algatamisel on nimetatule tdhelepanu
juhitud. Arvestades, et ala keskne transpordimaa, Pos 40 kuni Raudtee tdnav, loob voimalused
arenguala (mh korterelamute) {ihendamiseks juba olemasolevate ja ka kavandatavate
kergliiklusteedega ja tdnavatega, loob eeldused otseiihendusteks nn linnasiidamega, tuleb
planeeringuga leida lahendus vihemalt Pos 40 pikendamiseks kuni olemasoleva Raudtee tanavani.

Nimetatu saavutamiseks tuleb planeerida ja anda realiseeritav terviklik tinavamaa lahendus Pos
40 kuni Raudtee tdnav koostdos Raudtee tn 102a krundi omanikuga.

8. Krundil Pos 38 planeeritav lahendus tuleb korrektselt siduda olemasoleva viljaehitatud
lahendusega Laseri tdnaval, mitte kasutada naaberkrunte. Laseri tinaval nédidata lahendus ainult
viljachitatavas ulatuses. Lahendus tuleb niidata iildplaneeringule vastav (kohalik jaotusténav,
jalgrattatee tugivork, kaherealine tinavahaljastus (puuderead)), arvestades 6 m laiuse sdidutee,
vihemalt 3 m laiuste haljasribadega, rattaradade ja konniteedega. Eelprojekti mitte kuvada.

9. Pikendada Pos 33 ja Pos 32 kulgev jalgtee kuni Kristalli tdnavani.

10. Pos 33 osas niidata liksnes transpordimaa, mitte anda planeeritud parkimise lahendust,
kajastada alusplaanina geaoalus, sest moodustatakse tdnavakrunt olemasoleva pikendusena. Pos
28 juurdepdds holmata planeeringualasse ja lahendada terviklikult kogu tinavakrundi laiuses.

11. Nédidata ka Pos 34 parkimislahendus.
12. Néidata mdotkettidega hoonestusala kaugus krundi piirist (sh Raudtee tn 102a krundi piirist).

13. Seletuskirja tuleb kehtiva iildplaneeringu valguses korrigeerida (praegu kohati vana sonastus),
seejuures tuleb:

13.1. Arhitektuurivdistluse kohustus sdtestada planeeritud kvartalite voi kruntide kaupa (praegu
on vana iildplaneeringu arengualade kaupa) jargmiselt:

13.1.1. Endine ala 4 - Pos 1, Pos 2, Pos 3;

13.1.2. Endine ala 5 - Pos 4, Pos 5, Pos 6, Pos 13;

13.1.3. Endine ala 8 - Pos 17, Pos 18, Pos 19, Pos 20;

13.1.4. Endine ala 9 - Pos 14, Pos 15, Pos 16;

13.1.5. Endine ala 16 - Pos 21, Pos 22 ja holmata ka Pos 30 (endisest alast 7), et lahendada
terviklikult kogujatee &ér;

13.1.6. Viljaku arhitektuurivdistluse ala peab hdlmama ka seda raamivaid hooneid, seega krundid
Pos 31, Pos 32, Pos 36, Pos 37, Pos 23, Pos 24, Pos 27, Pos 29;

13.1.7. Endine ala 11 - Pos 28 (lasteaed);

13.1.8. Endine ala 13 - Pos 26 (spordihoone)

Lubatud on arhitektuurivoistluse ala laiendada ja nn alasid liita, nt lahendades terviklikult suurem
ala. Sitestada, et vdistlusalad ja -tingimused tuleb tdpsustada ja koostada koostdods
linnaarhitektiga.

13.2. Haljastusnduete osas sidtestada, et haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks
sobilikud tingimused. Tagatud peab olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus.
Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema piisavad istiku edasiseks kasvuks.
Kavandatav haljastus peab olema liigi- ja rinderohke. Krundi haljastuse osakaalu hulka ei loeta
kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jddtmaad, mis tekib niditeks hoone tagaseina ja piirde
vahelisele alale jms alasid. Kruntide haljastuse lahendus tuleb anda hoone projektiga, lahendus
peab valmima ehitisega samaaegselt.



13.2.1. Arihoonete maal (loetleda vastavad Pos-d) peab kdrghaljastuse vihim osakaal krundi
pinnast olema 10%. Nii kiilastajate kui ka tootajate seisukohalt tuleb kaaluda krundisisestele
haljasaladele puhkeala rajamist. Avalikkusele mdeldud tegevuse korral (kaubandus- ja
vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad vilialad olema esinduslikult kujundatud ning
voimaldama liihipuhkust (istumisvoimalused). Kui krundile kavandatakse ulatuslik kovakattega
laoplats/teenindusdu, peab halveneva mikrokliima kompenseerimiseks, sh soojussaarte tekkimise
riski maandamiseks rajama eraldushaljastuse pddsaste voi korghaljastusega;

13.2.2. Korterelamumaadel (loetleda Pos-d) peab rohevorgu toimimiseks haljastatud ala olema
vihemalt 40% krundi pindalast. Korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab {ildjuhul olema
vihemalt 25%. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kdvakattega ala. Mangu- ja
puhkealad tuleb kavandada krundi péikselisemale alale;

13.2.3. Uhiskondlike hoonete maal peab haljastuse (sh kdrghaljastuse) osakaal olema iildjuhul
20% krundi pindalast. Vilialad peavad olema kujundatud selliselt, et need voimaldaksid mdnusat
véljas viibimist (istumist, ootamist, puhkamist, kogunemist).

14. Detailplaneeringuga on ette ndhtud Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntidest
osa maa-ala eraldamine avalikult kasutatava tdnavamaa, koolieelsete lasteasutuste maa,

linnaviljaku maa ja haljasala maa kruntide moodustamiseks ja véljachitamiseks ning pédrast
véljaehitamist Tartu linnale tasuta tileandmiseks. Tédiendada ja lisada planeeritud kruntide Pos-d.

15. Kanda mdjuala seoste joonisele raudtee kaitsevoond.

16. Lisaks anname teada, et Pddsteamet pole planeeringule veel tagasisidet andnud. Vastuse
saamisel edastame selle esimesel voimalusel.
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