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A TEKSTILINE OSA

1 Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala krundi omanik planeeringu
algatamisel

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Autoveod-Tehnika AS, Aardla
tn 23 (kat.nr: 79510:002:0013) krundi omanik planeeringu algatamisel. Detailplaneeringu
koostamise aluseks on Tartu Linnavalituse 02. juuli 2019. a korraldus nr 705 , Aardla tn 23
krundi detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi ehitusdiguse maaramiseks
arihoonete ja parkimismaja ehitamiseks. Lisaks lahendada haljastus, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustatus.

Planeering on kooskdlas nii algatamise ajal kehtinud Uldplaneeringuga kui koostamise ajal
kehtestatud uue lldplaneeringuga.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

- Tartu linna Uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr
373;

- Tartu linna Uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr
494,

- Aardla 23 detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 14.04.1998 korraldusega
nr 1188;

- Eelprojekt ,Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja maantee samatasandilistel
[6ikumistel. Aardla tdnava eritasandilistel raudteelilesdidukohtadel Tartu linnas®,
Toner-Projekt OU, t&6 nr 3/08, november 2009;

- Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on WeW OU poolt nov-dets 2019
moddistatud geodeetiline alusplaan modtkavas 1:500 (t66 nr GEO-184-19).
Koordinaadid on L-EST slisteemis ja kdrgused EH2000 siisteemis.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav Aardla tn 23 krunt asub Ropka linnaosas, Aardla tdnava pdohjakiljel. Krundi
pindala on 5392 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% drimaa.

Krundil paiknevad 1964. a ehitatud ari-, t00stus- ja laohooned. Krundi Aardla tn poolsel kiiljel
paikneb 3-korruseline 1009,3 m? ehitusaluse pindalaga drihoone (EHR 104018810). Hoone
jagab kaheks osaks krundi sisseséidutee kangialune. Kangialusest idapoolne hoone on 10,7 m
korge (katusedare abs. korgus 67,9 m) ning kangialusest ldanepoolne hoone kuni 12,5 m
korge (katusedare abs. korgus 70,2 m).
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Krundi idaservas paikneb 1-korruseline 562,8 m? ehitusaluse pindalaga ja 5,9 m kdrge
(katusedare abs. kdrgus 62,75 m) katlamaja-ladu-kauplus. Krundi taisehitus on 29%. Hoonete
valisviimistlusena on kasutatud valdavalt profiilplekki. Hooned on lamekatusega.

Krundil asuvatel hoonetel on olemas kanalisatsiooni- ja veevarustus, elektri-, side-, sooja- ja
gaasivarustus. Sademevesi on juhitud Uhiskanalisatsioonivdrku. Krundi pdhjaosa labivad
soojatorustik ja kdrgepingekaabel.

Planeeringualale on juurdepdds Aardla tdnavalt, kus on sissesGit arihoonet Iabivast
kangialusest. Sama juurdepdasu kasutavad juurdepddsuservituudi alusel kvartali krundid
Aardla tn 23a, 23b, 23c, 23d, 23e, 23f, 23g ning 23h. Aardla tn 23 krundi parkimine on
lahendatud Aardla tdnava &dares arihoone ees ning krundi hoovis, kokku u 43 séiduauto
parkimiskohta. Hoonetele on sissepddsud tdnavalt ja hoovist. Soidukitega sissepdds on
hoovis asuval katlamaja-ladu-kauplusel ladude teenindamiseks ning kangialusest ldande
jaaval hoonel (praegune tehnoliilevaatus).

Planeeringuala kagunurgas, Aardla tn eraldusribal, paikneb geodeetiline mark nr 10187, mille
kaitsevoond on 3 m.

Aardla tn 23 krunt on valdavalt kaetud asfaltkattega ja kasutusel labisdiduks teistele
kruntidele, parkimiseks ning manddverdamiseks. Haljastatud on u 3,3 m laiune ja u48 m
pikkune riba krundi laanepiiril. Haljastatud ribal kasvavad hooldamata viljapuud, kastan ja
kaks p0OOsaks plgatud kastanit. Planeeringuala reljeef on tasane, maapinna
absoluutkdrgused jaavad vahemikku u 57,4-57,7 m ja kuni 58,0 m haljasribal.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel Olemasolev olukord (joonis 2).

4 Planeeringuala Ilahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Ropka linnaosas Ropkamdisa asumis, Uldplaneeringuga maaratud
arhitektuurilisel tksusel RM5. Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Aardla tn 23 krundi
maakasutuse juhtotstarbeks mairatud ettevdtluse maa-ala (AV). Nimetatud Uksusel on
pikaajalise arengu tulemusena valja kujunenud erinevaid tegevusi koondav ettevotluse
piirkond. Planeeringualast lddnes, pdhjas ja idas on piirinaabriteks &ari- ja tootmismaad.
Léunast piirneb planeeringuala Aardla tdnavaga. Planeeringuala Idunakaarde, Aardla
tanavast Idunasse, jaab Jalaka asumi 1,5-2-korruseliste Gksikelamutega piirkond.

Planeeringualal kehtib 1998.a. kehtestatud! Aardla 23 detailplaneering, millega
uushoonestust ette ei nahtud. Kiaesoleva planeeringu kehtestamisel muutub Aardla 23
detailplaneering Aardla tn 23 krundi ulatuses kehtetuks.

Kontaktvoondis paiknevate dri- ja tootmismaa (arhitektuuriline Gksus RM5) kruntide suurus,
paiknemine ning hoonestus on eriilmeline. Kruntide pindalad ja piiride paiknemine on
kujunenud hoonete kasutuse ja omandi alusel. Krundite pindalad jadvad vahemikku 343-
7234 m2. Antud Uksuse krundid on hoonestatud (v.a Aardla tn 25h). Kruntidel paiknevad

1 Aardla 23 detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 14.04.1998 korraldusega nr 1188.
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valdavalt 1-2-korruselised &ri- ja tootmishooned. Hoonete kdrguse info Ehitisregistris (EHR)
on puudulik. Planeeringuala naaberkinnistutel, Aardla tn 23e ja 23h, on kehtiva
detailplaneeringuga? méairatud hoonete maksimaalseks absoluutkdrguseks 71,5 m.
Nimetatud kruntidel asuvad piirkonna kdige kdrgemad hooned — 1976.a ehitatud ja u 2014.a
rekonstrueeritud Aardla tn 23e biiroo-laohoone (4-korruseline, kdrgus 13,65 m) ja sellega
kokku ehitatud Aardla tn 23h sGidukite teeninduse hoone (2-korruseline, kdrgus 13,3 m).

Hooned on piirkonnas valdavalt lamekatusega, aga esineb ka kahe- vdi ihepoolse madala
katusekaldega hooneid.

Ehitisealused pinnad on pdhikaardi, EHR-i ning Aardla tn 23e ja 23h kruntidel kehtestatud
detailplaneeringu andmetel vahemikus 50-2984 m? ning krundi taisehitusprotsent
vahemikus 15-61%. Hoonete valisviimistluses on kasutatud profiilplekki, krohvi, klaasi,
silikaattellist ja kivipuruplaati.

Aardla tanava aarse RM5 liksuse erinevate kruntide hoonestus on valdavalt kokku ehitatud
ja asub visuaalselt Uhel joonel. Hoonete fassaadid jaavad olenevalt tdnava kulgemisest
Aardla tdnava sdidutee servast u 7,5-19 m kaugusele. Uksikutel hoonetel on tidnava poole
klaasist valjaasted (kaupluse vaateaknad ja trepikoda). Aardla tn 23, 23a, 23b ja 25a hooned
paiknevad sisuliselt tihel ehitusjoonel, kus Aardla tn 23 biroohoone paikneb teiste hoonete
pohimahust u 1 m krundi sees.

Mitmetes RM5 (iksuse piirkonna hoonetes tegutsevad autoteenindusega seotud ettevotted.
Piirkonna tegevuse iseloomust ja ajalooliselt haljastusnormide puudumisest tulenevalt
puudub RM5 (ksuse kruntidel valdavalt haljastus. Hoonestusest vaba maa on kaetud
asfaldiga ning kasutusel soidukite liiklemiseks ja parkimiseks. Muru ja Uksikute puudega
haljasalasid esineb vahesel maaral krundi piiride dares voi hoonete Gimbruses.

Piirkonna vahene haljastus, asfaldiga ja hoonetega kaetud pindade Ulekaal vdib pdhjustada
suviste kuumalainete ajal RM5 Uksusel soojussaare® efekti. Seetdttu on jahutusefekti
saavutamiseks oluline suurendada piirkonnas kdrghaljastuse ja taimestiku osakaalu ning
kasutada ehituslikke votteid soojuse akumuleerimise vahendamiseks.

Planeeringuala Idunakiljel kulgev Aardla tdnav on kahesuunaline, mdlemas suunas kulgeb
kaherajaline sdidutee. Uldplaneeringu jargi on tdnav méairatud kohalikuks jaotustidnavaks.
Tanava aares, hoonete esisel alal, asuvad sdiduautode parkimiskohad. Planeeringualast
u 200 m idasse jaab Aardla tn — VOru tn ristmik. Jalakdijatele on kdnnitee Aardla tdnava
I6unapoolsel, Gksikelamute piirkonna poolsel kiiljel. Planeeringuala poolsel tdnava kiiljel on
kdnnitee olemasolu puudulik. Kdnniteed asendab hoonete ja parkimiskohade vahele jaav
kivisillutisega ala. K&nnitee puudumine muudab antud tanava poolel liikkumise ebamugavaks
ja ohtlikuks. Aardla tn 23 krundisisene sdidukite liiklus (v.a parkimiskohad) ja jalakdijate
liikumine ei ole tahistatud. Krunti labiv sdidukite liiklus toimub valjakujunenud trajektooril.
Kogu RM5 Uiksuse sisesed liikumiskoridorid on autokesksed ning kergliiklejatele ebamugavad
kasutada.

2 Aardla tn 25e // 23h kruntide detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 25.06.2015 otsusega nr 233

3 Soojussaarte hindamine Eesti linnades 2014-2019, Keskkonnaagentuur, Tallinn, 2020 ja Maa-ameti
soojussaarte kaardirakendus
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Aardla tanavale koostatud eelprojekti* kohaselt on planeeringuala sissesdit projekteeritud
reguleerida fooridega. Lisaks on enne kangialust kavandatud ohutussaarega lilekdigurada ja
kergliiklustee jatkumine Aardla tn 25a krundi suunas.

Uhendus linnakeskusega on hea — planeeringualast u 300 m raadiusesse jadb 4 bussipeatust.
U 470 m kaugusele kirdesse (Selveri kaupluse ees) jadb Tartu rattaringluse parkla ja u 420 m
kaugusele ladnde raudteepeatus Kirsi.

Kdesoleva planeeringuga kavandatakse Aardla tn 23 krundile tdiendavalt ari- ja laohoonete
ehitusdigust. Krundi ehitusdiguse- ja arhitektuurinbuete maaramisel on arvestatud
kontaktvoondi hoonestusega (hoonete korguse, krundi maksimaalse ehitusaluse pinna,
katusekalletega ja valjakujunenud ehitusjoonega). Kavandatud lahendusega on krundil ette
ndhtud kuni 3 hoonet maksimaalse ehitisaluse pindalaga 2040 m?, krundi
taisehitusprotsendiks on kuni 37,8 %. Hoonete maksimaalse kdrguse (abs. kdrgus 70,2 m)
maaramisel arvestati olemasoleva hoone katusedare absoluutkdrgust. Planeeringuga on ette
nahtud kdrghaljastuse osakaalu suurendamine minimaalselt 10% (540 m?) krundi pindalast
vahendamaks piirkonnas soojussaare efekti ning parandades krundi mikrokliimat ja
visuaalset ilmet.

Planeering on kooskdlas nii algatamise ajal kehtinud Uldplaneeringuga kui koostamise ajal
kehtestatud uue lldplaneeringuga.

Lahipiirkonna kruntide struktuur, liikumisvdimalused ning seosed planeeringulahendusega
on kajastatud joonisel Planeeringuala Iédhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed (joonis 3).

5 Liikumisviiside analiis
Liikumisviiside anallitisi koostamisel on aluseks voetud planeerija poolt Aardla 23 kvartali

ettevotjate seas labi viidud kisitlust ning erinevaid Tartu linna liikluskoormuse uuringuid ja
prognoose.

5.1 Aardla 23 kvartali ettevotjate seas labiviidud kiisitlus

Planeeringuala ja seda labiva liikumisviiside analliisi aluseks on Aardla tn 23, Aardla tn 23a-
23h (edaspidi Aardla 23 kvartal) kruntidel tegutsevate ettevotete seas aprill-mai 2020 labi
viidud veebikisitlus keskkonnas JotForm®. Kiusimustik saadeti 28 ettevdttele, kellest ile
poolte tuvastati kruntide omanike abiga ning llejadanud veebiotsinguga. Kisitlusele vastas 17
ettevotet (59%). Kisimustikus esitatud andmed liikumisviiside ja mahtude osas esitati
hinnanguliselt tavalise t66pdeva kohta. Hinnanguliselt kajastab vastajate osakaal siiski
enamiku liikumist (st, vastasid suuremad t66andjad ja ettevotjad).

Klsimustikuga sooviti eelkdige teada, milline on liikkumiste maht labi Aardla tn 23 kangialuse
kui Ghele ainukesele juurdepaasule kogu piirkonna kruntidele.

4 Eelprojekt ,,Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja maantee samatasandilistel I18ikumistel. Aardla tinava
eritasandilistel raudteeiilesdidukohtadel Tartu linnas*“, Toner-Projekt OU, t&6 nr 3/08, november 2009

5 www.jotform.com
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Kisimustikule vastanud ettevottetes tootab kokku u 120 tootajat ning tavalisel toopaeval
teenindatakse u 560 klienti. Vastanud ettevotete tegevusprofiil on lai. Vastanutest 6
ettevotet (21 %) tegeleb autoteeninduse valdkonnas (varuosade miik, rehvivahetus,
autoremont). Lisaks tegutseb kvartalis ettevotteid toitlustuse, iluteeninduse, hulgimiigi,
konsultatsiooniteenuste, jm teenuste valdkondadest.

Kogu Aardla 23 kvartali liiklus on sdiduauto keskne — sGiduautot kasutab 88 % tootajatest
ning 76 % klientidest. Jalgsi ja jalgrattaga liikumiste osakaal on tdotajate seas u9 % ja
klientide seas u 15 %. Kauba- ja veoautoga liigub u 3 % too6tajatest ning u 9 % klientidest.

Kruntide Aardla tn 23, 23a, 23b ja 23c hoonestus paikneb valdavalt Aardla tanava &ares.
Loetletud kruntide kliendid p&asevad ettevotteid kilastama valdavalt Aardla tanaval
asuvatest sissepddsudest, sdidukiga liiklevad tootajad tanaval ei pargi ning liiguvad labi
Aardlatn 23 asuva kangialuse kvartalisse. Aardla tn 23d, 23e, 23f, 23g ja 23h krundid
paiknevad kvartali sees ning nendeni juurdepaasuks on vajalik kasutada Aardla tn 23
kangialust.

Hinnanguliselt 94 % tootajatest ja 31 % ettevotete klientidest kasutab kangialust. Kangialuse
liikumise mahu arvutamiseks kasutati kangialust kasutavate tootajate ja klientide
hinnangulist arvu ning vastajate hinnangut, mitu korda t66tajad pdeva jooksul tookoha vahel
liiguvad (nt liiguvad 4x — hommikul tédle ja 6htul koju, I6unal ldhevad |Gunale ja tulevad
IGunalt). Kogu kangialuse lilkkumise maht tavaliselt to6paeval on u 700 mis teeb kella 8-17
to6pdeva puhul u 78 liikumist tunnis. Lisaks liiguvad periooditi |abi kangialuse priigiautod voi
kauba- ja veoautod.

Labi kangialuse toimub kdigist liikumistest 96 % mootorsdidukitega: 78 % (227) sGiduautoga,
6 % (17) kaubaautoga ja 12 % (36) veoautoga. Lisaks liigub labi kangialuse 4 % (12) inimest
jalgsi ning kusitluse andmetel ka 1 jalgrattur. T66tajate seas toimub suurem osa lilkumistest
ootusparaselt hommikul kella 7-9 vahel ning parastldunal kella 15-18 vahel. Suurem osa
kliente kilastab ettevotteid thtlaselt kogu paeva jooksul.

Klsitluses paluti ettevotjate prognoosi tootajate ja kiilastajate mahu muutuse osas.
Valdavalt jadvad liikumise mahud samaks vdi hinnati, et suurenevad vahesel maaral.
Keskmiselt suureneb klientide maht 12 % ja t66tajate maht 7 %.

Vastajatel paluti valja tuua ka positiivseid ja negatiivseid asjaolusid seoses Aardla 23 kvartali
liilkumisviisidega ning kangialuse kasutamisega. Juurdepddsu oma ettevottele ja kvartalile
labi kangialuse hinnati heaks. Samas toodi 6-| juhul vilja, et kvartalist valjapaas Aardla
tanavale on eriti tipptunnil raskendatud (nt vasakpoordel pikk ooteaeg). Kahel juhul toodi
vélja, et jalakdijate seisukohalt on kangialuse labimine ohtlik ning kangialuse ees tanaval on
jalakaijate lilkkumine margistamata. Aardla tn 23 aadressil tegutsevad ettevotted tdid
puudusena vilja parkimiskohtade puuduse tdanaval ja krundi sees.

5.2 Liikluskoormus ja -ohutus Aardla tanaval

Liikluskoormust Aardla tdnaval kajastab viimatine, 2017.a Inseneribiiroo Stratum poolt labi
viidud uuring ,Liikluskoormuse uuring Tartu linnas 2017. aastal“. Nimetatud uuringu
andmetel on planeeringuala esisel Aardla tédnava I8igul liiklussagedus hommikusel tipptunnil
1420 soidukit ning dhtusel tipptunnil 1577 soidukit.
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Tartu linna Uldplaneeringu® koostamise raames teostati liikluskoormuse modelleerimine
aastaks 2030 (Tartu linna Gldplaneeringu koostamiseks vajalike liiklusuuringute teostamine,
Inseneriblroo Stratum, 2016). Liikluskoormust modelleeriti ldahtudes erinevatest
stsenaariumitest. Liikluskoormuse modelleerimise tulemusena suureneb aastaks 2030 Aardla
tanava liikluskoormus planeeringuala esisel tanavaldigul vérreldes 2015.a liikluskoormusega
12-19% ehk u 1800-1900 sdidukini tunnis mdlemal sdidusuunal kokku. Liikluskoormus
suureneb eelkdige Uldise autostumise tottu.

Liiklusohutuse seisukohalt analilisiti liikluskindlustusjuhtumeid aastatel 2012-2019.
Kindlustusjuhtumite kaardirakenduse’ alusel on Aardla tn 23 krundi esine Aardla tinava
IGigul Voru - Aardla ristmikust kuni raudteeni ks liiklusdnnetuste rohkemaid (vt Skeem 1).
Pooltel juhtudel on tegu planeeringuala ees tanaval parkimiskohalt otsa tagurdamisega ja
pooltel juhtudel pborete sooritamisega krundile voi krundilt védlja. Kokku on
kindlustusjuhtumeid esile toodud asukohas registreeritud 8 aasta jooksul u 34.

Skeem 1. Liikluskindlustusjuhtumid aastatel 2012-2019 (valjavote Kindlustusjuhtumite
kaardilt).

6 Kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 14.09.2017 otsusega nr 494.

7 Eesti Liikluskindlustuse Fondi kodulehel www.lkf.ee avanev Liiklusdnnetuste kaart
(http://kindlustus.maps.arcgis.com/apps/Viewer/index.html?appid=abd977aeea074631845cc67bfc3dag87d).



http://www.lkf.ee/
http://kindlustus.maps.arcgis.com/apps/Viewer/index.html?appid=abd977aeea074631845cc67bfc3da87d
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5.3 Planeeringu elluviimisel tekkiv liikluskoormus Aardla 23
krundile ja Aardla tanavale

Planeeringu koostamise ajal on Aardla tn 23 tdnava poolsel kiiljel 7 parkimiskohta ettevotete
klientidele. Parkida on voimalik ka krundi hoovis, liikudes selleks |abi Aardla tn 23 kangialuse.
Hoovis on u 36 sdiduauto parkimiskohta, kokku krundi peale 44 parkimiskohta. Kauba- ja
veoautodele eraldi parkimiskoha margitud ei ole. Liikumisviiside kisitluse tulemusel kasutab
Aardla tn 23 ettevdtetest kangialust hinnanguliselt 25 t66tajat ning 40 klienti. Arvutuslikult
tekib Aardla tn 23 ettevdtete poolt labi kangialuse 188 sdiduki liikumiskorda toopdeva (kella
8-17 vahel) jooksul ehk u 21 séidukit tunnis.

Planeeringualale kavandatava ehitusdiguse realiseerimisel on vajalik tagada parkimine
arvutuslikult 43 sdiduautole, mis on samavaarne praeguse parkimiskohtade arvuga.

Eelnevale arvutusele lisandub labi Aardla tn 23 krundi kulgev liiklus, mis kusitluse tulemusel
on hinnanguliselt u 700 sdidukit to6pdevas ehk u 78 sdidukit tunnis. Arvestades ettevdtjate
poolt antud kasvuprognoosi hinnangut, suureneb liiklussagedus keskmiselt 10 % ehk 770
soidukini toopdeva jooksul. Koos Aardla tn 23 ettevdtjate hinnanguga, voib labi kangialuse
sissepaasu liikuda u 980 sdidukit té6paeva jooksul ehk 109 sdidukit tunnis.

Tulenevalt planeeringuga kavandatud ehitusdigusest ja parkimiskohtade arvust, jadab Aardla
tn 23 poolt tekkiv liiklusmaht senisega samavaarseks. Liiklussagedus muutused véivad
tekkida tulenevalt ettevotete tegevusalast ja majanduslikust olukorrast. Hinnanguliselt sailib
senine liikluskoormus planeeringualal kui ka moju Aardla tanava liikluskoormusele.

5.4 Ettepanekud Aardla 23 krundi liikluskorraldusele

Anallsi tulemusel selgus, et Aardla tn 23 detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse
elluviimisel jaab krunti labib liikluskoormus samavaarseks. Siiski on oluline po6orata
tahelepanu eelnevalt valja toodud kitsaskohtadele, muutmaks liiklemise ohutumaks nii
kergliiklejatele (jalakaijad ja jalgratturid) kui ka sdidukitele.

Aardla tn 23 krundilt tdnavale vialjasdidu ooteaja vdahendamiseks ning liiklusohutuse
vihendamiseks nii sisse- kui valjasdidul on oluline ellu viia Toner-Projekt OU poolt 2009.a
eelprojektis® kavandatud fooriga reguleeritud ristmik ning Aardla tn 23 ette projekteeritud
kergliiklustee. Kavandatud lahendus muudaks ohutumaks krundile sisse- ja valjasdidud
(eeldatavalt vdaheneks liikluskindlustusjuhtumite arv) ning kergliiklejate liikkumise téanaval.

Aardla tn 23 krundi ees tdanaval parkimiskohalt mandéverdamise (tagurdades otsasdit) tottu
tekkivate liiklusGnnetuste vahendamiseks on soovitav hooneesised parkimiskohad paigutada
vastavalt Toner-Projekt OU 2009.a eelprojektile. Hooneesine kivisillutisega ala on soovitav
osaliselt kdrghaljastada ning vajadusel takistada parkimise véimalust haljasalal.

Krundisisese liiklusohutuse tagamiseks on soovitav kaotada olemasoleva drihoone (hoone
H2) pohjakiljel asuvad sGiduautode parkimiskohad. Praeguste parkimiskohtade tGttu ei ole
vOimalik tagada 6 m laiust juurdepdasuservituuti. Soovitav on hoone pd&hjakiljele rajada

8 Eelprojekt ,,Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja maantee samatasandilistel I18ikumistel. Aardla tidnava
eritasandilistel raudteeiilesdidukohtadel Tartu linnas“, Toner-Projekt OU, t&6 nr 3/08, november 2009
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jalgrattaparkla koos konteiner-voi vertikaalhaljastusega, mis parendaks krundi mikrokliimat.

Aardla tn 23 sissepdads ja krundi labimine, padasemaks teiste kvartalis asuvate kruntideni,
tuleb jalakaijatele muuta ohutumaks. Selleks on soovitav rajada krunti labiv kdnnitee,
tahistada juurdepaasuservituudi tletamiseks vajalikud Ulekdigurajad ja vajadusel kasutada
erinevaid liikluse rahustamise votteid. Kuna planeeringulahendus naeb ette kangialuse
hoonestuse lammutamist (sh séidusuundade vahelised toestuspostid), tekib ruum
sissepaasu juurde kdnnitee rajamiseks.

Planeeritud hoonete projekteerimisel on soovitav kaasata krundisisese liikluskorralduse
kavandamiseks vastava kvalifikatsiooniga spetsialist.

Aardla tn 23 krundi liikluskoormuse hajutamise eesmargil on soovitav analiilsida ja leida
vOimalusi lisa juurdepdasu rajamiseks Aardla 23 kvartali kruntidele V&ru tanava suunalt.

6 Ruumilise arengu eesmargid
Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargid on:
- tosta Aardla tn 23 krundi kasutamise efektiivsust;
- parandada Aardla tn 23 krundi visuaalset ilmet linnapildis;
- luua tingimused kergliiklejate ja sGidukite ohutuks liiklemiseks;

- suurendada krundi haljastatud alade (sh kérghaljastuse) pindala.

7 Planeerimisettepanek

7.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga planeeritavat maa-ala kruntideks ei jagata ning olemasolevad krundi
piirid sailivad.

7.2 Krundi ehitusdigus
Planeeritava krundi ehitusGigus on tabelina valja toodud Pdhijoonisel (joonis 4).

Lubatud on olemasolevate hoonete taielik voi osaline lammutamine, olemasolevate hoonete
juurdeehituse tegemine ja uute hoonete ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud
ehitusdigusele.

Hoonete paiknemine krundil, mahud (sh korruselisus) ja kasutusotstarve tdpsustatakse
hoone projektiga arvestades normikohase parkimise ja kérghaljastuse tagamise vajadusega
krundil.

Juurdepaasuservituudi ja hoonestusala kattumiskohal tuleb tagada vahemalt 7 m laiune ja
5 m korgune ala juurdepdasuks koigile liiklejagruppidele. Hoone ja juurdepaasuservituudi
kattumise pikkusest séltuvalt tuleb projekteerimisel tapsustada valgustuse ja ventilatsiooni
rajamise vajadus.

Rajatiste (parkimiskohad, jalgrattaparklad, haljastus, jadtmemaja vms) asukohad véivad
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projekteerimise kdigus tdpsustuda, kuid peavad vastama planeeringuga maéaratud
pohimotetele. Ehitusaegne materjalide ladustamine tuleb lahendada olemasolevat ja
planeeritud haljasalasid rikkumata.

7.3 Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires vdib ehitada
ehitusdigusega madratud hooneid. Hoonete paiknemine valjaspool hoonestusala ei ole
lubatud. Rajatised vdivad paikned valjaspool maaratud hoonestusala arvestades
tehnovorkude kaitsevoonditega ning planeeringuga maaratud pohimotteid.

Hoonestusala piiritlemisel on arvestatud lahipiirkonna vaikeettevotlusele iseloomuliku
hoonestus- ja krundistruktuuriga, kus hoone perimeeter kattub osaliselt krundi piiriga.

Krundi hoonestusala kattub ida- ja l3dnepoolt krundi piiriga, piirneb pdhjapoolt
korgepingekaabli kaitsevoondiga ning I6unast planeeringuga maaratud kohustusliku
ehitusjoonega.

Kohustuslikuks ehitusjooneks on maaratud Aardla 23b ja 25a hooneid Ghendav mdtteline
joon. Kohustuslikku ehitusjoont tuleb jargida uute hoonete ehitamisel. Ehitusjoonel peab
asetsema hoone pdhimaht. Eenduda vdivad hoonet ilmestavad ja hoone funktsiooni
toetavad elemendid, nt varikatused, kui need ei takista kergliiklejaid ning akende
paikesesirmid, kui lahendus ei tekita eenduva fassaadi ilmet. Kohustuslikul ehitusjoonel
otsaseinaga paiknevad hooned (nt Péhijoonisel kujutatud véimalik hoone H3) peavad olema
noé ndoga tanava suunas, ehk ilma akendeta otsasein ei ole kohustuslikul ehitusjoonel
lubatud.

Hoonestusala on seotud krundi piiridega ja kajastatud joonisel P6hijoonis (joonis 4).

7.4 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale sdilib olemasolev juurdepdas Aardla tanavalt. Taiendavaid juurdepéaasusid
planeeringualale ei kavandata.

Planeeringulahenduse kujunemisel on Aardla tinava osas arvestatud Toner-Projekt OU
eelprojekti lahendusega® — hoonete ette projekteeritud kergliiklusteega, tlekdiguradadega
ning fooridega. Nimetatud eelprojekti kohast tdnavamaa (Aardla tanav T23) valjaehitamist ei
seata planeeringu elluviimise eelduseks. Eelprojekti lahendus vdib projekteerimise kaigus
muutuda.

Aardla tn 23 krundi hoonestamisel tuleb Aardla tdnava poolne liikluslahendus ohutumaks
muuta ning sellest tulenevalt imber ehitada ja olemasoleva olukorraga siduda ehitusjoonest
Aardla tanava poole projektiga kavandatud muudatused: sissesdidutee, kergliiklustee,
parkimistaskud ja haljastus. Umberehitamisel tuleb realiseerida liikluslahendus vastavalt
Toner-Projekt OU todle. Sissesdidutee projekteerimise faasis ja krundilt vasakpddrde
sooritamiseks tuleb koostada liiklusohutuse auditeerimine, et uurida kaasnevaid ohtusid

9 Eelprojekt ,,Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja maantee samatasandilistel I18ikumistel. Aardla tidnava
eritasandilistel raudteeiilesdidukohtadel Tartu linnas*, Toner-Projekt OU, t&6 nr 3/08, november 2009
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ning leida leevendavad meetmed. Kavandatud muudatuste véljaehitamine on Aardla tn 23
krundi igakordse omaniku kohustus.

Aardla tn 23 kinnistu omanik peab tagama juurdepdasuservituudi alal liikkumise ka
ehitustegevuse ajal. Kui ehitustegevusest tulenevalt soovitakse juurdepaasuservituudi ala
kasutada ehitustegevuseks ja seal liikumine takistatakse, tuleb Aardla tn 23 kinnistu
omanikul leida voimalused ja tagada liikkumine juurdepdasu kasutatavatele kinnistutele
mujalt. Nt koost6os kinnistute omanikega tagada juurdepdas Aardla tn 23 kvartalile Voru
tdnava suunalt.

Aardla tn darde on kergliiklejatele ette nahtud eelprojekti jargne 3 m laiune kergliiklustee,
mis kulgeb hoone H2 eest Voru tn suunas. Hoone H2 ees tuleb projekteeritud kergliiklustee
jaoks arvestada kohustuslikust ehitusjoonest vdahemalt 3 m laiuse ruumivajadusega.
Kergliiklustee projekteerimisel tuleb tdanavadarsed parkimiskohad nihutada vajamineva
ruumi vOrra tdnava suunas. Kergliiklustee ja tdnava darde kavandatud haljastuse tdapsem
lahendus selgub projekteerimise kaigus.

Liikluse planeerimisel tagada eelkdige jalakdijatele ning jalgratturitele ohutu ja meeldiv
liikumiskeskkond. Jalakaijatele ja jalgratturitele on krundi labimiseks planeeritud 1,75 m
laiune kdnnitee. Kdnnitee aarde on kavandatud sdiduautode parkimiskohad. Séiduautode
parkimisel v@ib tekkida olukord, kus parkivate autode esi- voi tagaosad ulatuvad Ule darekivi
kdnniteele. Kirjeldatud olukord vahendab kergliiklejate liikumisruumi. Lisaks vahendavad
kdnnitee liikumisruumi ka vdoimalikud muud hoone ja parkimiskohtade vahele kavandatavad
elemendid, nt prigikastid, tanavavalgustuspost. Seetdttu on kdnnitee projekteerimisel
oluline arvestada ruumi ndudvate olukordade ja elementidega- tuleb tagada konniteel
vahemalt 1,75 m laiune kergliiklejate lilkkumisruum.

Kdnnitee peab olema soidukite liiklusalast (parkla ja sGidutee pind) tdstetud ja darekiviga
eraldatud. Ulekdiguradade ja hoonesse sissesditudel (nt ladude sisses&idud) tuleb d&rekivi
alla lasta. Kdnniteele on soovitav valida sdidukite liiklusalast erineva struktuuri ja tooniga
kate, nt kivisillutis.

Pbéhijoonisel on kujutatud kergliiklejate liikumissuunad tanaval ja planeeringualal.
Parkimiskorraldus

Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt. Sdilib ka parkimine Aardla tanaval
olemasoleva hoone (hoone H2) esisel parkimisalal vastavalt eelprojekti lahendusele.

Krundile kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on voimalik rakendada mahus, mis
vOimaldab tagada normikohase parkimise ja haljastuse vajaduse krundil. SGiduautode ja
jalgrataste parkimiskohtade nditlik arvutus on suurima véimaliku ehitusmahu korral vastavalt
EVS 843:2016 , Linnatdnavad” jargsete normatiividega. Parkimisnormatiivi valikul on aluseks
vOetud ehitise asukohana korruselamute ala. Parkimisarvutus on esitatud Tabelis 1.
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Tabel 1. Parkimisarvutus

Plan.
Hoone L Hoone _— Normijéargne parkimis-
nr Ehitise liik bryto- Parkimisnorm arvutus kohtade
pind arv
Tdostusettevdte, ladu
H1 (planeeritud), ;h 601 m? 1 pk /150 sb 601 m2/ 150= 4.0 4
hoonete vaheline (m?)
galerii
Asutus (olemasolev), ) 1 pk /60 sb 3x475 m?/ 60=
H2 3-korruseline 1425m (m?) 23,8 24
Toostusettevote, ladu 900 m? 1 pk /150 sb 900 m2/ 150= 6.0 6
(planeeritud) (m3)
H3 Asutus (planeeritud) 240 m2 ! plEn/%) sb 240 m?/ 60= 4,0 4
Kauplus (planeeritud) 250 m? ! plzn/g;) sb 250 m?/50=5,0 5
* pk — parkimiskoht, sb — suletud KOKKU 43
brutopind

Lisaks on ette ndhtud parkimisvGimalus arvutuslikult 29 jalgrattale (Tabel 2). Jalgrataste
parkimisnormatiivi valiku aluseks on norm keskuse klass, mujal kohta.

Tabeli 2. Jalgrataste parkimisarvutus krundi peale kokku

N .. Planeeritud jalgrataste
Ehitise liik Parkimisnorm Normijérgne arvutus parkimiskohti krundil
2
Asutus 1 koht /200 m* suletud |y 565 112 4 1/100= 16,6 17
brutopinna kohta
O 0 0O 2
Toostusettevote, | 1 koht /100 m* suletud 1320 m? x 1/200= 6,6 7
ladu brutopinna kohta
2
Muu kauplus 1 koht /5.0 m* suletud 250 m? x 1/50=5 5
brutopinna kohta
KOKKU 29

Jalgrataste parkimine lahendada osaliselt hoonete ees tdnaval ja hoovis. Hoone H2
pohjakiljel olevad autode parkimiskohad on ette nahtud likvideerida ning selle asemel
rajada jalgrattaparkla. Jalgrattaparklad on soovitav rajada varjualusega, sademevee dravoolu
vahendamise eesmargil on varjualsed soovitav rajada madalakasvulise taimestikuga
katusena. Jalgrattaparklad tuleb rajada vastavalt Tartu linna jalgrattaparklate
tllptingimustele (https://tartu.ee/et/jalgrattaparklate-tuuptingimused).

Sdiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade arv ja paiknemine krundil tuleb tapsustada
hoonete projekteerimise kaigus. Sodiduautode parkimiskohad liigendada haljastusega.
Parkimiskohtadele on soovitav valida vett ldbilaskev katend (nt vahedega sillutuskivid), et
vahendada koormust sademeveekanalisatsioonile 1dbi sademevee aravooluaja pikendamise.

Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse péhimétteline lahendus ning avalikul tdnavamaal
kavandatud muudatused on kajastatud joonisel Péhijoonis (joonis 4).
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7.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.
Vertikaalplaneerimine

Krundi pindalast 10 % peab olema kdrghaljastatud. Korghaljastatud alade illustreeriv
paiknemine on kujutatud Pdhijoonisel. Suurem korghaljastatud ala on kavandatud krundi
loodenurka. Lisaks on puudega haljasalasid kavandatud parkimiskohtade liigendamiseks.
Hoone H3 ja krundi piiri vaheline u 1 m laiune ala on kavandatud haljastada muru vm
rohttaimedega. Lubatud on ka kivisillutise voi kdvakatte kasutamine, kui on tagatud sadevee
ja lumesulavee arajuhtimine.

Aardla tn darde on kavandatud kaks korghaljastatud ala. Hinnata tuleb hoone H2 ees
olemasoleva puu vaartuslikkust ning vajadusel teostada asendusistutus. Haljasalade tapsem
paiknemine ning kasvukohale sobilik puuliigi valik lahendada hoone projekteerimise kaigus.

Mitmekesistamaks linnaloodust, on soovitav kdrghaljastatud alasid kujundada 6koloogiliselt
mitmekesisena. Lisaks on soovitav paigutada haljasaladele v&i nende l|dhedusse
tdnavamooblit (pingid, lauad), et pakkuda inimestele puhkamise vdoimalusi.

Korghaljastatud alade paiknemist on lubatud muuta vastavalt hoonete projektile arvestades
kdrghaljastusele seatud tingimusi. Haljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada
tehnovorkude kaitsevoonditega. Istutatavate puude liik, arv ja asukohad, vdimaliku
madalhaljastuse lahendus ning muud parameetrid (liik/liigid, istutusskeem, istikute arv jms)
antakse ehitusprojekti mahus vastavalt EVS standardile 811:2002 “Hoone projekt”.
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada standardi EVS 843:2016 , Linnatdanavad” nduetega nagu
tanavahaljastusele vajalik kasvuruum, tugevdatud kasvupinnas (tugipinnas), kovakattega
alale puude kavandamine. Taimeliigi valikul tuleb arvestada taime maa-aluse ja -pealse
ruumivajaduse ning sobiva tdanavaruumi olemasoluga. Alla 3 m haljasriba korral tuleb
kasvupinnase mahtu suurendada kdvakatte alla rajatava tugipinnasega.

Ehitusaegne materjalide ladustamine tuleb Ilahendada olemasolevat ja planeeritud
haljasalasid rikkumata.

Krundi mikrokliima parendamiseks on soovitav leida vdimalusi tdiendava haljastuse nagu
katuse-, konteiner-, vertikaalhaljastus (rohesein), vm kasutamiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Sademeveed tuleb immutada haljasalal krundi siseselt,
kovakattega pindadelt juhtida sademeveetorustikku (vt p7.7.3). Kavandatud haljasalale on
soovitav juhtida (nt hoone H3) katustelt tulenevad sademeveed kasutades viibeaega
suurendavaid loodusldhedasi sademeveelahendusi'? (nt vihmapeenar, kasvukast).

7.6 Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja ehitistevahelise kujaga vastavalt siseministri
30.03.2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nGuded tuletdrje
veevarustusele”.

10 Loodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused, M.Kuris, G:Mandre,
V.Kuusemets, A.Mik, 2021, https://dspace.emu.ee//handle/10492/6984
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Ehitiste vaheline minimaalne kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja on vaiksem kui 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike abinGudega (naiteks tulemiir voi vastava
tulepisivusega vilisseinad). Aardla 25a ja 25h poolsele krundipiirile lahemale kui 4 m
ehitamise korral tuleb Aardla tn 23 krundile kavandatavale hoonele H3 ehitada
nouetekohane tulemiir, sGltumata sellest kas Aardla tn 25a ja Aardla tn 25h kinnistutel on
juba ehitised voi mitte.

Uute hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on madratud TP2. Ehitiste tdpne
tulepusivusklass ja tule levikut takistavad ehituslikud abindud madratakse hoonete
projekteerimise kaigus.

7.7 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on lahendatud krundi tehnovorkudega varustatus. Planeeringuga on éra
ndidatud tehnovorkude podhimdttelised lahendused, mis on &dra toodud joonisel
Tehnovorgud (joonis 5). Tehnovorkude tapsed lahendused, asukohad ning hooneilihendused
tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Ala planeerides on kdik tehnovorgud kavandatud
maa-alustena. Tehnovorkude hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb vorguvaldajatega
tdiendavalt kooskdlastada.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate ja sdilivate
tehnovorkudega, vajadusel tehnovorke Umber ehitades ning perspektiivsete
tehnovorkudega, tagamaks tehnovorkudega (vesi, kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon)
varustatuse vdimaluse (transiittorud) naaberkinnistutele Aardla tdnavalt. Planeeritav
kinnistu IGpetab veeteenuste vahendamise naaberkinnistutele ning naaberkinnistute tarbeks
jaetakse vajalikud tehnovorkude servituudialad, et naaberkinnistud saaksid veeteenuste
tarbimiseks vee-ettevotjalt rajada torusikud voi kasutada ara olemasolevad, kusjuures
reovee ja sajuvee kanaliseerimisel tuleb tagada lahkvoolsed lahendused.

Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsiooni Uldtingimustena tuleb [dhtuvalt Tartu
Veevark AS 09.04.2020 vaéljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/261 edasisel
projekteerimisel:

- teostada geodeetilised uuringud kinnistul asuvate torustike kohta ja tdpsustada
torustike tehnilised andmed;

- selgitada tapselt valja reovee- ja sademeveetorustikud;

- olemasolevad vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikud, mis jddvad hoonete
ehitamisele ette, tuleb Umber tdsta. Planeeritavate hoonete alla jaavad
mittetootavad torustikud likvideerida.

7.7.1 Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on planeeritud ldhtuvalt Tartu Veevark AS 09.04.2020
valjastatud tehnilistest tingimustest nr INF/261.

Aardla 23 olemasolevad hooned on varustatud veega Aardla tdnava veetorustikust.
Olemasolev Uhendustorustik tuleb likvideerida. Planeeritavad ja olemasolevad hooned
varustada veega Aardla tdnavale rajatud De 110 PE veelihendustoru kaudu, mis on
kinnistupiiril I0petatud siibri ja otsakorgiga. Kinnistu tuleb veega varustada (ihe veelihenduse
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ja veem006dusolme kaudu. Hoonete vaheline veetorustik tuleb lahendada eraldi projektiga.

Joonisel Tehnovorgud (joonis 5) on ndidatud planeeritava veetoru pohimotteline kulgemine
vGimalike hooneteni ning perspektiivne trassikoridor (tehnovérgu servituudi seadmise
vajadusega ala) naaberkinnistutele veevarustuse tagamiseks Aardla tanavalt.

7.7.2 Olmekanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsioonivarustus on planeeritud lahtuvalt Tartu Veevark AS 09.04.2020
valjastatud tehnilistest tingimustest nr INF/261.

Aardla 23 planeeritavate hoonete reoveekanalisatsioon tuleb juhtida kinnistul asuvasse
olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku. Selleks tuleb kavandada vajalikud tdiendavad
toruldigud. Kinnistul asuv olemasolev amortiseerunud torustik tuleb rekonstrueerida.

Planeeringuga on kavandatud perspektiivne trassikoridor (tehnovdrgu servituudi seadmise
vajadusega ala) naaberkinnistute kanalisatsioonivarustuse tagamiseks ldbi planeeringuala
Aardla tanavale.

7.7.3 Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala sademeveekanalisatsioon on planeeritud ldhtuvalt Tartu Veevark AS
09.04.2020 viljastatud tehnilistest tingimustest nr INF/261.

Kinnistul on Uhisvoolne kanalisatsioon, ehk sademeveed on juhitud
kanalisatsioonitorustikku. Seetdttu tuleb enne kanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni
projekteerimist tdpsustada torude tanane ja perspektiivne kasutus. Vastavalt saadud infole
tuleb projekteerida kinnistule lahkvoolne kanalisatsioon ehk eraldi sademevee torustik
(restkaevude (ihendused projekteerida sademeveekanalisatsiooni). Vajadusel likvideerida
mittetddtavad ja -vajalikud torustiku 1digud.

Sademevee eesvooluks on Aardla tanaval kulgev sademeveetorustik.
Sademeveekanalisatsiooni ja teisi tehnovorke projekteerides tuleb tagada naaberkinnistute
sademevee juhtimine labi Aardla tn 23 kinnistu. Planeeringuga on kavandatud perspektiivne
trassikoridor (tehnovérgu servituudi seadmise vajadusega ala) naaberkinnistute
sademeveekanalisatsiooni tagamiseks labi planeeringuala Aardla tdnavale

Valingvihma aegse llekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt
tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka piirata, rajades reguleeriva mahu (mahuti,
torud, vms) ning kasutada vGimalikul maaral vdikese dravooluteguriga pinnakatteid. Lisaks
on krundi loodenurka ette nahtud tdiendav kdérghaljastatud ala. Soovitav on rakendada
loodusldhedaseid sademeveesiisteeme!® — katustelt tuleva sademevee kogumine ja
kasutamine, haljasalale juhtida katustelt tulenevad sademeveed ja rajada kasvukast voi
vihmapeenar, sbiduautode ja jalgrataste parkimiskohtadel kasutada vett labilaskvaid
katendeid (nt vahedega sillutuskivid, dreenasfalt).

Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb hoonete ehitusprojekti
koosseisus dravoolu reguleerimise ndudest lahtuvalt dimensioneerida. Nduded vooluhulga

11 Loodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused, M.Kuris, G:Mandre,
V.Kuusemets, A.Mik, 2021, https://dspace.emu.ee//handle/10492/6984
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piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks viéljastatavates tehnilistes
tingimustes.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada voimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Vd&imalikust paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude ja -
rajatiste vahetu U(hendamine sademeveetorustikku ei ole lubatud. Kasutada tuleb
uputustokkeseadmeid ning pumpamist.

Kovakattega  parklatelt ja liikluspindadelt  tekkiv sademevesi tuleb enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada I-klassi dliptitiduris.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Krundisisese
sademevee torustiku ja Oliptuiduri asukoht tapsustatakse eraldi projektiga.

Tehnovorkude joonisel (joonis 5) on ndidatud planeeritud sademeveetorustiku kulgemine
hoonestusalani.

7.7.4 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveega varustatuse planeerimisel on aluseks voetud Eesti Standardit EVS 812-6:2012
,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”. Aardla tanaval asuvad maa-alused
hiidrandid (hudrantide ID 1993 ja ID 1995), mis paiknevad Aardlatn 20 ja Aardla tn 25a
kinnistute ees tanaval. Tartu Veevark tagab hidrantidest vooluhulga 10 I/s.

Krundil olemasolevad ja planeeritud hooned on tuleohutuse jargi liigitatud V (bliroohooned
ja -ruumid) ja VI (t60stus- ja laohooned) kasutusviisiga hooneteks. Hoonete maksimaalseks
tuletdkkesektsiooni pindalaks on arvestatud kuni 800 m2. Eelnevast tulenevalt on hoonete
tuletorjevee varustuseks vajalik tagada standardikohane normvooluhulk 201/s 3 tunni
jooksul ehk 216 m3.

Pool tuletdrjevee vajalikust mahust on tagatud tdnaval asuvatest 10 l/s vooluhulgaga
tagatud hidrantidest. Teine pool vajalikust mahust (108 m3) tuleb lahendada
projekteerimise kaigus.

Projekteerimisel tapsustada tanaval asuvate hiidrantide vooluhulk ning vajadusel kasutada
standardikohase tuletdérjevee mahu tagamiseks vajalikke tehnilisi lahendusi. Vajadusel rajada
maa-alused tuletdrjevee mahutid. Mahutite arvutuslik maht peab olema minimaalselt
108 m3, tagades 3 tunni jooksul vooluhulga 10 I/s. Mahutite mahud ja siisteemi elementide
paiknemine tuleb tadpsustada eraldi projektiga arvestades kehtivaid norme. Mahutite
projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritavate tehnovorkude
kaitsevoonditega, projekteeritava hoonestusega ning planeeritud korghaljastatud alaga.
TuletOrjevee veevotuks tuleb ette ndha kuivhiidrant (tuletorje veevotukoht). Tuletdrje
veevotukohani peab olema tagatud paastesSidukite juurdepads igal ajal. Mahutite tditmine
ndha ette Uhisveevargist.

7.7.5 Elektrivarustus ja vdlisvalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud I|3htuvalt Elektrilevi OU tehnilistest
tingimustest nr 343411, 13.02.2020.

Detailplaneeringu alasse jaab Elektrilevi OU-le kuuluv olemasolev Juurvilja 86 alajaamast
liittumiskilbini (145701LK) kulgev 0,4 kV maakaabelliin ning krundi lddnepoolsema hoone
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hoovipoolsel kiiljel asuv Aardla tn 23 liitumiskilp 145701LK. Kuna nimetatud liitumiskilp jagb
ette hoone H3 ehitustegevusele, tuleb see iimber tdsta Aardla tn 25c kinnistule Aardla tn 23
piiri vahetusse lahedusse. Liitumiskilbi toide on ette ndahtud Aardla tn 25c kinnistul asuvast
Juurvilja 86 alajaamast.

Planeeringuala idapiiril olemasoleva katlamaja-ladu-kaupluse hoone kagunurgas, Aardla tn
23 ja Aardla tn 23b kinnistu piiril, asuvad jaotuskilp 46130JK ja liitumiskilp 145704LK
(peakaitsmed 3x100A ja 3x125A). Nimetatud liitumiskilbist saavad elektrithenduse
olemasolev katlamaja-ladu-kaupluse ja biroohoone (hoone H2). Kui nimetatud jaotus- ja
liitumiskilp jadvad ette hoone H1 ehitamisele (sh lammutamisele), tuleb need Umber tdsta
naiteks hoone H2 pd&hjakiljele.

Uute hoonete elektrivarustus on planeeritud olemasolevatest (vajadusel Umber
tOstetavatest) liitumiskilpidest. Tapsem lahendus selgub projekteerimise kaigus.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Planeeringuala pohjaosa labib ida-lddne suunaliselt Aardla tn 25c krundil asuvasse Juurvilja
86 alajaama suunduv kdrgepingekaabel. Kaabel kuulub eratarbijale.

Vilisvalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

Kuna krundisisene hoonete ja valisvalgustuse elektrivarustus lahendatakse eraldi projektiga,
ei ole planeeringu joonistel ndidatud planeeritud elektrikaabli kulgemist ja hoonelihendusi.
Joonisel Tehnovérgud (joonis 5) on valja toodud elektrikilpide tahised.

7.7.6 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 33611575, 03.04.2020.

Kinnistu olemasolevatel hoonetel on olemas sidelihendus Aardla tanaval kulgevast
sidetrassist.

Uute hoonete sidelihenduse ehitamine on kavandatud olemasoleva sidelihenduse baasil.

Voimalusel saab sidelihenduse rajada Aardla tn 23e hoone |Bunapoolse kiilje |ahedal
asuvatest sidekaevudest. Sidekaevust nr 3839 tuleb ehitada 100 mm sidetoru kuni
planeeritud hooneni. Sidekaevust nr 3830 paigaldada 12 kiuline singlemode metalliga
optiline kaabel hoonesse. Hoonesse tuleb vastavalt aripindade arvule paigaldada splitter.
Kaablid tuleb keevitada hoones ning kahes eelnevas sidekaevus.

Joonisel Tehnovéorgud (joonis 5) on naidatud sidetoru kulgemine kuni hoonestusalani.

7.7.7 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on planeeritud vastavalt Fortum Tartu AS tehnilistele
tingimustele nr 27/20, 03.02.2020.

Olemasolevate hoonete soojavarustus on tagatud katlamaja-ladu-kaupluse hoone I6unaosas
asuva gaasikatlamajaga. Kinnistu p&hjaosa labib kaks soojatorustikku — DN150/280 ja
DN150/355.

Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala kaugkiittepiirkonnas. Olemasolevad iile 40 kW
vOoimusega hooned tuleb kitteslisteemi rekonstrueerimisel liita kaugkittega. Krundi
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kittestisteemi rekonstrueerimisel ja/voi olemasoleva gaasikatla amortiseerumisel tuleb
kitteviis kavandada kooskdlas tldplaneeringu ja kaugkittepiirkonna tingimustega.

Olemasolevate ja uute hoonete soojavarustuse tagamiseks on vdimalus:
- liituda soojusvodrguga;

- sailitada olemasolev  gaasikatlamaja  kuni  selle  amortiseerumise  voi
rekonstrueerimiseni ja liitumiseni kaugkittega.

Soojusvorguga liitumiseks tuleb (henduskoht projekteerida kinnistut labiva soojatorustiku
(DN150/280 vdi DN150/355) sobivalt I&igult. Soojatorustik tuleb projekteerida réhuklass
PN16 eelisoleeritud torustikuna.

Planeeringu joonisel Tehnovérgud (joonis5) on naidatud p&himdtteline soojatorustiku
kulgemine hoonestusalani. Majalihendused tdpsustatakse eraldi projektiga. Planeeritud
soojatorustik tuleb varustada drenaazisiisteemiga. Tapsed soojuskoormused tapsustatakse
projekteerimise kaigus.

7.7.8 Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustus on planeeritud vastavalt Gaasivork AS 09.03.2020 tehnilistele
tingimustele nr PJ-1547/20.

Krundi hoonetel on olemas gaasivarustus B-kategooria (3,0 bar) gaasitorustikust.
Liitumispunktiks on Aardla tanaval gaasitorustiku ja kinnistu piiri I8ikepunkt. Liitumispunktist
on tagatud gaasivarustus ka Aardla tn 25a, 23b, 23d, 23f kinnistutele. Gaasi kasutatakse
hoonete kitmiseks. Tulenevalt kaugkittepiirkonna regulatsioonist on pikas perspektiivis
tdendoline gaasi tarbimise 1dppemine kitteallikana.

Olemasolev gaasitorustik jadb osaliselt ette hoonete H1 ja H3 ehitustegevusele (sh
lammutamisele). Hoone H3 ehitustegevusele jadb ette Aardla tn 25a kinnistuni kulgev maa-
alune gaasitoru. Olemasolev gaasitoru tuleb likvideerida ning uus gaasilthendus kavandada
Aardla tn 25a-le tanaval asuvast gaasitorustikust. Vajadusel tuleb mber ehitada ka hoone
H1 ehitustegevusele ette jdav gaasitorustik, kust saavad gaasivarustuse lisaks
planeeringualale ka Aardla tn 23b, 23d ja 23f kinnistud. Gaasitorustiku (mberehitamisega
seotud kulud kannab imberehitusest huvitatud isik, Aardla tn 23 kinnistu igakordne omanik,
kokkuleppel teiste gaasitoru kasutajatega ja gaasivorgu valdajaga.

Ehitustegevusele ette jaavad gaasitorud tuleb projekteerida ja Umber ehitada enne
ehitustegevuse algust, tagamaks katkematut gaasivarustust teistele tarbijatele.
Gaasitorustikud tuleb imber ehitada kiittehooaja valiselt.

Planeeritud hoonete gaasivarustus tuleb projekteerida olemasolevalt torustikult. Joonisel
Tehnovorgud (joonis 5) on naidatud p&himotteline gaasitoru kulgemine Aardlatn 25a
hooneilihenduseni. Kavandatud lahendusele on olemas Aardla tn 25a krundi omaniku
nousolek. Tapsemad gaasivarustuse lahendused tuleb leida eraldi projektiga.
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7.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta
eeldatavalt pusivat negatiivset keskkonnamdju. Negatiivne mdju lahipiirkonnale on
ehitustegevuse aegne, mil suureneb ehitustegevusest tingitud mira ja vibratsioon, vahesel
maaral 6hu saastatus (nt tolm).

Planeeritavale krundile pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Kdik ohtlikud jaagtmed
tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Tagada tuleb jaatmete dravedu jaatmeluba
omava ettevotte poolt, milleks ndaha ette vajaliku transpordi juurdepaas.

Prigikonteinerid on kavandatud lahendada hoone siseselt. Lubatud on leida hoone projekti
kaigus prugikonteineritele voi -majale hooneviline asukoht (sh valjaspool hoonestusala).
Soovitav on prigikonteinerid varjata variseina voi haljastuse abil vdi koondada priigimajja.
Prigikonteinerite vdi -maja asukoha valiku tottu ei tohi vaheneda kdrghaljastatava krundi
pindala osakaal. Jaatmete kogumine hoonesiseselt vdi hooneviliselt tuleb lahendada
vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Krundil tekkiv sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist kokku koguda ja
puhastada I-klassi dlipttduris (vt. pt. 7.7.3).

Talviseks lumevallituseks ning -ladustamiseks on planeeringualal kitsaste olude t&ttu napid
vOimalused. Kui hoonete ja parkimiskohtade projekteerimisel ei leita lumevallituseks
vajalikku ruumi, on kohustuslik teostada lume dravedu. Planeeritud korghaljastatud aladele
vOimalusel lund mitte kuhjata, valtimaks lume raskuse ning sdidutee lumes sisalduvate
ainete kahjulikku mdju korghaljastatud ala taimedele ja pinnasele. Lume vallitamisel tagada
kergliiklejate ohutu liiklemine krundil.

Projekteeritavad hooned peavad vastama energiatGhususe miinimumnduetele vastavalt
kehtivale seadusandlusele.

Sademevesi on soovitav lahendada kasutades loodusldhedasi sademeveeslisteeme (vt.
p.7.7.3).

Suviste kuumalainete ajal krundil (ja piirkonnas) tekkiva soojussaare efekti vahendamiseks
on soovitav vdltida v6i vahendada tumedate pinna- (asfalt) ja kattematerjalide (nt
bituumenkatus) kasutamist, mis neelavad suurema osa péikesekiirgusest ning kiitavad
omakorda linnaruumi 8hku (vt. pt.7.9).

7.9 Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud
tingimused

Arhitektuurinduded on esitatud PShijoonisel (joonis 4).

Kavandatava hoonete arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline
ja keskkonda vaartustav. Hoonete materjalide valikul on soovitav ldhtuda soojussaare efekti
leevendamise pohimdotetest, kasutades materjale, mis vahendavad soojuse akumuleerimist.

Hoonete tdpne asendiplaaniline lahendus tuleb lahendada hoonete arhitektuurse projekti
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kdigus. Arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Ehitise ehituslike tingimustena on lubatud hoonete projekteerimisel ette naha
paikeseenergia kasutamise véimalusi, kavandades need hoone osade (nt seinad, katus) kiilge
ja sidudes arhitektuurse lahendusega. Hoonete vilisseintele on lubatud mikrokliima
parendamiseks ja linnapildi ilmestamiseks rajada vertikaalhaljastust.

7.10 Servituutide maaramise vajadus ja avalikku kasutusse
maadramine

Krundile on seatud juurdepaasuservituut. Koikidele krundil labivatel

tehnovorkudel on kehtivad servituudid.

asuvatel ja

Planeeritud tehnovorkudele tuleb seada isiklikud kasutusdigused vorguvaldajate kasuks
vastavalt  kehtivatele  Oigusaktidele.  Servituudiala  tdpsustatakse  tehnovoérkude
projekteerimise kaigus. Kehtivad tehnovdrkude servituudid tuleb {ile vaadata lahtuvalt
tegelikust olukorrast ja projekteeritavatest lahendustest.

Servituutide seadmise ja tagamise vajaduse on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Servituutide seadmise ja tagamise vajadus

_Tee.mv. . Val'ts.ey . Servituut Servituudi sisu
kinnisasi kinnisasi/ isik
Aardla th 23a, Juurdepaas_userwtuyt _annal_a Oiguse so@a, kaia
ja teenindada l&bi teeniva kinnisasja.
23b, 23c, 23d, : S
Juurdepéaasu- Juurdepééasuservituudi laius on 6 m.
Aardla tn 23 23e, 23f, 23g, ' g . e
servituut Juurdepééasuservituudi ja hoonestusala
23h, Aardla 25c¢ . .
. kattumiskohal tuleb tagada vahemalt
(alajaam) ! . ., . -«
7 m laiune ja 5 m kbrgune ala juurdepaasuks.
. . - Isiklik kasutusBigus annab soojavdrgu valdajale
Aardla tn 23 SOO]UStor.USt'ku IS'khl(. diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
valdaja kasutusdigus . i
kulgevat soojatorustikku.
Elektrivbrgu Isiklik kasutusfigus annab elektrivdérgu valdajale
Aardla tn 23 valdajad Isiklik diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
(Elektrilevi AS ja | kasutusdigus kulgevaid kdrge- ja madalpingekaableid ja
eratarbija) elektrikilpe.
Gaasivérau Isiklik Isiklik kasutusdigus annab gaasivdrgu valdajale
Aardla tn 23 'g ~ diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
valdaja kasutusdigus : :
kulgevat gaasitrassi.
Vee-, Isiklik kasutusdigus annab vee-, kanalisatsiooni-
kanalisatsiooni- ja Isiklik ja sademeveekanalisatsioonivdrgu valdajale
Aardla tn 23 | sademeveekanali K - diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
A asutusdigus : . I
satsioonivérgu kulgevaid vee-, kanalisatsiooni- ja
valdaja sademeveekanalisatsioonitorustikke.
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Teeniv Valitsev
kinnisasi kinnisasi/ isik

Servituut Servituudi sisu

Telekommunikat- Isiklik kasutusdigus annab

Aardla tn 25e Sioonivarau Isiklik telekommunikatsiooni vorgu valdajale diguse
'Y kasutuséigus ehitada ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
valdaja .
sideliini.
Aardla tn 23 Tartu linn Avalik kasutus Kergliiklustee sihtotstarbeline kasutamine.

Planeeringuga maadratakse avalikku kasutusse krunti ldbiv Aardla tn ddrne konnitee ja
projekteeritud kergliiklustee. Nimetatud avalikku kasutusele maaratud aladele tuleb seada
servituut Tartu linna kasuks. Servituudi ulatus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.11 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamisel tuleb lahtuda standardist EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks arvestada jargnevaga:

hea nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed — eristada
markeerides vOi erinevaid pinnakatte materjale kasutades sdidukite liikumisteed ja
parkimisalad ning jalakaijate liikumisteed ning sissepadsud hoonetele;

jalgitavus (vajadusel videovalve);

vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine.

7.12 Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust jargmised piirangud ja kitsendused (Tabel 4).

Tabel 4. Planeeringualal asuvad kitsendused ja nende ulatus

Piirang voi kitsendus Ulatus Ulatuse alus
veetorustiku kaitsevoond 2 m teljest
T - Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr
kanalisatsiooni maa-aluse isevoolse . - . . . .
. . v 2 m teljest 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
torustiku kaitsevoond . o “
kaitsevoondi ulatus
sademevee torustiku kaitsevoond 2 m teljest
gaasitoru kaitsevoond 1 m teljest
4 kv kaabli kai 1 lj . . . S
0: rnaa aabli altéev?ond" ~ m teJ'est Majandus- ja taristuministri 25.06.2015
korgepinge maakaabli kaitsevoond 1 m teljest masrus nr 73 , Ehitise kaitsevoondi
sidekaabli kaitsevoond 1 m teljest ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
2 m &4rmise ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad
kaugkuttetoru torustiku isolatsiooni nduded
valispinnast
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7.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega kitsendaks maa

kasutamise vdimalusi. Oluline on tagada juurdepdasuservituudi tagamine kogu
ehitustegevuse valtel ja parast planeeringu elluviimist.

Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kahju tekitaja.

7.14 Planeeringu elluviimise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavale ehituslikele
projektidele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohase
avalikuks kasutamiseks ettenahtud Aardla tanava aarse kergliiklustee ning Aardla tn 23
krundi ulatuses, kohustuslikust ehitusjoonest Aardla tanava poole projektiga ette nahtud
sissesOidutee ja parkimistaskute ning muudatustega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh pinna- ja sademeveerajatised) (edaspidi: rajatised)
projekteerimiseks, rajamiseks, valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Aardla tn 23 kinnistu igakordne omanik (edaspidi: arendaja) tagab detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike tegevuste tegemise, rajatiste
valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud viisil,
mahus ja ulatuses. Rajatiste valjaehitamine on detailplaneeringuga planeeritud hoonete
rajamise tingimuseks. Vastavad tegevused toimuvad Aardla tn 23 kinnistu igakordse omaniku
kulul.

Tehnovorgud ehitatakse valja igakordse krundi valdaja vdi omaniku poolt koost6os
tehnovorke valdava ettevottega. Tagada ja taastada tuleb kdikide seniste tarbijate varustus
koost6os kinnistute omanikega. (Nt sidevarustuse ehitamiseks on vajalik Aardla 23e kinnistu
omaniku ndusolek. Gaasitorustiku Umberehitamiseks on vajalik vastavat kinnisasja
puudutava (Aardla tn 23b, 23d ja 23f ja Aardla 25a) kinnistu omaniku ndusolek, jne).

Krundi omanik |Gpetab veeteenuste osutamise naaberkinnistutele hiljemalt 1 aasta jooksul
peale ehitusloa saamist ja ei sea takistusi otselhenduste rajamiseks kinnistute ja vee-
ettevotja vahel.

Juhul kui planeeringuga satestatud tingimusi ei ole taidetud, on Tartu linnal digus keelduda
mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa andmisest voi tunnistada detailplaneering
kehtetuks.
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Detailplaneeringu koostamise kdigus on tehtud koost6od tehnovdrgu valdajate ning asutustega. Tabelis 5 on toodud koost66 kokkuvote.

Tabel 5. Koostoo kokkuvote

e Koostood Koostood
Koostoo teinud isiku téendava
Jrk kuupdev ja Asutus/isik . , Koostdé tingimus / tulemus
nimi ja dokumendi
number L
ametinimi asukoht
Planeeringu
lisade kaustas,
10.05.2021 AS Tarty Ular Roose, viljavdte
1 |SN:0521-CABD- Keskkatlamaia projektide digitaalselt -
7220 J kooskdlastaja allkirjastatud
lehekiilgedest 18,
19, 27
Enefit Connect
0U, Elektrilevi Marge Planeeringu
2 13.05.2021 volitatud Kasenurm lisade kaustas i
esindaja
*Toode teostamisel tuleb Idhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise
Eeskirjast: jah
19.05.2021 Aleks Kask
9 ?g'el?ti ’ Teliea Zesat?Als Planeeringu *Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku t66loa alusel: jah
3 P ~J Telia Eesti AS . . & *Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 53412210
kooskBlastus nr volitatud lisade kaustas *Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada
35177472 esindaja P P .

téojoonised: jah

*Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon
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e Koostood Koostood
Koostoo teinud isiku téendava
Jrk kuupdev ja Asutus/isik . , Koostéé tingimus / tulemus
nimi ja dokumendi
number L
ametinimi asukoht
1. Asotex Consult OU seisukoht on et planeeringuga ei planeeritaks ehitusala
Aardla 25a ja 25h kruntidele Iahemale kui 4m. Kui seda siiski tehakse peab
olema tagatud nduetekohase tulemiiiiri ehitus Asotex Consult omanduses
olevate kinnistute poolsesse kiilge s6ltumata sellest kas nendel kinnistutel on
juba ehitised v&i mitte. Mingil juhul ei tohi vdheneda/halveneda nii Aardla 25a
kui Aardla 25h ehitusdiguslik olukord.
Planeerija markus:
Arvestatud. Planeeringu seletuskirja p.7.6 on lisatud lause: Aardla 25a ja 25h
Asotex Consult . T . . .
ol Rait Allik Planeeringu poolsele krundipiirile IGhemale kui 4 m ehitamise korral tuleb Aardla tn 23
4 26.05.2021 . . . lisade kaustas, e- | krundile kavandatavale hoonele H3 ehitada néuetekohane tulemdiiir, s6ltumata
Aardla tn 25aja| juhatuse liige . . L . " ~
. kiri sellest kas Aardla tn 25a ja Aardla tn 25h kinnistutel on juba ehitised véi mitte.
25h omanik
2. Lisaks siis gaasitrassi imberehitamise kulud Aardla 25a kinnistule toite
tagamiseks katab huvitatud isik ehk Aardla 23 krundi omanik.
Planeerija markus:
Arvestatud. Planeeringu seletuskirja p.7.7.8 on lisatud lause: Gaasitorustiku
imberehitamisega seotud kulud kannab iimberehitusest huvitatud isik, Aardla tn
23 kinnistu igakordne omanik, kokkuleppel teiste gaasitoru kasutajatega ja
gaasivorgu valdajaga.
Margo Lempu,
Ldunapaaste- Digikonteineri
05.07.2021 keskuse kinnitusleht
¢ Paa . K kol K-ML,
> nr K-ML/33 aasteamet ohutusjarele- planeeringu ooskdlastatud nr /33
valve biiroo lisade kaustas
ndunik
Aleksander Nousoleku méarkused:
19.08.2021 L o . . . s
o Miiristaja, . 1. Gaasivork AS-le kuuluvate gaasi jaotustorustike kaitsevoodndis kavandatud
Nousolek nr 3- - s Planeeringu - = = " . i . .
6 7/925 AS Gaasivork projektijuht / lisade kaustas ehitustoodeks vajalik geodeetiline alusplaan ja projektid tuleb esitada tehniliste
AS Gaasivork tingimuste ja ndusolekute saamiseks e-aadressile geoprojekt@gaas.ee
21/19.08.2021 . ; L ) E . e s ..
volitatud 2. Gaasitorustike ja -paigaldiste projekteerimist ja/vdi toid vbib teostada liksnes
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e Koostood Koostood
Koostdo . . . ~
., - teinud isiku téendava s e
Jrk kuupdiev ja Asutus/isik .., , Koostéé tingimus / tulemus
nimi ja dokumendi
number L
ametinimi asukoht
esindaja ettevote, kes on registreeritud majandustegevuste registris gaasi
projekteerijana / gaasité0de teostajana. Noutav on 7. taseme kutse omamine
gaasiseadmete- ja paigaldiste projekteerimise osas.
3. Uute ja rekonstrueeritavate gaasitorustike projektlahendused peavad olema
valmis enne lammutus- ja ehitustédde algust.
Digikonteineri
AS Tartu Peeter Pindma kinnitusleht
7 12.11.2021 Veevark ! planeeringu Ule vaadatud

arendusjuht

lisade kaustas,
12.11.2021 e-kiri

27



B JOONISED

Tartu linnas Aardla tn 23 krundi detailplaneering



