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TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA:

Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:

Kontaktisik:

TOO TAITIA:

Ekspertgrupp:

Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa lldplaneeringu keskkonnamgju
strateegilise hindamise programm

Tartu maakond, Tartu linn, Illmatsalu kila Angervaksa (katastritunnus
83101:002:0206), Raudla (katastritunnus 83101:002:0147), Katsetiikide
(katastritunnus 83101:002:0121), Kalatiikide (katastritunnus
83101:002:0004), Spordimae (katastritunnus 83101:001:0516), Tellise tee
(katastritunnus  83101:001:0402), Tellise tee 1 (katastritunnus
83101:002:0041), Tellise tee 2 (katastritunnus 83101:001:0401), Tellise tee 3
(katastritunnus  83101:002:0079), Tellise tee 4 (katastritunnus
83101:002:0007), Tellise tee 5 (katastritunnus 83101:002:0081), Tellise tee 6
(katastritunnus  83101:002:0066), Tellise tee 7 (katastritunnus
83101:002:0197), Tellise tee 8 (katastritunnus 79301:001:1250) ja Golfi
(79301:001:1251) katastritiksused.

Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa Uldplaneeringuga kavandatava
elluviimisega kaasneva eeldatava olulise keskkonnamdju hindamine ning
keskkonnakaalutluste arvestamine Uldplaneeringu koostamisel ning
kehtestamisel, korgetasemelise keskkonnakaitse tagamine ja saastva
arengu edendamine.

Uldplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise programm

Tartu Linnavalitsus
Raekoja plats 1a
50089 Tartu

Tiiu Tuuga

Tel 736 1259
tilu.tuuga@tartu.ee
lImatsalu Kala OU
Registrikood 10008267
Maikol Kriiva

Tel 5568 8888
maikol.kriiva@gmail.com
Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Urmas Uri — KSH juhtekspert, geoloog/keskkonnaekspert (omab ka KMH
litsentsi KMH0046)
Tel 5659 425

urmas@kobras.ee

Noeela Kulm — keskkonnaekspert (KMH litsents KMH0159)
Tel 730 0310, 5693 9300

noeela@kobras.ee

Margit Lillema — keskkonnaekspert

margqit.lillema@kobras.ee

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula

Koostaja: Kobras OU
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Konsultandid:

Tehniline kontroll:

Marite Paat — keskkonnaekspert

marite.paat@kobras.ee

Kadri Hanni — keskkonnaekspert

kadri.hanni@kobras.ee

Teele Nigola — planeerija, maastikuarhitekt

teele@kobras.ee

Erki K&nd — hidrotehnikainsener

Urmas Sellis — ornitoloog, Kotkaklubi liige
Jaanus Elts — ornitoloog

Ene K&nd

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula

Koostaja: Kobras OU
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toodde liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsaly;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula
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1. SISSEJUHATUS

Uldplaneeringu algatamise taotlus

lImatsalu Kala OU esitas 31.05.2023 taotluse algatada Tartu linnas llmatsalu ja Tiki kiila osa tldplaneeringu
koostamine, mis haaraks llmatsalu kilas neile kuuluvad Angervaksa, Katsetiikide ja endist Suurtiikide (praegune
Tellise tee 8 ja Golfi) kinnistud. Algatamisega taotleti lldplaneeringu koostamist, mille eesmargiks on
taismootmelise golfivdljakute kompleksi rajamine, endiste kalatiikide alal tehisveekogu rajamine ning valdavalt

selle kallastele tiheasustusprintsiibil elamupiirkonna kavandamine.

Uldplaneeringu algatamine

Tartu Linnavolikogu algatas 29.06.2023 otsusega nr 139 (lisa 1) Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa
Uldplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eesmédrgiga maaratleda
pohimdtted Tartu linnas limatsalu ja Tiki kllas asuvale endiste kalakasvatustiikide alale golfikila rajamiseks ja
maastikuliselt sobiva lahendusega vaikeelamute piirkonna kavandamiseks ning tépsustada limatsalu j6e-aarse
avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimusi. Sellega seoses muudetakse Tartu linna
Uldplaneeringus 2040+ tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse lImatsalu alevikku kui kompaktse asustusega

ala.

Vastavalt planeeringu algatamise otsusele hélmab planeeringuala Tartu linnas limatsalu kilas Angervaksa,
Kalatiikide, Suurtiikide, Katsetiikide, Spordimae, Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4,
Tellise tee 5, Tellise tee 6, Tellise tee 7 kinnistuid. Suurtiikide kinnistu jagamise teel moodustati 18.09.2023
Tellise tee 8 ja Golfi kinnistud. KSH programmis kasitletakse edaspidi kehtivaid registreeritud maatiksuseid, st
Suurtiikide kinnistust moodustatud Tellise tee 8 ja Golfi kinnistuid. Uldplaneeringu ja KSH algatamise otsuses
ei olnud planeeringuala hulgas nimetatud Golfi ja Angervaksa kinnistuga piirnevat Raudla kinnistut, kuid
vastavalt planeeringu algatamise lisale 1 hélmab planeeringuala ka nimetatud kinnistut. Planeeringuala suurus

on ligi 200 ha. Planeeringuala ulatus vastavalt ildplaneeringu algatamise otsusele on naidatud joonisel 1.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 7780
Koostaja: Kobras OU
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Tartu linnas, limatsalu ja Tiki kila osa
Uldplaneeringu ala piir

katastriliksused

Joonis 1. Planeeringuala piirid vastavalt Tartu Linnavolikogu 29.06.2023 otsusele nr 139.
Taust, {ildplaneeringu koostamise vajadus

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ tehti
ettepanek Tartu maakonnaplaneeringu muutmiseks. Tartu maakonnaplaneeringuga oli limatsalu aleviku
tiheasumi laienemisalaks madratud osa endistest Suurtiikide kinnistust (praegune Tellise tee 8 kinnistu),
Uldplaneeringuga jaeti eelnimetatud maa-ala kompaktse asustuse arengualaks maaramata ja selle alusel tehti

vastavasisuline muudatus ka maakonnaplaneeringus.

Praegu kehtiva Tartu linna tldplaneeringu 2040+ lahendus (maakasutuse juhtotstarbed praegusel Tellise tee 8
ja Golfi kinnistutel) pdhines toonasel maaomaniku soovil jatta Tellise tee 8 ja Golfi kinnistutele
paikeseelektrijaama rajamise véimalus, mille rajamiseks ta toona (06.04.2021) esitas Tartu Linnavalitsusele ka
projekteerimistingimuste taotluse ning 27.04.2021 korraldusega nr 474 valjastaski Tartu Linnavalitsus soovitud
tingimused. Kuigi toonase maaomaniku soov oli Uldplaneeringu lahendusse jatta nii elamuala ja golfiala
rajamise kui ka paikeseelektrijaama rajamise véimalus, siis Tartu linna tldplaneeringu 2040+ koostamisel nahti
alale ette Uksnes paikeseelektrijaama rajamise véimalus ning Suurtiikide (praeguse Tellise tee 8 ja Golfi)
maalksuse juhtfunktsiooniks maarati sellest ldhtuvalt tootmismaa (t66stushoone ja taastuvenergeetika
rajatiste maa-ala). Praeguseks on maaomanik muutunud (juriidiline isik on sama, ettevétte omanikud on
muutunud) ja ei soovi alale paikeseparki rajada. Soov on planeeringualale laiendada Ilmatsalu aleviku
tiheasustusala (rekonstrueeritavate kalatiikide mber), rajada limatsalu j6e darde vaikesadam koos sadama- ja
kubihoonega, Golfi kinnistule 18 rajaga golfivaljak ning aastaringse kasutusega puhke- ja rekreatsiooniala. Seda
eesmarki jargides on maaomanik koostanud paar viimast aastat ka Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja

lahiala detailplaneeringut, mille koostamist ei ole tanaseks I6petatud. Planeeringu eskiisjoonis (Lisa 2) on

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 8/ 80
Koostaja: Kobras OU
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esitatud Uldplaneeringu algatamise taotluse juurde véljendamaks limatsalu Kala OU soovi planeeringuala

arendamiseks.

Eeltoodud asjaoludest tulenevalt on kujunenud olukord, kus Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu praegune tiheasustusala pdhimétteid jargiv lahendus oleks vastuolus Tartu linna
Uldplaneeringuga 2040+ ja Tartumaa maakonnaplaneeringuga 2030+. Strateegilise dokumendiga ei saa muuta
temast hirerahiras kaks astet kdrgemal seisvat strateegilist planeerimisdokumenti (ehk detailplaneeringuga ei
saa muuta maakonnaplaneeringut). Rahandusministeerium valjendas oma 09.06.2023 Tartu Linnavalitsusele
saadetud kirjas nr 15-3/3370-2 seisukohta, et kuna Tartumaa maakonnaplaneering ei nde Tellise tee 8 (toonasel
Suurtiikide kinnistul) ja Katsetiikide kinnistul ette asustuse arenguala ning enamik alast Tartu paikneb linna
Uldplaneeringu kohaselt 1% tdendosusega Uleujutataval alal, kus uute hoonete ehitamisel ei ole lubatud
maapinda tdsta (maakonnaplaneeringust tulenev suunis Gldplaneeringus tingimuste seadmiseks tleméaéaraste
riskiohtude valtimiseks), siis pole elamu- ja puhkepiirkonna rajamine maakonnaplaneeringuga kooskdlas. Kuna
planeerimisseaduse (edaspidi Plans) alusel ei saa detailplaneeringuga maakonnaplaneeringut muuta, siis on
vajalik eelnevalt labi viia Gldplaneeringu menetlus, millega maaratletakse planeeringuala arengu pShimatted
ja suundumused. Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringuala ruumilise terviklahenduse loomine toimub l&bi
jargneva detailplaneeringu menetluse.

PlanS § 74 16ike 4 kohaselt on Uldplaneeringu koostamisel kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). KSH eesmark vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeH/S) & 31" on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel
ning kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ja edendada sdastvat arengut. Neid eesmarke on
voimalik ellu viia, kuna KSH viiakse labi samaaegselt planeeringulahenduse véljatédtamisega. KSH on
planeerimisprotsessis otsustuste tegemise abivahendiks, mis annab vdimaluse arvestada keskkonnaaspekte ja
keskkonnavaartusi planeeringu lahenduse kujundamise kaigus, mitte tagantjarele. Eeltoodut arvesse vottes
viiakse planeeringulahenduse koostamine ja sellega kaasneva keskkonnamoju strateegiline hindamine labi

samaaegselt ehk planeeringulahendus kujuneb 1&bi mdju hindamise protsessi.

Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa ldplaneeringu koostamise eesmargiks on endiste kalakasvatustiikide
alale golfikila rajamine ja maastikuliselt sobiva lahendusega viaikeelamute piirkonna kavandamine ning
lImatsalu joe-aarse avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimuste tapsustamine. Sellega
seoses muudetakse Uldplaneeringus tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse limatsalu-Tiki kompaktse
asustuse arenguala. Kuna olemas on planeeringu eskiisjoonis, st esialgne nagemus ala planeerimiseks, siis on

antud juhul véimalik Gldplaneeringuga kaasnevaid mojusid kasitleda detailplaneeringu tdpsusastmes.

KSH raames selgitatakse valja Uldplaneeringuga kavandatud arendustegevuse voéimalik moju
looduskeskkonnale, inimeste tervisele ja heaolule ning tehakse ettepanekuid voéimalike negatiivsete méjude
vélistamiseks, leevendamiseks ja leevendusmeetmete rakendamiseks. Uldplaneeringuga kaasnevaid méjusid

kasitletakse detailplaneeringu tapsusastmes.

KSH programmi menetlus

Parast KSH programmi eelndéu valmimist kisis Tartu Linnavalitsus sellele 30.10.2023 kirjaga nr 9-3.2/UP-23-001
ettepanekuid Regionaal- ja Péllumajandusministeeriumilt, Keskkonnaametilt, Transpordiametilt, Terviseametilt,
Maa-ametilt, Politsei- ja Piirivalveametilt, Pdllumajandus- ja Toiduametilt, Paasteametilt, Tarbijakaitse ja

Tehnilise Jarelevalve Ametilt, Kliimaministeeriumilt, Elva Vallavalitsuselt, vorguettevétetelt ja huvitatud isikutelt,
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31.10.2023 ja 03.11.2023 kirjaga nr 9-3.1/UP-23-001 maaomanikelt ning 09.11.2023 kirjaga nr 9-3.1/UP-23-001
Greenway Holding OU-It". Omapoolsed arvamused vdi ettepanekud KSH programmi kohta edastas Maa-amet
22.11.2023 (kiri nr 6-3/23/15628-2), Elering AS 23.11.2023 (kiri nr 11-4/2023/900-1), Keskkonnaamet
24.11.2023 (kiri nr 6-5/23/15283-3), Terviseamet 24.11.2023 (kiri nr 9.3-4/23/4879-3), Pollumajandus- ja
Toiduamet 30.11.2023 (kiri nr 6.2-6/9541-1), Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 01.12.2023 (kiri nr 14-
3/3134-1), Politsei- ja Piirivalveamet 01.12.2023 (kiri nr 2.1-3/41222-2) ning Kliimaministeerium 11.12.2023 (kiri
nr 7-15/23/3413-3). Transpordiamet teavitas 23.11.2023 (kiri nr 7.2-1/23/22719-2), et neil puuduvad hetkel
ettepanekud planeeringu ja KSH koostamisele. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet loobus 27.11.2023
(kiri nr 16-6/23-10415-003) Uldplaneeringu ja planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise

hindamise algatamise kooskdlastamisest.

Kuna Tahtvere Jahiselts MTU-It tahtajaks arvamusi ega ettepanekuid ei laekunud, kuid planeeringuala hdlmab
rohevérgustiku tugialale jadvat Angervaksa kinnistut, palus Kobras OU 27.12.2023 e-kifja teel nimetatud
jahiseltsilt tdiendavalt arvamust. Tahtvere Jahiselts MTU teatas 07.01.2024 vastuskirjas, et nad ei ole Angervaksa
kinnistule rajatava golfivdljaku vastu, kuid paluvad vdimalike ulukikahjude valtimiseks kaasata end rajatava
golfivdljaku planeerimise protsessi. Asjaomaste asutuste esitatud ettepanekud ja nendega arvestamine on
esitatud kdeosoleva programmi lisas 4. Edastatud seisukohtade alusel tdiendati asjakohases ulatuses KSH
programmi eelndud ning edastati see avalikustamiseks Tartu Linnavalitsuse veebilehel. Uhtlasi tiiendati
asjaomaste asutuste ettepanekute alusel ja Tartu Linnavalitsuse poolse llevaatamise tulemusena planeeringu

koostamise lahteseisukohti.

2. ULDPLANEERINGU ULEVAADE
2.1. PLANEERINGUALA PAIKNEMINE JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa uldplaneeringu koostamine on algatatud Tartu linnas limatsalu kilas
Angervaksa (katastritunnus 83101:002:0206), Katsetiikide (katastritunnus 83101:002:0121), Kalatiikide
(katastritunnus 83101:002:0004), Spordimae (katastritunnus 83101:001:0516), Tellise tee (katastritunnus
83101:001:0402), Tellise tee 1 (katastritunnus 83101:002:0041), Tellise tee 2 (katastritunnus 83101:001:0401),
Tellise tee 3 (katastritunnus 83101:002:0079), Tellise tee 4 (katastritunnus 83101:002:0007), Tellise tee 5
(katastritunnus 83101:002:0081), Tellise tee 6 (katastritunnus 83101:002:0066), Tellise tee 7 (katastritunnus
83101:002:0197), Tellise tee 8 (katastritunnus 79301:001:1250) ja Golfi (katastritunnus 79301:001:1251)
katastriliksusel eesmadrgiga rajada kalakasvatustiikide alale golfiklla, kavandada maastikuliselt sobiva
lahendusega vaikeelamute piirkond ning selle keskmesse tehisjarv ning tapsustada limatsalu joe-aarse avalikult
kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimusi. Sellega seoses muudetakse Tartu linna tldplaneeringuga
2040+ maaratud tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse Ilmatsalu-Tiki kompaktse asustuse arenguala.
Planeeringuala suurus on ca 200 ha ning Tartu linna keskmest otsem&ddetuna ca 8 km kaugusele (joonis 1 ja
2).

Tartu Linnavolikogu 29.06.2023 lldplaneeringu algatamise otsuses nr 139 on margitud, et planeeringuala
hdlmab ka Tuki kiila. Maa-ameti kaardirakenduse andmetel piirneb planeeringuala kdll Tuki kilaga, kuid jaab

kogu ulatuses limatsalu kiila piiridesse. Kuna osaliselt asub planeeringuala kehtiva Tartu linna tldplaneeringuga

' Ariregistri andmetel on Greenway Holding OU (16423748) registrist kustutatud 23.11.2023.
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2040+ maaratud llmatsalu-Tuki kompaktse asustuse arengualal, siis selle baasilt on Uldplaneeringu

algatamisotsusesse lisatud Ttiki kila.

Uldplaneeringu algatamise otsuses on jaanud planeeringuga hdlmatud kinnistute loetelust vilja Raudla
(katastritunnus 83101:002:0147) kinnistu, mis algatamise otsuse juurde kuuluva Lisa 1 (planeeringuala) kohaselt
siiski planeeringualasse kuulub. Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa Uldplaneeringu lahteseisukohtadele ja
KSH eelndule esitatud ettepanekute kaalumise jargselt tdpsustati lahteseisukohti ning toodi vélja, et
planeeringuala asub Tartu linnas limatsalu asustuslksuste piires, hdlmates Angervaksa, Raudla, Katsetiikide,
Kalatiikide, Spordimae, Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee
6, Tellise tee 7, Tellise tee 8 ja Golfi kinnistuid.

Uldplaneeringu algatamise otsuse nr 139 kohaselt on Uldplaneeringu koostamise liheks eesmargiks endiste
kalakasvatustiikide alale golfikiila rajamine ja maastikuliselt sobiva lahendusega véaikeelamute piirkonna
kavandamine. llmatsalu Kala OU soovib Tellise tee 8 kinnistule rajatavas ca 45 ha suuruses jérves vaiksemas
mahus kala kasvatamisega, jargides llmatsalu Kala OU kehtivas keskkonnaloas L.\VV/330941 satestatud

tingimusi ja ndudeid (vt ka ptk 2.3).

Planeeringuala labib kruuskattega Linnu tee (Laeva metskond 64 katastriliksuselt kuni Golfi katastritiksusest
idas paikneva Jarve teeni), Tellise tee (TUki kila piirist kuni Jarve teeni), planeeringuala idaosa piirneb Jarve
teega. Planeeringuala edelaosas piirneb Golfi kinnistu osaliselt Raba teega, mis ihineb planeeringualast idas

Jarve teega. Planeeringuala labivad limatsalu jogi ja Sulaoja oja.

Planeeringualal asuvad kalakasvatustiigid on kasutusest valjas. Tiigid on osaliselt kinni kasvanud ning
visuaalselt domineerib tehismaastik. Tanaseks on Tellise tee 8 katastriliksusel asuvate suuremate tiikide settest
puhastamisega juba alustatud (joonis 3). Kalatiikide puhastamine toimub vastavuses limatsalu Kala OU-le
véljastatud keskkonnaloas nr L\VV/330941 toodud tingimustele. Planeeringu elluviimisel likvideeritakse
kasutusest valjas olev tehismaastik ning rajatakse elamu- ja puhkepiirkond, mis moodustab Umbritsevate
lImatsalu kiila ja lImatsalu aleviku ning Tlki kilaga terviku. Planeeringu rakendumisel antakse maakasutusele
uus funktsioon, mis vdhendab kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu Eestis ning tagab Tartu linna dareala
kasutuselevdtu elu- ja puhkepiirkonnana ning piirkonna elujdulisena hoidmise. Amortiseerunud
kalakasvatustiikide asemele tehisjarve rajamine tostab ala maastikulist vaartust ja seob selle Umbritseva

looduskeskkonnaga. Planeeringu rakendumisel luuakse esteetilisem keskkond piirkonna elanikele.
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Joonis 2. PIaneerlnguaIa asukoht (Maa-amet, 22.09. 2023)

Joonis 3. Vaade planeeringualale kirde poolt (Foto: Maa-amet, pildistuse aeg 10.05.2023).
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Planeeringualale jaab Linnutee matkarada. Planeeringualast pdhja suunda jaab Karevere looduskaitseala ja

laande lImatsalu turbaraba.

2.2. ULDPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

Lahteseisukohtade kohaselt on Uldplaneeringu koostamise eesmargiks endiste kalakasvatustiikide alale
golfikiila rajamine ja maastikuliselt sobiva lahendusega elamupiirkonna kavandamine. Sellega seoses
muudetakse varasemalt paikesepargiks kavandatud tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse IImatsalu

alevikku kui kompaktse asustusega ala.

Lubatavad maakasutuse juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, elamu maa-ala, roheala,
arihoone maa-ala, tee ja tdnava maa-ala, sadama maa-ala, veekogu maa-ala, tehnoehitise maa-ala, supelranna
maa-ala, Uhiskondliku hoone maa-ala, parkimisehitise maa-ala. Planeeringuga tuleb ette naha limatsalu joe
molemale kaldale puhkekoridor avalikult kasutatava loodusliku haljasmaaga, mis tagab Linnutee matkaraja
vaba kasutamise. Samuti tuleb tagada limatsalu jée rohekoridor pohiméttel, kus joe I6unakaldal ulatuks
rohekoridor kuni sadamani viiva teeni, pdhjapoolsel kiiljel 10-20 m laiusena arvates joe kaldast. Sadama

kavandamisel tuleb leida lahendused rohekoridori katkematuse tagamiseks.

lImatsalu joe aarde vaikesadama voi paadisilla kavandamisel peab sildumisrajatiste ja teenindushoonete
vaheline ala olema avalikult kasutatav ning sealt tuleb kavandada ldbivana Linnutee matkarada. Planeeringuga
tuleb ette ndha limatsalu-Tuki kompaktse asustuse arenguala laiendamine kavandatava elamumaa, sellega
piirnevate tehisveekogude ja ldhialale jaavate rohealade ulatuses ning sellega seoses teha vajadusel
ettepanekud maakonnaplaneeringu muutmiseks. Samuti tuleb teha ettepanek limatsalu aleviku laiendamiseks
madratava kompaktse asustuse arenguala ulatuses ning sellega seoses vajadusel teha ettepanekud

maakonnaplaneeringu muutmiseks.

Hoonestusalade ulatuses tuleb moodustada iseseisev arhitektuuriliksus voi vajadusel Uksused, kus uldiste
ehitustingimuste maaramisel tuleb arvestada, et vaikeelamu maa-alal on lubatud liksik- ja kaksikelamute ning
ridaelamute kavandamine, hoonete korruselisus on kuni 2, korruselisus tuleb maarata Ghtsena elamugruppide
kaupa. Korruse arvestuslikuks kérguseks lugeda Tartu linna Uldplaneeringus vastavalt satestatud korgust.
Ridaelamute bokside suurim lubatud arv tihes lahushoones on kuni 8. Uksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne
suurus on 1500 m?, tehisjarve aarsetel kruntidel 3000 m? ja ridaelamuboksil krundina véi ehitusiksusena
arvestuslikult 500 m2. Uksik- ja kaksikelamute krundi suurim lubatud taisehitus on kuni 3300 m2 krundil kuni
15%, tle 3300 m? krundi puhul kuni 10%, olenevalt krundi kujust, ldhipiirkonna krundistruktuurist ruumilise

sobivuse korral voib see Uhekorruseliste hoonete puhul ja/v6i abihoone puhul olla kuni 15%.

Planeeringuga kavandatava tehisveekogu aarde tuleb ette naha piisava ulatusega avalike juurdepaasude ja
supelranna kavandamine. Tehnovdrgud tuleb lahendada vastavuses kompaktse asustuse arenguala
Uldtingimustele ning kajastada tehnovdrkudele seatud tingimusi, mis on linna kehtivas Uldplaneeringus.
Sealhulgas tuleb planeerida vee- ja kanalisatsioonivarustus ning sademevee kaitlemise ja tuletdrje veevarustuse
pohimdbtted, soojusvarustus, sealhulgas tuua valja taastuvate energiaallikate kasutamise pohimdtted, ning
elektri- ja sidevarustuse pohiline liinivork. Veekogu kalda ehituskeeluvddndis tuleb kajastada vajalikud

tehnovorkude rajatised, sealhulgas eesvoolud ja valjalasud, sillad jms.

Planeeringuga tuleb kavandada ala tdnavate vorgustik ning kavandada tanavate klassid (k&rvaltdnav,
kvartalisisene tanav voi juurdepaas, jalgtanav) ja sellest tulenevad nduded projekteerimiseks. Tehisjarve imber

kulgeva tee ristldikes tuleb ette ndha kaherealine alleestruktuur, kdnnitee ja marge, et avalik tee peab paiknema
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elamukruntide juures (keelatud on pikad juurdepaasuteed krundile). Samuti tuleb planeerida piirkonna

sidumine Uhistranspordivérguga, maarates Uhistranspordiliinile sobivate tanavate vajaduse.

Planeeringuga tuleb anda lahendus, mis tagab rohevdrgustiku toimimise. Golfikiila kavandamise eesmargil on
lubatav kaaluda Angervaksa ja Raudla kinnistu rohevérgustiku maakondliku tasandi tugiala ning limatsalu joe

ja Sulaoja kaldal kohaliku tasandi rohevérgustiku koridori maa-ala muutmist ja tépsustada kasutustingimusi.

Planeeringulahendusest peab theselt iimnema, et selle elluviimine tulevikus on voimalik ja et sellega ei kaasne
olulist negatiivset m&ju kogukonnale, looduskeskkonnale ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale. Kavandatud
tegevused peavad olema kooskdlas keskkonnaeesmarkidega, sealhulgas kliimamuutuste leevendamine ja
nendega kohanemine, veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse, saastuse valtimine ja tdrje, elurikkuse ja

Okosusteemide kaitse ja taastamine.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et kliimakavas on muuhulgas olulisena vélja toodud p&himdte
maarata Uldplaneeringus Uleujutusohuga aladel kitsendused maakasutusele ja ehitamisele, arvestada
Uleujutusriskiga planeeringutes ja rakendada meetmeid Uleujutusriskiga aladel, kui sinna kavandatakse rajatisi.
Uldplaneeringuga kavandatu ei tohi kaasa tuua olulist negatiivset maju limatsalu jdele ning Sulaojale tervikuna
ega planeeringualal asuvas 18igus. Planeeringus tuleb jargida pohimdtet, et jde 6gvendamine on lubatav vaid
linna ettepanekul ja padeva asutuse ndusolekul KSH tulemusi arvestades. limatsalu jogi tuleb planeeringualal

asuvas |digus ette ndha avaliku veekoguna.

Tartu linnas llmatsalu ja Tiki kiila osa Uldplaneeringuga nadhakse ette limatsalu-Tiiki kompaktse asustuse
arenguala muutmine kavandatava vdikeelamumaa, sellega piirnevate tehisveekogude ja léhialale jaavate
rohealade ulatuses. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Ilmatsalu aleviku laiendamiseks méiratava
kompaktse asustuse arenguala ulatuses ning sellega seoses tehakse ettepanek Tartumaa
maakonnaplaneeringu muutmiseks.

2.3. PLANEERINGU ESKIISJOONISE KIRJELDUS

Planeeringu kontseptsiooni keskmes on rohelusega Umbritsetud kobarkila, mis on moodustatud tehisjarve

kallastele. Ldunapoolsele alale on planeeritud veesilmadega golfivaljak.

Planeeringuala on jagatud selle kasutust silmas pidades kolmeks:

e elamupiirkonnad paiknevad planeeringuala p&hjaosas,

e llmatsalu j6e vaikesadam jadb planeeringuala keskossa,

e golfikeskus jadb planeeringuala I6unaossa.

Planeeringu eskiisjoonise alusel kavandatakse Tellise tee 8 kinnistule kolme kalakasvatustiigi asemele rajada
ligikaudu 45 ha suurune tehisjarv, milles on arendajal plaan jatkata vaiksemas mahus kala kasvatamisega,
jargides llmatsalu Kala OU kehtivas keskkonnaloas L.VV/330941 sitestatuid tingimusi ja ndudeid. Oma ilmelt

ja funktsionaalsuselt on tegu eelkdige puhkeotstarbelise tehisjarvega.

Tulenevalt looduskaitseseadusest (edaspidi ka LKS) kohaldub tehisjarvele parast Eesti looduse infostisteemi
(edaspidi ££L/S) kandmist 100 m laiune piiranguvdond (LKS § 37 Ig 1 p 2) ja 50 m laiune ehituskeeluvoond (LKS
§381g 1 p 4). Lisaks kohaldub tehisjarvele veeseaduses (edaspidi ka VeeS) satestatud veekaitsevddnd ulatusega
10m (VeeS § 118 1g 2 p 2).
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Tehisjarve kaldale kavandatakse grupiti paigutatuna hoonestus, tehnovorgud ja -rajatised, supelrand ning alale

ligipaasuks vajalik teedevdrgustik.

Kalatiikide ja Katsetiikide kinnistule on samuti planeeritud elamud olemasolevate vidiksemate

kalakasvatustiikide ja kanali baasil rajatava veekogu kallastele.

Seega Tellise tee 8, Katsetiikide ja Kalatiikide kinnistul on kavandatud terviklik, omavahel Ghenduses olevate
tehisveekogude rajamine, kujundades need maastikku voimalikult hasti sobituvaks. Kalatiikide kinnistule
rajatava tehisjarve kaudu plaanitakse vett juhtida limatsalu paisjarvest Tellise tee 8 kinnistule rajatavasse

tehisjarve.

limatsalu joele (registrikood VEE1039000) ja selle kaldale kavandatakse vaikesadam, sh teenindav hoone
(sadamahoone), paatide hoiukoht, sadamakai, paatide tankla vo&i tankimise vdimalus parkla ja
sadamakompleksi teenindavad juurdep&dasud. Paatide hoiualal on planeeritud kohad erineva suurusega
alustele. Veesdidukite veeskamiseks on sadama-alale planeeritud kaks slippi. Selleks, et paate oleks vdimalik
kasutada ka rajataval tehisjarvel, on slipp planeeritud ka limatsalu joge ja jarve eraldavale teemaale. Sadama
rajamiseks ja kasutamiseks puhastatakse limatsalu jogi sadamaalal ja allavoolu kuni planeeringuala 16puni
mudast. Kuna sadamat hakkavad kasutama veesdidukid sitvisega kuni ca 1 m, siis esialgsel hinnangul
stvendustdid joes teha ei ole vajalik, piisab aja jooksul settinud muda eemaldamisest. Kui joe laius voimaldab,

siis kavandatakse kaldaga paralleelne paadisild ka joe paremkaldale ning seal paatide hoiustamine vees.

Sadama toimimiseks on plaanis sulgeda limatsalu joe osaliselt tehislik looge ning jogi juhitakse osaliselt

kunagise kalakasvanduse tarbeks rajatud kraavi (joonis 4). Looge jaab edaspidi sadama koosseisu kuuluvaks

veealaks. Seega kavandatakse selles kohas muuta Iimatsalu j6e kaldajoont.

A, - ol
P 3 Nt b
) e il

6P il by

€455 . o o
Joonis 4. limatsalu joe kaldajoone muutmise asukoht (Foto: Maa-amet, pildistuse aeg 13.04.2022). All paremal
naidatud sama asukoht planeeringu eskiisjoonisel.

Sadama maa-alale jaav olemasolev Linnutee matkaraja vaatetorn uuendatakse voi kaalutakse varianti votta

vaatealana kasutusele rajatava sadamahoone katuseala. limatsalu-Karevere Linnutee matkarada kulgeb
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lImatsalu joe kaldal, suundudes Alam-Pedja ning Karevere looduskaitsealale. Matkarada jéab planeeringu

elluviimisel k&ikidele kiilastajatele avatuks ja kasutatavaks.

Planeeringuala Idunaossa, Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistutele kavandatakse ligikaudu 83,0 ha suurusele
alale golfiala, mille osaks on golfikeskuse hoone ja vajalik taristu koos parkla ja juurdepaasuteedega,
tadismoo6tmetes golfiala ja harjutusala. Golfikeskuse hoone, harjutusvaljak ja valdav osa golfiala radadest ja
valjakutest kavandatakse Golfi kinnistule, kuid kaalutakse véimalust rajada golfiradasid ka Angervaksa ja Raudla

kinnistutele. Sellele alale paasemiseks on planeeritud Ule Sulaoja oja sillad.

Golfi kinnistule jaavasse golfipiirkonda on planeeritud véimalus rajada ka maastikku ilmestav ning erinevatele
liikidele eeldavalt elupaika pakkuv tiiktakistuste stisteem. Tellise tee 8 ja Kalatiikide kinnistutel uute veekogude
ja golfiala veealade veetoide hakkab baseeruma (analoogselt nagu varasemalt kalakasvanduski) limatsalu joel,

vOimalusel ja vastavalt vajadusele kasutatakse endiste kalakasvatustiikide veevoolu juhtimise lahendusi.

Golfi ja Raudla kinnistule ning Angervaksa kinnistu idaosale (Sulaoja oja idakaldale) kaalutakse poldersiisteemi
(tamm, pumpla jms) rajamist, eesmargiga kaitsta golfiala Emajdest pdhjustatud Uleujutuste eest. Kuna
golfivdljakut kasutatakse vaid sobivate ilmastikuolude korral, see tdhendab kuivematel perioodidel, mil
Uleujutusi ei esine, ei nahta Angervaksa kinnistu ladneosale kavandatavate golfiradade alla jadva maapinna
tdstmist uldjuhul ette. Siiski on teada, et golfiradade edenemisaladel tuleb maapinda Umber kujundada,
paigutades sinna killustikku ja liiva. Samas puudub vajadus maapinna Uleujutuspiirist kdrgemale tdstmiseks.
Seega jadb Angervaksa kinnistu ladneosale kavandatav golfiala valdavalt Uleujutatavaks. Planeeritud

tegevusega metsa veereziimi ei muudeta.

Planeeringualale on juurdepaas kavandatud Tellise teelt, Jarve teelt ja Raba teelt. Kik juurdepaasud lahtuvad
kohalikelt teedelt. Planeeritavale elamupiirkonnale ja selle kruntidele juurdepaasuks on kavandatud tee imber
rajatava tehisjarve. Uus tee jaab avalikku kasutusse. Parkimine elamupiirkonnas lahendatakse krundisiseselt,

sadama ja golfikeskuse kasutamiseks on kavandatud Uhiskasutusega parklad.

Alade omavaheliseks Uhendamiseks on vajalik rajada sild dle limatsalu joe. limatsalu joele sadama piirkonda
kavandatud sild vGimaldab jalakaijate liikkumist, silla kdrgus peab tagama veetee kasutamise vdimaluse.
Taiendavalt on vaja rajada kergliikluseks kasutatav sild Ule loodava tehisveekogu kanali (Tellise tee 8 kinnistu

kagupoolses osas). Karevere looduskaitseala ja elamupiirkonda eraldavale kraavile silda ei planeerita.

Veevarustuse tagamiseks on elamuala kavandatud liita lImatsalu aleviku Uhisveevargiga. Arendatava piirkonna
reoveekanalisatsioon plaanitakse Uhendada Ilmatsalu aleviku reoveekanalisatsiooni vorku. Detailplaneeringu

koostamisel taotletakse AS-It Tartu Veevirk?® tehnilised tingimused.

Sademeveest vabanemiseks kasutatakse loodusldhedasi lahendusi (rohealad, tehisjarv, kraavid), mis

vbimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Detailplaneeringu koostamisel peab ldhtuma tldplaneeringust ja sellest tulenevatest tingimustest ning jargima
KSH-s toodud keskkonnandudeid.

2 Vastavalt Tartu Linnavolikogu 17.04.2019 otsusele nr 153 maarati endise Tahtvere valla piirkonnas vee-ettevotjaks AS Tartu Veevark.
01.06.2019 alustas AS Tartu Veevérk veeteenuste osutamist endise Tahtvere valla territooriumil, kus varasemalt oli vee-ettevStjaks AS
Emajde Veevark.
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3.SEOSED KESKKONNAEESMARKIDEGA JA ASJAKOHASTE STRATEEGILISE
PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.1. SEOSED KESKKONNAEESMARKIDEGA

Euroopa roheline kokkulepe on Euroopa Komisjoni algatatud poliitiline strateegia, mille eesmérgiks on

saavutada kliimaneutraalsus aastaks 2050. Tegemist on Euroopa Liidu pikaajalise strateegiaga, mille siht on

muuta Euroopa esimeseks kliimaneutraalseks maailmajaoks (Euroopa Komisjon, 09.10.2023).

Euroopa rohelises  kokkuleppes on muuhulgas prioriteetidena nimetatud allpool loetletud
keskkonnaeesmargid, millega on arvestatud ka Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa Uldplaneeringu

lahtetlesande pustitamisel:

1) kliimamuutuste leevendamine;

2) kliimamuutustega kohanemine;

3) veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse;
4) Gleminek ringmajandusele;

5) saastuse valtimine ja torje;

6) elurikkuse ja 6koslisteemide taastamine ja kaitse.

Planeeringu eskiisjoonise alusel kavandatakse laiendada limatsalu-Tiki kompaktse asustuse arenguala, millega
kaasneb saasteainete heide &hku ning suureneb pdhjavee kasutus. Suur osa planeeringualast asub
Uleujutusohuga alal. Tehisjarve rajamisel jatkub pinnaveevdtt lImatsalu paisjdrvest, mille veevarustus pohineb
[Imatsalu joel. Samuti kavandatakse pinnavett kasutada golfivaljakute kastmiseks. Vaikesadama juurde rajatava

paatide tankla voi tankimise vdimaluse rajamisel vib kaasneda oht pinnase voi pinnavee saastumiseks.

Lisaks voib planeeringu eskiisjoonisel kavandatu elluviimisel kaasneda mdju planeeringualaga piirnevale
Karevere looduskaitsealale, mis kuulub Uhtlasi Karevere linnu- ja loodusalana Natura 2000 kaitsealade
vOrgustikku ning planeeringualast ca 1,5 km kaugusele jadvale Alam-Pedja looduskaitsealale, mis kuulub

samuti Natura 2000 vorgustikku kui Alam-Pedja linnu- ja loodusala.

KSH-s hinnatakse kavandatu vastavust keskkonnaeesmarkidele, millele véib planeeringute elluviimisel oluline
mdju kaasneda, sh kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine, veeressursside kestlik kasutamine

ja kaitse, saastuse valtimine ja torje ning elurikkuse ja 6kosiisteemide kaitse ja taastamine.

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030

Eesti riikliku klimamuutustega kohanemise arengukava tldeesmargiks on suurendada Eesti riigi regionaalse ja
kohaliku tasandi valmidust ja vb6imet kliimamuutuste modjuga kohanemiseks. Oluliseks on kliimariskide
maandamise véimekuse tagamine ja strateegilise ning operatiivse valmiduse suurendamine, samuti pikaajaliste
muutuste teadvustamine ja ennetav tegutsemine pikas perspektiivis. Maakasutusel ja planeerimisel tuleb
maandada tormi-, Uleujutus- ja erosiooniriskid, leevendada soojussaare efekti ning suurendada asustuse
kliimakindlust, valides selleks parimad lahendused maakasutuses ja selle planeerimises. Eesmargipdrased
meetmed keskenduvad kuumalainetest ja soojussaartest, Uleujutustest ja tormidest tingitud voimalike kahjude
ennetamisele ning riskide maandamisele maakasutuslike vdtetega, Uleujutuste ja kuumalainetega seonduvate
riskide maandamiseks rohealade rajamisele ja hooldamisele, vee jahutava moju kasutamisele ning

ehitustehnilistele lahendustele, nagu sademevee siisteemide rekonstrueerimine ja rajamine, pindade soojust
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peegeldavate, absorbeerivate ja pidavate omaduste ning dhuringluse arvestamine hoonestuse projekteerimisel

ja ehitamisel.

Kliimamuutustega kohanemise arengukavas on satestatud, et muutuvas kliimas tuleb tagada liikide, elupaikade
ja maastike mitmekesisus ning maismaa- ja veedkoslisteemide soodne seisund ja terviklikkus ning sotsiaal-
majanduslikult oluliste 6kosuisteemiteenuste pakkumine piisavas mahus ja piisava kvaliteediga. Selleks tuleb
sdilitada elurikkust muutuvates ilmastikuoludes, térjuda invasiivseid voorliike, tagada koosluste soodne seisund
ja maastike mitmekesisus, korraldada looduskaitset muutuvas kliimas, tagada maismaadkosiisteemide

ja -elupaikade stabiilsus, soodne seisund, funktsioonid jne.

Tehniliste tugististeemide valdkonnas on kavas suurendada tehniliste tugististeemide valmisolekut mistahes
ilmastikuolude korral, mis on suunatud transporditaristu (sh maanteede, raudtee ja sildade) kasutuskindluse ja

aarmuslikes ilmastikuoludes labitavuse tagamisele.

Planeeringuala asub suures osas Emajdest tingitud Uleujutusohuga alal. KSH koostamisel hinnatakse
planeeringu vastavust kliimamuutustega kohanemisele, eelkirjeldatud eesmérkide tditmise toetamist ja
kooskdlalisust satestatud meetmetega (ulatuses, mis on planeeringu koostamisel asjakohased). Sellest Iahtudes
tehakse ettepanek vajalike meetmete rakendamiseks, mis on asjakohased maakasutuse planeerimisel ja
hilisemal planeeringuala ekspluateerimisel.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030

“Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030" eesmargiks on maaratleda pikaajalised arengusuunad
looduskeskkonna hea seisundi hoidmiseks, lahtudes seejuures keskkonna valdkonna seostest majandus- ja
sotsiaalvaldkonnaga ning nende md&judest imbritsevale looduskeskkonnale ja inimesele. Keskkonnastrateegias
tuuakse vélja, et valiskeskkonna seisundil on oluline mé&ju inimese tervise koigile aspektidele. Eesmarkideks
seatakse naiteks pinnavee (sh rannikuvee) ja pdhjavee hea seisundi saavutamine ning veekogude, mille seisund
on juba hea voi vaga hea, hoidmine; loodus- ja kultuurimaastike mitmekesisuse sailitamine, suurendamine ja
saastlik kasutamine; tootmise ja kasutamisega rikutud maastike korrastamine ning neile mitmekesiste
(elurikkuse ja esteetilisuse) funktsioonide andmine; elustiku liikide elujduliste populatsioonide sailitamiseks
vajalike elupaikade ja koosluste olemasolu tagamine ning tervist saddstva ja toetava vélikeskkonna loomine

maakasutuse suunamise ja inimkasutuses oleva v&i kasutusse voetava keskkonna ruumiplaneerimine teel.

KSH keskseks eesmaérgiks on kdrgetasemelise keskkonnakaitse tagamine ja sdastva arengu edendamine, Eesti
keskkonnastrateegias aastani 2030 kirjeldatud aspektid ja pohimdtted on igal juhul aluseks mdju hindamise
labiviimisel.

Tartu linna energia- ja kliimakava "Tartu energia 2030"

Tartu linna energia- ja kliimakava "Tartu energia 2030" keskendub kliimamdjude leevendamisele ning toob
vdlja vajaduse ja tegevused kliimakohanemiseks. Kava strateegilisteks eesmarkides on muuhulgas

stisihappegaasi heitkoguse vahendamine 2030. aastaks 40% vérra® vérreldes 2010. aastaga, jduda uuele

3 Kliimamuutustega voitlemiseks vottis Euroopa Parlament vastu Euroopa nn kliimamaaruse (uroopa Parlamendi ja nbukogu méaarus (EL)
2021/1119, 30. juuni 2021, millega kehtestatakse kliimaneutraalsuse saavutamise raamistik ning muudetakse maaruseid (EU) nr 401/2009
ja (EL) 2018/1999), millega suurendatakse ELi kasvuhoonegaaside netoheite vahendamise eesmaérki 2030. aastaks 40%-It vdhemalt 55%-le
ja muudetakse 2050. aasta kliimaneutraalsuse néue diguslikult siduvaks.
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tasemele taastuvenergia tootmises ja tarbimises ning kohaneda kliimamuutustega. ,Tartu energia 2030"
eesmarkide saavutamine pdhineb sellest lahtuvalt kolmel peamisel tegevussuunal: energiatdhusus,
taastuvenergia laialdasem kasutamine ning kliimakohanemine. Kohanemiskavas on pdastitatud neli

kohanemissuunda.

- Roheline. Rohevorgustiku ja haljastuse parendamine kliimariskide maandamiseks.
- Sinine. Uleujutusriski, sh valingvihmade tulvariski maandamine.
- Taristu. Tormiriski ja teiste erakordsete ilmariskide maandamine

- Teadlikkus. Tartlaste (ja kiilastajate) ohutuse tdstmine riskiennetusega.

Tartu linna energia- ja kliimakavaga "Tartu energia 2030" arvestamine on KSH labiviimisel vajalik,
kohanemiskavas pstitatud kohanemissuundi késitletakse keskkonnaeesmarkidele vastavuse ning inimeste
tervisele, heaolule ja varale avalduva véimaliku mdju hindamisel.

Veepoliitika raamdirektiiv 2000/60/EU

Euroopa Parlamendi ja Néukogu veepoliitika raamdirektiiviga (VRD) (2000/60/EU)* on kehtestatud Euroopa
Liidu veepoliitika alane tegevusraamistik, milles satestatakse eeskirjad, et hoida dra Euroopa Liidu veekogude
seisundi halvenemine. Raamdirektiivi pdhieesmargiks on kdikide vete (pdhjavee ja pinnavee, sh rannikuvee)
hea seisundi saavutamine. Nimetatud eesmadrgi saavutamiseks tuleb koikidel liikmesriikidel rakendada
valgalapdhise veemajanduse pdhimdtteid, moodustada veemajanduse korraldamiseks vesikonnad ning

koostada igale vesikonnale veemajanduskavad.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava on koostatud vee kaitse ja kasutamise abinbude planeerimiseks Ida-Eesti
vesikonnas. Vesikonna veemajanduskava koostamisel on [&htutud Euroopa Parlamendi ja Néukogu veepoliitika
raamdirektiivis (VRD) (2000/60/EU) ja veeseaduses satestatud eesmarkidest ja nduetest, Euroopa Komisjoni
VRD rakendamiseks valja tootatud juhistest ning Euroopa Komisjoni teise perioodi veemajanduskavadele antud

tagasisidest.

Veemajanduskava pdhieesmargiks on pinna- ja pohjavee vahemalt hea seisundi saavutamine, vee saastev
kasutamine ning kvaliteetse joogivee tagamine. Pinnavee kaitse peamiseks eesmargiks on veekogumi hea
seisundi saavutamine ja sailitamine. Pinna- ja pdhjavee hea seisund on nii hea 6koloogilise seisundi kui ka hea

keemilise seisundi saavutamine.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 lisa 2 ,Ida-Eesti vesikonna pinnaveekogumite nimekiri ning
seisundihinnangud” tabeli 2 alusel on Emajoe 6koloogiline seisund kesine, keemiline seisund halb ja seega
koondseisund halb. limatsalu jogi on tugevalt muudetud vooluveekogum (TMV), mille keemiline seisund on
hea, kuid 6koloogiline seisund (6koloogilise seisundi potentsiaal) on paisude ja paisjarvede t6ttu kesine ning
seetdttu on ka koondseisund kesine (vt ptk 4.5.2). Vooluveekogude 6koloogilise seisundiklassi maaramisel
arvestatakse (ldjuhul ka paisude moju veereziimile ja nende arvu veekogul, samuti kattuvust

maaparandusehitise eesvooluga. Planeeringualale jadvad Illmatsalu jogi ja Sulaoja oja on Uhtlasi

4 Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2000/60/EU, 23. oktoober 2000, millega kehtestatakse (henduse veepoliitika alane
tegevusraamistik.
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maaparandusehituse avatud eesvoolud. Sulaoja oja kohta seisundihinnanguid ei ole antud. Veemajanduskava

lisas 2 on andmed esitatud 2019. aasta seisuga. Pinnaveekogumite 2022. a vahehinnangu alusel on Emajde
okoloogiline seisund hea, kuid koondseisund ikkagi keemilise halva seisundi t&ttu halb (naitaja: Kvissental: Hg
ja Cd kalas, heptakloor ja heptakloorepoksiid vees; varasemast (2019) Kavastu: Hg, PBDE, Cd kalas, fluoranteen
vees). 2022. a vahehinnangu alusel on Ilmatsalu joe mitteheaks naitajaks paisud ja pdohjuseks
maaparandusslisteemid, veevott, paisjarved, 8 kivipuistepaisu, varasemast 4 paisu (llmatsalu, Tiki, Ropka,
Rahinge), kraavitamine.

KSH labiviimisel hinnatakse mdju pinnavee kvaliteedile ja reziimile ning vastavust veemajanduskavas seatud
eesmargi taitmisele tagada kéikide pinnaveekogumite vahemalt hea seisund (hea 6koloogiline potentsiaal).

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava kohaselt tuleb kdikide p&hjaveekogumite hea seisund saavutada aastaks
2027, mis tuleneb veepoliitika raamdirektiivist. On ette on naha, et erinevatel pdhjustel suuremal osal
pohjaveekogumitest, sh ka Kesk-Devoni p&hjaveekogumi (Ida-Eesti vesikonnas) puhul ei ole véimalik seda
téhtaega tiita® . Veemajanduskava meetmeprogrammis on mérgitud, et hea seisundi saavutamise tihtaega
pikendatakse (parast 2027) tehniliste pdhjuste ja ebaproportsionaalse kulukuse t&ttu. Kesk-Devoni
pohjaveekogumi olulise koormusena on vélja toodud ebaselge inimkoormus ning veevétt Gihisveevargi tarbeks.
Perioodil 2022 kuni 2027 on kavandatud mitmete uuringute labiviimine koormusallikate tdpsemaks

selgitamiseks ja tdpsemate meetmete kavandamiseks.

Kuna planeeringuala esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht on maapinnalt lahtuva reostuse eest suures osas
ndrgalt kaitstud, siis hinnatakse arendustegevuse moéju pdhjavee kvaliteedile. llmatsalu-Tuki kompaktse
asustuse arenguala laiendamisega kaasneb joogivee tarbeks pShjavee vétmise vajadus.

Maapduepoliitika pdhialused aastani 2050

Eesti pikaajaline eesmark maapdue valdkonnas on tagada maapdueressursside teaduspdhine, riigi
majanduskasvule ja ressursitdhususele suunatud keskkonnahoidlik ning inimeste tervist sailitav haldamine ja
kasutus. Samal ajal on oluline vahendada s&ltuvust taastumatutest loodusvaradest. Planeeringuala laheduses
ning osaliselt planeeringualal asub Uleriigilise tahtsusega Sangla turbamaardla. Planeeringualale jaab limatsalu

kohaliku tdhtsusega savimaardla.

Keskkonnaamet teavitas Tartu Linnavalitsust 27.10.2022 kirjaga nr DM-121677-4, et on menetlusse vétnud
aktsiaseltsi Tootsi Turvas esitatud Ulila 11l turbatootmisala keskkonnaloa taotluse maavara kaevandamiseks ja
vee drajuhtimiseks kehtivusajaga 30 aastat. Taotletav maeeraldis piirneb vahetult koostamisel oleva
Uldplaneeringu alaga. Keskkonnaamet on Ulila Il turbatootmisala keskkonnaloa taotlusele algatanud
keskkonnamgjude hindamise. Uldplaneeringu algatamise otsuse juurde on lisatud &iend, mille kohaselt Tartu
Linnavalitsus leiab, et keskkonnaluba ei tohiks valjastada selle negatiivsete mdjude tottu lahedalasuvale
lImatsalu aleviku piirkonna elanikele ja avaldab arvamuse 21 pdeva jooksul alates KMH aruande nduetele

vastavaks tunnistamise otsuse kattesaamisest.

> teadlikult on jaetud markimata tdpsem aasta, sest antud juhul kasitletakse perioodi 2022-2027 ja ei prognoosita ette sellele jargnevaid
perioode.
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Tartu linnas limatsalu ja Tiki kiila osa tldplaneeringuga planeeringualal maavara kaevandamist ega uue

maardla rajamist ette ei nahta. Uldplaneeringu elluviimine arvestab maapéuepoliitika p&hialustega aastani
2050.

3.2. SEOSED ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.2.1. Tartumaa maakonnaplaneering 2030+

Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29.

Maakonnaplaneering naeb ette asustuse arengu suunamist nii, et inimeste elu-, t06- ja teenuskohad paigutuks
elu- ja keskkonnakvaliteeti tdstvalt ning kujuneks otstarbekas ja mugav igapdevane liikumispiirkond/ala.
Maakonnaplaneeringu alusel ndhakse arendusaladena ette olemasolevad tiheasumid koos nende vdimaliku
laienemisalaga. Sisuliselt tahendab tiheasum eelkdige hoonete pistitamiseks ja rekonstrueerimiseks mdistliku
ulatusega maa-ala koos tanavavorgul ja kruntidel ning Uldkasutatavatel tehnovérkudel pdhineva

ruumikorraldusega.

lImatsalu alevik on maakonnaplaneeringus maératletud tiheasumi laienemisalana ja Tartu maakonna
lahikeskusena, mis kuulub Uhtlasi Tartu linnaimbruse vddndisse. Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr
373 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ tehtud ettepaneku alusel muudeti Tartumaa
maakonnaplaneeringut tiheasumite osas. Kui enne Tartu linna 2040+ Uldplaneeringu kehtestamist ulatus
maakonnaplaneeringus tiheasumi laienemisala ka Tellise tee 8 kinnistule, siis Uldplaneeringuga tehtud
ettepaneku alusel muudeti maakonnaplaneeringut selliselt, et tiheasumi laienemisala Tellise tee 8 kinnistule
enam ei ulatu. Endiselt ulatub tiheasumi laienemisala Kalatiikide, Spordiméae ning Tellise tee 1-7 kinnistutele

(Ilmatsalu-Tuki kompaktse asustuse arenguala) (joonis 5 ja 6).

Maakonnaplaneeringu kohaselt ei tdhenda asustuse arengu eelistamine tiheasumite alal ehituskeeldu mujal,
kall aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat pdllu- ja metsamaade kruntimist Uksteisest
ruumiliselt isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jadb kaugele ja linliku tehnilise taristu rajamine ning
pidamine on kulukas. Tartu linnas [Imatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringuga pollu- ja metsamaade kruntimist
ei kavandata, samuti ei moodustata ruumiliselt isoleeritud pisiasumeid. Planeeringu rakendumisel vbetakse

kasutusele tehismaastik ning antakse sellele uus funktsionaalsus.

Koostatava Uldplaneeringuga tehakse ettepanek limatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala laiendamiseks
kavandatava véaikeelamumaa, sellega piirnevate tehisveekogude ja lahialale jadvate rohealade ulatuses ning
limatsalu aleviku laiendamiseks maaratava kompaktse asustuse arenguala ulatuses. Eeltooduga seoses tehakse

ettepanekud Tartumaa maakonnaplaneeringu muutmiseks.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ alusel on Ilmatsalu piirkond Uhtlasi Tartu linna lahipuhkeala.
Maakonnaplaneeringuga seatakse eesmargiks arendada lahipuhkealade vorgustikku, mida saab Tartust
kilastada jalgsi voi jalgrattaga. Puhkekohtadele tuleb tagada avalik juurdepdas. Maakonnaplaneeringu
pdhikaardi jargi kuulub Golfi kinnistu ja vaike osa Angervaksa ja Tellise tee 8 kinnistust puhke-eeldustega
piirkonna hulka (joonis 5), samas interaktiivse veebikaardi andmeil need alad puhke-eeldustega piirkonna hulka

siiski ei kuulu (joonis 6).
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Joonis 5. Puhke-eeldustega piirkond, ala rohelise vdrgustiku toimimise tagamiseks ning vaartusliku maastiku
paiknemine uldplaneeringualal ja lahialal Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ p&hijoonise kohaselt.
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Joonis 6. Vaartused, piirangud ja asustuse areng Uldplaneeringualal ja selle imbruses (véljavdte Tartumaa
maakonnaplaneeringu 2030+ interaktiivsest veebikaardist).

Lahtudes Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule kavandatud maakasutuse
juhtotstarbest (tootmismaa) ja selle alusel 2021. aasta novembris maakonnaplaneeringus tehtud muudatusest,
saab suure tdendosusega Oigeks pidada interaktiivse veebikaardi rakendust (joonis 6). Tartu linna
Uldplaneeringuga 2040+ on puhkealade paiknemist ja kasutustingimusi tapsustatud (vt ptk 3.2.2). Tartu linnas
lImatsalu ja Tuki killa osa Uldplaneeringuga on lubatavate sihtotstarvete hulgas ka puhke-, spordi- ja

kultuurirajatise maa-ala.

Koostamisel oleva ildplaneeringu ala paikneb maakonnaplaneeringu alusel kogu ulatuses (v.a Sulaocjast 1ddnde
jddv  Angervaksa kinnistu osa) Rahinge-limatsalu kohaliku tasandi véaartusliku maastiku alal.
Maakonnaplaneeringus kasitletakse vaartuslikke maastikke olulise ressursina, mis pakub puhverdavaid ja muid
Okosusteemi teenuseid, sh puhkevaartusi. Vaartuslikud maastikud on valdavalt hasti hooldatud véi séilinud
alad.

Maastikuliste vaartuste séilimine tagatakse muuhulgas:

e maastikusse sobivust tagavate arhitektuurinduete seadmisega ning harmoneeruvate heakorrastuse ja
haljastuse pdhimdtete madramisega detailplaneeringutes;

e lagunenud ja kasutuskdlbmatute hoonete ja rajatiste lammutamisega ehk selleks omanikele ja
avalikkusele vastuvdetava toetussiisteemi loomisega.

Tartu linna dldplaneeringu 2040+ kehtestamise jargselt ei ole Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule maaratud
maakasutuse juhtotstarbest (tootmismaa) ldhtuvalt muudatust vaartusliku maastiku paiknemise osas

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, limatsalu kila
Koostaja: Kobras OU
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maakonnaplaneeringus tehtud/sisse viidud (joonis 5 ja 6). Kuna PlanS kohaselt on Uldplaneeringu Glesandeks

vaartusliku maastiku paiknemise ja kasutustingimuste tapsustamine, siis on vaartuslikku maastikku puudutavas
osas asjakohane lahtuda Uldplaneeringust (vt ptk 3.2.2). Tartu linnas limatsalu ja Tiki kila osa Gldplaneeringu
koostamise Uks eesmarkidest on endiste kalakasvatustiikide alale maastikuliselt sobiva lahendusega
elamupiirkonna kavandamine. Uldplaneeringuga saab vajadusel tdpsustada kehtivas tildplaneeringus olevaid

tingimusi vaartusliku maastiku vaartuste kaitseks, samuti vajadusel teha piirimuudatuse ettepanekuid.

Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa Uldplaneeringu alale jddvad Raudla ja Angervaksa kinnistu ning
Angervaksa kinnistut labiv Sulaoja oja jadvad maakondliku tasandi rohevérgustiku Rahinge tugialale (joonis 5
ja 6). Mujale Uldplaneeringuga hoélmatud alale maakondliku tasandi rohevdrgustik ei ulatu.
Maakonnaplaneering kasitleb rohelist vdrgustikku ja vaartuslikke maastikke olulise ressursina, mis pakub
puhverdavaid ja muid 6kosuisteemi teenuseid, sh puhkevaartusi. Koostatava tldplaneeringu lahteseisukohtade
alusel on golfikila kavandamise eesmargil lubatav kaaluda Angervaksa ja Raudla kinnistu rohevorgustiku
maakondliku tasandi tugiala maa-ala muutmist ja tapsustada kasutustingimusi. Koostatava uldplaneeringuga

tuleb anda lahendus, mis tagab rohevérgustiku toimimise.

Maakonnaplaneeringus on késitletud Uleujutusohuga alade temaatikat suuniste andmisega Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneeringus on satestatud, et Gldplaneeringute koostamisel tuleb lisaks Uleujutusala
piiri maaramisele véltida (lema&arast riskiohtu teatud aladele hoonete ehitamise vélistamisega ja
tleujutusohuga seotud riskide maandamiskavas ettendhtu arvestamisega. Uleujutusriskiga tiheasumites peab
véltima maapinna leujutamist sademeveekanalisatsiooni kaudu ning tagama Uleujutusvee dravoolu Uleujutuse
taandumisel. Maakonnaplaneering on andnud Uldplaneeringute koostamiseks suunise Uleujutusala piiri
maaramiseks ja ehitustingimuste seadmiseks sellisel alal (tehtud Tartu linna Uldplaneeringus 2040+), kuid
maakonnaplaneeringuga ei ole maaratud neid alasid (, teatud alad”), kus tuleks/tuleb valistada ehitustegevust
ning maakonnaplaneeringust endast ei tulene ka tingimusi sellistel aladel ehitamisele. On asjakohane valja
tuua, et maakonnaplaneeringus on ehitustegevuse reguleerimist Uleujutusohuga aladel seostatud
tleujutusohuga riskipiirkondadega. Uleujutusohuga seotud riskide maandamiskava kehtib ileujutusohuga
riskipiirkondade kohta, millesse Ilmatsalu alevik ja llmatsalu kila (sh planeeringuala) ei kuulu.
Koostatava uue Uldplaneeringu ks ldhteseisukohtadest on arvestada, et klimakavas on muuhulgas olulisena
vdlja toodud maérata Uldplaneeringus Uleujutusohuga aladel kitsendused maakasutusele ja ehitamisele,
arvestada Uleujutusriskiga planeeringutes ja rakendada meetmeid Uleujutusriskiga aladel kui sinna

kavandatakse rajatisi.

3.2.2. Tartu linna iildplaneering 2040+

Tartu linna lldplaneering 2040+ on kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373. Koostamisel
olevale lldplaneeringu alale ldhimad tiheasustusalad asuvad kagus, kuhu jaadb Ilmatsalu alevik ja limatsalu
paisjarvest idas, kuhu jaab Tuki kila keskus. Planeeringualasse kuulub ka Kalatiikide kinnistu, mis on
Uldplaneeringuga maaratud Ilmatsalu-Tuki kompaktse asustuse arenguala koosseisu. Tartu linna
Uldplaneeringuga 2040+ on kompaktse asustuse arenguala defineeritud kui kompaktse ruumilahendusega,
turvaline, kogukondlikke vaartusi kandev valdavalt hoonestatud elukeskkonna loomiseks piiritletud ala, mille
planeeringut iseloomustavad tihe korrapdrane hoonestusstruktuur, Uhtne tdnavavork, integreeritud
tehnovarustus, kohaliku tahtsusega teenindusasutuste ning avalike haljasalade ja rajatiste (naiteks sorteeritud
jaatmete kogumispunktid, manguvaljakud) olemasolu.
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Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ on Kalatiikide kinnistu ja sellega piirnevad Tellise tee darsed hoonestatud
kinnistud, samuti Spordimde kinnistu maaratud llmatsalu-Tuki kompaktse asustuse arenguala koosseisu.
Nimetatud uUldplaneeringuga tehti ettepanek muuta lImatsalu aleviku, limatsalu kila ja Tiki kila piiri, liites
arenguala llmatsalu aleviku koosseisu. Kdesoleval ajal jadvad Kalatiikide ja Spordimée kinnistud ning Tellise tee

aarsed hoonestatud kinnistud endiselt Imatsalu kiila territooriumile.

Tartu linna dldplaneering 2040+ maaratleb selgelt kompaktse asustuse arengualad, mille alla valdav osa
kavandatavast vaikeelamumaast ei kuulu. Tartu linnas limatsalu ja Tiki kila osa Uldplaneeringuga
kavandatakse llmatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala laiendada kavandatava vdikeelamumaa, sellega
piirnevate tehisveekogude ja lahialale jdavate rohealade ulatuses (hélmates Tellise tee 8 ja Katsetiikide
kinnistud) ning sellega seoses laiendada limatsalu alevikku kui kompaktse asustusega ala.

Tartu linna Gldplaneeringu 2040+ alusel on Tellise tee 8, Golfi, Katsetiikide ja Tellise tee 7 kinnistu maakasutuse
juhtotstarve tootmismaa-ala (T), kirjelduse alusel t66stushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala.
Kalatiikide kinnistu maakasutuse juhtotstarve on vdike-elamu maa-ala (EV) ja roheala (H) ning see on kooskdlas
alal 2016. aastal kehtestatud detailplaneeringuga. limatsalu joele ja selle 16unapoolsele kaldapiirkonnale
(peamiselt ca 100 m ulatuses veepiirist) ning Spordimae kinnistule on samuti maaratletud roheala juhtotsarve
(H). Ulejaanud planeeringualal on Ilimatsalu j&gi ja Sulaoja koos kalda-aladega, samuti Angervaksa ja Raudla
kinnistu juhtotstarbeks metsa maa-ala (MM). Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 katastriliksuse juhtotstarbeks on

vaikeelamu maa-ala (EV) (joonis 7).
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Joonis 7. Maakasutuse juhtotstarbed ja asumid (Valjavote Tarfu linna Uldplaneeringust 2040+).
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Lahtudes koostava (ldplaneeringu lahteseisukohtadest, plaanitakse Tartu linnas llmatsalu ja Tiki kila osa
Uldplaneeringuga muuta planeeringualale jaidvate kinnistute juhtotstarbeid. Lubatavad maakasutuse
juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, elamu maa-ala, roheala, arihoone maa-ala, tee ja

tdnava maa-ala, sadama maa-ala, veekogu maa-ala, tehnoehitise maa-ala, supelranna maa-ala, Gihiskondliku
hoone maa-ala, parkimisehitise maa-ala.

Kalatiikide kinnistu, samuti Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 katastriliksused asuvad Tartu linna Uldplaneeringuga
2040+ maaratud arhitektuuritiksusel ILM11 (llmatsalu), kus krundi minimaalne suurus peab olema 4000 m?,
Kalatiikide kinnistul kohati 3000 mZ2 Alal kehtivad véikeelamumaa kohta Uldplaneeringus méaératud
dldtingimused, uute ridaelamute voi korterelamute pustitamine ei ole lubatud.

Tartu linnas limatsalu ja Tuki killa osa lldplaneeringu ldhteseisukohtade kohaselt on védikeelamumaal lubatud
tiksik- ja kaksikelamute ja ridaelamute kavandamine. Uksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne suurus on 1500

m?, tehisjarve aarsetel kruntidel 3000 m? ja ridaelamuboksil krundina v&i ehitustiksusena arvestuslikult 500 m2.

Arvestades eelnevat, muudetakse Tartu linnas limatsalu ja Tiki kiila osa Uldplaneeringuga véikeelamumaa

hoonestamise tingimusi ja hoonestatavate alade ulatuses moodustatakse uus iseseisev arhitektuuritiksus.

Angervaksa kinnistu ning seda labiv Sulaoja oja, samuti Raudla kinnistu jadvad maakondliku tasandi
rohevérgustiku tugialale. [Imatsalu joégi ning selle kaldapiirkond roheala juhtotstarbega maaratud ulatuses,

samuti osa Sulaoja oja idapoolsest kaldast jaab kohaliku tasandi rohelise vérgustiku koridori alale (joonis 8).
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Joonis 8. Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratletud rohevérgustiku paiknemine Uldplaneeringualal ja
lahiimbruses (valjavote Tartu linna Uldplaneeringust 2040+).
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Rohevorgustiku sailitamise ja planeerimise eesmargid on elurikkuse kaitse ja sailitamine, kliimamuutuste

leevendamine ja kohanemine ning inimestele kvaliteetse elukeskkonna ning vabas 6hus puhkamise ja
liikumisvdimaluste tagamine. Rohevdrgustiku hulka loetakse ka veekogud, mis mitmekesistavad funktsioone
ning loovad parema sidususe erinevate alade vahel. Uldtingimusena ei tohi veekogu kalda piiranguvédndis
olevale rohelise vorgustiku alale rajatavad ehitised rohelist vérgustikku katkestada. Sadamate kattumisel

rohelise vdrgustikuga tuleb edasisel planeerimisel/projekteerimisel tagada rohelise vorgustiku toimimine.

Tartu linna llmatsalu ja Tiki kila osa Uldplaneeringu lahteseisukohade kohaselt tuleb planeeringuga anda
lahendus, mis tagab rohevorgustiku toimimise. Golfikiila kavandamise eesmargil on lubatav kaaluda
Angervaksa ja Raudla kinnistu rohevérgustiku maakondliku tasandi tugiala ning limatsalu joe ja Sulaoja kaldal
kohaliku tasandi rohevdrgustiku koridori maa-ala muutmist ja tdpsustada kasutustingimusi. Planeeringuga
tuleb tagada llmatsalu joe rohekoridor pohimdottel, kus jée I6unakaldal ulatuks rohekoridor kuni sadamani viiva
teeni, pdhjapoolsel kiiljel 10-20 m laiusena arvates jOe kaldast. Sadama kavandamisel tuleb leida lahendused

rohekoridori katkematuse tagamiseks.

lImatsalu joe kalda-ala, Jarve tee ja Tellise tee on Tartu linna dldplaneeringuga 2040+ maaratud
puhkekoridoriks ning olemasoleva vaatetorni ala on maaratud Vaatetorni puhkealaks (joonis 9). Tegemist on
olemasoleva puhkealaga lImatsalu joe darses puhkekoridoris liikujatele, matkajatele ja puhkajatele. Puhkekoht
on ette nahtud avalikuks kasutamiseks ja viidatud on koostd6 vajadusele maaomaniku ja kohaliku omavalitsuse
vahel, et leida puhkekoha eesmarke arvestav, asukohta sobivaim ja keskkonda s&astvaim tehniline lahendus.
lImatsalu j6e ddres, Emajde poolses otsas asub Linnutee puhkekoht (joonis 9). Lahteseisukohtade kohaselt tuleb
lImatsalu jde mélemal kaldal ette ndha avalikult kasutatava loodusliku haljasmaaga puhkekoridor, mis tagab
Linnutee matkaraja vaba kasutamise. Juhul, kui planeeringuga kavandatakse lImatsalu joe darde vaikesadamat
vOi paadisilda, peab sildumisrajatiste ja teenindushoonete vaheline ala olema avalikult kasutatav ning sealt
tuleb kavandada labivana Linnutee matkarada.
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Joonis 9. Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratletud puhkekoridoride, -metsade ja -alade paiknemine
planeeringualal ja Umbruses (valjavdte Tartu linna lldplaneeringust 2040+).
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Roheline koridor limatsalu joel ja selle kaldal on Tartu linna tldplaneeringuga 2040+ Gihtlasi maaratud Rahinge-

limatsalu vaartusliku maastiku koosseisu (joonis 10). Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa lldplaneeringu
koostamise (iks eesmérkidest on maastikuliselt sobiva lahendusega elamupiirkonna kavandamine. Ulejaénud
planeeringuala vaartusliku maastiku koosseisu ei kuulu. Vaartuslikuks maastikuks on ka Golfi kinnistu idaosaga
piirnev llmatsalu kila poéllumajandusmaastik koos majapidamistega ning Tellise tee 8 idaosaga piirnev
pollumajandusmaastik Tellise tee Umbruses (joonis 10). Nimetatud alade pd&llud on Uhtlasi maaratud
vaartuslikeks pdllumajandusmaadeks.
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Joonis 10. Kohaliku tahtsusega Rahinge-llmatsalu vaartuslik maastik (valjavéte Tartu linna Uldplaneeringust
2040+).

Planeeringuala jaab Tartu linna maalisse piirkonda, Emajoe kalda Uleujutusohuga alale (joonis 11).
Vahendamaks Emajoe Uleujutustest podhjustatud voimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele,
keskkonnale, kultuuriparandile ja majandustegevusele, on wuusi hooneid Ilubatud pistitada vaid
Uldplaneeringuga Emajde 1% tdendosusega Ulleujutusohuga ala piirile, vastavast maapinna looduslikust
absoluutkdrgusest kdrgemale, maismaa suunas. Eelnev tdhendab, et uute hoonete ehitamisel ei ole lubatud
maapinda tOsta, vaid ehitamiseks sobiliku ala maaramisel tuginetakse kaldaala maapinna looduslikele,
inimtegevusest méjutamata kdrgusandmetele (Tartu linna Gldplaneering p 14.3.12). Uleujutusohuga ala
hdlmab Tellise tee 8, Golfi, Angervaksa, Raudla ja Katsetiikide kinnistuid. Osaliselt jadvad Uleujutusohuga alale
ka Tellise tee 2, 4 ja 6 kinnistud (joonis 11).
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Joonis 11. Uleujutusohuga ala ja ehitusjoon limatsalu piirkonnas (Tartu linna tldplaneering 2040+).

1% Uletustdendosusele vastav veetase Euroopa korgussisteemis (EH2000) Tartu linna piirkonnas jaab
vahemikku 34,7 m (Karevere silla piirkond) kuni 33,9 m (planeeritava Tiksoja sillale viiva maanteekoridori maa-

ala). Planeeringualal on 1% Uletustdendosuse korral Uleujutuse veetase 34,7 m abs (vt tdpsemalt ptk 4.5.3).

Emajde 1% uleujutusohuga ala piirist tulenev ehituskeeld ei laiene planeeringuga puhke- ja rekreatsiooni
eesmargil kavandatavatele avalikkusele suunatud veekogude &drsetele ehitistele, muuhulgas Emajde ja
Linnutee matkarajale ja nende puhkekohtade ehitistele, looduslahedase kattega kergliiklusteedele, loodusliku
katendiga spordi- ja loodusradadele, avalikke puhkekohti teenindavatele vett labilaskva katendiga
sbiduteedele ja parklatele, seega golfivaljakuga kavandatavas osas on koostatav planeering Tartu linna

Uldplaneeringuga 2040+ vastavuses.

Tartu linnas limatsalu ja Tuki kiila osa uldplaneeringuga plaanitakse anda uleujutusohuga alale (Tellise tee 8 ja
Katsetiikide kinnistud) hoonestusdigus, millest tulenevalt ei ole koostatava Uldplaneeringuga kavandatu
kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ madratud tingimustega sellise ala hoonestamiseks. Koostatava
Uldplaneeringuga muudetakse ehitustingimusi {ileujutusohuga seotud aladel, véimaldamaks selliste alade
hoonestamist ning kirjeldatakse meetmeid, mida tuleb rakendada, et valtida Emaj6e tleujutustest péhjustatud
voimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele, heaolule ja keskkonnale.

Vottes aluseks planeeringu eskiisjoonise, selgitatakse Tartu linnas llmatsalu ja Tiiki kiila osa tldplaneeringu
koostamise kaigus limatsalu joe ja Sulacja oja ehituskeeluvédndi véhendamise vajalikkust teede, golfiala

(golfirajad, tiiktakistused) ja poldersiisteemi rajamiseks. Vajadusel kasitletakse KSH aruandes
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ehituskeeluvodndi vdhendamise ettepanekut, ehituskeeluvééndi vahendamisega kaasnevaid voimalikke

mdjusid ning leevendusmeetmeid.

3.2.3. Tartu linna arengukava 2018-2025

Tartu linna arengukavas (kinnitatud Tartu Linnavolikogu 07.10 2021 maarusega nr 154) on tdhelepanu pddratud
lUldistele keskkonnatrendidele, millega linna arengu kavandamisel tuleb arvestada. Koostatava
Uldplaneeringuga kattuvad sellised trendid nagu elustiilide mitmekesisuse kasv ja suurem tdhelepanu
elukeskkonnale ning tervisele 6koloogilise tasakaalu hoidmine linnaarenduses (arengukava ptk 1.2).
Arengukava alusel on mdnusa elukeskkonna loomiseks oluline sidusa puhkealade ja rohevorgustiku
edasiarendamine ja vaartuslike maastike sailimise tagamine. Oluliseks peetakse liikumiskultuuri ja tervislikku

kaitumist soodustavaid tegevusi ning terviseradade ja -paikade vorgustiku arendamist.

Tartu linnas limatsalu ja Tuki klla osa Uldplaneeringuga kavandatakse olemasoleva tehismaastiku asemele
lImatsalu piirkonnaga maastikuliselt haakuvat vaartuslikku elu- ja puhkepiirkonda koos tervisesdbraliku
elukeskkonna ja sportlike eluviiside vdimaldamisega (golf, sdudmine, matkamine jms). Oluline maastikuline ja

rekreatiivne tahtsus on ka Karevere looduskaitseala ja Alam-Pedja looduskaitseala Iahedusel.

3.2.4. Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneering

Kalatiikide katastritiksusel kehtib praegusel hetkel endise Tahtvere Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5
kehtestanud detailplaneering ,Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneering” (Kobras AS, 2015), mis négi ette
elamupiirkonna rajamise olemasoleva kanali laiendusel rajatava tehisveekogu &darde. Kalatiikide kinnistu ja
l&hiala detailplaneeringu jérgi on kinnistule kavandatud seitse Uksikelamu krunti (ridaelamuid ei ole
kavandatud). Tartu linnas lImatsalu ja Tuki kiila osa Uldplaneeringu ldhteseisukohtade kohaselt on vaikeelamu
maa-alal lubatud Uksik- ja kaksikelamute ning ridaelamute kavandamine, seejuures ridaelamute bokside suurim

lubatud arv tihes lahushoones on kuni 8.

Koostatavas (ldplaneeringus vdikeelamu maa-ala hoonestamise tingimuste muutmisel muutuvad
hoonestamise tingimused ka Kalatiikide kinnistul. Selle tulemusel tekib 1&bi uue, Uldplaneeringu alusel
algatatava detailplaneerimise protsessi vdimalus Kalatiikide kinnistule rajada Kalatiikide ja lahiala

detailplaneeringuga kavandatust oluliselt tihedama asustusega elamupiirkond.

3.2.5. Raba tee 7 ja Lao maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering

Raba tee 7 ja Lao maalksuste ja ldhiala detailplaneering on kehtestatud Tahtvere Vallavalitsuse 09.06.2011
korraldusega nr 2-1/92 ja muudetud 18.02.2021 Tartu Linnavolikogu otsusega nr 317. Detailplaneering
tunnistati 18.02.2021 otsusega osaliselt kehtetuks Kapsamaa kinnistu osas, sest Raba tee 5 ja Raba tee 7
kinnistute omanik avaldas soovi laiendada oma tootmistegevust piirneval Kapsamaa kinnistul.
Detailplaneeringuala asub Iimatsalu alevikus Raba tee 5° kinnistul ja sellega piirnevatel kinnistutel, kattudes

osaliselt ka Tartu linnas Ilmatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringu alaga (joonis 12).

® Katastriiiksus Raba tee 5 on maakatastris registreeritud Raba tee 5 ja Raba tee 7 liitmise tulemusena 09.01.2023.
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Joonis 12. Uldplaneeringu alal ja selle l3histel koostamisel olevad ja kehtestatud detailplaneeringud (Tartu Linna
detailplaneeringute kaardirakendus, 15.09.2023).

Raba tee 7 ja Lao maalksuste ja ldhiala detailplaneeringu eesmargiks on olemasoleva tootmistegevuse
laiendamine toonasel Raba tee 7 krundil ja méadrata Lao krundile ehitusdigus ning juurdepdasu vdimalus
osaliselt olemasoleva tee rekonstrueerimisel. Nimetatud detailplaneeringuga néhti ette olemasolevate
juurdepaasude sailitamine Koopa (katastritunnus 83101:002:0055), Biopuhasti (katastritunnus 83101:002:0189)
ja Kapsamaa kinnistutele (katastritunnus 83101:001:0427) labi endise Suurtiikide ja Tiigikalda (katastritunnus
83101:001:0444) kruntide. Sellest tulenevalt nahti Tiigikalda ja endisele Suurtiikide kinnistule ette
juurdepaasuservituut tingimusel, et Koopa ja Biopuhasti kinnistute sisuline maakasutus ei muutu ja kinnistuid
teenindava transpordi maht oluliselt ei suurene. Detailplaneeringusse lisati klausel, et juhul, kui nimetatud
maatlkkide maakasutust voi ehitusdigust soovitakse muuta ja muutmisega vdib kaasneda liikluse

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, limatsalu kila
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intensiivistumine olemasoleval juurdepaasuteel, on pooltel kohustus leping lile vaadata, vajadusel seda muutes
vOi |6petades (Kobras AS, 2011).

Tartu linnas limatsalu ja Tiki kiila osa Uldplaneeringus tuleb arvestada juurdepaasu tagamise vajadusega
Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistutele.

Raba tee 5 ja Kapsamaa maatuksusel on Tartu Linnavalitsuse 13.12.2022 korraldusega nr 1353 algatatud
limatsalu alevik, Raba tee 5 maatiksuse ja lahiala detailplaneering kaalumaks véimalusi tldplaneeringukohase
ehitusdiguse  elluviimiseks.  Nimetatud detailplaneeringuga  soovitakse ehitada Uhekorruseline
laienemisvdimalusega hoone kdrgusega 5,7 m. Raba tee 5 hooned plaanitakse séilitada ning endisel Raba tee
7 kinnistul asuv hoone lammutada.

3.2.6. Jarve tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Jarve tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneering on kehtestatud Tahtvere Vallavolikogu 09.06.2017 otsusega nr
1-2/22. Nimetatud detailplaneeringu eesmargiks on kavandada kinnistule kolmekorruseline majutus-
toitlushoone, laiendada olemasolevat parklat ning laiendada kinnistul asuvat kdrvalhoonet kuni Uhe
kolmandiku kubatuuri mahus (Vedic OU, 2016). Tartu linnas limatsalu ja Tiki kiila osa ildplaneeringu ala ei

hdlma Jarve tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu ala.

4. PLANEERITAVA ALA JA EELDATAVALT MOJUTATAVA KESKKONNA
KIRJELDUS

4.1. ASUSTUS JA MAAKASUTUS

Tellise tee 8 sihtotstarve on veekogude maa 100%’, pindala 90,16 ha, millest looduslik rohumaa moodustab
6,62 ha, metsamaa 1,36 ha, duemaa 0,25 ha ja muu maa (p&dsastik, tiigid, muu lage) 81,93 ha (Maa-amet,
20.09.2023). Kinnistu on valdavalt tehismaastik, kus varasemalt paiknes limatsalu kalakasvandus ja selleks

rajatud kalatiigid ning neid hendavad kanalid.

Kinnistule jaab osaliselt lImatsalu j6gi, mis on Uhtlasi maaparandussiisteemi avatud eesvool ning vaike osa
endise tellisetehase juurde kuuluvast limatsalu savimaardlast (aktiivne reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi,
registrikaart 759). Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on Tellise tee 8 kinnistu juhtotstarve valdavalt

tootmismaa-ala (td0stushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala).

Ehitisregistrisse on kantud Tellise tee 8 kinnistul paiknev garaaz-t6dkoda (reg kood 121278575) (ehitisregister,
03.12.2023). Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel paikneb kinnistu IGunaservas elektri alajaam
Kanali:(Puhja) ning kinnistu kaguserva jaab elektrimaakaabelliin ja elektridhuliin (alla 1 kW) (Maa-amet,
03.12.2023).

Golfi kinnistu sihtotstarbeks on veekogude maa 100%*. Kinnistu pindala on 67,72 ha, millest looduslik rohumaa
13,8 ha, metsamaa 1,26 ha, duemaa 0,01 ha ja muu maa 53,37 ha (Maa-amet, 20.09.2023). Ehitisregistri kohaselt
seisuga 03.12.2023 kinnistul ehitisi ega rajatisi ei paikne. Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt labib
kinnistu pdhjaosa elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin).

Kinnistule jaab llmatsalu jogi (mis on Uhtlasi maaparandussiisteemi avatud eesvool) ning osa endise

tellisetehase juurde kuuluvast llmatsalu savimaardlast (aktiivne reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi,

7 Maa-ameti maakatastri andmed. Tegelikkuses on nii Tellise tee kui Golfi katastritiksus sihtotstarbeta maad.
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registrikaart 759). Savi kasutati ajalooliselt telliste valmistamiseks, kohati on tuvastatavad savivétmise augud.

Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on Golfi kinnistu juhtotstarve valdavalt tootmismaa-ala (td6stushoone ja

taastuvenergeetika rajatiste maa-ala).

Ehitisregistri andmetel paiknevad seisuga 03.12.2023 endisel Suurtiikide kinnistul (Tellise tee 8 ja Golfi kinnistu)
veel jargmised rajatised: kalakasvatustiigid (reg kood 220641991), limatsalu-Karevere Linnutee matkarada (reg
kood 221273859), linnuvaatlustorn (reg kood 221343044), elektridhuliin ja maakaabelliin. Suurtiikide kinnistu

jagamisega 18.09.2023 seotud muudatused on ehitisregistris veel sisse viimata (ehitisregister, 03.12.2023).

Angervaksa kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, pindala 14,46 ha, millest looduslik rohumaa
moodustab 0,85 ha, muu maa (veealune maa) 0,61 ha ja metsamaa 13,00 ha (Maa-amet, 20.09.2023).
Angervaksa kinnistut majanduslikul otstarbel eelnevalt kasutatud ei ole. Kinnistu jadb osaliselt Sangla
turbamaardla alale (registrikaart nr 195, maardla kood MRDO0000165). Keskkonnaamet teavitas Tartu
Linnavalitsust 27.10.2022 kirjaga nr DM-121677-4, et on menetlusse votnud aktsiaseltsi Tootsi Turvas esitatud
Ulila Il turbatootmisala keskkonnaloa taotluse. Keskkonnaluba taotletakse maavara kaevandamiseks ja vee
arajuhtimiseks kehtivusajaga 30 aastat. Taotletava maeeraldise pindala on 299,58 ha. Keskkonnaamet on
keskkonnaloa taotluse osas algatanud keskkonnaméjude hindamise, seega maavara kaevandamisega seotud
keskkonnamajusid hinnatakse vastava loa menetluse kdigus. Taotletav maeeraldis piirneb vahetult Tartu linnas

lImatsalu ja Tuki kiila osa Gldplaneeringu alaga.

Maaparandussisteemide registri alusel on Angervaksa kinnistu Sulaojast lddnes osa maaparandusehitise
lImatsalu turbaraba (PP-274) kuivendusvorgust. Kinnistut labiv Sulaoja oja on Uhtlasi maaparandussisteemi
(kood 2103900820000) avatud eesvool (P6llumajandus- ja Toiduamet, 12.09.2023). Hooneid ega rajatisi
ehitisregistri andmetel Angervaksa kinnistul ei paikne. Tartu linna Uldplaneeringus 2040+ on Angervaksa
kinnistu juhtotstarbeks metsa maa-ala.

Katsetiikide kinnistu (katastritunnus 83101:002:0121) sihtotstarve on veekogude maa 100%, pindala on 3,72 ha,
millest looduslik rohumaa moodustab 1,82 ha ja muu maa 1,90 ha. Katsetiikide kinnistul on valdavalt
kinnikasvanud ja vosastunud endised kalakasvanduse tiigikesed ja kasvanduse toimimiseks rajatud kanalid.
Kinnistu on hoonestamata (ehitisregister, 03.12.2023). Maa-ameti maardlate kaardirakenduse alusel jaab
kinnistule osa endise tellisetehase juurde kuuluvast limatsalu savimaardlast (aktiivne reservvaru, 1 plokk,

keraamiline savi, registrikaart 759).

Kalatiikide kinnistu (katastritunnus 83101:002:0004) sihtotstarve on veekogude maa 100%, pindala on 94943
m2, millest haritav maa moodustab 896 m2, looduslik rohumaa 60373 m2, metsamaa 1412 m?2, duemaa 3148
m? ja muu maa (kanalid, kalatiigid, pddsastik) 29114 m? (Maa-amet, 20.09.2023). Kinnistu on hoonestamata
(varasemalt asus kinnistul kaks korval- voi tootmishoonet, seepdrast on kinnistul duemaa kolvik).
Ehitisregistrisse on kantud kavandatav pinnaveehaare (reg kood 220779023) (ehitisregister, 03.12.2023).

Maa-ameti maardlate kaardirakenduse alusel jadb kinnistule vaike osa endise tellisetehase juurde kuuluvast
llImatsalu savimaardlast (aktiivne reservvaru, 1 plokk, keraamiline savi, registrikaart 759). Tartu linna

Uldplaneeringu 2040+ alusel on Kalatiikide kinnistu juhtotstarbeks roheala ja vaikeelamu maa-ala.

Kalatiikide kinnistule on varasemalt koostatud Kalatiikide kinnistu ja ldhiala detailplaneering (Kobras AS, 2015),
mis on kehtestatud endise Tahtvere Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5. Nimetatud detailplaneeringu

eesmark on rajada alale elamupiirkond ja tehisveekogu, muutes Kalatiikide ja ldhiala kalakasvanduse
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toimimiseks rajatud kanali kaldajoont. Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga on alale ette nahtud

loodusliku kaldajoonega tehisveekogu (kanal) ja seitse Uiksikelamu krunti (joonis 13).

Kalatiikide kinnistule kavandatav tehisveekogu on Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneeringu jargi
kavandatud rajada olemasoleva endise kalakasvanduse kanali baasil. Eemaldatava muda maht tehisveekogu
rajamiseks on ligikaudu 2100 m?, teisaldatava pinnase kogumaht on ligikaudu 30 000 m3, kaevesiigavused
jaavad vahemikku 0 — 4,55 m. Tiiki on ette nahtud slivendada p&hjapoolses osas pdhjakdrguseni 32,00 m abs
ja ldunapoolses osas 31,50 m abs. Peamiselt teisaldatakse pinnast kanali stivendamise ja kaldajoone muutmise

kaigus (,Kalatiikide kinnistu tehisjarve rajamise vee erikasutusloa taotlus” Kobras AS, t66 nr 2015-192).

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula
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Joonis 13. Kalatiikide kinnistul kehtiva detailplaneeringu pdhijoonis (Kobras A

5).

Raudla kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, pindala on 8847 m2, millest looduslik rohumaa on
958 m? metsamaa 6931 m2 ja muu maa 958 m2? (Maa-amet, 20.09.2023). Kinnistu jaab kogu ulatuses Sangla
turbamaardla (registrikaart nr 195, maardla kood MRD0000165) alale, kuid sellel ei asu méeeraldist, st
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kaevandusluba ei ole valjastatud. Kinnistu on hoonestamata. Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Raudla

kinnistu juhtotstarbeks metsa maa-ala.

Spordimde kinnistu sihtotstarve on Uldkasutatav maa 100%, ehitisregistri andmetel kinnistul hooneid ega

rajatisi ei asu. Nimetatud kinnistu on munitsipaalomandis.
Tellise tee kinnistu sihtotstarbeks on 100 % transpordimaa, kinnistu on munitsipaalomandis.

Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 kinnistute sihtotstarbeks on 100 % elamumaa. Tellise tee 1, 3, 4 ja 5 kinnistud on
eraomandis, Tellise tee 2 kinnistu on munitsipaalomandis. Tellise tee 2, 3, 4, 5 ja 6 kinnistutel asuvad
olemasolevad elamud, Tellise tee 1 kinnistul hooneid ega rajatisi ei asu. Tellise tee 6 kinnistul on Maa-ameti

andmeil korteriomand (omandivorm: segaomand), sellel paiknev hoone on lagunenud.
Tellise tee 7 puhul on tegemist 100 % tootmismaaga ning kinnistul asuvad tootmishooned.

Kinnistute ajalooline kasutus

lImatsalu kalakasvatustiigid rajati juba endise Ndukogude Liidu ajal ning olid tuntud kui Tartu Naidissovhoosi
lImatsalu tiigimajand. Erastamise jarel kuuluvad tiigid ettevéttele limatsalu Kala OU (registris 1996. aastast).
Suurtootmise ajal toodeti kasvanduses kaubakala ja asustusmaterjali. Sel ajal Eesti suurimas kalakasvanduses
kasvatati karpkala ligikaudu 127 ha suurusel tiigipinnal (joonis 14). Omanike vahetusel 2013. aastal tegevus

rauges, sest see ei olnud enam kasumlik. Sellest ajast alates ei ole kalakasvatustiigid enam aktiivses kasutuses.
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Joonis 14. TeII|se tee 8, Golfi ja Kalatiikide kinnistu ajalooline kasutus, kalatiigid (Maa-ameti ajalooliste kaartide
kaardirakendus, 1997-2000).

Hetkeolukord (ldplaneeringu alal

Suuremahulise kalakasvanduse jatkamine selle taastamise labi ei ole maaomaniku jaoks enam perspektiivne

(kuigi teoreetiliselt on vdimalus selleks olemas). 2021. aasta stigise hakul alustati Tellise tee 8 kinnistule jadvates
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kalatiikides veetaseme alandamist ja 2022. aasta kevadel keskmisest tiigist vosa eemaldamist. 2022. aasta suvel

alustati sette eemaldamisega endisest kolmest suurest kalakasvatustiigist. Eelnevalt, 18.02.2022, esitas
limatsalu Kala OU ka keskkonnaotsuste infosiisteemi KOTKAS kaudu sellekohase teavituse, milles andis Ghtlasi
teada, et alates 01.03.2022 kuni 01.03.2024 ei toimu veehaardega PIH0000080 veevdttu ja tiikide valjavoolud
suletakse, et tiikide puhastustddde ajal heljum ei sattuks limatsalu jokke. 2023. aasta kevadeks ei olnud tiikide

puhastustddd veel 16puni viidud (joonis 15).

Joonis 15. Vaade Tellise tee 8, Golfi ja Katsetiikide kinnistul asuvatele tiikidele (Maa-amet, pildistuse aeg
23.04.2023).

Golfi kinnistul, kuhu on planeeringu eskiisjoonise alusel kavandatud valdav osa golfialast, alandati veetase juba
2018. aastal, mille jarel hakkas alal kasvama roht- ja puittaimestik (v6sa). Praeguseks Golfi kinnistul

vabapinnalist veeala taastatud ei ole (joonis 16).
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Joonis 16. Vaade kavandataval golfialale Golfi i(innistule) 203. aasta kevadel (Maa-amet, pildistuse aeg
10.05.2023).

Tartu linnas limatsalu ja Tuki kiila osa tldplaneeringu ala asub limatsalu kiilas, kus Statistikaameti (rahvaloendus
31.12.2021) andmetel loendati 52 inimest, planeeringualaga piirnevas limatsalu alevikus elas 387 ja Tuki kilas
247 inimest (Statistikaamet, 2021). limatsalu aleviku ldhimad elamud jaavad planeeringualast ligikaudu 150 m
kaugusele (Maa-amet, 14.09.2023). Alevikus paiknevad llmatsalu Motell OU, limatsalu sidejaoskond ja limre AS,
tootmisettevitetest llmatsalu Kala OU ja Tartu Agro AS. Alevikus asub vanadekodu, péhikool, lasteaed ja
muusikakool (AS Infragate Eesti, 2022).

Suurem osa planeeringuala maakasutusest (tootmismaa) on juba muutunud, sest Tellise tee 8, Golfi ja
Katsetiikide kinnistud on praeguseks aktiivsest kasutusest véljas ning kalatootmine ligikaudu 10 aastat tagasi

Iopetatud. Endised kalakasvatustiigid on madala veega ja suuremas osas kuivaks lastud.

4.2. MAASTIK

Planeeringuala paikneb Ugandi lavamaa moreentasandiku laanepiiril vastu Vortsjarve madalikku. Lavamaa
maastiku eripdra tuleneb eeskatt peaaegu rohtpindsest liivakivisest ja aleuroliitsest alusp&hjalisest platoost.
Ugandi lavamaa aluspdhja kivimid (liivakivid ja aleuroliidid) vahelduvad vertikaalldbildigetes rutmiliselt ning

horisontaalsuunas on nad vaga muutlikud (Arold, I., 2005).

KSH alal on maapind tasane, paiguti ka lainjas. Maapinna absoluutkdrgused l3hipiirkonnas on valdavalt
32-42 m, mis planeeringualal jadvad vahemikku 32-35,5 m. Pinnavormideks on rahksed ja kivised saviliiva ja
liivsavitasandikud, madal- ja siirdesootasandikud ning veesettelised liivsavi- ja savitasandikud.

Planeeringualast ldadnes ja pdhjas asuvad Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) hallatavad riigimetsad.

Planeeringualast lddnes asub Sangla soostiku hulka kuuluv Laugesoo ning llmatsalu turbaraba, mis on
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nitdseks kujunenud jaatmaaks. Laugesoo on limatsalu joe jaoks Okoloogiliselt oluline, moodustades joe
valgalast 13%. Laugesoo seisund limatsalu joe poolsel alal on nii raba kui madalsoo osas hinnatud halvaks. Soo
seisundit on mdjutanud metsakuivendus ning turbakarjdarid, kus kaevandamise I6ppemisel toimuvad

taastumisprotsessid (Tallinna Ulikooli Okoloogia Instituut, 2012).

Angervaksa kinnistu on valdavalt kaetud metsaga. Kasvukohatuipidest alal janesekapsa-kddusoo, siirdesoo,
raba ja karusambla-mustika kasvukohatiilip, kus valdavaks puuliigiks on kased ja mannid (Metsaportaal,
17.09.2023). Angervaksa kinnistul kasvav mets ei vasta loodus- ega pdlismetsa tunnustele, tegemist on
kuivendatud alaga ja turbamaardlaga. Pélismetsaks loetakse metsa, mis on pikka aega sailinud inimmaojust
puutumatuna ning kus on vélja kujunenud stabiilne 6koslisteem ning mille puistu koosneb erivanuselistest (sh
eakatest) puudest ning kus leidub ka erinevas kddunemisastmes lamatlvesid. Loodusmetsa mdistele vastab
mets, mis on mingil maaral inimtegevusest mdjutatud, nditeks moned puud valikraiega likvideeritud voi

kaevatud metsa 6koststeemile olulist moju valistav kraavike (ndva).

Planeeringualast idas ja |6unas, llmatsalu aleviku ja Tuki kula keskust Umbritsevas piirkonnas, paiknevad
ulatuslikud pdllumassiivid ning nende vaheline hajaasustus, mis on sealse maastiku ks tunnuselemente (joonis

17). P6llumaa ja metsamaa on planeeringuala imbruses kuivendatud.
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Joonis 17. Pollumassiivid planeeringuala Umbruses (aluskaart: Maa-amet, massiivid:

Pollumajanduse Registrite ja Informatsiooni Amet (PRIA), 05.12.2023).

lImatsalu j6gi ning selle 16unakallas on Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ maaratud Rahinge-limatsalu
vaartusliku maastiku koosseisu. Ulejdanud planeeringuala vaartusliku maastiku koosseisu ei kuulu (vt ptk 3.2.2
ja joonis 11). Vaartuslikke maastikke kasitletakse olulise ressursina, mis pakub puhverdavaid ja muid
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Okoslisteemi teenuseid, sh puhkevaartusi. Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ on seatud tingimuseks

olemasolevate kdlvikute sdilitamine, olemasoleva teedevdrgu ja hoonete paiknemise sailitamine.

4.3. MULLASTIK

Endise lImatsalu kalamajandi kalakasvatustiigid katavad valdava osa planeeringualast. Tegemist on alaga, mis
on varasemalt inimtegevuse kdigus muudetud ja seega looduslikku mullastikku alal sailinud ei ole. Angervaksa
kinnistul on séilinud looduslikud tingimused, alal levivad stigavad lammi- ja madalsoomullad (AM™) ja stigavad
rabamullad (R™). Planeeringualast laénes ja pdhjas levivad erinevad soomullad (madalsoo- (M), siirdesoo- (S),
raba- (R) ja lammimullad (AM)). limatsalu joe lammialal kalatiikidest 1danes esinevad sugavad lammi- ja
madalsoomullad (AM). limatsalu joe kallastel on lammi-gleimullad (AG). Kalatiikidest ida pool esineb veel
leostunud ja leetjat gleimulda (GO, Gl), gleistunud leetjat mulda (Klg), ndrgalt leetunud mulda (Lkl), leostunud
ja leetjat mulda (Ko, KI). Tellise tee ddrsetel kinnistutel esineb leostunud ja leetjat mulda (GO ja GlI), gleistunud
ndrgalt leetunud mulda (LKI ja Lklg) ning lammi-gleimulda (AG) (joonis 18).
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Joonis 18. Mullastik planeeringualal ja l&hipiirkonnas (aa—ameti mullastiku kaardirakenus, 21.09.2023).

4.4. GEOLOOGILISED JA HUDROGEOLOOGILISED TINGIMUSED
4.4.1. Aluspohi ja pinnakate

Planeeringuala geoloogilise ehituse kirjeldamiseks on kasutatud piirkonnas varem labi viidud uurimistédde
aruandeid (allikad: Maaparandusbiiroo arhiivimaterjalid ja Maa-ameti ehitusgeoloogiliste uuringute
kaardirakendus), kuid otseselt planeeringualale jadvaid uuringupunkte leidub Uksikuid. Planeeringualal on
2017. aastal Kobras AS poolt Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise
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raames teostatud geoloogiline uuring, sh geoloogilised labildiked puuraukude alusel, mis iseloomustab

detailselt ala geoloogilist ehitust.
Aluspohi

Planeeringualale ning ldhipiirkonda jadvate uuringupunktide jérgi asuvad aluspdhja kivimid piirkonnas
maapinnast 2,5-9 m stigavusel, kusjuures Tellise tee Uimbruse alal jaab liivakivi pealispind absoluutkérgusele
ca 28 m, Raba tee ja kalatiikide vahelisel alal absoluutkérgusele ca 32-38 m. Uldgeoloogiliste uuringute pdhjal
paikneb Uldplaneeringu ala ja lahipiirkond Kesk-Devoni ladestiku Arukdiila kihistu aluspdhjakivimite — liivakivi
aleuroliidi ja savi vahekihtidega — avamusalal. Planeeringualast ldane ja loode poole jadvad alad paiknevad

Kesk-Devoni ladestiku Narva lademe (D2nr) avamusalal.
Pinnakate

Tartu linn asub Kesk-Eesti (Ugandi) lavamaal orgudest liigendatud lainjal moreentasandikul. Kvaternaari
vanusega saviliiv-, liivsavi- ja savimoreeniga esindatud glatsiaalsete pinnakattesetete paksus on
moreentasandikul enamasti vahemikus 2-10 m. Mattunud orgudes on moreenikihi paksus 15-100 m. Moreen
on Louna-Eesti piirkonnale omaselt punakaspruuni varvusega ning saviliiv- ja liivsavi koostisega. Vaiksemal
maaral esineb linna piires pinnakattesetetest liiva, kruusa ning madalsooturvast. Nimetatud setted esinevad
peaasjalikult Emajoe Urgoru piires (Kobras AS, 2018). Ka endise Tahtvere valla territooriumil domineerivad
pinnakattes glatsigeensed setted (moreenid), esineb ka jaajarvelisi setteid (liiv, saviliiv, liivsavi),

glatsiofluviaalseid setteid (liiv, kruus), jdesetteid (liiv), soosetteid (turvas) (OU Keskkonnaprojekt, 2016).

4.4.2. Maavarad

Angervaksa kinnistu jadb Sangla turbamaardla (kasutatav turbaala, maardla kood MRD0000165, registrikaardi
nr 195) plokkidele nr 19 ja 20. Plokil nr 19 on vahelagunenud turba aktiivne reservvaru paksusega 1,34 m ja
mahuga 926 tuhat tonni, ploki pindala on 781,29 ha. Plokil nr 20 on hastilagunenud turba aktiivne reservvaru
mahuga 23 472 tuhat tonni, turbakihi keskmise paksusega 2,16 m (joonis 18). Selle ploki pindala on Maa-ameti
maardlate kaardirakenduse alusel 5383,04 ha. Plokile nr 20 jaab ka Raudla kinnistu (joonis 19) (Maa-amet,
17.09.2023).

Angervaksa katastritiksus on osa suuremast turbamaardla reservvaru alast, mis on arvatud kaevandamiseks
sobivate turbaalade nimekirja (keskkonnaministri maarus 27.12.2016 nr 87). Planeeringu eskiisjoonise kohaselt
on Angervaksa kinnistule on kavandatud golfiala rajad, mis vdimaldab vajadusel maavara kasutuse, tiiktakistusi

sellele alale planeeritud ei ole.

Tellise tee 8, Golfi, Kalatiikide, Katsetiikide, Tellise tee 3, 4 ja 5 kinnistule ja osaliselt ka Tellise tee 1, 2, 5,7 ja
Spordimée jaadb ka llmatsalu savimaardla 1. plokk (maardla kood MRD000072, registrikaart nr 759, keraamiline
savi), mis on maaratud aktiivseks reservvaruks (joonis 18). Maardla pindala on 19,55 ha, savi keskmine paksus

on 2,9 m, varu kogu maardla alal 575 tuhat kuupmeetrit (Maa-amet 17.09.2023).
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Joonis 19. Angervaksa ja Raudla kinnistute paiknemine éangla turbamaardla idapiiril, andmed parinevad aastast
1956 (Maa-amet, 17.09.2023).

Tartu linna lldplaneeringu 2040+ alusel paiknevad ajalooliselt kujunenud olukorras nii lImatsalu savimaardla
lImatsalu kilas, aga ka Vanaaseme savimaardla 2. plokk Vorbuse kiilas elamutega hoonestatud aktiivses
kasutuses olevatel maadel, kus véimalike karjadride avamisega voi laiendamisega killustatakse olemasolevat
asustust ja halvendatakse elukeskkonda (muutused maastikus, keskkonnahairingud jms). [Imatsalu savimaardla
idapoolne kolmandikosa paikneb olemasoleval valdavalt korterelamutega hoonestatud elamumaal ja Ghtlasi
maa-alal, mis on Uldplaneeringuga maaratud limatsalu-Tuki kompaktse asustuse arengualaks (Tartu linna
Uldplaneering 2040+, ptk 13).

4.5. POHJAVESI

Endise Tahtvere valla piirkonnas on pinnakattes olev pdhjavesi lokaalse levikuga. Kvaternaari veekiht on
esindatud peamiselt pinnaseveena, mis toitub sademetest. Veekiht on laialdaselt kasutusel salvkaevude ja
Uksikute madalate puurkaevude kaudu. Probleemiks on veekihi kdrge nitraatioonide sisaldus ja suur
mikrobioloogiline reostus (AS Infragate Eesti, 2022).

Stigavamal paiknev pdhjaveekiht on seotud Kesk-Alam-Devoni liivakivide ja aleuroliitidega, enamasti surveline
ning avamusalal, kus pdhjavesi on vabapinnaline (oleneb liivakive katvate pinnasekihtide iseloomust) ja toitub
valdavalt sademete veest, on vesi reostuse eest kaitsmata. Devoni kivimitega seotud pdhjavesi on looduslikult
kérge raualihendite sisaldusega. Vesi on mdddukalt kare voi kare. Piirkonna p&hjavesi on suhteliselt madala

mineraalsusega ja pdhjavees on looduslikult kérgenenud lldraua foon (>0,1 mg/l) (AS Infragate Eesti, 2022).

Aadress: Tartu m?akond, Tartu linn, limatsalu kila 42 /80
Koostaja: Kobras OU



Tartu linnas limatsalu ja Tuki kiila osa tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise >
hindamise programm {(’7(7
T66 nr 2023-220 OBRAS

P&hjavee tarbevarusid pole endise Tahtvere valla piirkonnas maaratud, sest veevdtt ihes asumis ei (ileta 500 m?

00paevas (AS Infragate Eesti, 2022).

Pinnavee ja pdhjavee seisundi interaktiivse kaardi alusel jaadb pdhjaveekogumitest Uldplaneeringu alale
Ordoviitsiumi-Kambriumi Tartu pdhjaveekogum lda-Eesti vesikonnas (O-Cm_ldaT, p&hjaveekogum nr 5b),
Siluri-Ordoviitsiumi p&hjaveekogum Devoni kihtide all Ida-Eesti vesikonnas (S-O_D-all, Ida-Eesti vesikond,
pohjaveekogum nr 18) ja Kesk-Alam-Devoni pdhjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas (D2-1_|, pohjaveekogum nr
22). Koigi eelpool nimetatud p&hjaveekogumite keemiline ja koguseline seisund 2020. aasta vahearuande
kohaselt oli hea. Lisaks jaab Uldplaneeringu alale Kesk-Devoni pdhjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas (D2_],
pohjaveekogum nr 24), mille keemiline seisund oli 2020. aastal halb ning koguseline seisund hea. Eelnevast
tulenevalt hinnati p&hjaveekogumi koondseisund 2020. aastal halvaks. P&hjus: ammooniumioonide sisaldusele
kehtestatud piirvdartused (0,5 mg/l) olid lletatud kahes seirekaevus ning pestitsiidide 6 aasta keskmised
sisaldused on olnud Ule lubatud piirvaartuse, saasteainete leviku mojuulatus on ule 20% pdhjaveekogumi
pindalast. Kesk-Devoni p&hjaveekogum on maapinnalt esimene pdhjaveekogum ning levib Kvaternaari ja Kesk-
Devoni pdhjaveekihis. PShjaveekogumite seire 2022. aasta aruande kohaselt jaid 2022. aastal analtlsitud
seirekaevude p&hjavees kdikide mdddetud pestitsiidide ja nende metaboliitide vaartused alla maaramispiiri

(Keskkonnaagentuur, 2022).

Suurem osa planeeringualast (Tellise tee 8 kinnistule kavandatav elamuala, sadama ala ja golfiala piirkond) jaab
ndrgalt kaitstud pohjaveega alale, kus maapinnalt esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht on korge
reostusohtlikkusega. Angervaksa kinnistut péhja-l6una suunaliselt 1abivast Sulaoja ojast |adne poole jaaval alal,

Kalatiikide kinnistul ning Tellise tee darsetel kinnistutel on aluspdhjas leviv esimene pdhjaveekiht maapinnalt

ldhtuva reostuse eest keskmiselt kaitstud (joonis 20).

[ Uldplaneeringu ala

Pdhjavee kaitstuse klass
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[ Kaitstud
Keskmiselt kaitstud
Nérgalt kaitstud
Suhteliselt kaitstud

Joonis 20. Esimese aluspdhjalise p&hjaveekihi ret;stuskaitstus (Maa-amet, 05.12.2023).
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4.6. RADOONIRISK

Tartu linna territoorium kuulub keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,Té6ruumide oOhu
radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mddtmise kord ja todandja kohustused kérgendatud

radooniriskiga todkohtadel” alusel kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu.

Radoon (edaspidi ka Rn) on varvitu, I6hnatu ja maitsetu radioaktiivne gaas. Pinnases on peamiseks
radooniallikaks uraani radioaktiivsel lagunemisel tekkinud ja tekkiv raadium, mille lagunemisprodukt on
radoon. Rn on o&hust ligi 7,7 korda raskem. See difundeerub pinnasest 6hku peamiselt rohkude erinevuse
tulemusel, kuid samuti koos geogaasidega (He-, N- ja C-Uhendid) ja vee koostisest. Rn-sisaldus pinnasedhus

saavutab stabiilsuse ligi 2 m stigavusel maapinnast ja siigavamal (Keskkonnaministeerium, 2019).

Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jdab planeeringuala enamjaolt 30-50 kBg/m3 ehk normaalse (Tellise
tee 8, Golfi, Katsetiikide ja Kalatiikide kinnistu) ning vaiksemas osas 50-100 kBg/m3 ehk kérge (Angervaksa
kinnistu ladneosa) radooniohutasemega interpoleeritud alale (joonis 21).

Kndoonliisk, KBgling ® Planeeringuala asukoht
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Joonis 21. Radoonirisk limatsalu piirkonnas (Eesti Geoloogiateenistus, andmed 2020. aasta seisuga).

Eesti pinnase radooniriski kaardi tdpsusastet arvestades (1:300 000) tuleks radooniriski ettevaatlikkusega

suhtuda ehk ettevaatusprintsiibist lahtudes kogu planeeringualal radooniriski pigem kdrgeks hinnata.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada, et to6de ala jaab kérge radooniriskiga piirkonda ning votta
kasutusele meetmed riskide maandamiseks. KSH koostamise raames ei ole kavas planeeringualal radooniga

seotud uuringuid labi viia.
Radooni sisaldust siseruumides on Eesti digusloomes kasitletud jargmistes kehtivates maarustes:

e ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maéarus nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava

efektiivdoosi viitetase”,
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e keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28 ,Tooruumide ohu radoonisisalduse viitetase, ohu

radoonisisalduse mootmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga té6kohtadel”,
e Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maarus nr 84 ,Tervisekaitsenduded koolidele”,

e Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maarus nr 131 ,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale,
hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule”.

4.7. PINNAVESI

Planeeringualal, selle Iahistel voi selle eeldatavas mdjualas asuvad pinnaveekogudest:

e Emajogi (registrikood VEE1023600),

e lImatsalu jogi (registrikood VEE1039000),

e lImatsalu paisjarv (registrikood VEE2083130),
e Sulaoja oja (registrikood VEE1039008).

4.7.1. llimatsalu jogi

[Imatsalu j6e (joonis 22) pikkuseks koos lisaharudega on 26,3 km ja valgala suuruseks 127,7 km2. Tiipoloogiliselt
kuulub jogi heledaveeliste ja vdahese orgaanilise aine sisaldusega jogede (tldbid IB, 11B, I11B) hulka. J&gi kuulub
Ida-Eesti vesikonda jaades Peipsi alamvesikonda (Keskkonnaportaal, 15.09.2023). Vabariigi Valitsuse 01.11.2018
korralduse nr 274 ,Riigi poolt korras hoitavate lhiseesvoolude loetelu” lisa alusel kuulub limatsalu jogi 18igus

joe suudmest kuni Tartu — Valga raudtee sillast 4,17 km vastuvoolu riigi poolt korras hoitavate tihiseesvoolude

nimistusse.

Y \ 4 \ e W - Py £
Joonis 22. limatsalu jogi (Foto: Maa-amet, pildistuse aeg 13.04.2022).
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Piirkonna peamiseks pinnaveereziimi mdéjutajaks on Emajdgi. llmatsalu joge on planeeringualast allavoolu

ogvendatud ja slivendatud ning praegu voolab see killaltki sirgjoonelisena Emajoe vanajokke ja sealtkaudu
Emajokke. Seega ulatub limatsalu j6e alamjooks Emajde lammialale, kus joge iseloomustab madal voolukiirus

ning rohke taimestik.

Veeseaduse § 118 Ig 2 punkti 2 jargi on limatsalu joe veekaitsevoondi ulatus 10 m, laiuse arvestamise ldhtejoon

on Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiir.

Tulenevalt looduskaitseseadusest on limatsalu joe ehituskeeluvédnd 50 m ning piiranguvédnd 100 m, vééndite
laiuse arvestamise lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile
kantud veekogu veepiir. Joe kaldal metsamaal ulatub metsaseaduse § 3 I6ike 2 kohaselt ehituskeeluvédnd
ranna voi kalda piiranguvédndi piirini. Vaatetorni puhkekohas Tellise tee 8 katastriliksusel on Keskkonnaameti
07.10.2021 otsusega nr 6-5/21/2035-14 ehituskeeluvéodndit vdhendatud Uldplaneeringu kaardil piiritletud
puhkekoha ulatuses 10 meetrini joe kaldajoonest. Vaatetorni puhkekoht on avalikkusele suunatud ehitiste
kompleks, mis teenindab Linnutee matkaraja kiilastajaid. Puhkekohta on lubatud ehitada vaatetorn ja

matkarada teenindavad vdiksemad rajatised nagu lauad-pingid, kdimla, infostend jmt.

lImatsalu j6gi ei ole Vabariigi Valitsuse 09.12.2021 korralduse nr 426 ,Avalikult kasutatavate veekogude
nimekirja kehtestamine” jargi avalikult kasutatav joel asuva limatsalu kalatiigi paisust (Ilmatsalu p&hjaserval)

allavoolu 2,3 km. Seega planeeringualale jaav joeldik kuni suubumiseni Emajdkke ei ole avalikult kasutatav.

Keskkonnaameti 04.06.2018 korraldusega nr 1-3/18/1547 anti limatsalu Kala OU-le vee erikasutusluba nr
L.VV/330941 (kehtivusega 01.07.2018 — 30.06.2028) kalakasvatuse eesmargil IImatsalu paisjarvest vee
votmiseks ja kalakasvatusest heitvee juhtimiseks suublasse lImatsalu jogi. Tulenevalt uue VeeS joustumisest
01.10.2019 viidi Keskkonnaameti 23.12.2021 korraldusega nr DM-118053-2 vee erikasutusluba (uue VeeS
kohaselt vee erikasutuse keskkonnaluba) nr LVV/330941 muutunud digusnormidega vastavusse. Viimati
nimetatud korralduse alusel ei peeta vastavalt VeeS § 18 |6ikele 2 heitveeks vesiviljeluses kasutatavat vett.
Teostatud seirete tulemuste alusel ei erinenud limatsalu kalakasvanduse vdetava vee kvaliteet suublasse
juhitava vee kvaliteedist. Seega ei toimunud kalakasvandusest saasteainete suublasse juhtimist ning
keskkonnaloast eemaldati heitvee juhtimine suublasse. Nimetatud keskkonnaluba vdimaldab kasvatada
kalakasvatustiikides karpkala, linaskit ja haugi, kuid lubatud on vaid olemasolevate sugukalade kogumi
sdilitamine. Loas on ndue, et juhul, kui kalu kasvatatakse aastase juurdekasvuga rohkem kui 1 tonn voi

kasutatakse lisas6dtmist, tuleb taotleda keskkonnaloa muutmist.

Tellise tee 8 ja Golfi kinnistul asuvate kalakasvatustiikide veevarustus pohines peamiselt llmatsalu joeveel —
pinnaveevott toimus limatsalu j6el paisutatud llmatsalu paisjarvest regulaatorite kaudu (veehaarded ,lImatsalu
kalakasvatus 1 (PIH0000202) ja llmatsalu kalakasvatus 2 (PIHO000080)). Vee erikasutuse keskkonnaloa nr
L.VV/330941 kohaselt on lubatud aastane veevdtt lImatsalu paisjarvest kahest veehaardest kokku 1 000 000
m?3. Véljavool limatsalu jokke toimus Tellise tee 8 kinnistul asuvatest kanalitest. Intensiivkalakasvatuse
I6ppemisel vee vétmine ja tagasijuhtimine jokke sisuliselt jatkus, tagamaks veega taidetud tiikide veevahetus.
Paar viimast aastat vee votmist ja tagasijuhtimist jOokke ei ole toimunud seoses planeeritava elurajooni
keskmeks oleva tehisveekogu rajamise ettevalmistustoddega (setete eemaldamisega endistest

kalakasvatustiikidest).
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Joe seisund

Okoloogilist  seisundit iseloomustavad bioloogilised, hidromorfoloogilised ja fiilsikalis-keemilised
kvaliteedielemendid ning vesikonnaspetsiifilised saasteained. limatsalu jogi on hiidromorfoloogiliselt tugevasti
muudetud veekogu (TMV) — seda on 8gvendatud ja stivendatud ning sellele on rajatud paise ja tekitatud
paisjarvesid. Tugevasti muudetud veekogum on pinnaveekogum, mis on tugevasti muudetud veekogumiks
madratud veeseaduses satestatud korra kohaselt. ,Tugevasti muudetud veekogum” (TMV) tahendab, et
veekogumi iseloomus on pulsiva inimtegevusega seotud flilsilise muutmise tagajarjel toimunud oluline
muutus. Seetdttu ei ole veekogum heas dkoloogilises seisundis (HOS) ja head 6koloogilist seisundit pole
vOimalik inimtegevuse jatkumise tOttu saavutada. Laane-Eesti, Ida-Eesti ja Koiva vesikondade
veemajanduskavade 2022-2027 lisa 3 ,Tugevasti muudetud veekogumite madramine (C.1)" kohaselt on
lImatsalu veekogumi varasem maaratlus (TMV) jaetud kehtima, kuigi koostatud TMV testiga ei olnud vdimalik

lImatsalu kogumit hinnata, sest seisundihinnangu andmed on vanad ja paisudega seoses ei ole selget plaani.

K&ik j6ele rajatud paisud jadvad planeeringualast tlesvoolu ning ldhim on planeeringuala piiril olev lImatsalu,
mille tulemusena on tekkinud Ilmatsalu paisjarv. lImatsalu paisjarve veetaset reguleeritakse lImatsalu paisuga
(PAIS011940) (vt ptk 4.5.2). K&ik neli lImatsalu joel asuvat paisu (llmatsalu, Rahinge, Ropka ja Tiki) on kaladele
Uletamatud vdi raskesti tletatavad.

Veekogumite koondseisundi 2022. a ajakohastatud vahehinnangu andmetel oli limatsalu jée 6koloogiline
potentsiaal kesine ning sellest tulenevalt oli ka joe koondseisund kesine. Keemilist seisundit ei ole veekogumil
seiratud. Kesise 6koloogilise seisundi pdhjuseks on toodud maaparandussiisteemid, veevott, paisjarved,
kaheksa kivipuistepaisu ning varasemast neli paisu (llmatsalu, Tiki, Ropka, Rahinge) ja kraavitamine.
Hidromorfoloogilise seire tulemusel hinnati limatsalu veekogumi seisund 2022. aastal vdga halvaks. Mittehea
seisundi naitajateks toodi tdkestatus, hidroloogiline reziim (kdigile tllibiomastele kalaliikidele Gletamatud
paisud, paisjarved, maaparandussisteemid, veevott), lisaks loodusliku  survena  koprapaisud

(Keskkonnaagentuur, 2023).

Veekogumi hea seisundi saavutamine eeldaks kaladele randevdimaluste tagamist (veemajanduskavas on ette
nahtud ekspertuuring kalade labipaasu vajalikkuse kohta) ning joe flisilise kvaliteedi parandamist
(poikmadalik-vérendik vahelduvuse tekitamine, karestike kujundamine jms). Kéik veekogumi seirepunktid
asuvad planeeringualast Ulesvoolu ning jaddvad jGelSikudele, mis on paisudega tdkestatud
(Keskkonnaagentuur, 2023). Planeeringuala asub Iimatsalu joe alamjooksul, mis planeeringuala labivas 18igus
ei ole tokestatud ning joel on otselihendus Emajdega. Seega voib eeldada, et llmatsalu j6gi on planeeringualal

kalastiku osas paremas seisundis vorreldes llejadnud j6ega.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskavas 2022-2027 on seatud eesmargiks saavutada aastaks 2027 veekogumi
hea seisund (hea 6koloogiline potentsiaal). Veemajanduskava meetmeprogrammis on valja toodud meetmed
lImatsalu veekogumi seisundi parandamiseks. Tehniline meede on seotud lImatsalu paisuga. Tartu
Linnavalitsusele antud keskkonnaloa nr LVV/328549 alusel ei ole kalapddsu vaja rajada, kuid
meetmeprogrammis nadhakse ette vesikonnallese uuringuga kalapdasu vajalikkuse valjaselgitamine ning
vastavalt tulemustele keskkonnaloa tingimuste Ulevaatamine. Lisaks on ette ndhtud Antsumetsa ja Urva

reoveepuhastite toimimise hinnangute koostamine. Planeeringualale ja planeeringu elluviimisega seonduvalt
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ei ole meetmeid kavandatud. Planeeringualal asub Iimatsalu aleviku reoveepuhasti heitvee valjalask (registri
kood HVL0788000) (Keskkonnaportaal, 21.09.2023).

4.7.2. Teised planeeringualal ja selle lahialal paiknevad veekogud

Sulaoja oja pikkus on 6,2 km ja valgala pindala 11.6 km2. Oja suubub lImatsalu jokke (Keskkonnaportaal,
18.09.2023). Veekogu ehituskeeluvoondi ulatuseks on 25 ning piiranguvédnd 50 m veekogu piirist. Mélemad
voondid ulatuvad planeeringualale. Sulaoja ei ole avalik ega avalikult kasutatav. Sulaoja on osa
maaparandusehitise reguleerivast vorgust ILMATSALU TURBARABA (PP-274), olles maaparandusala riigi poolt
korras hoitavaks Uhiseesvooluks (slisteemi kood 2103900820000) (Maa-amet, 18.09.2023). Sulaoja oja ei ole

pinnaveekogumiga hélmatud.

lImatsalu j6e suublaks olev Emajogi jaab planeeringualast loodesse. limatsalu j6gi on veeteeks Emajdest
planeeringualale juurdepdasuks ja vastupidi. Emajogi on avalik veekogu. Joe pikkus on 99,6 km, pikkus
lisaharudega 146,5 km ja valgala pindala 9767,4 kmz2. Tlpoloogiliselt kuulub Emajdgi heledaveeliste ja vahese
orgaanilise aine sisaldusega jogede (tuubid 1B, 1IB, 1lIB) hulka (Keskkonnaportaal, 18.09.2023). Tulenevalt
looduskaitseseadusest ulatub joe ehituskeeluvdédnd pdhikaardile margitud veepiirist 50 m kaugusele ning

piiranguvodnd 100 m kaugusele.

Emajdel on moodustatud ks pinnaveekogum (Emajdgi, veekogumi kood 1023600_1). Eesti pinnaveekogumite
2022. aasta seisundi aruande kohaselt on Emajée koondseisund halb, seejuures dkoloogiline seisund oli hea,
kuid keemiline seisund halb. Kavastus 2019. aastal tehtud seire kohaselt oli keemilise seisundi mittehea néitaja
elavhébe, PBDE (polibroomitud difeniileetrid), fluoranteen vees ja kaadmium kalas ning 2020. aastal
Kvissentalis tehtud seire kohaselt oli keemilise seisundi mittehea nditaja elavhébe ja kaadmium kalas,
heptakloor ja heptakloorepoksiid vees. 2022. aasta keemilise seire osas uusi naitajaid vélja ei toodud.
Pinnaveekogumi Okoloogilise seisundi kvaliteet hinnati heaks fulsikalis-keemiliste naitajate ja

vesikonnaspetsiifiliste saasteainete osalise seire pdhjal.

Emajogi on Eesti looduse infoslisteemi (edaspidi ££L/S) andmetel karpkalalaste elupaigana kaitstav veekogu
ning lll kaitsekategooriasse kuuluva hingi (Cobitis taenia), vdldase (Cottus gobio) ja vingerja (Misgurnus fossilis)
ning Il kaitsekategooriasse kuuluva téugja (Aspius aspius) elupaigaks ning llmatsalu j6e suubumiskohast

allavoolu ka IlI kaitsekategooriasse kuuluva laiujuri (Dytiscus latissimus) elupaigaks.

Vastavalt keskkonnaministri 28.05.2004 maarusele nr 58 “Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord” on Emajogi koos vanajogedega kogu ulatuses suurte
Uleujutusaladega siseveekogu, kus korgveepiiriks on alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir
veekogu veepiirist arvates. Lammi- ehk alluviaalsed mullad, mille alla kuuluvad gleistunud, glei-, turvastunud,

madalsoomullad, ulatuvad planeeringualale.

limatsalu paisjarv kuulub Ida-Eesti vesikonda ning Peipsi alamvesikonda. Jérve veepeegli pindala on 22,5 ha
ning saarte pindala 5,6 ha. Paisjarv kuulub vooluveekogumisse lImatsalu (1039000_1). Paisjarve veekaitsevoondi
ulatuseks on 10 m, ehituskeeluvédndi suurus on 50 m ja piiranguvéond 100 m. Ehituskeelu- ja piiranguvéond
ulatuvad Tellise tee 8 ja Golfi kinnistule. limatsalu paisjarvest voolab vesi paisregulaatori (PAIS011940) kaudu
Kalatiikide kinnistul olevasse kanalisse. Kanalist voolab vesi regulaatori kaudu edasi planeeringualal

paiknevatesse kalatiikidesse.
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[lmatsalu paisjarv on Tartu linna Uldplaneeringu alusel puhkeotstarbeliselt oluline veekogu. J6e paisutamiseks

on Tartu Linnavalitsusele valjastatud keskkonnaluba nr LVV/328549, mille alusel on paisjarve
normaalpaisutustase 35,18 m abs (+/- 5 cm) (EH2000).

4.7.3. Uleujutusohuga ala

T66 ,Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel” (Alkranel OU, 2018) alusel jaotati Tartu linn
seitsmesse piirkonda ja iga piirkonna kohta méaarati Emajoe joelangutegur, mida arvestades saab tuletada

vastavasse piirkonda sobivaid ileujutustdendosustega veetasemete absoluutkdrgusi (joonis 22).

Uleujutusalade suuruse hindamiseks on vélja arvutatud erinevad veetasemed esinemistdendosuste jargi.
Planeeringualal on 1% Uletustdendosuse korral Uleujutuse veetase 34,7 m abs kdrgusest ning sellisel juhul on
lle ujutatud praktiliselt kogu planeeringuala, vélja arvatud endiste kalakasvatustiikide ala Kalatiikide kinnistul
ning osa planeeringuala sisesest teest. Uleujutatav ala on 1% ja 5% iiletustdendosusega veetaseme korral
enam-vahem samas ulatuses. Kui veetase tBuseb lisaks veel 0,5 m, siis on Ule ujutatud kogu planeeringuala
(joonis 23).

| - piirkond (jooned;
kdrgused EH2000):
- sinine 33.7 m abs
roheline 34.3 m abs
punane 34.7 m abs
roosa 35.2 m abs
must 35.5 m abs

Tartu linna uleujutuspiirkondade
jooned tulenevalt Emajte
veetasemest (Alkranel OU jt., 2018):
- sinine 25% tdenaosus

- roheline 5% téenaosus

- punane 1% téenaosus

- roosa 1% tdéenaosus + 0,5 m

- must 1% téenaosus + 0,8 m

Joonis 23. Uleujutusala ulatused erinevate veetasemete korral planeeringualal ja imbruses (Alkranel, 2018).

Tellise tee 8, Golfi, Angervaksa, Raudla ja Katsetiikide kinnistu jadvad Tartu linna Gldplaneeringu 2040+ alusel
Uleujutusohuga alale. Kalatiikide kinnistule Gleujutusohuga piirkond ei ulatu (vt ptk 3.2.2 ja joonis 12). Kuna
planeeringuala jadb maalisse piirkonda, siis Uldplaneeringu alusel ei ole Emajoe 1% uletustdendosusega
Uleujutusohuga ala piirist madalamale vdimalik uusi hooneid rajada. Koostamisel oleva tldplaneeringuga

plaanitakse lubada lleujutusohuga alale ehitamist ning valtimaks Emaje lileujutustest pohjustatud véimalikke
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kahjulikke tagajérgi inimeste tervisele ja heaolule ning keskkonnale, kasitletakse planeeringus vajalike

ehituslike vGtete rakendamist (maapinna tdstmine elamualadel, poldersiisteem golfiala piirkonnas).

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022 — 2027, samuti Maa-ameti geoportaali tleujutuste kaardirakenduse
alusel planeeringuala piirkond Uleujutusega seotud riskipiirkonnaks arvatud ei ole, sest tegemist ei ole

tiheasustusalaga.

4.7.4. Planeeringualal ja selle lahialal paiknevad maaparandusehitised

Planeeringuala Umber asuvad metsa- ja pdllumaad ning sood on liigniiskete olude tottu ulatuslikult
kuivendatud. Planeeringualast pdhjas asub maaparandusehitis Illmatsalu | (TTP-393, registrikood
2102103900020030), kirdes TENNO (registrikood 21039000200309), I[dunas llmatsalu Il (registrikood
2103900820020). Planeeringualale jaav limatsalu jogi ja Sulaoja oja, samuti Tellise tee 8 p&hjas piirnev kraav
on riigi poolt korras hoitavad Uhiseesvoolud. Planeeringuga tuleb tagada mdjutatavate
maaparandussiisteemide nduetekohane toimimine ning planeeringualasse jaavate lhiseesvoolude hoiutédde
véimaldamine ja teostamine.

4.8. VALISOHU KVALITEET

Valisdhu kvaliteeti vdivad mdjutada nii transport, tootmisettevitete tegevus, podllumajandus kui ka
eramajapidamised (kitmine). Saasteallikad vdivad pd&hjustada &hukvaliteedi halvenemist erinevate

saasteainete sisalduse osas, |6hnataseme osas voi tekitada mura.

Planeeringualal ja selle Umbruses on liikluskoormus véike. Tartu linnas lImatsalu ja Tuki kila osa
Uldplaneeringuala hélmab valdavalt eraomandis maatksuseid. Madala intensiivsusega liiklus toimub eelkdige

lImatsalu alevikus ja kilas, seega ei pdhjusta transport piirkonnas markimisvaarset Shukvaliteedi halvenemist.

lImatsalu alevikus asuvad ettevétted limre AS ja Tartu Biogaas OU, kes omavad 6husaasteallikaid. Ettevotete
keskkonnalubade LHK projektidest ilmneb, et kdikide 6hku paisatavate saasteainete heitkogused on sellised,
et ei Uleta 6hukvaliteedi piir- ega sihtvaartusi tootmisterritooriumite piiril. Lisaks asub alevikus SW Energia OU

katlamaja, mis varustab limatsalu alevikku soojusenergiaga.

llImre AS on saematerjali tootmisega tegelev ettevotte ja Shku saastavateks allikateks on puidukdttel katlamaja
ja tsltklon. Saasteaineteks on lammastikdioksiid, slsinikmonooksiid, plii ja anorgaanilised Uhendid,
vaaveldioksiid, tahked osakesed ja lenduvad orgaanilised Ghendid. limre AS kaitis asub planeeringualale kdige

lahemal, ca 130 m kaugusel, endisest Tahtvere vallamajast ca 100 m |dunas.

Tartu Biogaas OU on Raba tee 4a llmatsalu biogaasi- ja koostootmisjaama kaitaja. Biogaasi- ja
koostootmisjaama p&hitegevuseks on biomassist elektrienergia tootmine. Ohku paisatakse dilammastikoksiidi,
lammastikdioksiidi, ammoniaaki, metaani, stisinikmonooksiidi, stsinikdioksiidi, vaaveldioksiidi ja lenduvaid

orgaanilisi ihendeid.

Uldiselt vib planeeringuala iseloomustada pigem hea dhukvaliteediga piirkonnana, kuna ala piirneb pdhjast
ja ladnest metsamassiividega. limatsalu kiilas ega alevikus ei ole kaebusi hairiva mira osas esinenud. Seega on

miraolukord piirkonnas eeldatavalt rahuldav.

4.9. KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID SH NATURA 2000 VORGUSTIKKU KUULUVAD ALAD

Looduskaitseseadusest tulenevalt on riiklikult kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad, hoiualad,

pusielupaigad, |, Il ja lll kaitsekategooriasse kuuluvad kaitstavad looma- ja taimeliigid ning kaitstavad looduse
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Uksikobjektid, samuti tldplaneeringuga voi kohaliku omavalitsuse volikogu poolt kohaliku kaitse alla voetud ja

omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

4.9.1. Karevere looduskaitseala, Karevere loodus- ja linnuala

Planeeringuala piirneb pdhjast Karevere looduskaitsealaga (EELISe kood KLO1000600), mis kuulub Uhtlasi
kaitsealade vorgustikku Natura 2000 Kéarevere linnu- ja loodusalana (EELISe koodid vastavalt RAH0000633 ja
RAH0000626). Ligikaudu 1,5 km kaugusele ldénde jagb Alam-Pedja looduskaitseala (EELISe kood KLO1000455),
mis kuulub ka Natura 2000 vorgustikku Alam-Pedja linnu- ja loodusalana (EELISe koodid vastavalt RAH0000123
ja RAH0000577). Planeeringualast ligikaudu 200 m kagus, Ilmatsalu alevikus, asub kaitsealune IImatsalu park
(EELISe kood KLO1200227) (joonis 24).

Kalakasvatuseks rajatud kolme suuremat kalatiiki on varasemalt, mil tiikides veel vesi oli, harjunud kasutama
piirkonnas ja ka kaugemal pesitsevad | kaitsekategooriasse kuuluvad kotkaliigid ja must-toonekurg, samuti

teised ala sobiva rénde- voi toitumisalana hindavad linnuliigid, mida samuti KSH-s kasitletakse.

Kérevere looduskaitseala on kaitse alla véetud Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 mé&arusega nr 151 ,Kérevere

looduskaitseala kaitse alla vétmine ja kaitse-eeskiri".
Looduskaitseala kaitse-eesmérk on:

1) néukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide— mustrahni
(Dryocopus martius), hallpea-rahni (Picus canus), rukkirdagu (Crex crex), herilaseviu (Pernis apivorus), varbkaku
(Glaucidium passerinum), handkaku (Strix uralensis), vaike-karbsenapi (Ficedula parva), tapikhuigu (Porzana
porzana) ja teiste ndukogu direktiivi 79/409/EMU | lisas nimetatud liikide, mis on Ghtlasi | v&i Il kategooria

kaitsealused liigid, lisast puuduvate randlinnuliikide elupaikade ning rabahane (Anser fabalis) kaitse;

2) ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta |
lisas nimetatud elupaigatllpide — jogede ja ojade (3260), lamminiitude (6450), rohunditerikaste kuusikute

(9050), vanade loodusmetsade (9010*) ning soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080*) kaitse;

3) ndukogu direktiivi 92/43/EMU Il lisas nimetatud liikide — hingu (Cobitis taenia), vingerja (Misgurnus fossilis),
voldase (Cottus gobio), tdugja (Aspius aspius), laiujuri (Dytiscus latissimus), karukolla (Lycopodium clavatum),
direktiivis nimetamata Il kategooria kaitsealuste liikide ning kattekolla (Lycopodium annotinum) elupaikade

kaitse.

[Imatsalu sihtkaitsevddndi (joonis 25) kaitse-eesméark on kaitsealuste liikide elupaikade ja metsakoosluste

sdilimise tagamine. Tahtvere piiranguvéondi (joonis 25) kaitse-eesmark on elustiku mitmekesisuse ja

maastikuilme séilitamine.
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Karevere|UKA,sTahtvere pv.
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[ Uldplaneeringu ala
F s | Karavere looduskaitseala Tahtvere piiranguvédnd
: iy Jae | Kéravere looduskaitseala IImatsalu sihtkaitsevéénd
Joonis 25. Uldplaneeringualaga péhjas piirnev Karevere looduskaitseala llmatsalu sihtkaitsevédnd ja Tahtvere
piiranguvoond (aluskaart: Maa-amet, 05.12.2023, andmed: EELIS, 05.12.2023).

........... !

Karevere looduskaitseala sihtkaitsevodndis kehtib liikumispiirang perioodil 15.02 kuni 31.07 15.02 (v.a
kallasrajal ja olemasolevatel teedel).

Karevere looduskaitseala piirid kattuvad Kérevere loodus- ja linnualaga. Karevere loodus- ja linnuala on kaitse
alla véetud Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusega nr 615 ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri”.

Karevere linnuala (registrikood RAH0000633, EE0080371) eesmargiks on Natura 2000 v&rgustiku linnu- ja

loodusalade nimekirja kohaselt Euroopa Parlamendi ja néukogu direktiivi 2009/147/EU loodusliku linnustiku
kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisast puuduvate randlinnuliikide isendite: vaike-konnakotka
(Aquila pomarina), rabahane (Anser fabalis), must-toonekure (Ciconia nigra), rohunepi (Gallinago medja) ja
merikotka (Haliaeetus albicilla) elupaikade kaitse.

Karevere loodusala (registrikood RAH0000626, EE0080371) kaitse-eesmargiks on Noukogu direktiivi
92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta | isas nimetatud
kaitstavad elupaigatlitbid joed ja ojad (3260), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450),
liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad (*9010), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-

lehtmetsad (*9080) ning lammi-lodumetsad (*91EQ0), samuti Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku

kaitstakse, harilik hink (Cobitis taenia), harilik vldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), tdugjas
(Aspius aspius), laiujur (Dytiscus latissimus), suur-kuldtiib (Lycaena dispan ja suur-mosaiikliblikas (Hypodryas
maturna).
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4.9.2. Alam-Pedja looduskaitseala, Alam-Pedja loodus- ja linnuala

lImatsalu jée alamjooks jaab Alam-Pedja looduskaitseala Emajée-Pedja-Pdltsamaa piiranguvddndisse. Alam-
Pedja looduskaitseala (registri kood KLO1000455) on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse 17.02.1994
maarusega nr 61 “Alam-Pedja looduskaitseala moodustamine”. See on moodustatud ulatusliku 6koststeemide
loodusliku mitmekesisuse kaitseks, eesmédrgiga tagada metsa- ja sookoosluste looduslik areng ja
niidukoosluste pusimine ning kaitsealuste liikide elupaikade sailimine. Alam-Pedja looduskaitseala on Eestis
looduskaitsealadest ks suurimaid. Kaitseala eripdraks on suhteliselt hdre inimasustus, ulatuslikud jéelammid
ja suur vanametsa osakaal. Alam-Pedja j6eluhad on olulised ohustatud linnuliikide (konnakotkad, must-
toonekurg, rohunepp jt) elu- ja toitumispaigad. Kevadel ja siigisel peatuvad siin labirdandavad veelinnud.

Emajde vanajoed on olulised kalade kudealadena.

Alam-Pedja looduskaitsealal kaitstakse liike, keda néukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse
kohta nimetab | lisas. Nendeks liikideks on vaikeluik (Cygnus columbianus), valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos
leucotos), rohunepp (Gallinago media), laanerdhn (Picoides tridactylus), metsis (Tetrao urogallus) ning
laanepll (Bonasa bonasia), 66sorr (Caprimulgus europaeus), roo-loorkull (Circus aeruginosus), valja-loorkull
(Circus cyaneus), soo-loorkull (Circus pygargus), rukkirddk (Crex crex), mustrahn (Dryocopus martius), vaike-
karbsendpp (Ficedula parva), sookurg (Grus grus), punaselg-0gija (Lanius collurio), vootsaba-vigle (Limosa
lapponica), herilaseviu (Pernis apivorus), hallpea-rahn ehk hallrdhn (Picus canus), ruit (Pluvialis apricaria),
tapikhuik (Porzana porzana), handkakk (Strix uralensis), voot-pddsalind (Sy/via nisoria), teder (Tetrao tetrix),
mudatilder (7ringa glareola), vaikekoskel (Mergus albellus), vaikekajakas (Larus minutus) ja mustsaba-vigle
(Limosa limosa), hallégija (Lanius excubitor), manni-kabilind (Loxia pytyopsittacus), vaikekoovitaja (Numenius

phaeopus), heletilder (7Tringa nebularia) ja punajalg-tilder (7ringa totanus).

Looduskaitseala kaitse-eesméargiks on elupaigatiiiibid, mida néukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need on joed ja ojad (3260),
kuivad némmed (4030), lubjavaesel mullal liigirikkad niidud (6270%), lamminiidud (6450), puisniidud (6530%),
rabad (7110%), rikutud, kuid taastumisvdimelised rabad (7120), siirde- ja &0&tsiksood (7140), liigirikkad
madalsood (7230), vanad loodusmetsad (9010%), vanad laialehised metsad (9020*), rohunditerikkad kuusikud
(9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*), siirdesoo- ja rabametsad (91D0*), lammi-lodumetsad (91E0*) ja
laialehised lammimetsad (91F0). Samuti kaitstakse liikide elupaiku, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab
Il lisas. Need on kaunis kuldking (Cypripedium calceolus), soohiilakas (Liparis loeselii), kollane kivirik (Saxifraga
hirculus), paksukojaline joekarp (Unio crassus), tdugjas (Aspius aspius), tiigilendlane (Myotis dasycneme), mis
on Uhtlasi Il kategooria kaitsealused liigid; suur-kuldtiib (Lycaena dispar), hink (Cobitis taenia), voldas (Cottus

gobio), vingerjas (Misgurnus fossilis), saarmas (Lutra lutra), kes on Uhtlasi lll kategooria kaitsealused liigid.

Planeeringualast ligikaudu 2,5 km kaugusel suubub llmatsalu jogi Emajokke, mis jaab Alam-Pedja

looduskaitseala Emajoe-Pedja-Pdltsamaa piiranguvddndisse. Vabariigi Valitsuse 08.05.2007 maaruse nr 153

.Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri” (edaspidi kaitse-eeskir) § 16 |6ike 2 kohaselt on selle

piiranguvodndi kaitse-eesmargiks bioloogilise mitmekesisuse ja maastikuilme séilitamine ning taastamine.

Planeeringualast ligikaudu 1,5 km kaugusele jadvad Laugesoo sihtkaitsevodnd, mille kaitse-eesmargiks on

metsa- ja sookoosluste looduslikkuse taastamine ning kaitstavate liikide elupaikade kaitse, ning Emajée luha

sihtkaitsev6dnd, mille kaitse-eesmérgiks on poollooduslike koosluste taastamine ja sdilitamine, kaitstavate
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liikide elupaikade kaitse, vanajogede dkoslisteemi kaitse ning metsakoosluste liigilise ja vanuselise struktuuri

hoidmine (kaitse-eeskiri § 11 Ig 4 ja 6).

Alam-Pedja linnuala (RAH0000123, EE0080374) kaitse-eesmérk kogu ala ulatuses (Viljandi, Tartu ja J&geva
maakonnas) on kaitsta kanakulli (Accipiter gentilis), rastas-roolinnu (Acrocephalus arundinaceus), soopardi e
pahlsaba-pardi (Anas acuta), luitsnokk-pardi (Anas clypeata), viupardi (Anas penelope), sinikael-pardi (Anas
platyrhynchos), ragapardi (Anas querquedula), kaljukotka (Aquila chrysaetos), suur-konnakotka (Aquila clanga),
vdike-konnakotka (Aquila pomarina), laanepil (Bonasa bonasia), sbtkase (Bucephala clangula), 60sorri
(Caprimulgus europaeus), mustviirese (Chlidonias niger), must-toonekure (Ciconia nigra), roo-loorkulli (Circus
aeruginosus), valja-loorkulli (Gircus cyaneus), soo-loorkulli (Circus pygargus), rukkirdagu (Crex crex), vaikeluige
(Cygnus columbianus bewickii), valgeselg-kirjurdhni (Dendrocopos leucotos), mustrahni (Dryocopus martius),
vdike-karbsenapi (Ficedula parva), rohunepi (Gallinago media), sookure (Grus grus), merikotka (Haliaeetus
albicilla), punaselg-08gija (Lanius collurio), halldgija (Lanius excubitor), vaikekajaka (Larus minutus), vddtsaba-
vigle (Limosa lapponica), mustsaba-vigle (Limosa /imosa), manni-kabilinnu (Loxia pytyopsittacus),
vdikekoovitaja (NMumenius phaeopus), kalakotka (Pandion haliaetus), herilaseviu (Pernis apivorus), tutkase
(Philomachus pugnax), laanerahni e kolmvarvas-rahni (Picoides tridactylus), hallpea-rahni e hallrdhni (Picus
canus), ruGti (Pluvialis apricaria), tapikhuigu (Porzana porzana), handkaku (Strix uralensis), vo6t-po&dsalinnu
(Sylvia nisoria), tedre (Tetrao tetrix), metsise (7etrao urogallus), mudatilderi (7ringa glareola), heletilderi (Tringa

nebularia), punajalg-tilderi (7ringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus) elupaiku.

Alam-Pedja loodusala (RAH0000577, EE0080374) eesmargiks on | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiilibid
huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), joed ja ojad (3260), kuivad ndmmed (4030), liigirikkad niidud
lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja drt-
punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530), rabad (*7110), rikutud, kuid taastumisvéimelised rabad (7120),
siirde- ja 00tsiksood (7140), nokkheinakooslused (7150), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad
(*9010), vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad
(*9080), siirdesoo- ja rabametsad (*91D0), lammi-lodumetsad (*91EQ) ning laialehised lammimetsad (91F0)
ning Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis
dasycneme), harilik tdugjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik véldas (Cottus gobio), harilik
vingerjas (Misgurnus fossilis), suur-kuldtiib (Lycaena dispar), paksukojaline joekarp (Unio crassus),
vasakkeermene pisitigu (Vertigo angustior), laiujur (Dytiscus latissimus), tdmmuujur (Graphoderus bilineatus),

soohiilakas (Liparis loeselri), kollane kivirik (Saxifraga hirculus) ja kaunis kuldking (Cypripedium calceolus).

4.9.3. Pusielupaigad
Tellise tee 8 kinnistust ligikaudu 500 m kirdesse jaav limatsalu képaliste pisielupaik (EELISe kood KLO3001217)

on kaitse alla vdetud keskkonnaministri 03.02.2011 maarusega nr 10 “I ja Il kaitsekategooria kapaliste
pusielupaikade kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”. lImatsalu kapaliste pUsielupaik jaab planeeringualast kirde
suunas ligikaudu 500 meetri kaugusele. Samale alale, tiikidesse, jadvad ka Il kaitsekategooriasse kuuluvate
kahepaiksete elupaigad. Pusielupaik on kavandatud perspektiivselt liita laiendatud alana Kérevere
looduskaitsealaga selle Gmbertsoneerimise kaigus kavandatava Raja-Kdrevere looduskaitseala koosseisu.
Pusielupaiga moodustamise eesmargiks on kaitsta plsielupaiga eesmargiks olevate liikide kasvukoha soodsat
seisundit. llmatsalu kapaliste plsielupaik on moodustatud orhideelise, lehitu pisikdpa (£pipogium aphyllum)
kaitseks. Liik on vaga haruldane levides Uksikutel leiukohtadel varjukates niisketes kuusikutes ja kuuse-

segametsades. Looduskaitseseaduse alusel kuulub liik | kaitsekategooriasse (eriti ohustatud). Teadaolevad
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leiukohad on valdavalt Ida-Eestis. Liik on tundlik metsaraie (lageraie) ja kuivenduse suhtes, eElurikkuse

andmebaasi 02.08.2009 vaatluse alusel (Kukk, M., Ldhmus, K.) leiti alalt hinnanguliselt kaks isendit.

Pusielupaigas kehtib looduskaitseseaduses defineeritud sihtkaitsevoondi kaitsekord kapaliste plsielupaikade
kaitse alla votmise maarusest tulenevate erisustega. PUsielupaigas ei ole lubatud majandustegevus, vilja
arvatud tegevus, mis on vajalik liigi kasvutingimuste sailitamiseks. Taimeliigi kasvukohta ei ole lubatud
mdjutada sellisel maaral, mis voiks muuta oluliselt liigi kasvutingimusi populatsiooni hdvimiseni voi kasvuala

vdahenemiseni, lubatud ei ole taime hévitamine, valjakaevamine ega muul moel kahjustamine.

Karevere looduskaitseala limatsalu sihtkaitsevoondisse ja Tahtvere piiranguvddndisse jaab Tiki kalakotka
pusielupaik (registrikood KLO3002255). Pisielupaik on EELISesse kantud 14.01.2021 Keskkonnaministeeriumi
kirja nr 6-5/21/144 alusel. Pusielupaik ei ole maaratud ja piiritletud keskkonnaministri vastava maaruse alusel,
seega on selle kaitse korraldatud looduskaitseseadusega (LKS § 50 Ig 1), mille alusel kasitletakse kalakotka
pusielupaigana kotka pesapuud ja seda imbritsevat ala 200 meetri raadiuses (LKS § 50 Ig 2 p 2). Pusielupaiga
alal kehtib looduskaitseseadusest tulenev sihtkaitsevdoondi kaitsereziim, mille alusel on keelatud
majandustegevus, loodusvarade kasutamine, uute ehitiste pUstitamine ja inimeste viibimine kaitsealuse liigi
elupaigas (LKS § 50 1g 4 ja § 30 Ig 2). Liigi elupaiga moodustab valdav osa Tahtvere piiranguvédndist. Véljaspool
kalakotka pusielupaika kehtib liigi elupaigas Karevere looduskaitseala kaitse-eeskiri, milles toodud lubatud ja
keelatud tegevused tagavad liigi kaitse. Liigi pesitsusaegse rahu sailitamiseks on pusielupaika jaaval alal
keelatud inimeste viibimine 15. mértsist kuni 31. augustini (LKS § 50 Ig 5).

4.9.4. Kavandatavad (projekteeritavad) looduskaitsealad

Kavandatav (projekteeritav) Raja-K&revere looduskaitseala (PLO1001335) (joonis 26) on kavandatud
moodustada juba praegu kaitse all olevate Karevere looduskaitseala, Raja-Karevere hoiuala, Vaanikvere metsise
plsielupaiga, Vahelaane metsise pusielupaiga, Karussaare kanakulli plsielupaiga, Murru must-toonekure
pusielupaiga, Vaanikvere vaike-konnakotka pusielupaikade (2 tk), Karevere vaike-konnakotka pusielupaiga,
Vaanikvere must-toonekure pusielupaikade (2 tk), Karevere must-toonekure pusielupaiga, Kardla vaike-
konnakotka pusielupaiga ja limatsalu kapaliste pusielupaiga pohjal, liites neile juurde alakaitstud metsatlipide
rangeks kaitseks loodavad alad. Kavandatava kaitseala moodustamise esmane eesmark on votta kaitse alla
vaartuslikke salu- ja soovikumetsi ning vahesel maaral ka laanemetsi metsavajakute vahendamiseks. Teiseseks
eesmargiks on liita [dhestikku paiknevad ning sarnaste kaitse-eesmarkidega ja sarnast kaitsekorda ndudvad
alad Uheks terviklikuks kaitsealaks, et tagada paremini loodusdirektiivi metsaelupaigatttipide, laane-, salu- ja
soovikumetsade ja kaitsealuste liikide ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse. Kavandatava
looduskaitseala pindala on 7338 ha ning selle koostamine on algatatud keskkonnaministri 18.06.2020
kéaskkirjaga nr 1-2/20/273 "Raja-Karevere looduskaitseala moodustamise algatamine". Uldplaneeringualaga

piirneb Tahtvere piiranguvoond, Kare sihtkaitsevoond ja Tikikeste sihtkaitsevoond.
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Joonis 26. Kavandatava Raja-Karevere looduskaitseala sihtkaitse- ja piiranguvédndid (Raja-Karevere
looduskaitseala moodustamise valjatéotamise kavatsus, 2020).

Karevere looduskaitseala piires asub kavandatav (projekteeritav) metsaelupaikade looduskaitseala (joonis 27),
mille eesméargiks on range kaitse alla vétta ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (edaspidi /oodusdirektiivi) (Natura 2000) metsaelupaigatiitibid.
Keskkonnaamet tegi vastavasisulise ettepaneku keskkonnaministrile 07.02.2022 (kiri nr 7-4/22/2442)
looduskaitseseaduse § 8 I6ike 1 ning § 13 16ike 1 alusel. Ettepanekuga on Keskkonnaamet teinud ettepaneku
muuta Natura 2000 vorgustiku loodus- ja linnualadega kattuvate siseriiklike kaitstavate loodusobjektide
kaitsekorda selliselt, et loodusdirektiivi | lisas nimetatud metsaelupaigattitibid oleksid rangelt kaitstud. Range
kaitse alla vétmine on pdhjendatud asjaoluga, et metsaelupaikade seisund ei ole loodusdirektiivi rakendamise
aruande jargi valdavas osas soodne. Seisund ei ole soodne ebapiisava pindala, elupaikade struktuuri ning
funktsioonide sailimise voi tulevikuvaljavaadete tottu. Vanade loodusmetsade (9010*) ning soostuvate ja soo
lehtmetsade (9080*) seisund on hinnatud halvaks struktuuri ja funktsioonide tottu. Aruandes viidatakse, et
olulisteks ohuteguriteks on metsade majandamisega seonduv, muu hulgas raiet66d (nt surnud puude ja
lamapuidu eemaldamine) ja veereziimi muutused. Ettepaneku eesmark on tagada Natura 2000 vérgustiku alal
paiknevate metsaelupaikade sailimine vastavalt loodusdirektiivi artiklile 6, mis ndeb ette sobilike dkoloogiliste
ndudlustega arvestamist. Kaitse alla votmine toetab otseselt Natura 2000 tegevuskava 2021-2027 eesmarke,
tagamaks metsaelupaikade soodne kaitsestaatus. Samuti toetab ettepanek Euroopa Liidu elurikkuse strateegiat
aastani 2030, mille eesmark on kaitsta kdiki allesolevaid loodus- ja pdlismetsi (Keskkonnaameti 07.02.2022
kiri nr 7-4/22/2442).
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amet, 06.12.2023, andmed: EELIS, 06.12.2023).
4.9.5. Liigikaitse

Planeeringualasse kuuluv Tellise tee 8 ja Golfi kinnistu ja selle ldhipiirkond, mis linnuliikide paiknemist
arvestades ulatub tiikidest kuni Emajéeni, oli valdavalt kalakasvandusega seonduvate soodsate
toitumistingimuste tottu paljude linnuliikide (sh kaitsealuste) pesitsus- ja toitumispaigaks (joonis 29). Tiikide
vahelisi roostiku- ja pdd&saribasid kasutasid linnud pesitsus- ja varjekohtadena. limatsalu lindude vaatlusalas,
mis hdlmab ka limatsalu endise kalamajandi tiike, Tiiki asulat, Laugesoo idaserva ja imbritsevaid metsi 1- 2 km
raadiuses (pohja suunas kuni Tallinna maanteeni), on alates 1990. aastast kokku loendatud 232 erinevat
linnuliiki (Estbirding, 21.09.2023).

Uldplaneeringu ala ja selle ldhiiimbrust sh vooluveekogusid kasutasid elu- ja toitumispaigana jargmised
kaitstavad liigid (EELIS, seisuga 15.09.2023):

| kaitsekategooriasse kuuluv kalakotkas (Pandion haliaetus) — elupaigas asub tehispesa manni otsas, mis on
kalakotka sigimispaigaks. Pesa on olnud asustatud 2013, 2016.-2021. aastail. Kalakotka elupaiga viimane
kinnitatud vaatlus toimus 17.07.2021, pesa oli asustatud. Kuna sealset linnupaari jalgitakse ka labi

veebikaamera, siis on tdendatud, et pesitsus on jarjepidev ning pesa on olnud asustatud ka 2022. aastal;

I kaitsekategooriasse kuuluva merikotka pesapaik on registreeritud detailplaneeringualast pdhjas, aga viimastel
aastatel on see pesa lagunenud. Merikotka viimane kinnitatud vaatlus on labi viidud 19.09.2018, kuid linde
pesal ei tuvastatud. Tdendoliselt asub uus pesa kuskil Iahiimbruses, kuid seda pole veel leitud. Merikotka paari
on kohatud selles piirkonnas jarjepidevalt ning olenevalt oludest, lisaks ka Uksikuid linde. Karevere

looduskaitseala kaitsekorralduskavas on toodud, et kaitsealal (piirid tGhtivad Karevere linnuala piiridega) pole
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teada Uhtegi asustatud merikotka pesa. Jargmine teadaolev pesa asub ligikaudu 2 km p&hja pool, kus tuvastati

pesitsemine viimati 18.06.2021.

Il kaitsekategooriasse kuuluvad hilip (Botaurus stellaris), laululuik (Cygnus cygnus), luha-sinirind (Luscinia
svecica cyanecula), vaikehuik (Porzana parva), péhja-nahkhiir (£ptesicus nilssonij), nahkhiirlane

(Vespertilionidae sp), veelendlane (Myotis daubentonii) ja kalaliikidest tdugjas (Aspius aspius);

lll kaitsekategooriasse kuuluvad mustviires (Chlidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia ciconia), vaiketull
(Charadrius dubius), vaikeputt (7achybaptus ruficollis), rooruik (Rallus aquaticus) roo-loorkull (Circus
aeruginosus), kuldhanilane (Motacilla citreola), jogitiir (Sterna hirundo), hanilane (Motacilla flava,), punaselg-
ogija (Lanius collurio) ja hallpdsk-putt (Podiceps grisegena) ning kalaliikidest hink (Cobitis taenia), vingerjas

(Misgurnus fossilis), voldas (Cottus gobio), laiujur (Dytiscus latissimus).

K&ik eelnimetaud kaitstavad kalaliigid esinevad Emajdes. limatsalu joes ega Sulaojas neid liike tdheldatud ei
ole.

Kasitiivaliste elupaik jaab valdavalt lImatsalu kila ja paisjarve piirkonda, kuid toitumisalana kasutatakse ka

suuremat ala, sh planeeringupiirkonda.

Kuna tédnaseks on olukord planeeringualal juba muutunud (tiigid tihjaks lastud ja tiikide puhastamisega

alustatud), siis paljudele eelpool loetletud liikidele kalatiikide alal praegu enam sobivat elupaika ei leidu. Sellest

tulenevalt tegi Kobras OU 15.09.2023 kirjaga nr 1-2/406 Keskkonnaametile kirjaliku ettepaneku liigikannete
kustutamiseks EELIS andmebaasist. Keskkonnaamet andis 17.10.2023 kirjaga nr 7-16/23/18925-3 teada, et
EELISest on kustutatud (arhiveeritud) jargmiste liikide elupaigad: rooruik (KLO9123677), vaiketull
(KLO9123678), jogitiir (KLO9123679), viaikehuik (KLO9123681), véikepitt (KLO9123682), hallpdsk-putt
(KLO9123673 ja KLO9123674), roo-loorkull (KLO9123676 ja KLO9123675), laululuik (KLO9123670), hilp
(KLO9123669) ja mustviires (KLO9120889). Lisaks juhiti tdhelepanu, et Golfi katastritiksusel 79301:001:1251
olevate piklike tiikide juures on lindude jaoks sobilikud elupaigad veel sdilinud ning sealt pole pdhjust
liigikandeid kustutada.

Arvestades eelnevat, on seisuga 06.12.2023 kaitstavad liigid, kelle jaoks planeeringu ala ja selle l1dhiiimbrus on

sobiv elu- ja toitumispaik, jargmised (joonis 28):
| kaitsekategooriasse kuuluvad kalakotkas (Pandion haliaetus) ja merikotkas (Haliaeétus albicilla).

Il kaitsekategooriasse kuuluvad laululuik (Cygnus cygnus), luha-sinirind (Luscinia svecica cyanecula), pdhja-
nahkhiir (Eptesicus nilssonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii), nahkhiirlane (Vespertilionidae sp) ja

veelendlane (Myotis daubentonii).

Il kaitsekategooriasse kuuluvad valge-toonekurg (Ciconia ciconia), kuldhdnilane (Motacilla citreola), hanilane

(Motacilla flava), punaselg-0gija (Lanius collurio) ja suur-rabakiil (Leucorrhinia pectoralis).
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Joonis 28. |, Il ja Il kaitsekategooriasse kuuluvate liikide elu- ja toitumispaigad KSH alal ja selle [ghialal
(aluskaart: Maa-amet, 03.03.2024, andmed: EELIS, 03.03.2024).

4.10. MUINSUSKAITSE- JA PARANDKULTUURIOBJEKTID

Planeeringualale ei jaa Uhtegi muinsuskaitseala ega -objekti. Lahim objekt, ajaloomalestis Il maailmasdjas
hukkunute Uhishaud (registrikood 4289) asub lImatsalu alevikus limatsalu mdisa pargis. Parandkultuuri
objektidest jadb Tellise tee 8 kinnistule limatsalu kalamajandi tookoda (reg nr 831:PNL:004). Kalatiikide
kinnistule jaab objektina asundustalud Jaan Ambergi maja ja sigala (reg nr 831:AST:002), savivdtukoht (reg nr
831:KAR:002) ning vaikekuivati (reg nr 831:PNL:005), mis tdnaseks on lagunenud, kuid oli algselt Tartu
Naidissovhoosi ja hiljem limatsalu kalamajandi kasutuses (Maa-amet, 13.09.2023). Tellise tee 8 kinnistuga
piirnevale Tellise tee 2 kinnistule jadb meierei hoone (reg nr 831:MEI:001), mis asub nn Potjomkini kilas
lImatsalu telliskivitehase t66liste majade (reg nr 831:TOM:001) ja barakkide (reg nr 831:TOM:002) vahel. 1950-
ndatel ehitatitellise tehase juurde kivist kahekordne t66liste maja. Saviaugu kinnistule (83101:002:0210) jaab
Savikoja rehi ja moonakamaja (reg nr 831:MOM:001) (Maa-amet, 21.09.2023).

4.11. REKREATSIOON

KSH ala labib Ilmatsalu-Karevere 3,5 km pikkune matkarada (nn Linnutee matkarada) (joonis 29), mis saab
alguse llmatsalu paisjarve juurest ja kulgeb mddda limatsalu joe kallast, metsasihte ja teid kuni Kotka
|6kkekohani, kus on transpordivahendi parkimise vdimalus. Planeeringuala loodepoolsest nurgast moéoda
llmatsalu jdge ca 350 m allavoolu Gihendab j6e parem- ja vasakkallast puitsild, mis on osa matkarajast, kuid mis

ténaseks on lagunenud ja ohtlikuks muutunud.
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Joonis 29. Iimatsalu piirkonna Linnutee matkarada ja rajale jaavad puhke ja I6kkekohad (RMK Tartu-Jdgeva

puhkeala) (Riigimetsa Majandamise Keskus, 21.09.2023).

Planeeringuala labib ka Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) Tartu-Jdgeva puhkeala koosseisu kuuluvad

lImatsalu-Tuki rattarajad pikkustega 7,5 ja 7,0 km (joonis 30).

TUKI RATTARADA
TARTU-JOGEVA PUHKEALA

| £ R

Ligikaudne ldplaneeringu ala

RMK Tuki rattarada

) <P 20>0

i
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Joonis 30. RMK Tiki rattarada (Riigimetsa MaJandamlse Keskus 21 09 2023).
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Matkaraja osaks on Tellise tee 8 paiknev 6 m kdrgune linnuvaatlustorn (foto 1).

A 3
s OU, pildist

rb 5

5.04.2022).

Foto 1. Tellise tee 8 kinnistul p>aiknev vaatlustorn (Foto; Kobra atud 0
Vaatetornist on linnuhuvilised jélginud endistel tiikidel toitumas kadivaid linde. Tanaseks on valdav osa tiikidest
veest tlihjaks lastud ja alustatud kolme suurema tiigi puhastamisega. 2022. aasta kevadel leidus tiikides madalas
vees veel hdlpsasti saadaolevaid kalu, mida linnud meelsasti tarbisid. llmatsalu kalamajandi (OU limatsalu Kala)

territoorium ja selle lahilimbrus on Tartumaa linnuhuviliste seas (ks linnuvaatluskohtadest.

Vaatamisvaarsusteks on veel IImatsalu mdis ja ajalooline tellisetehase hoonekompleks.

5.KOOSTATAVA  ULDPLANEERINGU JA  SELLE  ALTERNATIIVSETE
LAHENDUSTE KIRJELDUS

Lihikirjeldus

Uldplaneeringu koostamise eesmargiks on endiste kalakasvatustiikide alale golfikiila rajamine ja maastikuliselt

sobiva lahendusega elamupiirkonna kavandamine. Sellega seoses muudetakse varasemalt paikesepargiks

kavandatud tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse limatsalu alevikku kui kompaktse asustusega ala.

Planeeringu eskiisjoonise alusel on Tellise tee 8 kinnistule kavandatud amortiseerunud kalakasvatustiikide
asemele Uhe suure, ligikaudu 45 ha suuruse loodusliku kaldajoonega ja linnustikule vdimalikku elupaika
pakkuva tehisjdrve rajamine, mida Gmbritsevad korg- ja madalhaljastusega eraldatud elamugrupid, limatsalu
joe kaldale vaikesadam sadamahoone ja parklaga ning ala paatide hoidmiseks. Tehisveekogus on kavas jatkata
vaiksemas mahus kala kasvatamisega limatsalu Kala OU-le valjastatud keskkonnaloaga satestatud tingimustes
ja korras. Golfi, Raudla ja Angervaksa kinnistule on kavandatud terviklik golfikeskus véljakute, radade,
veetakistuste ja harjutusvaljakuga, samuti seda teenindav taristu. Golfikeskuse toimimiseks rajatakse sillad tle
Sulaoja, samuti poldritamm piki Sulaoja oja ning limatsalu j6e kallast. Katsetiikide ja Kalatiikide kinnistutele tiike
Umbritsevale alale on planeeritud vaikeelamud ning ridaelamud. Kogu planeeringuala Uhendab limatsalu

joevee toitel baseeruv tiikide slisteem.

Planeeringuga lahendatakse ala tanavate vorgustik. Kavandatakse tanavate klassid (kdrvalténav, kvartalisisene
tanav voi juurdepass, jalgtdnav) ja antakse sellest tulenevad nduded projekteerimiseks. Uldplaneeringuga

kavandatut tdpsustatakse jargnevas detailplaneeringu menetluses.

Alternatiivse voimalusena otsiti lahendusi, mis tagaksid sama eesmargi tditmise ning alternatiivse lahenduse

otsimisel ldhtuti podhimdottest, et alternatiiv on eesmargi saavutamise erinev viis ning peab olema seejuures
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reaalne, kusjuures peab leiduma huvitatud osapool(ed), kes on ndus alternatiivi reaalselt ellu viima. Reaalne

alternatiiv peab olema muuhulgas ka finantsiliselt elluviidav. Neid asjaolusid arvesse vottes Uhtegi reaalset
alternatiivi Ules ei kerkinud. P&hjendatud vajaduse korral kasitletakse KSH aruandes uldplaneeringuga
kavandatu alamalternatiive, mis vdivad seisneda nt arenduskavatsuse mahus véi méne kavandatud tegevuse
valjajatmises. Lahtuvalt KeHJS-st tulenevate KSH labiviimise eesmarkidest otsustatakse, kas sellise juhul on
vajalik késitleda tegevusi alamalternatiividena voi esitatakse valjapakutavate keskkonnameetmete kaudu

tegevuse elluviimise voimalused.

Tulenevalt KeHJS § 40 Ig 4 p 3 peab KSH aruandes kasitlema ka tdendolist arengut juhul, kui strateegilist
planeerimisdokumenti ellu ei viida. Sel pdhjusel kasitletakse KSH aruandes ka praeguse olukorra jatkumist.
Seda ei kasitleta 0 alternatiivina (kavandatud lahenduse korval vorreldava alternatiivse véimalusena), kuna ei

taga planeeringualale seatavate arengusuundade elluviimist.

6. MOJU HINDAMISE ULATUS JA EELDATAVALT KAASNEVAD OLULISED
KESKKONNAMOJUD

Madjuala on ala, kuhu ulatuvad v6i véivad ulatuda kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad tagajarjed
ning selle lahiala. Mgjutatava keskkonna moodustab ruumilise mdjuala ulatus, milles muutus esineb (milleni

muutus ulatub).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ulatus sdltub konkreetsest mdjuvaldkonnast, séltudes kaasnevate
tagajargede tekkimise ja esinemise ulatusest ning vastuvétjast. Keskkonnamaju strateegiline hindamine viiakse
labi tldplaneeringualal ning selle tmbruses, mis KSH koostamise kaigus tdiendavate asjaolude selgumisel voib
tapsustuda. Tulenevalt planeeringu eesmargist mojutab selle elluviimine limatsalu piirkonda laiemalt.
Planeeringualast kaugemale ulatuvad mojud ldhtuvad Uldplaneeringualal kavandataval elamualal ja neid
teenindavatel teedel, samuti golfialal ja sadamaalal maapinna tdstmisest lleujutusriskide maandamiseks (mdju
hindamine kliimamuutustega kohanemisele ja kliimamuutuste leevendamisele), Uhtlasi piirkonna
liikluskoormuse kasvust, mis ulatub avalikele teedele (mdju inimese tervisele ja heaolule tekitatava mira ja
Ohusaaste naol) ning limatsalu jée puhastamisest/siivendamisest (mdju hindamine pinnavee kvaliteedile ja

allavoolu Alam-Pedja loodusalale).

Antud juhul on voimalik (ldplaneeringu kavandatut ning sellega kaasnevaid mé&jusid kasitleda

detailplaneeringu tapsusastmes.

Uldplaneeringu realiseerimisega vdib kaasneda oluline keskkonnamdju jargmistele keskkonnaelementidele,

mida hinnatakse tapsemalt KSH aruande koostamisel:
O mdju maakasutusele;

Kasutuseta seisev tihermaa voetakse kasutusele. KSH-s hinnatakse maakasutuse sobivust antud asukohas,
kavandatud maakasutuse funktsionaalsust ning Ghildumist ja haakuvust imberkaudse piirkonnaga. Vajadusel

nahakse ette leevendusmeetmed mdju ennetamiseks vdi vahendamiseks.
O mdju maastikule;

Mdju maastikule avaldub peamiselt ehitusjargselt, mil maakasutust ja ala ilmet muudetakse pdédrdumatult.
Majandustegevuse kdigus muudetakse paratamatult maastikku ning selle visuaalset valjanagemist. KSH-s

hinnatakse kavandatud lahenduse moju planeeringuala maastiku muutustele, nende sobivust imberkaudse
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maastikuga, moju Rahinge-limatsalu vaartusliku maastiku alale ning vajadusel ndhakse ette

leevendusmeetmed mdju ennetamiseks voi vdahendamiseks.
O moju rohevorgustikule;

Raudla ja Angervaksa kinnistud ning Angervaksa kinnistut labiv Sulaoja oja jadvad maakondliku tasandi
rohevdrgustiku Rahinge tugialale. Ilmatsalu jogi ning selle kaldapiirkond roheala juhtotstarbega maaratud
ulatuses, samuti osa Sulaoja oja idapoolsest kaldast jadb kohaliku tasandi rohelise vorgustiku koridori alale.
Uldplaneeringu lahteseisukohtade kohaselt tuleb planeeringuga anda lahendus, mis tagab rohevérgustiku
toimimise. Golfikila kavandamise eesmargil on lubatav kaaluda Angervaksa ja Raudla kinnistu rohevorgustiku
maakondliku tasandi tugiala ning limatsalu j6e ja Sulaoja kaldal kohaliku tasandi rohevérgustiku koridori maa-

ala limatsalu joe-aarse avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala muutmist ja tdpsustada kasutustingimusi.

KSH-s hinnatakse planeeringu elluviimisega kaasnevast maakasutuse (iseloomu) muutusest tingitud eeldatavat
moju rohevorgustiku toimimisele ning maaratakse leevendusmeetmed, millega eeldatavat mdju ennetada voi
vahendada. Naiteks golfivaljaku rajamise korral kaasneb Angervaksa kinnistul golfiradade rajamisega puude
raie ning limatsalu j6e I6unakaldale (rohevérgustiku koridori) kavandatakse sadam. Need puudutavad otseselt
rohevorgustiku alasid ning KSH-s hinnatakse kavandatu méju edaspidisele rohevorgustiku toimimisele ning
vajadust rohevdrgustiku piiride muutmiseks ja kasutustingimuste tapsustamiseks viisil, mis tagab

rohevérgustiku toimimise.
O mdju inimeste heaolule ja elukvaliteedile;

Inimeste tervist ja heaolu modjutavad kdige otsesemalt planeeringuala kasutamise v&imalused (vdimaluste
mitmekdilgsus), sh elukeskkonna kvaliteet, avalike ja esmateenuste kattesaadavus, kergliiklusteede ja

Uhistranspordi ihenduse olemasolu, piirkonna Shukvaliteet (saasteained ja miira), samuti radoonitase.

KSH ala labib limatsalu-Karevere 3,5 km pikkune matkarada, planeeringuala labib ka RMK Tartu-J6geva
puhkeala koosseisu kuuluvad llmatsalu-Tiki rattarajad pikkustega 7,5 ja 7,0 km. KSH-s hinnatakse mdju
piirkonna (llmatsalu alevik, llmatsalu kila, Tuki kala) inimeste heaolule ja elukvaliteedile, sh ala avaliku
kasutamise voéimalusi (sh Linnutee matkaraja ning Tuki rattaraja kasutamine, muude tdiendavate

puhkefunktsioonide tekkimine) ning nahakse ette leevendusmeetmed maoju ennetamiseks ja vahendamiseks.

[Imatsalu alevikus on olemas pdhikool, lasteaed, spordihoone ja noortekeskus, kuid puudub toidupood. Lahim
bussipeatus asub samuti limatsalu alevikus, Kalatiikide kinnistule kavandatavast elamualast ca 950 m kaugusel
ning Tellise tee 8 kinnistule planeeritavast elamualast ca 1,3 km kaugusel. Kuigi KSH direktiivist [ahtuvalt tegeleb
KSH dldjuhul vaid looduskeskkonnale avalduva mdjuga ning sotsiaalmajandusliku m&ju hindamine toimub
looduskeskkonnale avalduva moju kaudu, voib KSH temaatilise ulatuse maaramisel hélmata ka sotsiaalset
moju. Kokkuleppel omavalitsusega kasitletakse KSH aruandes planeeringu rakendumisega kaasnevaid
sotsiaalseid mojusid — elukeskkonna kvaliteeti, avalike ja esmateenuste kattesaadavust ja piisavust ning kas
olemasolev kohalike teenuste struktuur katab elamupiirkonda lisanduvate inimeste, sh perede vajadused.
Lisaks hinnatakse kergliikluse (jalgteed, jalgrattateed) ja thistranspordi ihenduse toimivust limatsalu aleviku ja

Tartu linnaga ning seda, kas uusarenduse elluviimisel on vdimalik rakendada 15 minuti linna pShimdtet.

Ehitustodde labiviimisel kaasneb liikluskoormuse tdus ja sellest tingituna kaasneb ehitusmasinate td6tamisest
saasteainete heide valisdhku ning mirataseme lokaalne tdus ehitustédde labiviimise alal ning juurdepaasuks

kasutatavatel teedel. Ala aktiivsesse kasutusse vdtmise jargselt suureneb piirkonnas liikluskoormus seoses
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[Imatsalu aleviku laienemisega (elanike arvu suurenemisega, sh olemasolevatel teedel ja tdnavatel). Planeeringu

ja KSH koostamise kaigus hinnatakse Uldplaneeringu elluviimise jargset liikluskoormust, sh lisanduvat
liikluskoormust olemasolevatele teedele ja tdnavatele. Selleks tuleb Iabi viia liiklusuuring. Uute tanavate voi
kergliiklusteede kavandamisega seoses tuleb arvestada vdimaliku valgusreostusega, vajadusel antakse
leevendusmeetmed vdimaliku valgusreostuse avaldumiseks. Asustuse suurenemisega kaasnevad ka
kuritegevusega seotud riskid. KSH-s hinnatakse kuritegevuse riske ning vajadusel ndhakse ette meetmed

kuritegevuse ennetamiseks.

Planeeringuala on Eesti pinnase radooniriski kaardi p&hjal kérge radooniriskiga ala® ja Tartu linn on é&ra
nimetatud keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus.
Riskiteguriks on kérge radoonisisalduse tekkimine hoonete (elamute, sadamahoone, golfiklubi hoone)
sisedhus. Ettevdtlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase” kohaselt on hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m3. KSH-s hinnatakse, kas ja kuidas
on vdimalik arvestada planeeringulahenduse koostamisel kdrgendatud radooniohuga. Radooniuuringuid

(pinnasedhus radoonitaseme modtmisi) ei ole KSH koostamisel kavas labi viia.

Kuna planeeringuala asub suuresti Emajoe poolt Uleujutataval alal (jaab Tartu linna Gldplaneeringu 2040+
alusel Uleujutusohuga alale), siis hinnatakse vd&imalikest Uleujutustest tingitud kahjulikke tagajargi
Uldplaneeringu realiseerimisjargsele olukorrale (varale, infrastruktuurile, heaolule, ohutusele) ning esitatakse

vajalikud meetmed mdju ennetamiseks/minimeerimiseks.
O méju loodusressursside kasutamisele;

Planeeringualale jaab limatsalu savimaardla ning osaliselt Sangla turbamaardla. KSH kéigus hinnatakse moju

maavaravarudele.

Ehitustegevusega kaasneb loodusressursside kasutamine — jatkatakse pinnaveevottu tehisjarve ja golfiala
veesilmade toiteks Ilmatsalu paisjarvest, mille veevarustus pohineb limatsalu joel. Samuti kasutatakse vett
golfiala kastmiseks. Kaasneb metsa raadamine Angervaksa kinnistul golfivaljakute rajamiseks, samuti
ehitusmaavarade vajadus elamuehituse aluse pinna ettevalmistamiseks (valjakaevetédd ja maapinna

taitmist66d). Elamuarendusega kaasneb pdhjavee tarbimine.

KSH-s kasitletakse moju loodusressursside (maavaravarud, pinna- ja pohjavesi, ehitusmaavarad, mets)

kasutamisele ning vajadusel nahakse ette leevendusmeetmed m&ju ennetamiseks voi véhendamiseks.
O madju pinnaveele, veereziimile ja -kvaliteedile;

Planeeringualal, selle lahistel voi selle eeldatavas md&jualas asuvad pinnaveekogudest lImatsalu j6gi, Sulaoja
oja, limatsalu paisjarv ja Emajdgi. llmatsalu jogi ja Sulaoja oja on Uhtlasi ka maaparandussuisteemide eesvoolud.
Kuna arendustegevusega on oht veekogude seisundi, veereziimi ja -kvaliteedi mojutamiseks (vee vétmine
tehisjarve ja golfiala veesilmade toiteks, golfiala kastmiseks, vaetiste ja taimekaitsevahendite kasutamine

golfiala hooldamiseks, lImatsalu joe puhastamine ja kaldajoone muutmine sadama piirkonnas, veeliiklus joe

8 Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10 kBg/m?3), 2) normaalne (10-50 kBg/m3), 3) kérge (50— 250 kBg/m3)
ja 4) Ulikérge (>250 kBg/m3).
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peal), siis on antud juhul oluline hinnata arendustegevuse moju veekogudele nii ehitus- kui kasutusfaasis. KSH-s

kasitletakse kavandatava arendustegevuse maoju limatsalu joele, Sulaoja ojale, lImatsalu paisjarvele ja Emajoele,
nende veereziimile ja — kvaliteedile. Samuti hinnatakse sette eemaldamise mdju pinnaveekogudele, seejuures
viiakse labi settepaksuse ja veestigavuse mddtmised ning hinnatakse, millises 16igus ja kui suures ulatuses vajab
lImatsalu jOgi setetest puhastamist vdi slivendamist. Vajadusel kavandatakse leevendusmeetmed moju

ennetamiseks ja vahendamiseks.
O limatsalu j6e ja Sulaoja oja ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek;

Planeeringu eskiisjoonise alusel on limatsalu joe ja Sulaoja oja ehituskeeluvodnditesse kavandatud golfivaljaku
ning poldersiisteemi rajamine. limatsalu joe ja Sulaoja oja ehituskeeluvéondi vahendamise vajalikkus golfiala
(golfirajad, tiiktakistused) ja poldersiisteemi rajamiseks selgitatakse vélja tldplaneeringu koostamise kaigus.
Planeeringu eskiisjoonise kohaselt ndhakse Tellise tee 8 katastritiksusel kavandatava tehisjarve ja joe vahelisel
alal ette osaliselt IImatsalu jGe ehituskeeluvddndisse jadvate avalike teede rekonstrueerimine, mille jaoks ei ole
ehituskeeluvoondi vdahendamine vajalik. Kruntidele mahasditude rajamise kusimust kaalutakse edasisel

planeerimisel ning vajadusel tehakse ettepanek limatsalu joe ehituskeeluvddndi vahendamiseks.

Ehituskeeluvoondit vahendab kohalik omavalitsus Keskkonnaameti ndusolekul (LKS § 40 Ig 3). Kalda
ehituskeeluvoondit voib vahendada, arvestades kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest), olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest (LKS
§401g 1).

Arvestades LKS §-s 34 satestatud kalda kaitse eesmarke, kasitletakse KSH-s vajadusel jargmiseid teemasid:
= kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine;
= inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine;
= kalda eripara arvestava asustuse suunamine;
= vaba lilkumise ja juurdepdasu tagamine.

Nagu eelnevalt 6eldud, selgub Ilmatsalu joe ja Sulaoja oja ehituskeeluvédndi vahendamise vajadus edasisel
planeerimisel. Juhul, kui planeeringuga tehakse ettepanekuid kalda ehituskeeluvédndi muutmiseks,
kasitletakse KSH aruandes ehituskeeluvdédndi vahendamise ettepanekut ning ehituskeeluvéondi
vahendamisega seotud vdimalikke mdjusid keskkonnaeesmarkidele ja kalda kaitse eesmarkidele. Vajadusel

nahakse ette meetmed md&ju ennetamiseks voi leevendamiseks.
O moju pohjavee reziimile ja kvaliteedile

Planeeringualal on alusp&hjakivimites leviv péhjavesi maapinnalt [ahtuva reostuse eest norgalt kaitstud. KSH
kdigus hinnatakse moju pohjavee kvaliteedile nii ehitustodde perioodil (ehitusmasinate kasutamine
pinnasetddde ja muude ehitustodde labiviimisel) kui ka kasutusperioodil (golfialal véetiste ja

taimekaitsevahendite kasutamine, veeliiklus limatsalu joel, sademeveest vabanemine jt).

Elamuala veevarustus ja reoveekaitlus on kavandatud (ihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (edaspidi ka UVVK)
baasil. lImatsalu aleviku Uhisveevark pohineb kdesoleval ajal llmatsalu Keskuse puurkaevul, mis rajati 1979.
aastal ja rekonstrueeriti 2008-2010. aastal. Keskuse puurkaev pumpab Siluri veekihi vett. Tiki Ghisveevark on
[Imatsalu Ghisveevargiga hendatud ning vett saadakse samuti llmatsalu puurkaevust. Ilmatsalu kiila (Ilmatsalu

reoveepuhasti kinnistu) Ghisveevirk baseerub kdesoleval ajal samuti lImatsalu puurkaevpumplal. UVVK-ga
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kaetavale alale jaavad llmatsalu aleviku, llmatsalu kila ja Tiki kila osad on perspektiivselt planeeritud

Uhendada Tartu linnaga Uhtsesse veevarustussiisteemi ning seoses sellega llmatsalu puurkaevpumpla

rekonstrueerida ja jatta reservi.

Reoveekaitlus on kavas lahendada (hiskanalisatsiooni baasil vastavalt vérguvaldaja poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele. Planeeringuala ldheduses on juba olemas v&i kavandatud vajalikud

kommunikatsioonid.

Sademeveest vabanemiseks eelistatakse kasutada looduslahedasi lahendusi (rohealad, tehisjarv, kraavid), mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.
Sademevee lahkvoolsesse kanalisatsiooni juhtimise korral tuleb jargida vdrguvaldaja poolt valjastatud tehnilisi

tingimusi.

KSH kaigus hinnatakse kavandatava arenduse (sh maakitte kavandamise korral vertikaalsete
soojuspuuraukude rajamise) mdju pdhjavee reziimile ja kvaliteedile, samuti piirkonna kaevude veetasemete

muutustele ning vajadusel ndhakse ette leevendusmeetmed mdju ennetamiseks vdi vdahendamiseks.
O moju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 aladele;

Uldplaneeringuala piirneb pdhjaosas Kérevere looduskaitsealaga, mille piirid Ghtivad Natura 200 v&rgustikku
kuuluva Karevere loodus- ja linnualaga. Alam-Pedja looduskaitseala ning samanimeline loodus- ja linnuala
jaavad planeeringualast ligikaudu 1,5 km kaugusele Emajée luhale. Alade kaitse-eesmérgid on toodud

peattikis 6.

Arvestades kaitstavate loodusobjektide lahedust Uldplaneeringu alale, v&ib Uldplaneeringu elluviimisel
kaasneda nende kaitse-eesmarkidele kahjulik md&ju (maakasutuse iseloomu muutus, elamuarendusega
kaasnevad voimalikud héiringud, lImatsalu joe puhastamisega kaasneva sette levik méoda jége allavoolu kuni
Emajdeni labi Alam-Pedja looduskaitseala ja Alam-Pedja loodusala, sadama arendamisest tingituna
intensiivistuv  veeliiklus llmatsalu jOel). Eelnevast tulenevalt hinnatakse KSH-s moju kaitstavatele
loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustikku kuuluvale Karevere loodus- ja linnuala kaitse-eesmarkidele ja
Alam-Pedja loodus- ja linnuala kaitse-eesmarkidele ning alade terviklikkusele ja nahakse ette
leevendusmeetmed mdju ennetamiseks voi vahendamiseks. Kalastikule avalduva véimaliku moju hindamisel

kaasatakse vajadusel vee-elustiku ekspert.
O vodrliikide kasvatamisega seotud avariiriskid

Planeeritavas tehisjarves soovitakse vadikeses mahus kalakasvatusega jatkata, hoides seejuures kalade
populatsiooni suuremana kui jées. Tehisjarve puhastamise eesmargil soovitakse sinna viia kalamaime, valides
selleks taimestikust toituva liigi, seejuures kaalutakse voorliikide asustamist tehisjarve. Arvestades, et voorliikide
loodusesse laskmine on vastavalt looduskaitseseaduse § 57 16ikele 1 keelatud, tuleb tagada, et kaladel puuduks
ligipaas limatsalu jokke. KSH-s hinnatakse v&orliikide kasvatamisega seotud riske ning antakse soovitusi riskide

minimeerimiseks.
O  maoju linnustikule

Planeeringuala oli varsemalt valdavalt kalakasvandusega seonduvate soodsate toitumistingimuste tottu
paljude linnuliikide (sh kaitsealuste) pesitsus- ja toitumispaigaks. Tiikide vahelisi roostiku- ja p&dsaribasid

kasutasid linnud pesitsus- ja varjekohtadena. Veeala olulise véhenemise ja vdsa likvideerimise tagajarjel on
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elukeskkond Tellise tee 8 ja Golfi kinnistut kasutanud linnustiku jaoks oluliselt muutunud. Kuigi sellest lahtuvalt

on Keskkonnaametile esitatud taotlus EELISesse kantud kaitsealuste linnuliikide elupaikade kannete
kustutamiseks ja Keskkonnaamet on tdnaseks planeeringualalt mitmete liikide kanded eemaldanud, on
Keskkonnaameti ja llmatsalu Kala OU varasema koost6d baasilt planeeringu eskiislahendust koostatud
linnustikku arvestavalt. Planeeringu elluviimisel ei taastata enam paljude linnuliikide jaoks vahetult
intensiivkalakasvatuse jargselt sobivaks osutunud elukeskkonda, kus puudus aktiivne inimtegevus, kuid
planeeringulahenduse jargselt luuakse lindudele eeldused ala kasutamiseks (tehisjarv, selle keskel asuv saar,
golfivaljakute tiiktakistused). KSH koostamisel nahakse ette leevendusmeetmed mdju ennetamiseks voi
vahendamiseks. Samas on oluline markida, et enne kalakasvatustiikide puhastamist oli enamikest Golfi ja Tellise
tee 8 tiikidest vesi valja lastud, ala vOssa kasvanud véi vdsastunud, mis linnustikule enam sobivaid elupaiku
niikuinii ei pakkunud. On teada, et kui taotletavat planeeringulahendust ellu ei viida, siis maaomanikul ei ole

huvi kalakasvatustiikides veetaset taastada. Mdjude hindamisel arvestatakse selle asjaoluga.
O vastavus keskkonnaeesmarkidele

Uldplaneeringu ala véetakse aktiivselt kasutusele. KSH-s hinnatakse kavandatu (sh ehituskeeluvoondi
vahendamise) vastavust keskkonnaeesmarkidele, millele véib planeeringute elluviimisel oluline mdju kaasneda,
sh kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine, veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse, saastuse

valtimine ja tdrje ning elurikkuse ja 6kosusteemide kaitse ja taastamine.

Moju kliimamuutustele ja sellega kohanemisele hinnatakse maakasutuse muutustest ja Uleujutusohust
tulenevalt. KSH-s hinnatakse, millise kavandatud tegevuse kaigus tekivad ja kui suured on hinnanguliselt
planeeritava tegevuse olulisemad otsesed ja kaudsed kasvuhoonegaaside heited. Lisaks hinnatakse
planeeritavate hoonete kiitmisega kaasnevat moju, taastuvate energiaallikate kasutamise vdimalusi ning
tuuakse vélja voimalikud keskkonnast lahtuvad piirangud ja soovitused taastuvate energiaallikate kasutamiseks
planeeritaval alal. KSH-s hinnatakse kuidas mdjutavad arendust kliimaohud, sh péud ja veenappus, lleujutused,
metsa- vOi maastikutulekahjud ning hinnatakse Uleujutusega kaasnevaid mdjusid nii uusarendusele kui
véljaspool uusarendust paiknevatele maa-aladele (hinnatakse Uleujutusala véimalikku muutumist parast
Uldplaneeringu realiseerumist). Vajadusel nahakse ette leevendusmeetmed kliimamuutustega seotud mojude
ennetamiseks v6i vahendamiseks. Hinnangu andmisel arvestatakse mh Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+

kavandatud maakasutust ja ehitusdigust (st ei lahtuta ainult olemasolevast olukorrast).

M@dju veeressursside kestlikule kasutamisele ja kaitsele hinnatakse elamute, sadamate ja golfivaljaku rajamise
ja kasutamisega seoses. KSH-s hinnatakse milliste kavandatud arendustegevustega véib kaasneda moju pohja-
ja pinnaveele ning antakse soovitusi saastuse valtimiseks ja tdrjeks. Samuti hinnatakse KSH-s moju kaitstavatele
liikidele ja ©koslsteemidele, seejuures hinnatakse arendustegevuse ja ehituskeeluvdodndi vahendamise

vastavust kalda kaitse eesmarkidele. Vajadusel nahakse ette meetmed md&ju ennetamiseks voi leevendamiseks.
Q piirililene méju

Arvestades planeeringuala asukohta ja eesmarki, puudub kavandataval tegevusel piiriilene méju.

O jaatmetekke ja -kéitlusest tingitud mojud

Planeeritavate tegevuste realiseerimise kdigus tekkib erinevaid jaatmeid, sh ehitus- ja lammutusjaatmeid. Moju
ei saa pidada oluliseks, kuna eeldatakse, et jadtmekaitlusel jargitakse kehtivaid digusakte ja Tartu linnas kehtivat

jaatmehoolduseeskirja. Tegevuste kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule vastavat jaatmeluba omavale

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 68/ 80

Koostaja: Kobras OU
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ettevottele, kes kaitlevad jaatmeid vastavalt ettenahtud nduetele. Planeeringu realiseerimisel lahendatakse

prigi kogumine vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. KSH-s hinnatakse jaatmetekke ja -kaitlusega

seotud mdjusid ning vajadusel nahakse ette leevendusmeetmed mdjude ennetamiseks vdi vahendamiseks.
O koosmdju ja kumulatiivne moju teiste piirkonnas olemasolevate ja kavandatavate tegevustega

Kavandatavate tegevuste elluviimise kaigus voivad esineda koosmgjud teiste Umbruskonnas labiviidavate
tegevustega. KSH aruandes hinnatakse, kas voib esineda kavandatu koosmdju ja kumulatiivset moju teiste
piirkonnas olemasolevate ja kavandatavate tegevustega, antakse asjakohased hinnangud ning vajadusel

nahakse ette meetmed mdju ennetamiseks voi véahendamiseks.

7. KASUTATAV HINDAMISMETOODIKA

Keskkonnamdju strateegilisel hindamisel |3htutakse Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest,
juhendmaterjalidest, sh keskkonnamdju strateegilise hindamise kasiraamatust, keskkonnamgju strateegilise
hindamise kdsiraamatust ning varasemast praktikast ja heast tavast. Keskkonnamdju hindamine pdhineb
pohjus-tagajarg-moju seoste valjatoomisel ja anallisimisel, kusjuures lisaks vdetakse arvesse moju tekke

téendosust, kindlust hinnangutes ning moju podratavust.

Mdju hindamisel lahtutakse planeeringuala asukohast, maastikust ja keskkonnatingimustest (olemasolev
olukord planeeringualal, paiknemine Uleujutusohuga alal ja piirnemine Natura 2000 alaga), arvestades sh ala
tundlikkust ja keskkonna vastupanuvdimet. Planeeritud elamupiirkondade rajamisel, tehisveekogude rajamisel,
joe slivendamisel voi puhastamisel ja sadamakompleksi rajamisel ning golfikeskuse valjaehitamise ja
kasutamise moéjude hindamisel arvestatakse analoogsete objektide kohta olemasoleva informatsiooniga,
samas arvestades kohapodhiseid tingimusi. KSH raames selgitatakse vélja Uldplaneeringuga kavandatud
arendustegevuse vdimalik m&ju looduskeskkonnale, inimeste tervisele ja heaolule ning tehakse ettepanekuid

vBimalike negatiivsete m&jude valistamiseks, leevendamiseks ja leevendusmeetmete rakendamiseks.

8. OSAPOOLED JA EKSPERTRUHM

KSH koostamise osapooled on jargmised:

O KSH algataja ning kehtestaja on Tartu Linnavolikogu ning Uldplaneeringu koostaja ja koostamise
korraldaja on Tartu Linnavalitsus. Tartu Linnavalitsuse kontaktisik: Tiiu Tuuga, tel 736 1259, e-mail:
tilu.tuuga@tartu.ee.

O Uldplaneeringust huvitatud isik on limatsalu Kala OU, registrikood 10008267, Tartu maakond, Tartu
linn, Illmatsalu kula, Suurtiikide, 61401. Kontaktisik: Maikol Kriiva, tel: 5568 8888, e-mail:
maikol.kriiva@gmail.com.

O KSH koostaja on Kobras OU (registrikood 10171636, Riia 35, 50410 Tartu, e-post: kobras@kobras.ee).

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 69/ 80

Koostaja: Kobras OU
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Ekspertgrupp:

v Urmas Uri — KSH juhtekspert, geoloog/keskkonnaekspert (omab ka KMH litsentsi KMHO0046).
Méjuvaldkonnad: mdju pohja- ja pinnaveele.

v" Noeela Kulm — keskkonnaekspert (KMH litsents KMH0159). M&juvaldkonnad: mdju rohevérgustikule,
mdju kaitsealustele loodusobjektidele, sh Natura 2000 aladele, moju inimese tervisele, heaolule ja

elukvaliteedile, kliimamdju hindamine.

\

Margit Lillema — keskkonnaekspert. M&juvaldkonnad: moju jaatmetekkele, moju pinnaveele (sh
ehituskeeluvodndi véhendamise mdju), mdju loodusressursside kasutamisele.

Marite Paat — keskkonnaekspert. Méjuvaldkonnad: méju maastikule.

Kadri Hanni — keskkonnaekspert. Mojuvaldkonnad: méju elusloodusele.

Teele Nigola — planeerija, maastikuarhitekt. Méjuvaldkonnad: m&ju maastikule ja maakasutusele.

Erki K&nd — hidrotehnikainsener.

Urmas Sellis — ornitoloog, Kotkaklubi liige. M&ju linnustikule.

SN N N N

Jaanus Elts — ornitoloog. Mdju linnustikule.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 70/ 80
Koostaja: Kobras OU
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Tabel 1. Kaasatavad osapooled ja koostdo tegijad.

KAASATAVAD ISIKUD JA ASUTUSED

Naaberomavalitsused Tartu Vallavalitsus

Elva Vallavalitsus

Ministeeriumid Kliimaministeerium

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium

Keskkonnaamet

Maa-amet

Péllumajanduse registrite ja Informatsiooni Amet

o L Terviseamet
Ministeeriumite haldusala asutused

Transpordiamet

Tarbijakaitse- ja Tehnilise Jarelevalve Amet

P&llumajandus- ja Toiduamet

Paasteamet

Riigimetsa Majandamise Keskus
Elektrilevi OU

Elering AS

Telia AS

Tele 2 Eesti AS

Vorguvaldajad ja ettevotted Elisa Eesti AS

Eesti Lairiba Arenduse SA

Tootsi Turvas AS
AS Tartu Veevark
SW Energia OU
AS Tartu Agro

Rahinge Maaparandusuhistu
Tahtvere Jahiselts MTU

SA Puhka Jalga (IImatsalu kilaselts)

Seltsid ja MTUd
IImatsalu Noortekeskus

MTU Eesti Ornitoloogiaiihing

Eesti Keskkonnalihenduste Koda

Planeeringuala ja m&ju hindamise alasse jaavad elanikud, vdiksemad tihingud, MTU-d jt, planeeringuala

ja méju hindamise alasse jadvad ettevotted

PlanS § 81 Ig 3 kohaselt on valdkonna eest vastutaval ministril v6i tema volitatud ametnikul 6igus maarata
lisaks lahteseisukohtades nimetatud koostdotegijatele ja kaasatavatele ka isikuid ning asutusi, kellega tuleb

teha lldplaneeringu koostamisel koostdod voi keda tuleb tldplaneeringu koostamisse kaasata.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 71780

Koostaja: Kobras OU
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9. KSH AJAKAVA

Tabel 3. Uldplaneeringu ja KSH menetluse eeldatav ajakava.

KSH etapp
UP ja KSH algatamine, UP l3hteseisukohtade koostamine

Toimumise aeg / tditmine
Tartu Linnavolikogu 29.06.2023
otsus nr 139

KSH programmi koostamine (KeHJS § 36) (Kobras OU)

09.2023

UP Iahteseisukohtade ja KSH programmi kohta ettepanekute kiisimine
(PlanS § 81 Ig 1) (ettepanekute esitamise téhtaeg ei tohi olla liihem kui
30 pdeva) (Tartu Linnavalitsus)

10.2023

Ettepanekute laekumine ja vajadusel ldhteseisukohtade ja KSH
programmi tdiendamine (PlanS § 81 Ig 5) (Tartu Linnavalitsus ja Kobras
0oU0)

11.2023-03.2024

UP lahteseisukohtade ja KSH programmi avalikustamine planeeringu
koostamise korraldaja veebilehel (PlanS § 81 Ig 6) (Tartu Linnavalitsus)

03.2024

KSH aruande eelndu koostamine (Kobras OU)

03.-04.2024

UP ja KSH aruande eelnéu avalik véljapanek ning eelnev teavitamine
(PlanS § 82) (teavitamine hiljemalt 14 pdeva enne avaliku valjapaneku
algust avalik vdljapanek kestab vdhemalt 30 pdeva) (Tartu
Linnavalitsus)

05.-06.2024

UP ja KSH aruande eelnéu avalik arutelu ning eelnev teavitamine (PlanS
§ 83) (avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu korraldatakse 45
pdeva jooksul pérast avaliku véljapaneku I6ppemist teavitamine
hiljemalt 74 pdeva enne avaliku arutelu algust) (Tartu Linnavalitsus)

07.-08.2024

UP ja KSH aruande eelnéu taiendamine vastavalt avaliku viljapaneku ja
arutelu tulemustele (PlanS § 84) (Tartu Linnavalitsus ja Kobras OU)

09.2024

UP ja KSH aruande eelnéu esitamine, kooskélastamine ning arvamuse
avaldamine (kooskélastuse andmine 30 pdeva jooksul) (PlanS § 85)
(Tartu Linnavalitsus)

10.-11.2024

UP ja KSH aruande vastuvétmine (PlanS § 86) (Tartu Linnavalitsus voi
Tartu Linnavolikogu)

12.2024

UP avalik véljapanek (PlanS § 87) (avalik véljapanek kestab viéhemalt 30
pdeva, teavitamine hilfemalt 14 pdeva enne avaliku valjapaneku algus)
(Tartu Linnavalitsus)

01.-02.2025

UP avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu (PlanS § 88) (avalik
arutelu korraldatakse 45 pdeva jooksul parast avaliku véljapaneku
l6ppemist, teavitamine hiljemalt 14 pdeva enne avaliku arutelu algust)
(Tartu Linnavalitsus)

04.2025

UP avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu tulemuste arvestamine (PlanS
§ 89) (informatsioon avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste kohta 30
péeva jooksul avaliku arutelu toimumise pdevast) (Tartu Linnavalitsus)

04.2024

UP heakskiitmine (PlanS § 90) (60 pédeva, péhjendatud juhul véib
tdhtaega pikendada kuni 90 paevani) (Regionaal- ja
P&llumajandusministeerium)

06.2025

Uldplaneeringu kehtestamine (PlanS § 91) (Tartu Linnavalitsus)

06.2025

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula
Koostaja: Kobras OU
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10.KASUTATUD MATERJALID

Seadused:

© N VAWM =

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus, vastu voetud 22.02.2005
Looduskaitseseadus, vastu voetud 21.04.2004

Maakatastriseadus, vastu voetud 12.10.1994

Maapoueseadus, vastu voetud 27.10.2016

Metsaseadus, vastu voetud 07.06.2006

Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015

Ruumiandmete seadus, vastu véetud 17.02.2011

Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019

Maarused, strateegilised planeerimisdokumendid jmt;

9. .ljallkaitsekategooria kapaliste plsielupaikade kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”, keskkonnaministri
03.02.2011 maarus nr 10

10. ,Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri”, Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 mé&arus nr 153

11. "Alam-Pedja looduskaitseala moodustamine”, Vabariigi Valitsuse 17.02.1994 maarus nr 61

12. AS Infragate Eesti, t66 nr 108-20 (TA63), 2022. Tartu linna Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2022-2040

13. ,Avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kehtestamine”, Vabariigi Valitsuse 09.12.2021 korraldus
nr 426

14. Eesti Keskkonnastrateegia aastani 2030, Riigikogu poolt Vastu voetud 14.02.2007

15. Euroopa Parlamendi ja néukogu direktiiv 2000/60/EU, 23. oktoober 2000

16. ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”, ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
maarus nr 19

17. ,Kaevandamisega rikutud ja mahajdetud turbaalade ning kaevandamiseks sobivate turbaalade
nimekiri”, keskkonnaministri maarus 27.12.2016 nr 87

18. Keskkonnaamet, Karevere looduskaitseala kaitsekorralduskava 2013-2022

19. ,Keskkonnaloa nr LVV/330941 muutmise korraldus”, Keskkonnaameti 23.12.2021 korraldus nr DM-
118053-2

20. Keskkonnaministeerium, 2022. Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027, kinnitatud
keskkonnaministri 7.10.2022 kaskkirjaga nr 1-2/22/357

21. ,Karevere looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”, Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 maarus
nr 151

22. Keskkonnaministeerium, Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030

23. Kobras AS, 2015. Kalatiikide kinnistu ja lahiala detailplaneering. T66 nr 2014-105. Kehtestatud Tahtvere
Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5

24. Kobras AS, 2011. Raba tee 7 ja Lao maauksuste ja lahiala detailplaneering. T66 nr V 089, kehtestatud
Tahtvere Vallavalitsuse 09.06.2011 korraldusega nr 2-1/92 ja muudetud 18.02.2021 Tartu Linnavolikogu
otsusega nr 317

25. ,Pinnaveekogumite nimekiri, pinnaveekogumite ja territoriaalmere seisundiklasside maaramise kord,
pinnaveekogumite 6koloogiliste seisundiklasside kvaliteedinaitajate vaartused ja pinnaveekogumiga
hdlmamata veekogude kvaliteedinaditajate vaartused”, keskkonnaministri 16.04.2020 maarus nr 19

26. ,Prioriteetsete ainete ja prioriteetsete ohtlike ainete nimekiri, prioriteetsete ainete, prioriteetsete
ohtlike ainete ja teatavate muude saasteainete keskkonna kvaliteedi piirvaartused ning nende
kohaldamise meetodid, vesikonnaspetsiifiliste saasteainete keskkonna kvaliteedi piirvaartused, ainete
jalgimisnimekirjaga seotud tegevused”, keskkonnaministri 24.07.2019 maarus nr 28

27. Raba tee 7 ja Lao maalksuste ja lahiala detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Kapsamaa
kinnistu osas, Tartu Linnavolikogu 18.02.2021 otsus nr 317

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula 73/ 80

Koostaja: Kobras OU
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28.

29.
30.

"Raja-Karevere looduskaitseala moodustamise algatamine”, keskkonnaministri 18.06.2020 kaskkiri nr
1-2/20/273.

.Riigi poolt korras hoitavate thiseesvoolude loetelu”, Vabariigi Valitsuse 01.11.2018 korraldus nr 274
.Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise
kord”, keskkonnaministri 28.05.2004 maéarus nr 58

31. Tartu linna arengukava, kinnitatud Tartu Linnavolikogu 07.10 2021 maarusega nr 154

32. ,Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ alusel kalda ehituskeeluvddndi vahendamine”, Keskkonnaameti
07.10.2021 otsus nr 6-5/21/2035-14

33. ,Tartu linnas llmatsalu ja Tuki kila osa uldplaneeringu koostamise ja planeeringu elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine”, Tartu Linnavolikogu 29.06.2023 otsus
nr 139

34. Tartu maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29

35. Tartu linna Gldplaneering 2040+, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373

36. ,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale
ja korrashoiule”, Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 méaéarus nr 131

37. .Tervisekaitsenduded koolidele”, Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maarus nr 84

38. ,Tooruumide Shu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse moédtmise kord ja todandja
kohustused kérgendatud radooniriskiga todkohtadel”, keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28

39. ,Vee erikasutusloa andmine”, keskkonnaameti 04.06.2018 korraldus nr 1-3/18/1547

Muud allikad:

40. Alkranel OU, 2018. ,Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning
leevendavate meetmete maaramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel”

41. Arold, I, 2005. ,Eesti maastikud”

42. AS Maves, advokaadiblroo FORT t66 nr 17077 ,Eesti tingimustes veepoliitika raamdirektiivi
2000/60/EU artikli 4(7) erandite kehtestamise analiisi l&biviimine”

43. EELIS (Eesti Looduse Infostisteem, Keskkonnaagentuur) (viimati vaadatud 18.09.2023)

44. eElurikkuse andmebaas, https://elurikkus.ee/, (viimati vaadatud 18.09.2023)

45. Ehitisregister, www.ehr.ee (viimati vaadatud 12.09.2023)

46. Eesti Geoloogiateenistus, Eesti pinnase radooniriski kaart (andmed 2020. aasta seisuga):
https://qgis.egt.ee (viimati vaadatud 17.09.2023)

47. Estbirding, Illmatsalu Linnuala, https://www.estbirding.ee/linnualad/ilmatsalu-linnuala (viimati
vaadatud 21.09.2023)

48. Euroopa Komisjoni veebileht, https://commission.europa.eu/strategy-and-policy/priorities-2019-
2024/european-green-deal_et. Viimati vaadatud 09.10.2023

49. Keskkonnaagentuur, Pinnavee ja pdhjavee seisund - interaktiivne kaart, https://keskkonnateadlik-
kaur.hub.arcgis.com/apps/fd27acd277084f2b97eee82891873c41/explore (viimati vaadatud
17.09.2023).

50. Keskkonnaagentuur, 2022. Eesti pinnaveekogumite seisundi 2020. aasta ajakohastatud vahehinnang

51. Keskkonnaagentuur, 2020. P6hjaveekogumite seire 2020. aasta aruanne

52. Keskkonnaagentuur, 2022. P6hjaveekogumite seire 2022. aasta aruanne

53. Keskkonnaministeerium, 2018. Uleujutusega seotud riskide hindamine. Ajakohastamine

54. Keskkonnaministeerium, 2019. ,Radooni riiklik tegevuskava”

55. Keskkonnaportaal, https://keskkonnaportaal.ee/et. Viimati vaadatud 18.09.2023

56. Keskkonnalubade infostisteem KOTKAS, https://kotkas.envir.ee (viimati vaadatud 14.09.2023)

57. Kobras AS, 2015. Kalatiikide kinnistu tehisjarve rajamise vee erikasutusloa taotlus. T66 nr 2015-192.

58. Kobras AS, 2017. Geoloogiline uuring (Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
raames)

59. Kobras AS, 2018. ,Sademevee saastliku kaitlemise pohimdétted Tartu linnas”

60. Maa-ameti kaardirakendused, http://xgis.maaamet.ee/xGIS/ (viimati vaadatud 21.09.2023)

61. Maa-ameti kaardiserveri ehitusgeoloogia kaardirakendus:

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kula

Koostaja
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62.

63.

64.

65.

606.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

e EGF-11933 ,Tartu rajoon limatsalu aleviku planeerimis-hoonestuse projekt. Ehitusgeoloogiline
aruanne”. RPI ,Eesti Maaehitusprojekt”, t66 nr 6016217, 1977

e EGF-1033 ,Tartu naidissovhoosi kalamajandi talvitusbasseinide ja laboratooriumi hoone
ehitusplatsi ehitusgeoloogilised uurimised”, RPI ,Eesti Maaehitusprojekt”, t66 nr E-208/2642, 1964

e EGF-21343 ,Ehitusgeoloogia aruanne. Tartu Naidissovhoosi Ilmatsalu péllutddmasinate
varjualune”, REI, t66 nr 3124 M, 1985

e EGF-15991 ,Tartu Néidissovhoosi kasvuhooned”, REl, t66 nr 1255X, 1961

e EGF-8807 ,Tartu Naidissovhoosi Ilmatsalu kalatiikide jouséddapunkrid. Ehitusgeoloogiline
aruanne”, RPI ,Eesti Maaehitusprojekt”, t66 nr 4016215, 1974

e EGF-30221 ,Lachoone limatsalus. Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne”, Alus-Geoloogia OU t66 nr
25079, 2005

e EGF-1147 ,Ehitusgeoloogilised uurimistédéd Tartu Naidissovhoosi Ilmatsalu  keskasula
kanalisatsiooni trassil, RPI ,Eesti Projekt”, t66 nr MP-205-65, 1965

e EGF-21202 ,Tartu Rajooni Tartu Naidissovhoosi teenindushoone. Geoloogilise uurimist6d
aruanne”, ""EKE Projekt”, t66 nr 283019, 1984

Maaparandusbiroo arhiivimaterjalid:
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Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise

hindamise programm f
T66 nr 2023-220 KOoBrAs
LISAD

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 76 / 80
Koostaja: Kobras OU



Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise ~
hindamise programm f
T66 nr 2023-220 KOBRrRAsS

Lisa 1. Tartu linnas limatsalu ja Tliki kiila osa uldplaneeringu algatamine

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 77 /80
Koostaja: Kobras OU



Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise >
hindamise programm f
T66 nr 2023-220 KOBRrRAsS

Lisa 2. Planeeringu eskiisjoonis

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 78/ 80
Koostaja: Kobras OU



Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise ~
hindamise programm f
T66 nr 2023-220 KOBRrRAsS

Lisa 3. KSH juhteksperdi KeHJS § 34 Ioike 4 punkti 6 kohane allkirjastatud kinnitus

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila 79/ 80
Koostaja: Kobras OU



Tartu linnas limatsalu ja Tuki kila osa tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise ~
hindamise programm f
T66 nr 2023-220 KOBRrRAsS

Lisa 4. Asjaomastelt asutustelt saabunud seisukohad KSH programmi kohta ning
nendega arvestamine

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, lImatsalu kila

) 80 /80
Koostaja: Kobras OU



