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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEK

TARTU LINNAVALITSUSE LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

RAEKOJA PLATS 3
51003 TARTU
ETTEPANEKU NR: or:
ap 0% ETTEPANEK REGISTREERITUD: “..>..."....... M” ......... zooﬁ.
LSK-0%.. -...
1. ULDANDMED: (PALUME TAITA TRUKITAHTEDEGA)

Ettepaneku tegija. Juriidilise isiku puhul mérkida nimi, registrikood ja esindaja nimi. Fitiisilise isiku puhul mérkida
nimi. Volitamise korral mérkida vastavad andmed esindaja ja esindatava kohta. Ettepanekule lisada volikiri.

LI T LI ERIELI IO T o G AR AT IGEB3
............... CoABLRE, . B2l e
Postiaadress, telefon, e-posti aadress:

.......................................................................................................................................

2. PLANEERINGUGA TAOTLETAV (PALUME TAITA TRUKITAHTEDEGA):

Planeeringu koostamise eesmiirk:

L EAAARS Ao N A NI ST Lt PAGALN NE L Ll ROT 7O,

....................................................................................................

SAECS IS TAT A FTELET L RS ASTH DG o s S T3 S AT 7|
Planceringuala (aadress vi asukoha kirjeldus): 7 GG RZA L7 JA0ET
BNING o o A20r 7N ) el VA AN =7 A OO A o A
Planceringuala kinnistu(te) omanik(ud) (nimi ja postiaadress):
OB AL TR L A AL Ve ATy VAL LS
RNV 7 W D27 N A BN 02 AR g P AV ) O3 W 7 e 40

Maa-ala kruntimine vi krundipiiride muutmine, moodustavate kruntide ligikaudne suurus:

I R R L LR TR IR R v TR

........................................................................................................

Krundi kasutamise soovitud sihtotstarve ja ehitise kasutamise otstarve. Anda krundi kasutamise sihtotstarve voi
otstarbed (anda soovitud osakaaluna krundi sihtotstarvetest) ja ehitise kasutamise soovitud otstarve v&i otstarbed.
Uhele krundile v&ib mérata kuni 3 krundi kasutamise sihtotstarvet tdpsusastmega mitte alla 5%):

..........................................................................................................................................

1) Séilitatavad hooned ja rajatised:

N At
2) Uute chitiste arv, hoonete korruselisus/kdrgus maapinnast, jaotus pohi- ja abihooneteks:
R T A R EL LRI

..........................................................................................................................................

............................................................................................................................................

..........................................................................................................................................




------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopind (m?) ja hoonete suurim ehitusalune pindala krundil.
Korterelamute puhul anda ka soovitud korterite arv:

A E DAL AL S LT Tk O L D E AL

............... Voviorrenn sl olins sl GleedeGerlifl e evsisinensisissseisissisisssississss s s s st s sasnis
Voimalikku keskkonnaohtu kujutavad rajatised v8i kavandatavad tegevused:

..........................................................................................................................................

Soovitud arhitektuursed tingimused hoonetele (katuse harjajoon ja —kalle, vilisviimistluse materjalid, piirete
tiiiibid, ehitusjoon jne):

...................................................................................

.......................................................................................................................................

Tehnovdrkudega varustatus®:

Veevarustus Kanalisatsioon Soojavarustus Side | Elekter
tihisveeviirgist | kanalisatsioonivdrku | Kaugkiite | Lokaalkiite | Gaas
Olemasolev
Planeeritav D X > > Pa e
Vajaduse
suurendamine

*olemasolu/vajadus mirkida ristiga

Liiniservituutide vajadus:

.........................................................................................................................................

...............................................................................................................................

...........................................................................................................................................

,_‘,/ ....... R ”I/Vi"”(r;‘.{":’fffl; ..... /Zf ....................................................................
Sailitatavad voi likvideeritavad puud, vertikaalplaneerimine: 77
LA E A T RS & AN EE G LG A

Lisada ettepanekut illustreeriv skeem (alusplaani saab soovi korral osakonnast).

4. MARKUSED:

KAESOLEVA ETTEPANEKU ESITAMISEGA NOUSTUB ETTEPANEKU TEGIJA SOLMIMA TARTU
LINNAVALITSUSEGA PARAST LAHTESEISUKOHTADE KINNITAMIST PLANEERIMISSEADUSE § 10
lg 6 KOHASE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA RAHASTAMISE LEPINGU.

........................................................................................................................................

Ettepaneku tegija allkiri/ nimi /kuupiiev:

NG



Kvissentalt tee 15, Tartu linn

SELETUSKIRI

Detailplaneeringu eesmérk on Kvissentali tee 15 kinnistu jagamine 16- ks krundiks,
milledest 13 on kavandatud viikeelamumaa kruntideks, 2 #rimaa kruntideks ja 1
transpordimaa krundiks.

Detailplaneeringuga soovitakse moodustatavatele kruntidele méirata ehitusdigused
jérgmiselt:

1. Pos 1 — Pos 4 viikeelamumaa krundid kavandatakse iihepere ja/vdi kahepere
elamute (paarismajade) projekteerimiseks ja piistitamiseks. Hoonete taotletav
korruselisus on 2 korrust ja hoonestusalune pindala kuni 250 m?2
Moodustatavate kruntide suurused jdsvad vahemikku 1200 m? — 1600 m?2.

2. Pos 5 — Pos 13 viikeelamumaa krundid kavandatakse 6 — 8 korteriga elamuks.
Hoonete taotletav korruselisus on 2 korrust ja hoonestusalune pindala kuni 400
m?. Elamud kavandatakse arhitektuurselt sarnased Ulenurme valda Minni
elurajooni projekteeritud ja piistitatud elamutele.

Niide

arh. Priit Lhmus

Moodustatavate kruntiide suurused on kavandatud 2000 m? — 2500 m?2.



Kvissentalt tee 15, Tartu linn

3. Pos 14 — 15 on kavandatud #rimaa kruntideks. Hoopete taotletav korruselisus on
2 Kkorrust ja hoonestusalune pindala kuni 2000 m?. Arimaa krundid kavandatakse
pindalaga 5500 m? — 6000 m?.

4, Transpordimaa krunt on kavas peale teede viljachitamist ja kasutusloa saamist
iile anda Tartu linnale.

Lisaks eeltoodud kavandatud kruntidele on planeeringu alale vajadusel voimalik
moodustada tehnovdrkude ja/vdi -rajatiste jaoks eraldi krundid (nt uue alajaama
rajamiseks).

Koostas:

Kaido Kullamaa
OU Ehitusndunik
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PLANEERINGUGA KASITLETAV KINNISTU
TEEKAITSEVOOND 50 m
OMAVALITSUSTE HALDUSPIIR
PLANEERITUD KRUNDIPIIR

OLEMASOLEV KINNISTUPIIR
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4 JUURDEPAAS KRUNDILE

| KOVAKATTEGA TEED

LIKVIDEERITAV OBJEKT

o0 EHITUSNOUNIK| o

Kvissentali tes 15 krundi detailplaneering

TOO nr:
08-57

Reg nr. 11139633 J. Kuperjanovl 16, Tartu

Tel. 506 2098

Objekti asukoht:

Kvissentali tee 15, Tartu linn

Koostajad: Allkiri: | Telllja: . ,
» Kaido Kullamsa 1/ A OU Kalviter
vkl A Koostamise kuupéiev: august 2008
| a4 Staadlum:  ESKIIS | Maét: 1:2000
/
, - 1 Joonis 1 ALGATAMISE ETTEPANEK
Mo b s ot




Tartus, 8. juuli 2008.a.

Volikiri

Kiesolevaga OU KALVITER, registrikoodiga 10440579, mida esindab juahtuse liige Kalvi Liivamets,
registriosa nr 262803 Kvissentali tee 15, Tartu linnas, kinnistu omanikuna, registriosa nr 262803,
katastritunnus 79514:036:0024, sihtotstarbeta maa, pindala 44034 m2  volitab Kaido Kullamaad
(ik. 3£5/0/352 2o ) registriosa nr 262803, katastritunnus 79514:036:0024,
sihtotstarbeta maa, pindala 44034 m2 Kvissentali tee 15 detailplaneeringuga seonduvate dokumentide
allkirjastamiseks, {ileandmiseks ning vastuvOtmiseks (sh. geodeetilise =~ mdddistamise
korraldamiseks, ldhteiillesande organiseerimiseks jms.) ning Kinnistuga seonduvate tehniliste
tingimuste taotlemiseks Eesti Vabariigi ametiasutustest ning ettevotetest.

Kiesolev volikiri on antud tidhtajaliselt ning volikirja kehtivus 16ppeb 31.(1?‘1&‘11 2010.a.

¢ .
Volitatu allkirjaniidis: & /

; /Kaido ullamaa/

/Kalviter OU, Kalvi Liivamets/
Volitaja




TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Ehitusndunik OU Teie 04.09.2008
J. Kuperjanovi 16 Meie 19.09.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
50409 TARTU

Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu algatamine

Olete esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse Kvissentali tee 15 kinnistule, et kinnistu
jagada ja moodustatavatele kruntidele méirata ehitusdigus elamute ja drihoonete ehitamiseks.

Oleme seisukohal, et maa-ala terviklikuks linnaeehituslikuks lahendamiseks on planeeringusse
otsustarbekas kaasata ka krundid Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a.

Osakond palub detailplaneeringu algatajal teha koost66d Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee la
kruntide planeeringualasse kaasamiseks ning votta nimetatud kruntide omanikelt mainitud
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta seisukohad.

Tartu linna iildplaneeringu alusel on Kvissentali tee 15 kinnistu tervikuna viikeelamute maa.
Osakond palub kaaluda &drimaa sihtotstarbega maade asemele elamumaa sihtotstarbe kavandamist.
Asrmisel juhul v6ib kaaluda drihoone piistitamise véimalusi Kvissentali tee - Jdgeva mnt nurka
jédvale krundile.

Planeeringuga miérata elamugrupile tihiselt lildkasutatav véhemalt 1200 m? suurune haljasala laste
ménguvéljaku rajamiseks. Arvestada, et esitatud eskiisi kohaselt on pos-del 5-13 lubatud nelja kuni
kuue korteriga elamud.

Kuna planeeringuala jadb T3 J6hvi - Tartu - Valga pShimaantee tee- ja sanitaarkaitsevéondisse, on
osakond saatnud kirja Maanteeametile tingimuste saamiseks planeeringu algatamiseks.

LnguFidamisega

[0
AU
Upias Ahven

J uhataj a

“Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ce

Raekoja plats 3 Tel 7361242 www.tartu.ee
51003 TARTU [ Faks 736 1164 Lpmko@raad.tartu.ee

. Reg kood 75006546
~— )

e o



Maanteeamet Meie 22.09.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Piarnu mnt 463a
10916 TALLINN

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamise kohta

OU Ehitusndunik on esitanud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku eesmirgiga
jagada Kvissentali tee 15 kinnistu kruntideks ning médrata moodustatavatele kruntidele
ehitusdigus (vt lisatud skeem).

Kvissentali tee 15 kinnistu asub Ulejde linnaosas T3 Jshvi-Tartu-Valga pShimaantee vahetus
laheduses Tartu linna piiril. Kinnistu j&&b riigimaantee 50 m teekaitsevdondisse ja 300 m
sanitaarkaitsevoondisse.  Kinnistu =~ Emajde-poolsele  osale kavandatakse  2-korruselise
ehitusdigusega viikeelamute maa ning kinnistu maanteepoolsele kiiljele drimaa sihtotstarbega
kruntide moodustamist. Arimaa kruntidele kavandatav hoonestusala jadb osaliselt 50 m
teekaitsevoondisse.

Palume teiepoolseid tingimusi planeeringu algatamiseks, kuna planeeringuala j&db T3 Johvi-Tartu-

Valga pdhimaantee tee- ja sanitaarkaitsevoondisse.

Lugupidamisega

!
/

Urmas Ahven
Juhataja

Lisa: 1 lehel

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



OU EHITUSNOUNIK

Hr Urmas Ahven
Juhataja
Tartu LV linnaplaneerimise- ja maakorralduse osakond

Rackoja plats 3
Tartu 29.09.2008

Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu algatamine

Vastuseks Teie kirjale 19.09.2008 nr 9-1.3/DP-08-046 teatame, et:

1. 1ahtudes Teie soovitusest ja tuginedes Planeerimisseadusele on planeeringu algataja
teinud koostddd Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a kruntide omanikega.
Eelnimetatud kruntide omanikud ei ole kiesoleval ajal huvitatud kandma planeeringu
koostamisega seotud kulutusi ning Kvissentali tee 1 ja 1a kruntide kaasamisest
detailplaneeringu alasse. Eeltoodu kinnituseks on Kvissentali tee 1 ja 1a kruntide
omanikud koosk6lastanud Teile 04.09.2008 esitatud detailplaneeringu algatamise
ettepaneku;

2. drimaa sihtotstarbe médramisel on planeeringu algatamise ettepaneku tegija ldhtunud
Tartu linna iildplaneeringust, mis lubab viikeelamumaadel ka iseseisvate
driotstarbeliste kruntide moodustamise ja olemasolevast situatsioonist (riigimaantee
Arukila tee 1&hedus, sellest tulenevad keskkonnamdjud ning piiranguvoondite ulatus).
Kui Maanteeamet on ndus riigimaantee poolsele kiiljele ka viikeelamute
pistitamisega, oleme ndus kaaluma sinna vdikeelamumaa planeerimist koos selleks
vajalike keskkonnamdjude leevandamise meetmetega;

3. detailplaneeringu koostamise kdigus on kavas planeerida igale moodustatavale
elamukrundile haljasalad koos lastemanguviljakutega. Lisaks on Tartu linna
tldplaneeringuga kavandatud Kvissentali tee 15 kinnistu kontaktvoéndisse
tldkasutatavate haljasalade maa (avalikus kasutuses olevad vabashu puhkuseks
kasutatav maa). Tulenevalt eeltoodust ei pea meie vajalikuks ja ka otstarbekaks
kavandatavale planeeringualale iildkasutatava haljasala krundi moodustamist;

4. noustume pos 5 — pos 13 viikeelamumaale kuni kuue korteriga elamute
planeerimisega.

Lugupidamisega -

L9.09, Logw
/
Kaido Kullamaa 9~/ 3 /ﬂ vﬂ“W-O%
/

juhatuse liige

J. Kuperjanovi 16 tel: 506 2098 SEB Eesti Uhispank
50409 Tartu e-post: kaido.kullamaa@mail.ee a/a 10220059721016
Regnr 11139633
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Kvissentall tee 15 krundl detaliplaneering

08 - 57

Reg nr. 11139633 J. Kuperjanovil 16, Tartu

Tel. 606 2008

ObJektl asukoht:
Kvissentall tee 15, Tartu linn

Koostalad: Allkirt: Tellija: )
Kaldo Kullamaa OOlKsisiter
Koostamise kuupdev: august 2008
Staadium:  ESKIIS [Most: 1:2000
Joonis 1 ALGATAMISE ETTEPANEK




TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

OU Ehitusndunik Teie 29.09.2008
J. Kuperjanovi 16 Meie 03.10.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
50409 TARTU

Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu algatamine

Tartu Linnavalitsus jadb oma 19.09.2008 kirjas nr 9-1.3/DP-08-046 esitatud seisukohtade juurde:

1. Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a kruntide kaasamine planeeringualasse on vajalik maa-ala
terviklikuks linnaeehituslikuks lahendamiseks sdltumata planeeringu koostamisega seotud kulude
kandjast.

2. Arimaa sihtotstarve on vdimalik méidrata vaid Kvissentali tee — Jdgeva mnt nurka jddvale
krundile.

3. Planeeringuga miérata elamugrupile iihiselt tildkasutatav vihemalt 1200 m? suurune haljasala
laste ménguviljaku rajamiseks.

Lugupidamisega

|
|.
H,UL
Urnias Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 Tel 7361242 www.tartu.ee
51003 TARTU Faks 736 1164 Lpmko@raad.tartu.ee
Reg kood 75006546



TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 09.12.2008 nr 1319

Kvissentali tee 15 krundi ja liihiala
detailplaneeringu algatamine,
liihteseisukohtade Kinnitamine,
keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamine ja lepingu sélmimine

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale on esitatud Kvissentali tee 15
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek kinnistu jagamiseks ja
moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse maaramiseks. Kvissentali tee 15 kinnistu Emajdepoolsele
osale soovitakse 2-korruselise ehitusdigusega elamumaa ning kinnistu maanteepoolsele kiiljele
arimaa sihtotstarbega kruntide moodustamist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija ja koostaja on OU Ehitusndunik,
asukoht J. Kuperjanovi 16, 50409 Tartu. Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ning
kehtestaja on Tartu Linnavalitsus, asukoht Raekoda, Tartu 50089.

Kvissentali tee 15 krunt asub Ulejde linnaosas, krundi pindala on 44034 m2 Tartu linna
tldplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsiooniks vaikeelamute maa. Linna tldplaneeringu
jargi on lubatud ka iseseisvate driotstarbeliste kruntide moodustamine, kuid mitte rohkem kui 10%
ulatuses planeeringuga piiritletud ihtsest elamumaast asumis. Planeeringuala asub T3
JOhvi-Tartu-Valga pShimaantee vahetus ldheduses Tartu linna piiril. Kinnistu jasb riigimaantee 50 m
teekaitsevoondisse ja 300 m sanitaarkaitsevoondisse. Planeeringuala terviklikuks linnaehituslikuks
lahendamiseks on planeeringualasse kaasatud ka Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a krundid.

Planeeritav krunt kiilgneb Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a kruntidega, mille maakasutuse
sihtotstarbed on tootmismaa. Kvissentali tee 1 krundil toimub modoblitootmine, krundi tmber
kavandatakse elamuid. Tartu Linnavalitsus peab vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamgju = strateegilise hindamise algatamist, kuna toostustegevusega voib kaasneda
elamukruntidele oluline negatiivne keskkonnamgju. Detailplaneeringu rakendamine vib kaasa tuua
sotsiaal-majanduslikud méjud, sh terviseriski Kvissentali tee 15 krundi elanikele. Vaimalike mdjude
viljaselgitamiseks ning leevendavate meetmete viljatootamiseks on planeeringu koostamisega
samaaegselt vaja ldbi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Juhindudes planeerimisseaduse § 10 Ig-st 6 sdlmib linnavalitsus OUga Kalviter lepingu
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise kohta, millega antakse OUle Kalviter digus korraldada
ja rahastada detailplaneeringu koostamist, sealhulgas detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilist
hindamist.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringu algatamine on v&imalik korralduse punktis 3 toodud



tingimustel.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1ja §301Ig1p 2
planeerimisseaduse § 9 lg 12, § 10 lgd 5 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 p 22, § 33 lg1p3,§341g1,§351g-d1,5 ja 6,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnaméju hindamise algatamise vajalikkust tapsustatud loetelu" § 15 p 10 Tartu linna
ehitusméédruse § 4 1g Sjalg 6, § 8 Ig 2, 36 Ig 1 Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a madrusega
nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu ning OU Ehitusndunik esitatud detailplaneeringu
koostamise algatamise ettepaneku, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kvissentali tee 15 krundi krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamine.
Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda vdimalusi Kvissentali tee 15 krundi jagamiseks ning
ehitusdiguse masramiseks, et pustitada kahekorruselised korterelamud ning ériotstarbelised
hooned.

2. Madrata planeeringuala suuruseks ca 59788 m? ja kinnitada planeeritava ala piir vastavalt
korralduse lisale "Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem". Juhul, kui
planeeringu koostamise kiigus selgub, et kinnisasjale tehnovérgu voi -rajatisega vorguiihenduse
loomiseks on vajalik luua ithendus olemasoleva tehnovdrgu voi -rajatisega, mis ei asu planeeritaval
maa-alal, laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et planeering hdlmaks kogu loodavat
vOrguthendust.

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a madruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded", arvestades jirgnevate tiiendavate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, p&hikaart, tehnovdrgud, maakasutus ja kitsendused
- anda mda&tkavas M 1:500.

3.2. Kvissentali tee 15 krundi jaotamine méérata planeeringuga.

3.3. Moodustatavate kruntide ehitusdigus méérata jirgmiselt:

3.3.1. Kruntide kasutamise sihtotstarbed on elamumaa, tildkasutatav maa ja drimaa. Uldkasutatava
maa pindala on 1200 m?. Arimaa sihtotstarve on Kvissentali tee ja maantee nurka jé4val maa-alal,
arimaa kasutusotstarve osakaal mératakse planeeringu koostamise kéigus.

3.3.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil on elamumaal kuni kaks (iks pohihoone ja iiks
majapidamisabihoone), drimaa sihtotstarbega krundil iiks hoone.

3.3.3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ja hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus
maérata planeeringuga lahtudes linnaehituslike seoste analiiiisist.

3.3.4. Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on iiksik- ja kaksikelamu, nelja kuni kuue korteriga
elamu vai juhul, kui on hoonel iiks sissepais, kuue kuni kaheksa korteriga elamu. Lubatud ehitise
kasutamise otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a
mddrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

3.3.5. Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a kruntide ehitusdigust ei muudeta.

3.4. Kavandatavate hoonete korruselisus on kaks.

3.5. Parkimine tuleb lahendada krundil vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003. Korterelamu
puhul votta aluseks arvestus vdhemalt 1,2 parkimiskohta korteri kohta ning 1 koht kiilalistele iga 10



korteri kohta. Parkimisalade planeerimisel kaaluda lahendusi, kus parklad oleksid vimalikult mitme
maja kohta iihised, vimalusel niha ette parklate rajamine hoonete alla.

3.6. Planeeringuga maérata elamugrupile ihiselt iildkasutatav vahemalt 1200 m? suurune haljasala
laste ménguviljaku rajamiseks.

3.7. Planeering tuleb koosk®dlastada Lduna-Eesti Paastekeskusega ning Maanteeametiga.

3.8. Detailplaneeringu vastuvdtmise eelduseks on Maanteeameti kooskdlastus planeeringulahenduse
0sas.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalite esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Algatada Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal teatada 14 pdeva jooksul Kvissentali tee 15 krundi
detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise otsusest ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes Postimees ning Tartu linna kodulehekiiljel. Detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega saab tutvuda
Tartu linna kodulehekiiliel ning toopievadel Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3, Tartu.

7. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven'at slmima OUga
Kalviter lepingut detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise Siguse iileandmise
kohta.

8. Korraldus joustub 10. detsembril 2008. a.

Urmas Kruuse / //j@

Linnapea Anpeli Apuhtin
gusteenistuse juhataja linnasekretiri
tlesannetes

KINNITAN ARAKIRTA SAMASUST ORIGINAALIGA
Tartw 10 17
Kinnitaja: Tartu linndkds

Reet Saks ...
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OU Kalviter Teie 04.09.2008

Lihte alevik Meie 11.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Tartu vald

60502 TARTU MAAKOND

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneering

Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi ja l4hiala
detailplaneeringu koostamise ja kinnitas planeeringu ldhteseisukohad.

Planeerimisseaduse § 10 lg 6 kohaselt s8lmib Tartu Linnavalitsus teiega lepingu detailplaneeringu
koostamise ja rahastamise kohta. Palume tulla nimetatud lepingu s6lmimisele
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonda Raekoja plats 3, III korrus, tuba 306.
Lepingu sdlmimisega saadud detailplaneeringu koostamise ja rahastamise volitus on teile aluseks
lepingu s6lmimisel vastavat haridust omava planeerijaga v&i planeeringu koostamise digust omava
juriidilise isikuga. Pé#rast lepingu sOlmimist véljastame teile nimetatud detailplaneeringu
ldhteseisukohad.

Palume poorata erilist tdhelepanu lepingus punktile, mis kohustab teid meie osakonda
informeerima detailplaneeringu koostajast ja tdhtaegadest.

Planeerimisseaduse § 12 alusel avaldab Tartu Linnavalitsus teate planeeringu koostamise
algatamise kohta ajalehes POSTIMEES. Samuti informeerib linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakond vajadusel planeeringualal asuvaid krundiomanikke tdhitud kirjaga planeeringu
algatamisest, avalikust véljapanekust ja muudest seadusega ettendhtud teadetest.  Koik
planeeringuga seotud materjalid séilitatakse osakonnas ja antakse planeeringu koostajale
planeeringu lisade kausta komplekteerimiseks.

Planeeringu linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolseks korraldajaks on
planeerija JAANIKA LUIGA (tel 736 1259, vastuvdtuajad esmaspdeviti 15:00—18:00 ja
kolmapieviti 08:00—10:00).

Lugupidamisega
b -

Urmas -A’hven

Juhataja

Ruth Plakk 736 1242
ruth.plakk@raad.tartu.ee



Maavanem Meie 11.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Tartu Maavalitsus

Riia 15

51010 TARTU

Detailplaneeringu algatamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 12 lg 5 teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008
korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamise ja
09.12.2008 korraldusega nr 1320 Betooni tn raudteetilesdidu detailplaneeringu koostamise.

Lugupidamisega

Karin Jaanson *
Abilinnapea

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Marju Truus Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Onne 31-2
50114 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja lahiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmérk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja mé#irata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning &riotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest viljapanekutest.

Lugupidamisega

|

.L/'\__
Urmas AhVen
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259

jaanika.luiga@raad.tartu.ce
Raekoja plats 3! Tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU Faks 736 1164 Lpmko@raad.tartu.ee

Reg kood 75006546



Veiko Ets Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Tulbi 2¢-13
50407 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja médrata ehitus3igus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning ériotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning

teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest viljapanekutest.

Lugupidamisega

LD]L_‘

Urmas, Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



Revo Vilipuu Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Kvissentali tee 6
51013 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja méérata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning &riotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

Urmas(Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



Kai Ird Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Arukiila tee 46
51013 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja médrata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning driotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

, M.\w
Urmas Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



Anu Holter Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Kase 40a-1
12012 TALLINN

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmérk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja méérata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning &driotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

IL‘&
Urmas~Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



Arvi Kupri Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Tahtvere 13-1
51007 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja Liihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja méérata ehitusdigus, et plistitada
kahekorruselised korterelamud ning &riotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning

teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

I

Urmas Lwen
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga(@raad.tartu.ee



Ehar Sejev Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Kvissentali tee 4
51013 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja lahiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja médrata ehitusdigus, et plstitada
kahekorruselised korterelamud ning driotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

Urmas ?
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



Gennadi Mudrov Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Kvissentali tee 2
51013 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja médrata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning &riotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning

teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest viljapanekutest.

Lugupidamisega

|

S
Urmas Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



OU INDAR Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Kvissentali tee 1
51013 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja méérata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning &riotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

f /
’Mﬂ‘“
Urmas‘Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ee



OU HAGIS HGS Meie 12.12.2008 nr 9-1.3/DP-08-046
Kopli 15a
50115 TARTU

Informatsioon Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala
detailplaneeringu kohta

Teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 09.12.2008 korraldusega nr 1319 Kvissentali tee 15 krundi
ja lahiala detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada Kvissentali tee 15 krunt ja méérata ehitusdigus, et piistitada
kahekorruselised korterelamud ning &riotstarbelised hooned.

Vastavalt planeerimisseaduse § 16 lg-le 1 kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning
teavitame edaspidi detailplaneeringu avalikest véljapanekutest.

Lugupidamisega

Urmas Ahven
Juhataja

Jaanika Luiga 736 1259
jaanika.luiga@raad.tartu.ce






Hendrikson ' Ko

Lp Friis Kinnisvara OU

13.03.2009 nr 960/09

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamisest

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse korraldusele 09.12.2008 nr 1319 ndeb Tartu Linnavalitsus ette
vajalikkust algatada Kvissentali tee 15 krundile ja idhiala detailplaneeringule keskkonnaméju
strateegiline hindamine (edaspidi KSH). Tuues vdlja pohjenduse, et planeeringuala piirneb
tootmismaaga ning kérvalt tuleneva tddstustegevusega véib kaasneda elamukruntidele
oluline negatiivne keskkonnamodju.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus (edaspidi IGhendatult
KeHJS) § 33 Ig 1 punkt 3 ndeb ette, et keskkonnamdju strateegilist hindamist korraldatakse
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise kaigus enne strateegilise
planeerimisdokumendi kehtestamist Sigusaktiga, kui see dokument on detailplaneering, mille
alusel kavandatakse kaesoleva seaduse § 6 Idikes 1 nimetatud tegevust véi kavandatav
tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes kaesoleva seaduse § 6 Idigetes 2—
4 satestatust.

Kvissentali tee 15 ja lahiala detailplaneeringuga ei kavandata KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud
tegevusi ning seega tuleb ldhtuda § 6 Idikest 2, kui kavandatav tegevus ei kuulu kaesoleva
paragrahvi I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu_ selle kohta,
kas jirgmiste valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamaju.

Lugupidamisega,

Riin Kutsar

Hendrikson&Ko

Keskkonnaekspert (litsents KMH0131)
rin@hendrikson.ee

Tel:+372 7409 807

Mob:+372 5269962

OU Hendrikson & Ko, Tartu bliroo: Raekoja plats 8 Tartu 51004, tel 7427777, faks. 7384162,
Tallinna blroo: Parnu mnt 30, Tallinn 10141, tel 6444502, faks 6444504
http://www.hendrikson.ee



Hr Urmas Ahven

Juhataja

Tartu LV linnaplaneerimise- ja maakorralduse osakond
Raekoja plats 3

Tartu

14.04.09

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilisest
hindamisest

Kiesolevaga teatame, et oleme kiisinud erinavatelt keskkonnamdju strateegilise hindamise
eksperdiltidelt arvamust Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilisest hindamise vajalikkuse kohta. Eksperdid on andnud selge vastuse, et
olemasoleva tootmisega ei kaasne ega antud detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, mistttu ei ole KSH koostamine vaj alik.

Kui olemasolevat tootmist soovitakse tulevikus muuta, tuleb sellest teavitada Tartu
Linnavalitsust, et omavalitsusel oleks voimalik hinnata kavandatava tegevusega kaasneva
keskkonaméju olulisust vatavalt Keskkonamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadusele

Tulenevalt eeltoodust ja ldhtudes eksperthinnangutest, teeme ettepaneku mitte koostada KSH-
d olemasoleva mooblitootmise jatkumisel.

Lisad:
1. Ténu Oja; keskkonnamdju strateegilise hindamise ekspert
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Kvissentali tee 15 knundi ja lihiala dewilplanceringu  keskkonnamoju  suaccegilise
hindamise (mitte )vajalikkus

Eksperthinnang

Detailplaneeringuga kavandatakse ldplaneeringuga ette nihtud elamualale elamud ja
moned reenindava funkesiooniga hooned. Nende rajamisest (kavandatavast tegevusest)
tulenevalt olulist keskkonnamdiu ette niha ci ole ja seega ei ole Keskkonnamoiju hindamise
ia keskkonnajuhtimissisteemi seaduse kohaselt arvilik ka keskkonnamaju strateegiline
hindamine.

Detailplaneeringu ala koosseisu on lidlitatud olemasolev tootmishoonete kompleks, mille
pracgunc  tegevus  (mooblikooste) el mojuta naabruses olevaid clamuid olulise
keskkonnambjuga. Seega ei mbjutaks tootmise jikamine praegusel viisil  olulise
keskkonnamdijuga ka wotmishoone naabrussese rajatavaid uusi elamuid. Detailplaneering
ei nie otte muutusi tootmishoonete kasutuses. ehk siis, detailplaneering ei kavanda
tontmismaal olulise keskkonnamajuga tegevusi.

Teorcetliselt on voimalik, et kellegil kunagi wleb pihe woumine tmbe protileerida
niisuguseks, millel voib olla ebasoovitay keskkonnamiiju aga seda ei nie ette kimeks olev
detailplancering, seega ei ole voimalik cga vajalik ka seda mdju hinnata kui
planceringust wlenevat. Moju saaks hinnata kui Uhte voimalikku teoreetilist alternatiivi,
mis siis ebasoovitava keskkonnamoju toeu kérvale jietakse kui kolbmar. Sama tulemuse
saavutame, kui detailplaneeringu kooskolasamise kiigus fiksceritakse vajadus wotniise
muutmisel, mis toob kaasa olulise keskkonnamoiju, seda keskkonnamaju hinnata. Teootmise
muutmisel niimoodi, et tekib ebasooviav keskkonnaméju naabruses asuvatele hoonetele,
tekib see moju ka ilma vute elamute lisamiseta, sest tootmise naabruses juba on elamud,
seega sisuliselt kehtib vajadus arvestada efamute naabiust tooumisele juba plemasolevas
olukorras ja detailplaneeringuga kavandawd uute hoonete lisamine selles psas midogi ei
muuda.

OJA,
TONU,35506282718 .

Tonw Oja
Keskkonnamoju strateegilise hindamise ekspert

tonu.oja@ut.ee, 5037049



Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon Meie 18.05.2009 nr 9-1.3/DP-08-046
Tartu kontor

Aleksandri 14

51004 TARTU

Seisukoha kiisimine

Tartu Linnavalitsuse 09.12.2008 korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi ja lshiala
detailplaneeringu koostamine ning keskkonnamdju strtateegiline hindamine
http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viited/ TLVK2008120901319.  Planeeringu sisu on
krundile 2-korruselise ehitusdigusega elamumaa ning &rimaa sihtotstarbega kruntide
moodustamine.

Planeeritav krunt kiilgneb Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a kruntidega, mille maakasutuse
sthtotstarve on tootmismaa. Kvissentali tee 1 krundil toimub roostevaba modbli tootmine
suurkookidele, krundi {imber kavandatakse elamuid. Linnavalitsus algatas detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise, et vilja selgitada
todstustegevusega kaasneda voiv kahjulik moéju elamukruntidele ja vajadusel vilja té6tada
vOimalikku m&ju leevendavad meetmed.

Tuginedes ekspertide hinnangutele on algataja oma 14.04.2009 kirjaga teinud ettepaneku (lisatud
manusena) mitte koostada keskkonnamgju strateegilist hindamist.

Palume teie seisukohta detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamise
vajalikkuse tile otsustamiseks.

Osakond kaaluks vdimalust keskkonna strateegilise mdju hindamise &rajatmiseks ning selle

asendamiseks vastavate mdotmistega ja selle alusel keskkonnatingimuste seadmisega.
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Lugupidamisega

Urmas Ahven
Juhataja



Friis Kinnisvara QU Teie 14.04.2009

Tiigi 6 Meie 05.06.2009 nr 9-1.3/DP-08-046
51003 TARTU

Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine

Tuginedes Keskkonnaameti ja keskkonnamdju hindamise ekspertide seisukohtadele teatame, et
kaalumaks Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise
koostamise jatkamise vajalikkust, on vajalik teostada miiramd6tmised. Olemasolevast tootmisest
tekkiv mdju on mdddetav ning tulemuste alusel saab vajadusel seada piirangud detailplaneeringu
menetluse raames.

Palume meile esitada vastavad materjalid.

Lugupidamisega

N

Urm hven
Juhataja

Jaanika Koppel 736 1259
jaanika. koppel@raad.tartu.ee
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Hr Urmas Ahven

Juhataja

Tartu LV linnaplaneerimise- ja maakorralduse osakond

Racekoja plats 3

Tartu 13.10.2009

Kvissentali tee 15 krundi detailplaneering

Esitame Teile Kvissentali tee 15 ja selle 1dhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ettepaneku.

Lugupidamisega
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J. Kuperjanovi 16 tel: 506 2098 SEB Eesti Uhispank
50409 Tartu - e-post: kaido.kullamaa@mail.ee a/a 10220059721016

Regnr 11139633



OU EHITUSNOUNIK

Hr Urmas Ahven
Juhataja
Tartu LV linnaplaneerimise- ja maakorralduse osakond

Raekoja plats 3
Tartu 11.04.2011

Kvissentali tee 15 krundi detailplaneering

Esitame Teile Kvissentali tee 15 krundi ja 1dhiala detailplaneeringu eskiislahenduse
ettepaneku avaliku arutelu korraldamiseks.

Lugupidamisega

Kaido Kullamaa
juhatuse liige
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J. Kuperjanovi 16 tel: 506 2098 SEB Eesti Uhispank
50409 Tartu e-post: kaido.kullamaa@mail.ce a/a 10220059721016
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Ehitusndunik QU Teie 11.04.2011
J. Kuperjanovi 16 Meie 27.05.2011 nr 9-3.2/DP-08-046
50409 TARTU

Kvissentali tee 15 krundi ja liihiala
detailplaneeringu korrigeerimine

Edastame mérkused esitatud detailplaneeringu kohta:

1. Léhitimbruses ithtse hoonestuse vilisilme saavutamiseks miisrata pos-de 1-4 arhitektuurinduded
sarnaselt Lootsi tdnava #drde jddvate elamutega (arvestada Kvissentali tee 17 ja 19 kruntide ja
ldhiala detailplaneeringut).

2. Planeeringus néidata #rihoonete jadtmekiitluse lahendus, kaupluse juurde niha ette avalik
pakendikonteiner.

3. Arihoonetel mitte mézirata maksimaalset korruselisust.

4. Planeerida tdnavatele jalg- ja jalgrattateed kahepoolsena. Uhendada jalgteedega pos 6 ja pos 7.
Néidata pos 9 jalakiijate juurdepéis ja litkumine. Ténava haljastusele niha ette vihemalt 2,5 m
laiune haljasriba.

5. Arimaakruntide parkimine liigendada haljastusega ja tipsustada lubatud piirete paiknemine.

6. Planeeringu mahus esitada Arukiila tee — Kvissentali tee — Tartu vallas, Viike-Riistapuu
krundile juurdepéésutee ristmiku lahendus. Lahenduse osas arvestada Tee nr 3 Johvi-Tartu-Valga
pohimaantee Tartu pShjapoolse timbersdidu eelprojektlahendust ja Kvissentali poik 10 ja Arukiila
tee 34 detailplaneeringu kaigus OU Liiklusbiiroo poolt teostatud liiklusuuringut (Kvissentali pdik
10 ja Arukiila tee 34 detailplaneeringu eskiisi liikluskorralduse mojude hindamine, Tartu 2007).

7. Seletuskirjas esitada keskkonnatingimuste peatiikk.

8. Tartu linna iildplaneeringust tulenevalt on suurema kui 1200 m? ehitusaluse pindalaga hoone
ehitamiseks parima lahenduse saamiseks kohustuslik arhitektuurivdistluse korraldamine. Vastav
tingimus lisada planeeringusse.

9. Palume planeerida pos 6 ja pos 7 hoonestuse nii, et hooned asuksid tinava d4res, véimalusel viia
parkimine hoonete taha vdi kdrvale. Kaaluda hoonemahtude vihendamist.

10. Planeeringus anda pos 5 lubatud ehitiste kasutamise otstarbed.

Palume korrigeeritud lahendus esitada osakonnale veelkordseks libivaatuseks. Materjalid saate
tagasi planeeringu korraldajalt.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
Juhataja

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko(@raad.tartu.ee
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Kitlin Miiir 736 1259
katlin.muur@raad.tartu.ce

Kinnitan digitaalselt
allkirjastatud dokumendi
samasust originaaliga

Ruth Plakk 27.05.2011

Raekoju plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ce
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ce



TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Rackoda 14.06.2011 nr 715

OUga Kalviter lepingu 16petamine ja Kvissentali
tee 15 krundi ja lihiala detailplaneeringu
koostamiseks ning detailplaneeringu koostamise
rahastamise diguse iileandmise lepingu sélmimine

Tartu Linnavalitsuse 09.12.2008 korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine ning keskkonnamdju strateegiline hindamine. 15. detsembril 2008
on sdlmitud detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise diguse iileandmise leping nr
7265/21.3-13. Lepinguga on linn andnud huvitatud isikule Jiguse korraldada ja rahastada
detailplaneeringu koostamist, sealhulgas detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Arvestades linnachituslikke seoseid, Johvi-Tartu-Vaiga T3 riigi pShimaantee ldhedust ning
Maanteeameti poolt tdiesti uuele trassile kavandatavat Tartu pShjapoolset ringteed (eesmérgiks T3
J3hvi-Tartu-Valga maantee {ihendamine E263 Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteega), on tehtud
kdesoleva detailplaneeringu uue eskiislahendusega ettepanek Tartu linna ildplaneeringu
muutmiseks. Tartu linna iildplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsiooniks elamumaa, kuhu
on lubatud ka iseseisvate driotstarbeliste kruntide moodustamine. Detailplaneeringu ettepanekuks
on mdirata Tartu linna iildplaneeringus kdesoleva planeeringuga moodustatavatele kruntidele (v.a
POS 1 — POS4) idri- ja tootmismaa otstarve.

Tartu Linnavalitsuse 31.05.2011 korraldusega nr 651 on Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlus 18petatud.

Planeerimissecaduse § 10 Ig 6 p 2 jérgi ei tohi detailplaneeringu koostamist v6i koostamise
tellimist huvitatud isikule iile anda juhul, kui planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud
tildplaneeringut. Planeerimisseaduse § 10 1g 6 sitestab, et kui esineb asjaolu, mis takistab
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikul ettendhtud iilesannet tditmast, on planeeringu
koostamise korraldajal digus haldusleping tihepoolselt 18petada.

Lepingu punkti 5.2 jérgi vdib lepingut muuta vdi 16petada poolte kokkuleppel vi lepingus voi
seaduses ettendhtud muul alusel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse§ 6 lg 1, § 30 ig 1 p 2,

planeerimisseaduse § 10 1g 5, § 10 Ig 6 P28 6, Tartu linna ehitusmaruse § 81g-d 1 ja2, Tartu
Linnavalitsus



otsustab:

1. Lopetada OUga Kalviter 15. detsembril 2008 Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise diguse lileandmiseks sdlmitud leping nr
7265/21.3-13.

2. S8lmida OUga Ehitusndunik ja OUga Kalviter leping Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks ning detailplaneeringu koostamise rahastamise diguse tlleandmise
kohta.

3. Volitada lepingut s8lmima linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven.
4. Korraldus jéustub OUle Ehitusndunik ja OUle Kalviter teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pidevast voi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Kruuse Jiri Molder
Linnapea Linnasckretir



TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 07.02.2012 nr 169

Kvissentali tee 15 krundi eskiislahenduse
heakskiitmine ja avaliku arutelu korraldamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Tartu Linnavalituse 09.12.2008 korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine ning keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).
Planeeringu eesmirk on Kvissentali tee 15 kinnistu jagamine, Kvissentali tee 1 ja la kinnistute
liitmine ning moodustatavatele kruntidele ehitusdiguste mdaramine.

Planeeringu koostamisest huvitatud isikuks on OU Kalviter. Detailplaneeringu koostamise
algataja, korraldaja ning detailplanceringu kehtestaja on Tartu Linnavalitsus (Raekoda, 50089
Tartu). Detailplaneeringu koostaja on OU Ehitusndunik (J. Kuperjanovi tn 16, 50409 Tartu).

Planeeritav krunt asub Ulejde linnaosas, planceringuala suurus on ca 6,5 ha. Kvissentali tee 15
krunt on hoonestamata.

Tartu Linnavalitsuse 31.05.2011 korraldusega nr 651 Idpetati Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlus. Nimetatud menetlus 15petati
arvestades KSH ekspertide arvamusi, Terviseameti Tartu labori miirataseme mddtetulemusi (nr TL
2010/M019-TL2010/M033) ning Keskkonnaameti 27.09.2009 kirjas nr JT 6-5/13506-2 esitatud
seisukohta, et olemasoleva modblitootmise jitkumisel ja detailplaneeringuga kavandatavaga ei
kaasne olulise keskkonnamdjuga tegevusi.

Planeeringulahenduse osas on linnavalitsusele esitatud eskiislahendus, mis sisaldab erinevalt
esialgsest planeerimisettepanckust linna tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Tartu linna
tildplanceringu jirgi on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks méératud elamumaa, kuhu
on lubatud ka iseseisvate driotstarbeliste kruntide moodustamine. Eskiislahenduse kohaselt
soovitakse moodustatavatele kruntidele marata dri- ja tootmismaa ning elamumaa juhtfunktsiooni.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna planeeritavale alale ulatub osalisel kavandatav
Tartu linna pdhjapoolne iimbersdit, millest tulenevalt ei ole tulevase Shu- ja miirareostuse taset
arvestades tinava #irde elamute kavandamine otstarbekas.

Detailplaneeringu lahendusega muudetakse planeeringualasse jadvate Kvissentali tee 1, Kvissentali
tee la, Kvissentali tee Ic ja Kvissentali tee 15 kinnistute piire. Pos 1-4 on lubatud 1- ja
2_korruseliste mahtude omavaheline kombinatoorika voi ainult 2-korruseline hoone. Pos 5 on
lubatud kuni 2-korruselise hoone kavandamine; olemasolevate hoonete tihendamine juurdechituse
teel. Pos 6, 7 ja 9 tuleb maksimaalne korruselisus lahendada projektiga. Pos 8, 10 ja 11 on hoonete
projekteerimine keelatud.



Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud Maanteeameti poolt heakskiidetud teekoridori
asukoha varianti Tartu linna pdhjapoolse iimbersdidu projektis ning OU Liiklusbiiroo poolt 2007. a
koostatud liikluskorralduse mdjude hindamist ja Arukiila-Kvissentali ringristmiku pdhimdttelist
lahendust (66 nr 70533).

Kvartalisisesed tdnavad on kavandatud kahesuunalise autoliiklusega ning iihepoolsete jalgteedega.
Pos 11 kavandamisel on jdetud voimalus tee jitkamiseks Kvissentali tee 11 krundile juurdepéisu
tagamiseks.

Parkimine on lahendatud krundil, osaliselt ka hoone mahus. Parkimiskohtade tegelik vajadus
lahendatakse projekteerimise kidigus vastavalt EVS 843:2003, lahtudes hoonete tegelikest
mahtudest ja kasutamise otstarvetest.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 punktile 1
tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju vajaduse korral
hinnata, kui detailplaneeringuga tehakse iildplaneeringu muutmise ettepanek. Olulise
keskkonnamdju olemasolu v3i puudumise tuvastamiseks on ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest koostatud jargmine eelhinnang;:

1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused - maakasutus, looduskeskkond,
kultuurivéirtused

Kavandatud tegevus on planeeritud Kvissentali tee 15, Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee la
kinnistutel, mis asuvad Ulejde linnaosas Tartu linna piiril. Planeeringuala suurus on ca 6,5 ha.
Kvissentali tee 15 krundi maakasutus on sihtotstarbeta maa, krunt on hoonestamata, osaliselt
v3sastunud jadtmaa. Kvissentali tee 1 ja la kruntide maakasutus on tootmismaa, krundid on
hoonestatud.

Planeeringuala piirneb 16unast Kvissentali teega, idast Johvi-Tartu-Valga T3 riigi pdhimaanteega,
pdhjast Tartu valla territooriumile jddva Pille maatiiksusega ning lddnest Kvissentali tee 13
kinnistu, riigi reservmaa, Kvissentali tee 11 kinnistu ja Lootsi tdnava elamupiirkonnaga.

Umbruskonnas puuduvad kaitstavad alad ja rahvusvahelise tihtsusega alad. Planceringualal ei
esine loodusvarasid ega kultuurimélestisi. Alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad objektid, mis
vajavad keskkonnalube.

EELIS-e andmetel puuduvad planeeringualal kaitsealused objektid ja liigid. EELIS-es on
registreeritud Sosnowsky karuputke Heracleum sosnowskyi kasvukoht, mille tttu tuleb téhelepanu
poorata mullatddde tegemisel ning alalt pidrineva mulla kasutamisel, et ei levitataks voorliigi
seemneid uutele aladele.

Eeldatavalt ei pohjustata kavandatava tegevusega muutusi, mis tletaks keskkonna
vastupanuvdime.

2. Tegevuse iseloom
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku kohaselt soovitakse krundile rajada &ri- ja

tootmishooneid ning viikeelamuid. Uute hoonete jaoks on kavandatud ehitusalust pinda ca 15 767
2
m.

Tartu linna iildplaneeringu jédrgi on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks méadratud
elamumaa, kuhu on lubatud ka iseseisvate &riotstarbeliste kruntide moodustamine. Ettepaneku
kohaselt soovitakse moodustatavatele kruntidele &ri- ja tootmismaa ning elamumaa
juhtfunktsiooni. Seega tehakse kéesoleva detailplaneeringuga ettepanek Tartu linna iildplaneeringu
muutmiseks.

Planeeritavale alale &ri- ja tootmishoonete kavandamine ei too eeldatavalt kaasa olulist
keskkonnamdju. Kvissentali tee 15 krunt on sihtotstarbeta ning Kvissentali tee 1 ja 1a kruntidel
laiendatakse olemasolevat tootmistegevust. Seega ei oma kavandatav tegevus olulist ruumilist



mdju.

3. Tegevusega kaasnevad tagajiirjed
Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt jargmisi véimalikke mojusid:
— vee, pinnase, Shu saastatus;

— miira;

— vibratsioon;

— valguse levik;

— soojuse eraldumine;

— kiirguse eraldumine;

— I8hna teke;

— moju Natura 2000 vargustiku alale;
— piiriiilene mdju.

Tegevusega kaasneb teatav miira, kuid Terviseameti Tartu labori mddtetulemuste pShjal vastas
todstuslik miiratase modtepunktides elamualadele kehtestatud normidele. Teatav miira ja
vibratsioon vdib kaasneda ehitustegevuse kéigus, kuid eeldatavalt ei kaasne iilenormatiivset miira
ja vibratsiooni. Ehitustdddeacgset miira ja vibratsiooni saab vihendada digete ehitusvdtete
kasutamisega. Tegevuse kidigus tekkivad jaitmed antakse iile vastavat jddtmeluba omavale
ettevottele, jaitmed kiideldakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt avariiolukordade esinemise voimalust.

Detailplanceringuga kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimese tervisele ega keskkonnale,
lahenduse elluviimisega ei kaasne piiriiilest mdju ega olulisi kumulatiivseid mdjusid. Kavandatava
tegevuse elluviimisega ei mdjutata eeldatavasti saastetasemeid mddral, mis vdiks pdhjustada
digusaktidega kehtestatud nduete tdiendavat tiletamist Tartu linnas ja linna ldhialadel, samuti ei
kaasne planeerimisdokumendi elluviimisega teisi olulisi keskkonnaprobleeme. Planeeritaval alal ei
ole kaitsealasid ning planeeritav tegevus ei ulatu mgjutama olemasolevaid 1dhimaid kaitsealasid.

Keskkonnaamet on andnud seisukoha, et lihtudes teadaolevast informatsioonist ei kaasne
tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Eeltoodust tulenevalt on linnavalitsus seisukohal, et kavandatav tegevus ei ole olulise
keskkonnamdjuga tegevus ja planeeringule ei ole vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja§ 30 1g 1 p 2,
planeerimisseaduse § 16 lg 3, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
lg2p10,§331g2pl, §341g1, §351g-d5jab, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a médruse
nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tipsustatud loetelu" § 13 p 2, Tartu linna ehitusmédruse § 10 1g-d 4 ja 6, § 36 Ig 1 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 médrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
iildplaneeringut, Kvissentali tec 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringule koostatud keskkonnamdju
eelhinnangut ja Jogeva-Tartu regiooni Keskkonnaameti 10.10.2011 kirja nr JT 6-5/30032-2, Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Kiita heaks Kvissentali tee 15 krundi detailplaneeringu eskiislahendus mérkusega:
1.1 Pos 6, Pos 7 ja Pos 9 lubatud korruselisuseks méérata kuni 3 korrust.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu
lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav arutelu.

3. Mairata arutelu ajaks 21. veebruar 2012. a kell 13:00 ja kohaks linnaplaneerimise ja



maakorralduse osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3 III korrus.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada planeeringu eskiislahendust
tutvustava arutelu aja ja asukoha kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu kodulehekiiljel
vihemalt nidal acga enne arutelu toimumist.

5. Jatta algatamata Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal teatada 14 pédeva jooksul detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusest ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes Postimees ning Tartu linna kodulehekiiljel. Detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise korraldustega
saab tutvuda Tartu linna kodulehekiiljel www.tartu.ee ning toopdevadel Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, Raekoja plats 3.

7. Korraldus joustub 8. veebruaril 2012. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Kruuse Anneli Apuhtin
Linnapea Oigusteenistuse juhataja linnasekretéri

iilesannetes



KVISSENTALI TEE 15 KRUNDI JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU
ESKIISLAHENDUSE AVALIKU ARUTELU PROTOKOLL

21.02.2012
OSAVOTJAD: vt osavotjate lehte
PAEVAKORRAS: Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu

eskiislahenduse tutvustamine.

OTSUSTATI:

1.

W

Planeeringu koostamise edasistest etappidest teavitada planeeringuala naabreid teisel pool
Kvissentali teed.

Kaaluda J&hvi-Tartu-Valga mnt #érsetele kruntidele / alale tdiendavate parkimiskohtade
loomise vdimalust kergliiklustee kasutajate tarvis.

Analiiiisida planeeringu mahus Kvissentali tee liikluskoormuse kasvu. Esitada Kvissentali
tee ristloige.

Reljeefist ja krundi kasutusotstarbest tulenevalt vaadata ile ja leida parim lahendus
Kvissentali teelt Pos-le 5 juurdepéisuks - viljasdiduks, kontrollida pdorderaadiused.
Planeeringuga médrata ehitusjirjekorrad, tuua vilja seosed transpordimaa viljaehitamisega.
Kaaluda ettepanekut midrata Pos 9 korruselisus Kvissentali tee poolt (madalam) alates
astmeline.

Protokollis:
Jaanika Koppel



KVISSENTALI TEE 15 JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE

AVALIK ARUTELU
21.02.2012 kell 13.00

Arutelu kodukord: Planeeringu eskiislahenduse tutvustamine, kiisimustele vastamine,.
Arutelu kohta koostatakse lithiprotokoll, milles vormistatakse pdevakord, soovi korral
protokollitud sdnavdtud vms.

NB! Osaleja, kes soovib oma arvamuse, ettepaneku, seisukoha vm. lasta protokollida,
saab seda teha, 6eldes oma nime ja soovi selgelt ning arusaadavalt. Ettepanekuid on
véimalik esitada ka kirjalikult kas paberkandjal v3i e- postiga iihe niidala jooksul
LPMKO aadressil.

OSAVOTJATE NIMEKIRI

NR - OSAVOTJA NIMI e-post vdi postiaadress

4 Kale oﬁmm}i} [/}‘de‘meﬂ @/w{;\{u)

o A dwns  Slan Cdn s B3 wobalUie . U

o5 Hecte Kgaser f b e barrgeer WAOO/ e’

4 | Loy &l [/ Ealy. Sl @ b e

5. | €ale Woaren/ E£0e - dosen ) Tadu 6y 49 ‘

C | Lo £ellRiccar Veawiter. leclin tetca @ Gmadl. Loc QDEROR
7| Lustel ViR el vlpiue @ ol e (Phiscntats 4] &
£ | %am.  Hejed oo () hol, o i 74
g | Jupnika Rdipd Thnte LV LIWKO

(0. Vi, 7vkn Jonkv, LV L PMED

M Kacmeonsl, JAsbuue Tontuy, LV

A

Protokollis: W ..................... Lopp kl: ’/ #.r:‘



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Maanteeameti 1duna regioon Meie 10.04.2012 nr 9-3.2/DP-08-046
Tartu Vallavalitsus

OU Kalviter

Friis Kinnisvara

Ehitusndunik OU

AS Fausto

Koosoleku kutse aruteluks

Seoses Tartu linnas koostamisel oleva Kvissentali tee 15 krundi ja l&hiala detailplaneeringu, Tartu
vallas, Vahi alevikus Kalvi- ja Suure-Riistapuu maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu
koostamisega ja arvestades Kvissentali tee pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga
kavandatut on ilmnemas liikluskoormuse kasv Arukiila teel (Piibe maantee) ning vajadus
ringristmiku véljaehitamiseks.

Ringristmiku vajaduse ja viljachitamise kiisimuste arutamiseks palume teid koosolekule
04.05.2012 kell 13:00 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamisruumi Raekoja
plats 3, III korrus, tuba 303.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
Juhataja

Jaanika Koppel 736 1259
jaanika.koppel@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee




& Tartu Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 13.10.2017
Meie  13.12.2017 INF/845

Objekt: Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneering
(Kvissentali tee 1,1a,15)

Veetarve, kanaliseeritav vesi: 4*0,5 + 4*2 m’ /66p

Tehniliste tingimuste taotleja: GeoBaltica OU (huvitatud isik OU Kalviter)

Taotleja aadress ja telefon: Sopruse pst 2, Tartu; tel. 55523686

° Tehniliste tingimustega kehtestatakse detailplaneeringu koostamiseks jargmised nGuded:

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada ning 66 siduda jdrgmiste projektidega:
1) Tartu linn, Arukiila tee vee- ja reoveekanalisatsioonitorustiku projekteerimineldigus
Vahi kuni Arukiila tee 1, OU Altren Projekt t66 nr. VK1726.
2) Tartu linnas Vahi tinava, Arukiila tee ja Tartu vallas Vahi aleviku veevarustuse
viilisvork ja viliskanalisatsioonivork, QU Lihtsad Linnamehed t66 nr 2017-01 LL

Veevarustus:

Kvissentali teel ja Arukiila teel asuvas olemasolevas veevorgus puudub planeeringuala veega
varustamiseks vajalik ressurss.

Planeeringuala veega varustamiseks tuleb Arukiila teele ehitada wus De 225 veetoru alates
Pollu — Puiestee ristmikul asuvast veevdrgust kuni Tartu vallas Astelpaju tdnavani.

Pollu-Vahi 16igus on veetoru projekteeritud (OU Altren Projekt t66 nr VK1726) ning tuleb
vastavalt projektile vilja ehitada.

Vahi - Astelpaju I6igus korraldab veetoru ehitamise koos projekteerimisega AS Tartu Veevdrk,
ehitus Vahi-Astelpaju 13igus on planeeritud 2018 aastaks.

Kvissentali teel (16igus Arukiila tee — Kvissentali tee poik) tuleb De 63 veetoru asendada
hiidrantide paigaldamist véimaldava (vihemalt De 110) veetoruga.

Arukiila tee veetorust planeerida veetoru planeeringuala tinavatele.

Igale krundile planeerida eraldi veeiihendus tdnavatorustikust.

Léhimad olemasolevad hiidrandid asuvad : Kvissentali tee — Kvissentali poik ristmikul ja
Arukiila tee — Astelpaju tdnava ristmikul.
Planeerida vajalikud tdiendavad hiidrandid.

AS Tartu Veevirk Tdhe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Tartu Waterworks Ltd 51013 Tartu,ESTONIA Faks: 730 6240 EE342200221011417115(SWED)
Registrikood: 10151668 www.tartuvesi.ee tartuvesi@tartuvesi.ee EE271700017000208138(NORDEA)

EE813300334400590006(DANSKE)



Reoveekanalisatsioon:

Viikeelamumaa kruntide (eskiisil Pos.1-4) reovee eesvooluks planeerida Lootsi tdnaval
(Lootsi 1,2 kinnistute kohal) asuv kanalisatsioonitorustik De 160. Planeerida eesvooluni
ulatuv isevoolne torustik kruntide juurdepddsuteele, Kvissentali teele ja Lootsi tdnavale.
Torustikule on vaja tagada lubatud minimaalne kalle ja rajamissiigavus. Planeeringus esitada
toru ja maapinna profiil ning néha ette toru soojustamise vajadus (nt ristumistel kraaviga).
Kruntidel tdsta maapinda.

Tdanavatorustikust planeerida igale krundile iihendustoru igale krundile.

Kvissentali tee 1 (eskiisil Pos.5) kinnistu kanaliseerimiseks voib kasutada olemasolevat
Kvissentali tee De 200 kanalisatsioonitorustikust rajatud iihendustoru, millega liitumiseks on
kinnistu omanikul liitumisleping solmitud. Kinnistuni rajatud iihendustoru voib kasutada
liitumislepingus kokku lepitud vooluhulga kanaliseerimiseks.

Planeeringuala_kruntide Pos 6,7.9 reovee eesvooluks kavandada Arukila teele eespool
loetletud  projektides  projekteeritud  isevoolne  kanalisatsioonitorustik.  Torustik  on
projekteeritud Arukiila tee 8 kinnistul asuvast De 400 kanalisatsioonitorustikust kuni
Astelpaju tdnavani.

Arukiila tee 8 — Vahi 16igus on kanalisatsioonitorustik projekteeritud OU Altren projekt té0s
nr. VK1726. Torustik tuleb planeeringuala ithendamiseks valmis ehitada.

Vahi-Astelpaju 15igus on kanalisatsioonitorustik projekteeritud OU Lihtsad Linnamehed 166s
nr. 2017-01 LL. Torustiku ehitamine sellesse 13iku korraldab AS Tartu Veevdirk, ehitus on
planeeritud 2018 aastaks.

Planeeringualale planeerida reoveepumpla, tinavale (Pos.10) pumpla suunaline isevoolne
forustik ning survetoru pumplast kuni Arukiila teele projekteeritud  isevoolse
kanalisatsioonitorustikuni. Survetoru iihenduskohaks kanalisatsioonivorguga planeerida
OU Lihtsad Linnamehed té0s nr. 2017-01 LL Astelpaju — Arukiila tee ristmikule projekteeritud
isevoolse kanalisatsioonitorustiku kaev. Astelpaju— Arukiila tee ristmikul asuv survetoru
tihenduskaev jidb liitumispunktiks iihiskanalisatsiooniga, pumpla ja sellega seotud torustikud
Jjddvad liituja omandisse.

Igale hoonestatavale krundile planeerida eraldi iihendustoru tdnavamaale planeeritavast
isevoolsest kanalisatsioonitorustikust.

Sademeveekanalisatsioon:

Planeeringu sademevesi juhtida Emajokke suubuvatesse kraavidesse. Eesvooluks olevad
kraavid tuleb korrastada (puhastada, siivendada, nolvad kindlustada).

Planeerida kruntidelt sademevee kraavi juhtimiseks vajalikud rajatised (rennid, torud, kraavid

jne).

Eesvoolualal iileujutuse viltimiseks tuleb valingvihma aegset kinnistult drajuhitavat
vooluhulka iihtlustada. Selleks kasutada kinnistul, viikese dravooluteguriga pinnakatteid,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali ning vajadusel puhvermahtu. Vooluhulga piiramise
vajadus tdpsustada eesvooluks oleva kraavi uuringutega.

Enam kui 10-kohaliste parklate sademevee puhastamiseks planeerida kruntidele I klassi
olipiitidurid.
Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveetorustikku on rangelt keelatud.



¢ Detailplaneeringu realiseerimise eelduseks on kdigi kdesolevates tingimustes kirjeldatud
torustike valmis ehitamine kirjeldatud tihenduskohtadest alates (veetoru alates P&llu tn
veevorgust ja kanalisatsioonitorustik alates Arukiila tee 8 kinnistul asuvast kanalisatsiooni
eesvoolust).

e Planeeringus tuleb tehnovdrkude joonisele kanda servituutide vajadus.

Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste viljastamisest.
Detailplaneering kooskSlastada AS-ga Tartu Veevirk.
Detailplaneeringu 1 eksemplar esitada AS-le Tartu Veevirk.

Lisa: Viljavote planeeringu eskiisist

/allkirjastatud digitaalselt/

Peeter Pindma
AS Tartu Veevirk
Arendusjuht



TEHNILISED TINGIMUSED 310570 w8300 elektrilevi

o Tovme eledtri Sinani

TAOTLUSE ESITAJA

Isiku- v&i registrikood

Nimi / &rinimi

OU Raid Invest 11600080

Kontaktaadress Téanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Mollatsi, Ka&rdi 60519 Tartu maakond
Telefon e-post
510 9000 raidinvest@gmail.com;karin@raidinvest.ee

Kontaktisik Nimi
Karin Raid
Telefon e-post
510 9000 karin@raidinvest.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Vorguithenduse kasutamise asukoht / aadress
Kvissentali tee 15, 1, 1a Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht Katastritiksuse number
79514:036:0024
Minimaalne 1-faasiline luhisvool Maksimaalne 3-faasiline luhisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
ULEJOE 110/35/10 KONSERVI:QLE P&ik 480:(Ulejoe)
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

OLEMASOLEVA VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv
3 630 A
ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s8imimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivargu.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 310570 w2530 elektrilevi
B Toowe elekiri Sinuni

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detaiplaneeringu alasse jaavad Elektrilevi OU-le kuuluvad olemasolevad 10 ja 0,4 kV maakaabelliinid
ning jaotus- ja litumiskilbid. Planeeringu koostamisel arvestada elektrivérkude kaitse-eeskirju,
servituudialasid ja kehtivaid néudeid miira taseme suuruse kohta.

2. Detailplaneeringu alal n&ha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht néha ette vbimalikult
koormuskeskme lahedusse (POS 5/6 vahele), planeeritava tee darde, selle teenindamiseks peab jadma
d6paevaringne vaba juurdepass. Uue alajaamade toide planeerida 10 kV maakaabelliiniga sisselbikena
Kvissentali tee d4rest asuvast 10 kV maakaabelliini.

3. Uuest planeeritud alajaamast néha ette detailplaneeringu objektidele valja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena
0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridete 0,4 kV liitumiskilbid

ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena

teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. POS 1-4 tarbeks n&ha téiendav 0,4 kV
maakaabelliin jaotuskilbist 456549JK (lgantsi ja Klaose tn rist).

4. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

5. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamale eraldi katastritiksusi
mitte moodustada.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks pédrduda Elektrilevi ouU
vérguplaneerimisiiksuse poole (Edgar Kriisk, tel. 55608230, Edgar.Kriisk@elektrilevi.ee).

8. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU Lduna piirkonnaga. Projektide kooskdlastamine toimub
I4bi iseteeninduse portaali ja infot on véimalik saada Elektrilevi kodulehel https:/iwww.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

9. Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektritevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méaérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotius.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdimida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu slmimiseks péorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupéev
Edgar Kriisk 25.04.2018
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g Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 30139059

Tehniliste tingimuste liikk  Detailplaneering

Kliendinumber 1011578

Isikukood/Registrikood 11600080

Nimi OU Raid Invest

Kontaktisik Karin Raid telefon 5109000

e-post karin @raidinvest.ee

Aadress KAARDI, MOLLATSI KULA, TARTU VALD 60519, TARTU
MAAKOND

Ehitise nimetus ja asukoha Kvissentali tee 1, 1a, 15 krundid.

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve Kavandatakse 4 (ksikelamut ja 4 arihoonet (kaubandus, toitlustus,

teenindus, tootmine jms)
Telia sidevorgu 16pp-punkt Sidekaev 2835 / vaata eskiisi/
Objekti haardeulatus Ule 50m
Olemasolev sidevork Kvissentali tee 1 krundile on olemas sidekanal.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada iihendus Telia sidevérgu I16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Pikendada sidekanalit alates Kvissentali tee 1 kinnistust planeeritud

kirjeldus hooneteni. Paigaldada kinnistule sidekaev hargnemise kohale.
Paigaldada sidekaevust 50mm sidetorud igasse hoonesse. Teha
sidelahendus ning kooskdlastada see eelnevalt Teliaga. Hoonete
sisevérgud ehitada PON tehnoloogial, eramajade sisevorgud
ehitadad CAT5e/CAT6 kaabliga.

Sisevorgu kirjeldus Hoonete sisevdrgud ehitada PON tehnoloogial, eramajade
sisevdrgud ehitadad CAT5e/CAT6 kaabliga.
Telia dokument: Valguskaabli sisevérkude ehitamine korter- ja
arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

» Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded"

« Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistdéddele”

o Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

e Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis”

Tobde teostamine sidevdrgu kaitsevéondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia jérelevalvega.
Info jérelevalve kohta telefoninumbril 53412210

Telia Eesti AS el vota viiljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 hitps://www telia.ee/



Q Telia

Taiendavad tehnilised ndudmised
Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada kooskdlastamiseks Telia Eesti ASi e-
teeninduse kaudu. Taiendavate kiisimuste korral pé6rduda Aleks.Kask @boftel.com vo6i 735 8610

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 27.04.2018
ning on kehtivad kuni 26.04.2019

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Priit Nigol Priit Nigol

e-post; priit.nigol @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53066008

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info @telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 hitps://www.telia.ee/



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Karin Raid Teie 10.12.2018
Raid Invest OU Meie 18.01.2019 nr 9-3.2/DP-08-046
karin@raidinvest.ee

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneering algatati 09.12.2008. a.

01.07.2015. a joustunud ehitusseadustiku ja plancerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1g 4
kohaselt tuli enne 01.07.2015. a algatatud detailplaneeringu menetlus 15pule viia hiljemalt 2018.
aasta 1. juuliks. Kiesolevaks ajaks ei ole huvitatud isik allkirjastanud meie osakonnast
26.04.2018. a edastatud kokkulepet nr 21.3-5/2586 avalikult kasutatavate rajatiste
viljachitamiseks.

Juhul kui Te ei ndustu kokkuleppe tingimustega, tuleb eelnevat arvestades alustada planeeringu
menectluse 16petamist.

Kokkuleppe allkirjastamise korral palume osakonnale esitada korrigeeritud planeering, milles on
arvestatud planeerimise pShimdtteid, kehtivaid iilemdokumente ja Sigusakte, ning arvestada
alljirgnevaga:

1. Ehitusdiguse médramisel tuleb arvestada vajadusega tagada Tartu linna {ildplaneeringu kohane
haljastuse ja parkimislahendus ning hoone otstarbest tulenev vajalik litkluskorraldus.
Detailplaneeringus on arvestatud iihekorruseliste hoonete parkimisvajadusega, kuid hooned on
planeeritud kdrgemad (ligikaudu 15 m, tildplaneering lubab kuni kolm korrust). Parkimisarvutusel
on arvestatud Pos-de 6, 7 ja 9 lahenduse leidmisel hoone liiki "td0stusettevote ja ladu", mis ei sobi
lubatud krundi kasutamise sihtotstarbe ega ehitise lubatud otstarbega. Arisid teenindavate
sGidukite liilkumisega arvestatud ei ole. Kdrghaljastuse ndue 10% krundi pinnast ei ole tagatud.

2. Planeeringus tuleb midrata planeeritud maapinna absoluutkdrgus ja hoone sidumine
maapinnaga (absoluutkdrguste vahemik). Arvestada hoone kdrguse médramisel, et elamu ja
biiroohoone korruse kdrgus on 3,2 m ning kaubandushoone korruse kdrgus 4 m. Midrata ka Pos 5
lubatud suurim absoluutkdrgus arvvairtusena.

3. Pos-de 1 - 4 hoonestusalade méidramisel tuleb arvestada iimbruses viljakujunenud
situatsiooniga (planeeritud kohustuslikud chitusjooned on 7,5 - 8 m kaugusel krundipiirist).
Krundipiiri ja planeeritud hoone vaheline 5 m ei ole piisav sdiduki mandoverdamiseks krundil.

4, Arikruntidel tuleb kajastada dri teenindavate veoautode liikklemine, ndidata poorderaadiused ja
kaubalaadimise v3imalikud alad ning planeerida parkimiskohad ka paarile jirelkdruga sdidukile.
5. Krundi suurima ehitisealuse pinna midramisel tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema
korghaljastatud. Parklad tuleb liigendada haljastusega (ka Pos-d 5 ja 7). Néidata joonisel ja
sdtestada seletuskirjas kohustus.

6. Lubada piirete kavandamist ka Pos-de 6 ja 7 eraldamiseks Kvissentali tee 13, Kvissentali tee
17a ja Pille kinnistutest. Olemasolevad piirded mérkida likvideeritavateks.

7. Planeerida korrapirased ristmikud. Pos 5 juurdepéis planeerida kohakuti Kvissentali poik
tinavaga. Pos-de 5 ja 9 juurdepéddsud planeerida kohakuti. Plancerida Pos-de 6 ja 9 juurdepéisud
kohakuti voi ringristmikuna kolme krundi liiklusele.

8. Pos 10 on planeceritud liiga kitsas, et mahutada tehnovdrgud ja puud, side on
planeeritud sdidutee alla ja tinavavalgustuse mastid keset konniteed - korrigeerida. Planeerida ka
Pos 5 poole konnitee. Kavandada piisav ruum tdnavahooldusmasinate iimberpooramiseks ning
talviseks lume ladustamiseks.

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



9. Plancerida koikidel kruntidel jalakdijate liikumine ja siduda need liikumisteed.

10. Tehnovorkude planeerimisel arvestada vajalike kujadega. Elektrivorgu kaitsevodndisse ei ole
lubatud teisi kommunikatsioone plancerida, korrigeerida tdnavavalgustuse kaabelliini osas.
Tagada korghaljastuse jaoks vajalik ruum (tehnovdrgud ja planeeritud haljastus on konfliktis).
Tehnovdrkude ja pdhijoonis ei iihti haljastuse osas (Pos-de 5 ja 6 vaheline haljastus). Mitte
planeerida diagonaalseid tehnovdrkude tihendusi (Pos 7). Mitte planeerida madalpinge kaabelliini
krundipiirile (Pos 9). Téhistada joonisel Pos 5 toiteliin.

11. Planeerida kruntide vilialade valgustus.

12. Liitumiskilbid asuvad parkimiskohtadel, iks olemasolev elektrikilp asub keset
juurdepadsuteed koos valgustusmastiga. Parandada.

13. Pos 9 parkla ei tohi ulatuda lahtikrunditavale osale (Pos 12).

14. Pos 11 ristldige planeerida 2 (kOnnitee) + 1,5 (haljastus) + 6 (sdidutee) + 3,5 (kergliiklus) m.
Sidekaabel planeerida konnitee alla. Kavandada piisav ruoum tdnavahooldusmasinate
iimberpdoramiseks.

15. Soojavarustuse osas kaaluda liitumist kaugkiittega. ASil Tartu Keskkatlamaja on kavas
kaugkiittetorustiku rajamine lahipiirkonda.

16. Kvissentali teel Pos 5 juures planeerida gaasitorustik olemasoleva gaasitorustiku asukohta ja
selle pikendusele Arukiila tee suunas. Olemasoleval Kvissentali tee 1 kinnistul on gaasiliitumine
koos GRKga - néidata selle likvideerimine v6i kasutamine edasi. Kui on b-kategooria, siis on vaja
GRKd - see on maapealne rajatis ja peab asuma kinnistul, mida teenindab.

17. Veevirgi tingimuste tekstiosa on kantud detailplaneeringu seletuskirja, ilma et konkreetsed
lahendused paistaksid tehnovorkude joonistelt ja linnaehituslike seoste plaanilt (pumpla, Lootsi
tndnava cesvool, torustik Arukiila teel, kraavide puhastamise vajadus, {ihtlustus- ja
puhastusseadmed kinnistutel). Tdiendada planeeringut.

18. Planeeringualal ja selle teenindamiseks vajalikud olemasolevad ja séilivad kraavid tuleb tcha
paremini nihtavaks. Likvideeritavad kraavid mérkida likvideeritavateks. Kirjeldada, mis juhtub
Kvissentali tee ddres kraaviga. Sademeveekanalisatsiooni pShimdtteline liitumine néidata kdigile
kruntidele. Planeeritud sademeveekanalisatsioon ldbib geodeetilise punkti kaitsevoodndit.
Parandada.

19. Maakasutuse joonise peal tuleb néidata ka kitsendused kruntidel (nt kraavist tulenev).

20. Eemaldada vananenud viited, loendusandmed ja jareldused peatiikist 5.4. Viidata todle "Johvi
- Tartu - Valga maantee, Arukiila tee, Kvissentali tee ja Astelpaju tinava ringristmiku ja Astelpaju
tinava tooprojekt nr 322/13", E. Jahhu Projektbiiroo.

21. Linnaehituslike seoste joonisele kanda naabruses planeeritud lahendused (hoonestusalad,
teed), lisada ka Madruse tn 13 krundi detailplaneeringuga kavandatav ihendustee.

22. Planeeringuala jadb osaliselt maantee kaitsevoondisse. Maanteeamet on selgitanud, et ei vota
ette meetmeid Ghusaaste, miira ja vibratsiooni vihendamiseks. Planeeringu seletuskirjas tuleks
kasitleda riigimaanteest lahtuvaid mojutusi (miira, saaste, vibratsioon) ning vajadusel ette niha
leevendavad meetmed.

23. Planeeringu elluviimispeatiikis tuleb sitestada, et planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee (ka ringristmik ja Kvissentali tee ddrne kdnnitee) ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni viljachitaja on
Kvissentali tee 15 krundi igakordne omanik. Nimetatud rajatiste viljachitamine on Pos-de 6, 7
ja 9 ehitusdiguse realiseerimise eeldus.

24. Planeering esitada uues kdrgussiisteemis EH2000. Geodeetilise alusplaani korgused ja
planeeritavad korgused tuleb timber arvutada kdrgussiisteemist BK77 kdrgusstisteemi EH2000.
25. Lisada geoalusele "Vahi alevik Johvi ja Jogeva mnt ristmiku tdnavavalgustuse ristmiku
liitumise teostusmdddistus" (MTR Halduse OU, t66 nr T171-16). Lisada teostusmdddistuse viide
geoaluse viitele.

26. Vaadata iile ja korrigeerida krundipiirid Arukiila tee - Kvissentali tee ja Pos 9 nurgas.

27. Selgitada joonise legendis kdik joonisel kasutatud leppemirgid. Joonis 2: Legendis puudu,
joonisel olemas: linnapiir, juurdepédds krundile, tuletdrjehiidrant. Jooniselt puudu, legendis
olemas: jalakdijate liikumissuunad, sdidusuunad, planceritud juurdepdds planeeringualale
sdidukitega. Planeeritud hoonestusala ja kontaktvoondis paikneva planeeringuala piiri
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leppemirgid legendis ja joonisel ei klapi. Ainult joonisel 2 on planeeringuala piir sinise joonega,
iilejadnutel punasega. Samad ndhtused voiks kdigil joonistel olla 1&bivalt sama kujutusviisiga.
Joonis 3: omavalitsuse halduspiir jooniselt puudu, aga legendis on vilja toodud. Kvissentali tee
adres tee kaitsevoondit mitte nédidata.

28. Joonisel viia kdik elemendid samalt suurendamise tasemelt loetavaks (ka 16iked).

29. Esitada ka CAD-formaadis joonised.

Planeeringu korrigeerimise jargselt tuleb tervikmaterjal {ile konttrollida ja alles seejirel esitada
osakonnale lébivaatamiseks.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ce
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Aktsiaselts Varmata

a ), ariregistri a/a an.
quin Raid
O Raid Invest
31.10.2019.a.

Kooskdlastus detailplaneeringu koostamiseks
Tartu linna, Ulejde Kvissentali tee 15 krundi ja lzhiala DETAILPLANEERING

1. Gaasitorustiku planeerimisel arvestada Eesti Vabariigis kehtivast seadusest,
projekteerimisnormidest ja ehituseeskirjadest.

2. Maagaasitorustiku projekteerimiseks ja véljaehituseks on vajalik arendajal liitumislepingu
sélmimine vrguettevittega Varmata AS.

Lugupidamisega
Priit Kroon
juhataja

Tel. 5119099
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 32983810

Kliendinumber 1011578
Isikukood/Registrikood 11600080
Nimi 0OU Raid Invest
Kontaktisik KARIN RAID telefon 5109000
e-post karin @raidinvest.ee
Aadress KAARDI, MOLLATSI KULA, TARTU VALD 60519,
TARTU MAAKOND
Objekti asukoht ja projekti Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond : Kvissentali tee
nimi 15 krundi ja lahiala detailplaneering
Projekti/to6 nimetus Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala detailplaneering
Kooskolastamisele esitatud 1. Info fail Telia_tingimused.bdoc
dokumendid 2. Projektjoonis Kvissentali tee
1_1a_15_DP_2019.dgn
3. Projekdi Kvissentali tee
seletuskiri 15_seletuskiri31.10.2019.pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskélastamisel:

T60de teostamisel tuleb Idhtuda sideehitise jah

kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah

kirjaliku todloa alusel:

Info t&6loa saamiseks telefoninumbril: 53412210

Tobde teostamiseks planeeritud piirkonnas on jah

vaja taiendavalt esitada tédjoonised:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon

Kooskdlastus kehtib kuni 07.11.2020

Kooskodlastuse vottis vastu: Kooskdlastuse andis:
KARIN RAID Telia Eesti AS volitatud esindaja
Aleks Kask

e-post: Aleks.Kask @boftel.com
telefon: 7358610

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Karin Raid Teie 06.12.2019
Raid Invest OU Meie 16.12.2019 nr 9-3.2/DP-08-046
karin@raidinvest.ee

Kvissentali tee 15 krundi ja liihiala
detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

Olete esitanud detailplaneeringu, mis ei vasta Tartu linna iildplaneeringule ja mille koostamisel ei
ole arvestatud meie 18.01.2019. a kirjaga saadetud korrigeerimispunkte 1, 2, 4. Lisaks puuduvad
viited koordinaatsiisteemile, kdrgussiisteemile, teostusmdddistusele.

Palume korrigeeritud detailplaneering esitada osakonnale ldbivaatamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ce

Ragkoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tarfu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Karin Raid Teie 07.03.2020
OU Raid Invest Meie 31.03.2020 nr 9-3.2/DP-08-046
karin@raidinvest.ee

Kvissentali tee 15 krundi ja Lihiala
detailplaneeringu koostamine

Olete esitanud detailplaneeringu, kus ei ole arvestatud osakonna varasemates kirjades tehtud
mirkustega. Kavandatud lahendused tekitavad kiisimusi nende realiseeritavuses, samuti on
lohakusvigu. Palume esitatud detailplaneering veel kord iile vaadata, korrigeerida ja enne uuesti
esitamist koostajaltdhelepanelikult iile lugeda, et ei oleks vigu ega vastuolusid ning esitatud
lahendused oleksid realiseeritavad. Tdpsustavalt kordame ja juhime tihelepanu:

1. Joonisel peab olema ka viide koordinaatsiisteemile ja geodeetilise pShivorgu punkt, k&ik
leppemirgid peavad olema joonistel selgitatud.

2. Planeeringuala maapinna kdrgused tuleb iile vaadata ja anda planeeritavad ligikaudsed
védrtused, mis vBivad projekteerimisel tdpsustuda. Maapinna kdrguste méidramisel tuleb jilgida,
et tagatud oleks esitatava lahenduse realiseeritavus - hoonete sidumine maapinnaga, sademevee ja
isevoolse kanalisatsiooni voolamine Jiges suunas suublani, maapinna sujuv sidumine
korvalaladega. Selgitada seletuskirjas v&i ndidata ristldikena, kuidas on v8imalik planeeritud
kraavi eesmérgipdrane iimberjuhtimine, néidata korrektsed iihendused. Selgitada, kuidas on
vdimalik Pos 7 planeeritud isevoolne kanalisatsioon.

3. Ehitusdiguse ja arhitektuurinduete médramisel mitte fikseerida korruselisust. Sitestada, et
projekteerimisel ehitiste kasutusotstarvete ja brutopinna tdpsustamisel tuleb arvestada
normikohase parkimis- ja haljastuslahenduse tagamisega.

4. Ala jdib maantee kaitsevoondisse ja Maanteeamet on selgitanud, et ei vita endale kohustusi
liiklusest tulenevate mdjutuste leevendamisel. Esitatud planeeringu seletuskirja kohaselt on
tegemist linnakeskkonnas tavapédrase liiklusmiiraga - palume esitada planeeringu keskkonna
peatiikis detailsem hinnang riigimaantee mdjutuste kohta, ldhtudes keskkonnaministri mésruses
toodud normidest. Tépsustada, kas planeeringualal vastab miiratase uute planeeritavate kruntide
jaoks kehtestatud nduetele (liiklusmiira pdeval mitte iile 60db, 66sel mitte iile 50db). Elamuala on
planeeritud vahetult tootmimaa korvale. Seletuskirjas tuleb kisitleda ka tootmisest tekkivat
vaimalikku hédiringut ning sétestada, et miiratase elamualal ei tohi iiletada keskkonnaministri
médruses esitatud védrtusi.

5. Tehnovd&rkude planeerimisel tuleb anda loogiline ja teostatav lahendus:

5.1. Kruntide liitumised ndidata loogilises jirjekorras (kanalisatsiooni ja veetoru vahele
elektrikaablit ei ehitata) ja kompaktselt koos, mitte hajutatult kogu kinnistu ulatuses, side ja gaas
planeerida kdnnitee maa- alale;

5.2. Gaasiiihenduste planeerimisel tuleb arvestada, et GRKd ei saa olla tee peal, kaaluda
vBimalust kavandada {iks GRK mitme krundi kohta. Lisada seletuskirja gaasivarustuse 13ik;

5.3. Sitestada, et hoonete ja kruntide duealade vilisvalgustus lahendatakse projekteerimisel;

5.4. Kvissentali tee ddrne tinavavalgustus on vaja ka limber ehitada, sest valgusti jdib
juurdepiddsutee peale ja piki tdnavat on valgustid planeeritud kdnnitee keskel (nididata sobilik
asukoht ka ristldikel).

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www,tartu ee
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6. Likvideeritavad puud niidata siisteemselt - kas Gelda, et k3ik ehitiste alla jddvad puud on
likvideeritavad ja mitte panna iikshaaval riste v&i otsida kdik tingmérgid iiles ja panna ristid peale.

7. Niidata seoste joonisel sademevee eesvooluks olevad kraavid. Sitestada, et planeeringu
realiseerimise eeldus on eesvooluks olevate kraavide uuring ja nende korrastamine (puhastamine,
stivendamine, ndlvade kindlustamine) ning vajadusel (uuringu tulemused) vooluhulka piiravate
rajatiste kavandamine/rajamine. Nimetatu on Kvissentali tee 15 krundi igakordse omaniku
kohustus.

8. Seoste joonisel tuleb néidata asjakohased planeeritud hoonestusalad, mitte number viitega
kehtestatud planeeringule.

9. Vaadata iile graafika, et kdik jooned ja tekstid oleksid selged (nt alajaama leppemirk on
loetamatu). Planeeringuala piir peab kattuma krundipiiriga, lisaks hdlmama vaid alasid, kus
planeeritakse muudatusi (nt ringristmik, tdnavamaa). Kohustuslik ehitusjoon peab jiima vaid
hoonestusala sisse.

10. Ruumiline illustratsioon ei anna edasi planeeringu mahtude seoseid iimbritseva hoonestusega.
Vaimalusel lisada vaade jalakdija korguselt. Lisada maapinna korgusest tingitud korguste
erinevus.

11. Planeeritava ala kruntideks jagamise peatiikis on kirjeldatud Kvissentali tee 15 krundi
jagamise teel moodustatavaid krunte, kus on 6eldud, et moodustatakse 2 transpordimaa krunti
(POS 10, 12) kruntide teenindamiseks. Téendoliselt on mdeldud hoopis krunte POS 10 ja POS 11.

12. Veevarustuse peatiikis on &eldud, et veetoru ehitamine on planeeritud aastaks 2018.
Aktualiseerida.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Karin Raid Teie 17.02.2021
OU Raid Invest Meie 04.03.2021 nr 9-3.2/DP-08-046
karin@raidinvest.ee

Kvissentali tee 15 krundi detailplanceringu
korrigeerimise vajadus

Olete esitanud detailplaneeringu, mille koostamisel ei ole jatkuvalt arvestatud varem 6elduga
(kirjad, iildplaneering, planeerimisseadus).

Lisaks on virreldes varem esitatud lahendusega vihenenud haljasala ja suurenenud kovakattega
ala, parklad on haljastusega liigendamata ja muutunud on chitusdigus. Planeeritud lahendust
selgitatud ega poOhjendatud ei ole. Seletuskirja ehitusdiguse peatiikis on vaid tsiteeritud
plancerimisseaduses toodud ehitusdiguse definitsiooni, mida ei ole vaja teha.

Vastavalt planeerimisseaduse § 3 16ikele 3 tuleb planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala
ja selle mdjuala analiiiisil pShinevad jéreldused ja ruumilise arengu ecesmérgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused.

Vastavalt Tartu linna {ildplaneeringule tuleb krundi tdisehitus, ehitisealune pind, hoonestusala
asukoht, péhilised arhitektuursed niitajad mdéérata tulenevalt timbritsevast keskkonnast, krundi
struktuurist jms soltuvalt asukohast.

Vastavad pdhjendused, kirjeldused planeeringus puuduvad. Tédiendada planeeringut, pShjendada
midratud chitusGigust ja valitud lahendusi. Lahenduse koostamisel arvestada Tartu linna
iildplaneeringu, kehtivate seaduste ja meie korrigeerimiskirjades 6eldud pdhimdtetega.

Muu hulgas:

Tartu Linnavalitsuse 07.02.2012. a korraldusega nr 169 heaks kiidetud detailplaneeringu
eskiislahenduses oli sétestatud: Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada POS 6, 7
ja 9 hoonete projekteerimiseks vidhemalt 3-e osavétjaga arhitektuurikonkurss.
Arhitektuurikonkursi osalejad ja komisjoni litkmed tuleb kooskolastada arhitektuuri ja ehituse
osakonnaga. Arhitektuurikonkursi komisjoni liikmetest vihemalt 50% peavad omama
arhitektuurset korgharidust. Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema vihemalt 1 arhitektuuri-
Jja linnakujundusteenistuse arhitekt.

Planeeringuala asub histi vaadeldavas asukohas - linna véravas ja tulevase liikluss6lme &ares,
planeeritav drikvartal eristub {imbritsevast keskkonnast ning saab ccldatavalt olema piirkonnas
oluline tdmbekeskus, mistSttu tuleb erilist tdhelepanu podrata hoonestuse kavandamisel
linnaruumilise terviklikkuse saavutamisele ja parima professionaalse arhitektuurse
terviklahenduse leidmisele. Tartu linna iildplaneeringus on Geldud, et linnas tuleb kaaluda
arhitektuurivéistluse korraldamist suuremate arenduste puhul, samuti kui arendatav ala paikneb
ddrmiselt ndhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas (nt linna ,,viravas” vi peatinavate ristmikul
paiknev hoonestus) v&i ka siis, kui hoone eristub mérgatavalt imbritsevast véljakujunenud
keskkonnast. Eelnevat arvestades tuleb planeeringut korrigeerida ja vastav ndue uuesti sisse
kirjutada.

21.02.2012. a toimunud eskiislahenduse arutelu protokollis on fikseeritud, et planeeringu mahus
tuleb analiilisida Kvissentali tee litkluskoormuse kasvu.

Tédiendada vastavalt. Planeeringust peab selguma, mis muutub vorreldes olemasoleva olukorraga
ja mida planeeringu realiseerimine kaasa toob, millised mdjud kaasnevad.

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU 1g-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee




Tartu Linnavalitsuse 26.01.2021. a istungi protokollilise otsusega voeti Arukiila tee - Kvissentali
tn - pdhimaantee nr 3 JGhvi-Tartu-Valga - Astelpaju tdnavate ristmiku imberehitamine linna
kohustuseks, tegevus kavandatakse 2023. aastaks. Palume planeeringu koostamisel sellega
arvestada.

Sademeveelahenduse osas kavandada planeeringuala ldénepiiril olev rajatis terviklikult toruna ja
sdilitada vdimalikult palju olemasolevat haljastust. Oluline on luua puhvertsoon iiksikelamute ja
toOstuse ning dri vahele, mis tdna on loodusliku haljastuse ja nolva néol olemas.

Gaasi reguleerimispunktid on ndidatud endiselt teemaal, kuid maapealsetena pole selline lahendus
voimalik ja tuleb seepidrast nihutada.

Parklad tuleb liigendada korghaljastusega jne.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@tartu.ce



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Karin Raid Teie 23.03.2021
Raid Invest OU Meie 22.04.2021 nr 9-3.2/DP-08-046
karin@raidinvest.ee

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

Esitatud detailplaneeringus tehtud parandused ei ole piisavad. Selgitame tdiendavalt:

1. Puudub valitud lahenduse pShjendus

Naiteks on ehitusdiguse peatiikis Oeldud, et Pos 1-4 kruntidele on planeeritud ehituséigus
iiksikelamute voi kahe korteriga elamute ehitamiseks. Maératud ehitusdiguse pdhjendusi toodud
ei ole (miks just sellised kdrgused ja ruutmeetrid, kas on ldhtutud naaberkruntide néitajatest).
Sama puudub teiste planeeritud positsioonide osas.

Niiteks on Pos 5-7 méératud jargmised hoonete absoluutkdrgused: 50,70, 49.5, 50,1 (mis teeb
suhteliseks kdrguseks ligikaudu 7,9, 7,7 ja 7,4 m).

Pdhjendusi toodud ei ole, miks just sellised lahendused on leitud, iihtlasi on tabelis toodud
nditajate vormistus ebakorrektne (punkt v3i koma, 1 v3i 2 kohta peale koma jm).
Vertikaalplaneerimise osas on seletuskirjas oOeldud, et detailplaneering annab vdimaluse
monevorra muuta planeeringuala reljeefi. Selle eesmirgiks on kruntide siseste parklate ning
hoonete parem funktsioneerimine tasasel pinnal.

Joonisel on niha, et nt Pos 7 hoonestusala maapinna kdrgused on téna vahemikus 39.5 kuni 40.8,
planeeritud hoone null on vahemikus 42.7 kuni 43.5 m, maapinda tGstetakse hoonestusalas seega
iile 2 m voi on sokli korgus planeeritud 2 m.

Poéhjendada, miks ja kui palju on hoonestusalades vajalik (planeeritud) maapinda muuta.

2. Endiselt ei selgu Kvissentali tee liikluskoormuse kasv

Planeeringu seletuskirja on kiill taiendatud 2017 loenduse andmetega ristmikel, kuid puudub
planeeringu realiseerumisel eeldatavalt lisanduv liikluskoormus Kvissentali teele.

3. Arukiila tee ja Kvissentali tee ristmik on linnal kavas rekonstrueerida aastal 2023, kuid tdpne
lahendus, kas ringristmik voi foorjuhitav, pole selge, mistdttu ei saa ka planeeringus riikida
ringristmikust. Samuti ei saa planeeringus rdékida tidnasest sujuvast litkklusest (Tulevikus, kui saab
realiseeritud vingristmik Arukiila tee ja Kvissentali tee ristmikul, muutub liikluslahendus
piirkonnas veelgi sujuvamaks), kui on teada, et ristmik on ammendunud ning vajab
iimberehitamist.

4. Ruumiline illustratsioon on endiselt udune, esitada tuleb selged vaated.

5. Niidata koostoo naaberkruntide omanikega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@tartu.ce

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Transpordiamet 09.12.2021 nr 9-3.2/DP-08-046
info@transpordiamet.ce

Tartu linnas Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala
detailplaneeringu Transpordiametile
kooskdlastamiseks esitamine

Planeerimisseadus j6ustus 01.07.2015. a, kuid vastavalt ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 lg-le 1 menetletakse enne 01.07.2015. a algatatud detailplaneeringud
16puni, lahtudes seni kehtinud planeerimisseaduses sitestatud nouetest. Kuni 01.07.2015. a
kehtinud planeerimisseaduse § 17 lg 2 p 3 kohaselt esitame kooskOlastamiseks Tartu
Linnavalitsuse 09.12.2008. a korraldusega nr 1319 algatatud Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu. Detailplaneeringu eskiislahendus kiideti heaks Tartu Linnavalitsuse 07.02.2012.
a korraldusega nr 169. Planeeringust huvitatud isik on Saareline Invest OU ja planeeringu koostaja
on Raid Invest OU.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 6,5 ha asub Tartu linnas Tartu valla piiril J6hvi - Tartu - Valga
maantee dares.

Detailplaneeringuga on efte ndhtud moodustada 4 {iksik- ja kaksikelamumaa krunti, 1
tootmishoone maa krunt, 3 kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning viikeettevotluse ja
-tootmise hoone maa krunti, 4 tee- ja tinavamaa krunti, millest 1 (Pos 8) on ette nihtud eraldada
Tartu linna pdhjapoolse iimbersbidu kavandamiseks.

Kruntidel Pos 1 - Pos 4 on suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 250 m? ja
absoluutkdrgus 43 m; Pos 5 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 4837 m? ja
absoluutkdrgus 50.7 m; Pos 6 suurim lubatud hoonete arv 1, chitisealune pind 2936 m? ja
absoluutkdrgus 49.5 m; Pos 7 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 2384 m? ja
absoluutkdrgus 50.1 m; Pos 9 suurim lubatud hoonete arv 3, ehitisealune pind 3084 m’> ja
absoluutkdrgus 52.0 m.

Juurdepdsisud planeeringualale on lahendatud Kvissentali teelt, standardikohane parkimine
kruntidel.

Planeeringu mahus on koostatud Liikluslahendus OU poolt liiklusanaliiiis, kus on vilja toodud, et
planeeringu realiseerimisel ning Kvissentali tee ja Arukiila tee ristmiku rekonstrueerimisel
foorjuhitavana, on teoreetilised prognoositavad jérjekorra pikkused ca 10 autot.

Tartu Linnavalitsuse 26.01.2021. a istungi protokollilise otsusega vdeti Arukiila tee - Kvissentali tn
- pShimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga - Astelpaju tinavate ristmiku {imberehitamine linna



kohustuseks, tegevus kavandati 2023. aastaks. Seega ei ole antud ristmiku rekonstrueerimine
detailplaneeringu ega sellest huvitatud isiku iilesanne. Ristmiku tépne lahendus ei ole téna selge,
kuid planeeringu joonistele on kantud iihe vimaliku lahendusena ringristmik vastavalt E. Jahhu
projektbiiroo poolt aastal 2013 koostatud tddle Johvi - Tartu - Valga maantee, Arukiila tee,
Kvissentali tee, ja Astelpaju tinava ringristmiku to0projekt.

Planeeringus on vilja toodud Transpordiameti tingimused:

* Riigiteega liitumise voi ristumiskoha iimberehituse korral annab néuded projektile
Transpordiamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Transpordiamet,

* Riigitee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud perspektiivse Tartu
pdhjapoolse iimbersoidu liiklusest péhjustatud hdiringutest (miira, vibratsioon, éhusaaste) ning
tee omanik ei vota endale kohustusi tiiendavate leevendusmeetmete rakendamiseks.

* Kgik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevéondis, tuleb esitada Transpordiametile néusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omayv isik.

* Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste, sh riigitee
ristumiskoha, vdljaehitamiseks. Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike
kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning
viljaehitamine KOV kohustus, kui ei ole teisiti kokku lepitud.

Palume seisukoha kujundamiseks tutvuda planeeringulahendusega Tartu linna veebilehel:
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-08-046

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Mati Raamat
inseneriteenistuse juhataja - linnainsener osakonnajuhataja asetéitja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee



TRANSPORDIAMET

Tartu Linnavalitsus Teie 09.12.2021 nr 9-3.2/DP-08-046
lpmko@tartu.ee

Raekoja plats 1a Meie 05.01.2022 nr 7.1-2/21/29418-2
50089, Tartu, Tartu maakond

Tartu linn Kvissentali tee 15
detailplaneeringu kooskdlastamine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust Tarut maakonnas Tartu linnas Kvissentali tee 15
krundi ja lahiala detailplaneeringule (katastritunnus 79514:036:0024, edaspidi planeering).

Planeeringuga soovitakse luua eeldused elamute ning tootmis- ja viikeettevdtluse tarvis hoonete
rajamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
kooskdlastame planeeringu mérkustega.

Palume planeeringu elluviimisel arvestada jirgnevaga.

1.

Majandus- ja taristuministri 03.12.2020. a méiéruse nr 82 ,,Transpordiameti pShim#érus® §
4 kohaselt on Transpordiameti iilesandeks mh ohutuks liiklemiseks tingimuste loomine ja
inimeste ning sdidukite liikuvuse pShimdtete kavandamine. Oma praktikast tulenevalt
ndeme, et seoses Tartu pdhjapoolse iimbersdiduga voib tulevikus tekkida probleem
planeeritud tupiklahendusega parkla kasutusega (Pos 7) ning planeeringualast pShjapoole
jasva Pille kinnistu (katastritunnus 79401:006:1093) juurdepdidsuga. Planeeringus on
kavandatud perspektiivne iihendus (Pos 11) Kvissentali tee 11 kinnistu suunas (vt joonis
nr 1b: sinine nool). Pos 11 algav tihendustee vastab Tartu linna iildplaneeringuga ma#ratud
teedevorgule (vt joonis nr 1a). Vahi alevikus Pille kinnistu detailplaneeringu eskiisiga (ei
ole veel algatatud) antakse Tartu pShjapoolsest iimbersdidust 1unapoole jéivale Pille
kinnistu osale iiks vdimalik iithendus Kvissentali tee 13 kaudu (vt joonis nr 1: heleroheline
nool). Peame sobilikuks ja palume kaaluda kvartalisisese iihenduse planeerimist ligikaudu
Pos 6 ja 7 piirilt ja Pos 7 piiri suunas (vt joonis nr 1b: oranz nool). Uhendus kuni Pille
kinnistu piirini v3ib osutuda vajalikuks, kuniks iildplaneeringu kohane teedevdrk on
rajatud. Joonisel nr 1b oranZi noolega viidatud iihendusteede rajamine ei pea olema
Kvissentali tee 15 detailplaneeringu elluviimise eelduseks. Piisav on, kui iihendus Pille
kinnistule mérgitakse joonistele perspektiivse ja ajutise vGimalusena.

Valge 4 /11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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Joonis nr 1a. Viljavote Tartu linna iildplaneeringust.
Joonis 1b. Viljavite planeeringu pdhijooniselt. Voimalik liiklusskeem. Tdhistus:
tumesinine nool- planeeritud, heleroheline nool- perspektiivne, oranz nool- sobilik
voimalus kuni UP elluviimiseni.

2. Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ringristmiku puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

4. Transpordiamet osaleb riigitee iimberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku
voi kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 lg 1 kohasele halduslepingule)
sdlmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik vdi kohaliku omavalitsus kohustub
korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepédsutee, uue ristumiskoha ning sellega
seotud tehnovérkude ja -rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Tartu
Linnavalitsuse 26.01.2021. a istungi protokollilise otsusega vdeti Arukiila tee — Kvissentali
tn - pShimaantee nr 3 Jdhvi-Tartu-Valga - Astelpaju ténavate ristmiku imberehitamine
linna kohustuseks, tegevus kavandati 2023. aastaks. Ristmiku tipne lahendus ei ole téna
selge. Planeeringu joonistele on kantud iihe vdimaliku lahendusena ringristmik vastavalt
E. Jahhu projektbiiroo poolt aastal 2013 koostatud to6le Johvi - Tartu - Valga maantee,
Arukiila tee, Kvissentali tee, ja Astelpaju tinava ringristmiku tooprojekt. Palume
ringristmiku lahenduse tdpsustamisel teha meiega tdiendavat koostdd.

Kooskalastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupéevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile lahteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskGlastuste iiksus

2(3)



Lisad:
1. DP08046_Seletuskiri
2. DP08046 Pohijoonis
3. DP08046 Tehnovorgud

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ee
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From: Kristi Kuuse <Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee>
Sent: Thursday, January 6, 2022 3:04 PM

To: Liis Randmets <Liis.Randmets@tartu.ee>

Subject: Tartu pdhjapoolen US

Tere

Uurisin jérgi. Telefonivestluse jatkuks saadan pShjapoolse imbersdidu viimase ja kdige
aktuaalsema skeemi lingi, mida v&ib avalikul valjapanekul samuti kasutada:

LINK: Projekteerimistingimuste andmine Tartu pdhjapoolse imbersdidu ehitamise
ehitusprojekti koostamiseks

Oige fail on "Umbersdidu tldskeem"

Lugupidamisega

Kristi Kuuse

Peaspetsialist

Projekteerimise osakonna taristu kooskd&lastuste liksus
+372 58 603 278

Valge 4 / 11413 Tallinn / Transpordiamet




TARTU VALLAVALITSUS

Tartu Linnavalitsus

Teie 21.01.2022 nr 9-3.2/DP-08-046
Meie 1.02.2022 nr 7-1/2-1

Kvissentali tee 15 krundi ja liihiala detailplaneeringust

Olete esitanud Tartu vallavalitsusele seisukohavdtuks Tartu linnas Kvissentali tee 15 krundi ja
lzhiala detailplaneeringu. Tartu Vallavalitus arutas 26.01.2022 toimunud vallavalitsuse istungil
esitatud planeeringulahendust ja vdttis jargneva seisukoha:

e Joonistel kajastada projekteeritava Tartu pdhjapoolse imbersdidu Vahi sdlme viimane

lahendus ja mé#rata maakasutus projekteeritud lahenduse alusel.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Egle Ndmmoja

Tartu Vallavalitsus
vallaarhitekt
egle.nommoja@tartuvald.ee
5333 9166

Haava tn 6 Tel 7337 750 AS SEB Pank
Kérvekilla alevik Faks 7337 751 Arve nr EE4410 101 020 170 960 05
60512 TARTUMAA E-post: tartuvaldi@iariuvald ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 Arve nr EE232200 221 031 405 424




Liikluslahendus OU

Ristimetsa, Vedu kila Tartu vald
60536 Tartumaa

Tel +372 5238 707
info@liikluslahendus.com
http://www.liikluslahendus.com/

Registrikood 11999509
MTR nr: ELK 000020, ETK 000284

To60 nr: 214603

Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala
detailplaneering

Liiklusanalliis

Taiendatud 28.03.2022.a.
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Objekti aadress: Tartu linn
Tellija: Raid Invest OU

Koostas: Sulev Sannik
Kutsetunnistus nr 124233

Diplomeeritud teedeinsener, tase 7

Tartumaa 2021-2022
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Kuupiey: 2022-03-28 Versioon: v03

Sissejuhatus

Kaesolevas toos anallilisitakse Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala detailplaneeringu (edaspidi
planeeringu) realiseerimisel tekkivat mootorséidukite liiklust.

1. Planeeritud ehitised ja juurdepédédsud

Planeeritud ehitised on esitatud tabelis 1.1 ja juurdepaasud joonisel 1.1.

Tabel 1.1. Planeeritud ehitised

Pos kasutus leibkondi | s. brutopind m?| parkimiskohti
1-4 |elamud 8 16
5 |todstusettevdte, fadu, asutused 4949 89
6 |restoran(kohvik), asutused 2936 71
7 asutus, 2560 64
kaubandus 1170 39
9 asutus 700 10
kaubandus 2997 83
kokku 372

Léplik otsus parkimiskohtade vajaduse kohta tehakse projekteerimise faasis, kui on selge
rajatavate asutuste ja ettevétete liikluse iseloom, kasutatav tehnoloogia, téotajate arv,

kulastajate arv ja muud asjaolud.

Joonis 1.1. Planeeritud viljasoidud Kvissentali teele

Litklustahendus OU oo nr: 214603
Projekti nimi; Kvissenrali tee 15 kiundi ja lahiala detaitplaneering

Objekti aadress: Tartu linn Tartu fina



2. Liiklussageduste prognoos

Liikluse tekke arvutamisel on aluseks vdetud tidna teadaolevad andmed planeeritavate

tegevuste kohta.
Kuna planeeringualale on ette néhtud kaubandusasutus, siis enamkoormatud tunniks on
Shtune tipptund ja edaspidi vaadeldakse ainult seda.
2.1. Olemasolevad liiklussagedused
Olemasolevate liiklussageduste valjaselgitamiseks teostati liklusuuringud planeeringuala

praeguse véljasbidu juures 8. novembril 2021.a.

| Kvissentalitee 1 (1a) |
13

Kvissentali tee
_Arukiila tee poolt

78K

@7

51 51 ;j 64"

[ Kvissentali tee

Ohtune tipptund
16:30 - 17:30
Aastal 2021

Fiiiisiline Iiiklussagedus Salhl

2020. aastal samal ajal teostatud liiklusuuringute tulemused Arukiilla tee ja Kvissentali tee

ristmikul on toodud lisas 2.

Liiklustahendus O Voo nre: 21603



2.2. Elamutega seotud liiklus (pos 1-4)

Liikklussageduste prognoosimiseks on kasutatud varem ldbividud uuringute tulemusi (tabel
2.1.). Eri kohtades teostatud liiklusuuringud on andnud suhteliselt sama tulemuse.

Ohtusel tipptunnil tuleb sisenevat liiklust iga 2. leibkonna (korteri, eramu) kohta 1 auto/h ja

véljuvat liiklust 1 a/h iga 4. korteri/elamu kohta.

Tabel 2.1. Elamutega seotud liiklus

loetud liiklus a/h iga leibkond tekitab liiklust iga mitmenda korteri kohta
Liiklusloenduste andmed afleibkond tuleb liiklust 1a/h
leibkondade arv 7.30-8.30 16.30-17.30 7.30-830 16.30-17.30 7.30-8.30 16.30-17.30
aasta sisse | vilja |kokku|sisse |valja|kokku|sisse |vilia|kokku [sisse |vdlja|kokku| sisse | vélia | sisse | vilja
2012 |Kvissentali elurajoon 87 18 | 33 51 | 47 | 43| 9 |02|04]| 06 [05/05]| 1,0 | 48 2,6 1,9 2,0
2018 |Tartu vald, Vahi alevik 7 1 4 5 3 4 7 |o1|06]| 07 |04]06]| 20| 70 | 1,8 23 18
2021 |Kambja vald, Torvandi 21 4 14 18 13 6 19 |02[07| 09 |06|03]| 09 53 1,5 1,6 3,5
2021 |Saku vald, Juuliku 70 11 49 60 35 | 14 49 02|07| 09 |05/(02] 07 6,4 1,4 2,0 5.0
keskmine 98 16 67 83 51 | 24 75 0,16/0,68! 0,85 0,52 0,24 0,77 6,1 1,5 19 4,1

Seega elamutega méddetavat liiklust ei lisandu. 8 leibkonna kohta tuleb Shtusel tipptunnil

sisenevat liiklust 4 a/h ja valjuvat liiklust 2 a/h).

2.3. Tootmisettevéttega seotud liiklus (pos 5)

Pos 5 asub kidesoleval ajal tootmisettevdte, kus kasutatakse kokku ca 40 parkimiskohta.
Planeeringu realiseerimisel suureneb parkimiskohtade vajadus hinnanguliselt kuni 50
parkimiskohani. Nagu liiklusuuringud néitasid, langeb &htuse tipptunni aega alla poole

parkimiskohtadelt lahkuvast liiklusest.
Labilaskvusarvutustes arvestatakse &htusel tipptunnil véljuva liiklusega 25 a/h ja siseneva
liiklusega 5 a/h.

2.4. Asutuste seotud liiklus (pos 6, 7 ja 9)

Arvestades olemasolevat asutustega seotud liiklust prognoositakse, et dhtusel ajal saabub
auto igale 8. parkimiskohale ja lahkub auto igalt 2. parkimiskohait.

2.5. Kaubandusega seotud liiklus (pos 7 ja 9)

Tartus 3000 m? suuruse brutopinnaga Sébra Selveri juures labi viidud uuringud néitasid, et
selline kaubandusasutus tekitab sisenevat ja véljuvat liiklust 6htusel tipptunnil 157 a/h. Naite



juures oli Shtusel tipptunnil maksimaalselt kasutuses 64 parkimiskohta ja parkimiskoha
kasutamise keskmine aeg 24 minutit.

Juhul kui ka pos 9 rajatakse analoogse iseloomuga kauplus, oleks selle hinnanguline sisenev
ja valjuv liklus ca 160 a/h (parkimiskohtade suurim kasutus 65 kohta) ja pos 7 rajatava
kaubanduspindade liiklus ca 60 a/h (parkimiskohtade suurim kasutus 25 kohta).

2.6. Prognoositud liiklus

Naidete pShjal prognoositud liiklus pos 7 ja 9 on esitatud tabelis 2.2 ja kogu planeeringuala
liklus tabelis 2.3. Jagunemine Kvissentali tee ja Arukula tee ristmikul on esitatud diagrammil
2.1. ja planeeringu juurdepaasudel 2 ja 3 diagrammil 2.2.

Tabel 2.2 Néidete liiklus ja prognoositud liiklus pos 7 ja pos 9.

Kaubandus ndite liiklus pos7|pos9
brutopind 2964 1170 | 2997
liiklust sisse 157 62 | 159 .
liiklust vélja 157 62 | 159
Parkimiskohtade kasutus 64 25 65 |
Asutused olev liiklus pos 5| pos 7 | pos 9
parkimiskohti 40 64 10
liiklust sisse 5 8]
liiklust vilja 25 32

Tabel 2.3. Prognoositud liiklus

16.30-17.30 {a/h)

sisse | vdlja [kokku
Pos 1-4 4 2 6
Pos 5 5 25 30
Pos 6 5 25 30
Pos 5-6 kokku 10 50 60
Pos 7 70 100 | 170
Pos 9 160 | 170 | 330
pos 7-9 kokku 230 | 270 | 500

juurdepdés 1
juurdepaas 2
juurdepéss 3




Kuupaev: 2022-03-28 Versicon: vO3 716

Kvissentali teel on arvestatud ka Madruse tn 13 detailplaneeringu realiseerimisel tekkiva
liklusega ja Astelpaju tanaval Ignatsi maalksuse planeeringu ja Kalvi ja Suure-Riistapuu

maauksuste detailplaneeringu liiklusega.

Diagramm 2.1 Prognoositud liiklus Kvissentali tee ja Arukiila tee ristmikul

Arukiila tee
maa poolt % 63
99 330 110 178 320 140

Astelpaju tn
140 260K
289 30 30
- 160 90
178 110
33830 30 —
0 0 3105
Kvissentali tee
Ohtune tipptund
16:30 - 17:30
Planeeringutega
Filiiisiline liiklussagedus (a/h) 1305%33 P 16053%%170 [ Arukiila tee |

- | ¢ Tartupoolt |

Liildustahendns 0T To6 nr 214603
Projekti mimic Kvissentali lee 15 krundi ja Tahiala detaifplanecring

Objekt audress: Cartu Tinn Tartu Jinn



(we) m:vom.mmms_x_: auljisnng
ebnbulisaue|d

0g:L1 - 0891

punjddy sumyQ

29} EUBSSIAY

yood a8) ey
93] ljejuassiAy

¢ seedapunnf
snysaysnpueqney

86
0z

6L
ot

99} 1|RJUSSSIAY

8Ll %L

601 0 zot |

'z seedepunny |

8rc
05
™ peyoAsn3 |

—
e

I
|
!

¢ el z [apnseedapinn( 93} 1jejUaSSIAY snpj| pnisoouboud Z'Z wweibeiqg



3. Labilaskvused

3.1. Kvissentali tee ja kaubanduskeskuse ristmik (juurdepéés 3)

Tabel 3.1. Labilaskvusarvutused juurdepédasul 3

T - KUJULINE RISTMIK

Kvissentali tee - Kaubanduskeskus Kuupéev. 24.03.2022.a.

sostas: Sulev Sannik Analiiiisitav pericod:  Shtune tipp planeeringuga
Linn: Tartu linn, Tartu linn

igunemine

Kvissentali tee

| % n, — —  » f
===

nz ng Peatu ja anna teed

90' km/h X Anna teed

Kallel %

Konvaltee Kaubanduékeskus
Voogude jagunemine

— 05

2 3 4 5 7 9
*dus a/h 79 210 20 98 240 30
liklussagedus sa/h X000 | X000 | 30 | 000X | 270 40
m salh) | Cn (salh) Con(salh)  |Cr=Cmmi| Cr=Cen-m (sa/h) ™
270 801 531 A
40 1459 850 1419 K 540 ' A
30 1249 1219 A

Viljaséidul juurdepéisust 3 on teoreetiline reservlédbilaskvus 540 salh, teenindustase A.



3.2. Kvissentali tee ja Arukiila tee ristmik

Kvissentali tee ja Arukila tee ristmik tuleb rekonstrueerida ringristmikuks voi fooriga
reguleeritavaks ristmikuks. Allpool on toodud ringristmiku labilaskvusarvutused.

Kvissentali teel (haru 1) on libilaskvusest kasutatud ca 1/2 (Z=0,46, teenindustase A),
Arukiila tee linnast viljuval suunal (haru Ill) ca 3/4 (Z=0,73, teenindustase B) ja Arukiila
tee linna siseneval suunal ca 'z (Z=0,59, teenindustase A).

Tabel 3.2. Liabilaskvusarvutused Kvissentali tee ja Arukiila tee ringristmikul

NELJAHARULINE RINGRISTMIK

Ristmik: Aruklla-Astelpaju-Kvissentali ristmik Kuupaev: 24.03.2022.
Anallusi teostas: Sulev Sannik AnalQusitav periood: Ohtune tipptund
Planeeringutega Linn: Tartu linn ja vald
Voogude jagunemine (a/h) v
V=[ 50 Jkmn Kae| | %
Kvissentali tee 0 1]

N1z N14 Nio

99 | 330 | 110 |

NatNgtnNy \ 4—| l |—b

Astelpaju tn
Ng+Ng+n

Kalle % x 4 _[140] ne | O
V= 50_|m/h <« 30 | ns |1
| nf 178 |__4 v 1.9 | n i
1 ns| 30 |—» Vi=| 50 |km/n
0 |nif 130 \ Kalle %

ny+HNz+n <—| T |—* ny+ny+ng

[ 160 | 320 [ 170

ny n Ng Arukila tee
Kalle[ ] % Vu=[_50 Jkm/h
[ 1 0 |
Voogude ja unemine
Suund nr. | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 11 ] 12
Liiklussagedus a/h 178 | 30 | 130 | 90 | 30 [ 140 | 160 | 320 | 170 | 110 | 330 | 99
Taandatud sagedus(sa/h) | 178 | 30 | 130 | 90 | 30 | 140 { 160 | 320 | 170 | 110 330 | 99

HARU NR. | ng a/h) [ m; (sarh) 2, |Cong (salh) Con=Con"k; (sa/h) T
| 530 338 730 730 A

I 658 260 643 643 A

I 318 650 888 888 B

v, 280 539 ; 918 918 A
Kokku 1786 1787 | 0.73 3179 3179 B

Litidustahendus OU ¢ Tao nr: 214603
Projekid

Objekin aadress: Cartu Jine Taetu Tiim



Kuupdev: 2022-03-28 Varsioon: v03 | 11716 ¢

Fooriga ristmiku eskiislahenduse pohjal koostatud labilaskvusarvutused andsid analoogse
tulemuse. Loplik otsus kasutatava ristmiku tutibi kohta tehakse kdesoleval ajal koostatava

teeprojekti kdigus.

Kokkuvote

Olemasolevate liiklussageduste valjaselgitamiseks teostati liiklusuuringud planeeringuala

praeguse valjasoidu juures novembris 2021.a.

Likluse tekke arvutamisel on aluseks vdetud tzna teadaolevad andmed planeeritavate
tegevuste kohta. Elamute ja kaubanduskeskuse liikluse prognoosimisel on kasutatud

varasemate uuringute tulemusi.

Elamutega (pos. 1 kuni 4) mdddetavat liiklust ei lisandu (Shtusel tipptunnil sisenevat liiklust 4
a/h ja valjuvat liiklust 2 a/h).

Pos 5 asub kaesoleval ajal tootmisettevéte, kus kasutatakse kokku ca 40 parkimiskohta. Nagu
liklusuuringud naitasid, langeb 8htuse tipptunni aega alla poole parkimiskohtadelt lahkuvast
liklusest. Labilaskvusarvutustes arvestatakse 6htusel tipptunnil véljuva liklusega 25 a/h ja
siseneva liiklusega 5 a/h. Analoogselt arvestatakse ka pos 6, 7 ja 9 asutuste liiklust - &htusel
ajal saabub auto igale 8. parkimiskohale ja lahkub auto igalt 2. parkimiskohalt.

Kaubandusega seotud liikluse prognoosimisel kasutati Tartus 3000 m? suuruse brutopinnaga
Sébra Selveri juures labi viidud uuringuid. Juhul kui ka pos 9 rajatakse analoogse iseloomuga
kauplus, oleks selle hinnanguline sisenev ja véljuv liiklus ca 160 a/h (parkimiskohtade suurim
kasutus 65 kohta) ja pos 7 rajatava kaubanduspindade liiklus ca 60 a/h (parkimiskohtade
suurim kasutus 25 kohta).

Prognoositud planeeringuala liiklus on esitaud tabelis 2.3. Jagunemine Kvissentali tee ja

Arukula tee ristmikul on esitatud diagrammil 2.1.

Kvissentali teel on arvestatud ka Madruse tn 13 detailplaneeringu realiseerimisel tekkiva
liklusega ja Astelpaju tanaval Ignatsi maaiksuse planeeringu ja Kalvi ja Suure-Riistapuu

maauksuste detailplaneeringu liiklusega.

Lisklustahendus OU | 166 ne: 214603
Projekti nimi: Kvissemali tee 15 krundi ja lahiala detailplansering

Objekti aadress: Tartu linn Tarta Ton



Kuupdev: 2022-03-28 Versioon: v03 12/16

Kvissentali tee ja Arukila tee ristmik tuleb rekonstrueerida ringristmikuks voi fooriga
reguleeritavaks ristmikuks. Lébilaskvusarvutused néitavad, et kdige koormatumal harul -
Arukila tee linnast valjuval suunal on labilaskvusest kasutatud ca % (Z=0,73, teenindustase
B). Fooriga ristmiku eskiislahenduse p&hjal koostatud I4bilaskvusarvutused andsid analoogse

tulemuse.

Loplik otsus kasutatava ristmiku tuibi kohta tehakse kéesoleval ajal koostatava teeprojekti

kaigus.

Liikluslahendus OT1 | Too nr: 214603
Projekti nimi: Kvissentali tee 15 krundi ja 14hiala detailplaneering

Objekti aadress: Tartu linn Tartn linn
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Lisa 2 Liiklussagedused Arukiila tee ja Kvissentali tee ristmikul

Diagramm 1.1. Hommikune tipptund

T Arukiila tee i
|_maapoolt 649 296
L4 10 623 16 B 25533

- Astelpaju tn |

10 33
713 3 74=
58 38
8 16
791 1 53=
70 /'/ 36

Kvissentali tee

Hommikune tipptund

07:30 - 08:30

Aastal 2020 70 623 38 58 255 36 )

Futslline flikl dus (a/h :
slline lliklussagedus (a/h) '?%1 5&9 | Arukiila tee

____Tartu poalt



Kuupaev: 2022-03-28 Versioon: v03

Diagramm 1.2. Ohtune tipptund

Arukiila tee il
maapoolt 430
9 41

484
47 944728

_Astelpaju tn |

9 28
=561 1 52w
46 23
9 7
472 2 68~
36 59

_Kvissentali tee

Ohtune tipptund
16:30 - 17:30
Aastal 2020 303_}%23 i
Fladtsiline lilklussagedus (a/h) 46 gg? 5 ;
2 .
e | Arukiila tee

Tartu poolt

Liikluslahendus OU | Too nr: 214603
i Projekti nimi: Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala detailplaneening

| Objekti aadress: Tarty linn Tartu linn
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TRANSPORDIAMET

Tartu Linnavalitsus Teie 14.03.2022 nr 9-3.2/DP-08-046
Ipmko@tartu.ee
Raekoja plats 1a Meie 01.04.2022 nr 7.2-2/22/5466-2

50089, Tartu, Tartu maakond

Teadmiseks: Tartu Vallavalitsus

Tartu linnas Kvissentali tee 15
detailplaneeringust

Téname teavitamast Tartu linnas Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu
(katastritunnus 79514:036:0024) kooskdlastamisega méératud tingimustega mitte ndustumisest.
Kiisimus on tekkinud Tartu linna ja Tartu valla piiril, seoses Kvissentali tee 15 planeeringualaga
kiilgneva Pille kinnistu (katastritunnus 79401:006:1093) juurdepddsuga (vt joonis nr 1).

= ."t "
i H
S we
. 1 .‘.
~ i - EV t
EV 3 KS4 Kys
LS K54 3
| KSs Y
KSq
1.4
EV
K51 Ev
EV EV Ks8
KSi KS1
EV
KS4 EV
Ev KS1

Joonis nr 1. Viljavote Tartu linna tildplaneeringust. Tartu linnas Kvissentali tee 15 planeeringuala
tihistatud sinise ringiga ja Tartu vallas Pille kinnistu [dunapoolne osa rohelise ringiga.

Koosk®dlastasime Kvissentali tee 15 krundi planeeringu 05.01.2022 kirjaga nr 7.1-22129418-2.
Kirjas teavitasime teid, et planeeringualast pdhjapool Tartu valla ja Tartu linna piiril asuva Pille

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@iranspordiamet.ce / www.transpordiamet.ce
Registrikood 70001490



kinnistu eskiisiga soovitakse Tartu pShjapoolsest iimbersdidust 1dunapoole jadvale Pille kinnistu
osale juurdepids voimaldada Tartu linna territooriumilt, Kvissentali tee 13 kaudu. Palusime teil
kaaluda kvartalisisese iihenduse planeerimist. Négime selleks vahetut vdimalust Tartu linna
tildplaneeringu kaardil kajastatud perspektiivse korvaltdnava (ringiihendusega Madruse tdnav)
kaudu (vt joonis nr 1).

Paraku ei ole Teie ndustunud meie 05.01.2022 kirjas toodud pdhjendustega. Peamise pdhjusega,
et Kvissentali tee on kavandatud Kvissentali linnaosa teenindamiseks, arvestades olemasolevaid
ja perspektiivseid vdikeelamuarendusi.

Noustume, et Pille maaiiksusele kavandatavatele driobjektidele juurdepddsu rajamine &bt Tartu
linna viikeelamualade ei ole liiklusohutuse tagamist silmas pidades sobilik ega proportsionaalne
ndue. Liikluskoosseis ja -sagedus ei vasta piirkonna planeeritud kasutusele. Siinkohal viitame Pille
maaiiksuse detailplaneeringu algatamise taotlusele, milles huvitatud isik on andnud indikatsiooni,
et kui Tartu Vallavalitsus ei pea v3imalikuks iildplaneeringut muuta, siis saab kaaluda ka &rimaa
kruntide asemele ridaclamukruntide kavandamist. Palume Tartu Vallavalitsusel olukorda
tépsustada.

Elamukruntide arendust toetab ka Pille kinnistu eskiislahendus, kus kolmel maatiksusel (vt joonis
nr 2) on eeldatavalt puudu #riotstarbelistele hoonetele vajalikke parkimis- ja mand6verduspindu.

i W

* | Tarin [[tnas o ronsaga 14 zhilva il
\ 4 : . . e .
A R\ “\ Pille maaliksuse detailplaneeringu joonis algatamiseks
Joonis nr 2. Eskiisi kohaselt Pille maaiiksuse lounapoolsed kinnistud.

i

Lisaks margime, et Tartu valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt ei ole pShjapoolsest timbersdidust
Idunapoole jidvale Pille kinnistu osale médratud drimaa sihtotstarvet. See on kaardil tipsustamata
juhtotstarbega ala, kus kehtivad hajaasustusse pdhimdtted (vt joonis nr 3). Oleme seisukohal, et
kui Teie ei luba sealt kavandada driotstarbelist juurdepédsu, siis tuleb uue Tartu valla
iildplaneeringuga jétta maaiiksuse juhtotstarve muutmata.

2(3)



Joonis nr 3. Viljavote ke}.ztzvast Tartu valla uldplaneermgust Omavalltsuste pzmle jaav lele
kinnistu ldunapoolne osa on tdhistatud rohelise ringiga.

Linna piir ei ole antud asukohas looduses tajutav. Piirkond alles areneb. Et kdik v3imalikud
variandid saaksid kaalutud, tunneme huvi, kas Teie koostods Tartu Vallavalitsusega oleksite ndus
kaaluma omavalitsuste vahelise piiri muutmist. Kui Pille katastriiiksuse ldunapoolse osa
perspektiivsed elamukrundid hakkaksid kuuluma Kvissentali elamukvartalisse, siis moodustuks
pohjapoolsest  iimbersdidust IBunapoole iihetaolise maakasutusega elamuala, mille
funktsionaalsust ei kahandaks administratiivpiirid.

Vottes arvesse eelnevaid asjaolusid, ndeme vdimalust Pille kinnistu 16uapoolse osa arendamiseks
vaid juhul, kui Teie ndustute juurdepdisu andmisega Tartu linna territooriumilt, tingimusel, et
antud kinnistuosal toimub vaid elamuarendus.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskdlastuste iiksus

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ee

3(3)
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Pigsteamet 12.05.2022 nr 9-3.2/DP-08-046
louna@rescue.ce

Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala
detailplaneeringu kooskdlastamiseks esitamine

Tartu Linnavalitsuse 9. detsembri 2008. a korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneering. Planeeringust huvitatud isik on Saareline Invest OU ja planeeringu
koostaja OU Raid Invest.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse mitrusele "Planeeringute koostamisel koostt6 tegemise kord ja
planeeringute koosk8lastamise alused" esitame koostatud detailplaneeringu kooskdlastamiseks
Pizsteameti Louna péiistekeskusele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ce

Kinnitan #rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

[l

Ruth Plakk 16.05.2022

Riekoja’l-;]a.tsl ! tel 736 1242 www.tartuee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ce
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 23.08.2022 nr 899

Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsuse 9. detsembri 2008. a korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi
ja ldhiala detailplaneering. Planeeringust huvitatud isik on Saareline Invest OU ja planeeringu
koostaja Raid Invest OU.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 5,5 ha asub Ulejoe linnaosas Tartu valla piiril J6hvi - Tartu -
Valga maantee #ires. Lisaks Kvissentali tee 15 sihtotstarbeta maa krundile hdlmab ala
tootmismaa krunte Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee 1a ning transpordimaa krunte Kvissentali
tee T1, Kvissentali tee T11, Kvissentali tee T27, osaliselt Kvissentali tee T13, Kvissentali tee T15
ja Kvissentali tee T29. Planeeringualal asuvad ithekorruselised laohooned, naabruses

iiksikelamud.

Detailplaneeringuga on ette nihtud moodustada neli tiksik- ja kaksikelamumaa krunti (Pos 1 - Pos
4), tiks tootmishoone maa krunt (Pos 5), kolm kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning
viikeettevotluse ja -tootmise hoone maa krunti (Pos 6, Pos 7, Pos 9), neli tee- ja tinavamaa krunti
(Pos 8, Pos 10, Pos 11, Pos 12).

Kruntidel Pos 1 - Pos 4 on suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 250 m?* ja
absoluutkdrgus 43.00; Pos 5 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 4837 m’ ja
absoluutkdrgus 50.70; Pos 6 suurim Iubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 2936 m? ja
absoluutkdrgus 49.50; Pos 7 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 3107 m? ja
absoluutkdrgus 50.10; Pos 9 suurim lubatud hoonete arv 3, ehitisealune pind 3697 m* ja
absoluutkdrgus 52.00.

Planeeringuala asub histi vaadeldavas asukohas - linna "véravas" ja tulevase liiklussdlme &éres,
mistéttu tuleb erilist tahelepanu poorata hoonestuse kavandamisel linnaruumilise terviklikkuse
saavutamisele ja parima professionaalse arhitektuurse terviklahenduse leidmisele. SeetSttu tuleb
korraldada Pos 6, Pos 7 ja Pos 9 hoonete projektecrimiseks vihemalt kolme osavdtjaga
arhitektuurikonkurss.

Planeeringuga on kavandatud Kvissentali tee dirde planeeringuala ulatuses uue jalgtee rajamine,
olemasoleva juurdepiisu likvideerimine ja kolme uue juurdepéisutee rajamine Kvissentali teelt.
Nouetekohane parkimine on lahendatud kruntidel, tipne parkimislahendus selgub
projekteerimisel. S8ltuvalt hoonete sissepiisude asukohtadest, tuleb hoonete projekteerimisel ette
niha mugavas kohas vdimalused jalgrataste hoiustamiseks.



Sailitada tuleb voimalikult palju olemasolevat (véirtuslikku kompaktset) haljastust.
Korghaljastust peab olema vihemalt 10% iga érikrundi pindalast, elamukruntidel peab olema
haljastust vihemalt 40%, millest 25% korghaljastust. Pos 5 lddnekiljele on ette ndhtud
korghaljastuse rajamine, mis eraldab kavandatava iri- ja tootmismaa elamumaast. Pos 10 tinav on
ette nihtud kujundada alleena. Istutatavate puude liik, arv ja asukohad, véimaliku madalhaljastuse
lahendus, hekkide kdrgus, muud parameetrid (istikute liik, kdrgus, 14bimdét, istutusskeem jms)
antakse ehitusprojekti mahus. Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud
tingimused. Planeeringus n#idatud uue haljastuse paiknemine on illustratiivne ja tipne asukoht
antakse projekteerimisel. Haljastus tuleb rajada koos hoonete ja rajatistega.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on sademevee eesvooluks olevate kraavide uuring ja nende
korrastamine (nt puhastamine, siivendamine, ndlvade kindlustamine) ning vajadusel (uuringute
tulemusel) vooluhulka piisavate rajatise kavandamine ja rajamine Kvissentali tee 15 krundi
igakordse omaniku poolt. Planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee (sh
Kvissentali tee dirne kdnnitee) ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni valja ehitaja on Kvissentali tee 15 krundi igakordne
omanik. Planeeringukohaste rajatiste viljachitamine on planeeritud ehitusbiguse realiseerimise
eeldus. Vastava kokkuleppe sdlmine on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Planeering on kooskdlas Tartu linna ildplaneeringuga. Planeering on kooskdlastatud
Transpordiameti ja Piisteameti Louna paistekeskusega ning tehtud koostd6d Tartu
Vallavalitsusega.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jirgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmirk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vattes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 1, kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse kuni 30. juunini 2015. a kehtinud redaktsiooni § 22 1g 1 punkti

33, kuni 30. juunini 2015. a kehtinud planeerimisseaduse § 10 1g 6! punkti 4, § 18 1g 1, 1g 2 punkti
2, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a midruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 7. oktoobri
2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.
3. Midrata avaliku viljapaneku ajaks 12. - 26. september 2022. a ja kohaks Tartu linna koduleht
http://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas. Detailplaneeringu kohta on voimalik esitada

kiisimusi e-posti teel: ]pmko@tartu.ee.

4, Korraldus jdustub teatavakstegemisest.



ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 24.08.2022 nr 9-3.2/DP-08-046

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu avalik viljapanek

Vastavalt plancerimisseaduse § 135 lg-le 6 anname teada, et Tartu Linnavalitsuse 23.08.2022. a
korraldusega nr 899 voeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Kvissentali tee 15 krundi ja
lihiala detailplaneering.

Detailplaneeringuga on ette nihtud moodustada neli iiksik- ja kaksikelamumaa krunti (Pos 1 - Pos
4), iiks tootmishoone maa krunt (Pos 5), kolm kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning
viikeettevotluse ja -tootmise hoone maa krunti (Pos 6, Pos 7, Pos 9), neli tee- ja tinavamaa krunti
(Pos 8, Pos 10, Pos 11, Pos 12).

Kruntidel Pos 1 - Pos 4 on suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 250 m? ja
absoluutkdrgus 43.00; Pos 5 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 4837 m? ja
absoluutkdrgus 50.70; Pos 6 suurim lubatud hoonete arv 1, chitisealune pind 2936 m? ja
absoluutkdrgus 49.50; Pos 7 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 3107 m* ja
absoluutkdrgus 50.10; Pos 9 suurim lubatud hoonete arv 3, ehitisealune pind 3697 m* ja
absoluutkérgus 52.00.

Planeeringuala asub héisti vaadeldavas asukohas - linna "viravas" ja tulevase liiklussGlme &ires,
mistSttu tuleb erilist tihelepanu pSérata hoonestuse kavandamisel linnaruumilise terviklikkuse
saavutamisele ja parima professionaalse arhitektuurse terviklahenduse leidmisele. SeetSttu tuleb
korraldada Pos 6, Pos 7 ja Pos 9 hoonete projekteerimiseks vihemalt kolme osavétjaga
arhitektuurikonkurss.

Planeeringuga on kavandatud Kvissentali tee #irde planeeringuala ulatuses uue jalgtee rajamine,
olemasoleva juurdepéisu likvideerimine ja kolme uue juurdepiiisutee rajamine Kvissentali teelt.
Nouetekohane parkimine on lahendatud kruntidel, tipne parkimislahendus selgub
projekteerimisel. S8ltuvalt hoonete sissepéiisude asukohtadest, tuleb hoonete projekteerimisel ette
n#ha mugavas kohas vdimalused jalgrataste hoiustamiseks.

Siilitada tuleb v3imalikult palju olemasolevat (vi#rtuslikku kompaktset) haljastust.
Kdrghaljastust peab olema viihemalt 10% iga drikrundi pindalast, elamukruntidel peab olema
haljastust vihemalt 40%, millest 25% korghaljastust. Pos 5 ld#nekiiljele on ette nihtud
kdrghaljastuse rajamine, mis eraldab kavandatava iiri- ja tootmismaa elamumaast. Pos 10 ténav on
ette nihtud kujundada alleena. Istutatavate puude liik, arv ja asukohad, vdimaliku madalhaljastuse
lahendus, hekkide kdrgus, muud parameetrid (istikute liik, kdrgus, libimo6t, istutusskeem jms)
antakse ehitusprojekti mahus. Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud
tingimused. Planeeringus ndidatud uue haljastuse paiknemine on illustratiivne ja tipne asukoht
antakse projekteerimisel. Haljastus tuleb rajada koos hoonete ja rajatistega.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on sademevee eesvooluks olevate kraavide uuring ja nende
korrastamine (nt puhastamine, siivendamine, ndlvade kindlustamine) ning vajadusel (uuringute
tulemusel) vooluhulka piisavate rajatise kavandamine ja rajamine Kvissentali tee 15 krundi
igakordse omaniku poolt.

Rackoja plats 3 ' tel 736 1242 www tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 [pmko@tartu.ce
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Planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette n#htud tee (sh Kvissentali tee dlirne kdnnitee) ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh
sademeveekanalisatsiooni vilja ehitaja on Kvissentali tee 15 krundi igakordne omanik.
Planeeringukohaste rajatiste viljachitamine on planeeritud ehitusiguse realiseerimise eeldus.
Vastava kokkuleppe s3Imine on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimub 12. - 26. september 2022. a. Planeeringu ja selle

lisadega paberkujul on v3imalik tutvuda infokeskuses Tartu rackoja esimesel korrusel, digitaalsete
materjalidega Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, Ehitus ja Planeeringud >
Planeerimine > Planeeringud > Detailplaneeringud), otsetee: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web
/viited/DP-08-046

Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada arvamusi e-posti aadressil: Ipmko@tartu.ee vdi
veebikeskkonnas: https:/tartu.ee/et/planeerimine-info#avalikul-valjapanekul-planeeringud .

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt) %o
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee

Kinnitan &drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliea




__Nimi Aadress Indeks
KOOVIT, OLGA Arukila tee 46 51017 Tartu
MUDROV, GENNADI |Kvissentalitee2 |[51017 Tartu
SEJEV, EHAR Kvissentalitee 4  |51017 Tartu
VILIPUU, KRISTEL Kvissentalitee 6 |51017 Tartu
VILIPUU, REVO Kvissentali tee 6 51017 Tartu
TRUUS, MARJU Raatuse 18-9 51009 Tartu
KAPTENIMAJA OU Mbisavahe 59-16 [50707 Tartu
KUPRI, MERLE Lootsi 3 51017 Tartu
KUPRI, ARVI Lootsi 3 51017 Tartu
ETS, VEIKO Lootsi 1 51017 Tartu
LAANE, RENE Ignatsi 4 51017 Tartu
TREIAL, RANNO Jaama 56a-4 50604 Tartu
TREIAL, MARI-LIIS Ignatsi 6 51017 Tartu
JURGENS, MEIT Uus 61-31 50606 Tartu




E-post: toomas.pihu@wmajand.ee, andrus@inoxbaltic.ee, hennkampus@hot.ee, kylli.kell@reib.ee,
kristel.vilipuu@mail.ee, sejev@hot.ee, allikas1@gmail.com, tartuvw@tartuvv.ee,
info@transpordiamet.ee
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Saatja: erkipisuke@gmail.com

Saadetud: 26.09.2022 10:42:09

Kellele; Urmas Ahven; Ruth Plakk; LV {ildmail; Liis Randmets

Teema: Kiisimused ja ettepanek seonduvalt Kvissentali tee 15 krundi ja léhiala detailplaneeringu
véljapanekuga

Tere

Tartu Linnavalitsus v6ttis vastu ja suunas avalikule viljapanekule Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu

(https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-08-046), millega antakse vdimalus kruntide
moodustamiseks, 4 viikeelamu, 1 tootmishoone ja 5 drihoone rajamiseks.

Sellega seonduvalt on tekkinud allolevad kiisimused ja ettepanekud:

1. Kvissentali tee 15 krundi ja lihiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
villjapanekule suunamine korralduses kirjutate, et planeeringuga on kavandatud Kvissentali
tee déirde planeeringuala ulatuses uue jalgtee rajamine, olemasoleva juurdepéésu likvideerimine ja
kolme uue juurdepiidsutee rajamine Kvissentali teelt.

Tekib kiisimus, miks rajatakse jalgtee iiksnes planeeringuala ulatuses? Sellisel juhul tekib kummaline
olukord, kus vahetult enne Lootsi tinavat jadb viike 16ik ilma kdnniteeta ning ndnda v3ib tekkida
ebaturvalises kohas tee iiletamise risk. Mdistlik oleks jalgtee rajada kuni Lootsi tdnavani.

2. Kuvissentali tee 15 ldhedal asuva Madruse 13 detailplaneeringu kohaselt peab viimase
planeeringuala tiitepinnase vedu toimuma Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 13, Kvissentali tee
15 ja Kvissentali tee 17a kruntidele rajatava tee- ja tinavamaa kaudu, mist6ttu tuleb
planeeringuala tiitepinnasega tditmise eelselt nimetatud tee vilja ehitada pinnaseveoks ja
ehitustd6de labiviimiseks vajalikus valmiduses, et tagada raskeveokite juurdepdis alale.

Kuna viidatud planeeringutel on omavahel puutumus, siis tekib kiisimus, kuidas plaanitakse korraldada
Madruse 13 planeeringuala tiitepinnase vedu 14bi Kvissentali tee 15 kinnistu ning kas see saab toimuma
pérast Kvissentali tee 15 uute juurdepédsuteede rajamist? Planeering on selles osas ebaselge ning ei
kajasta kuskil nimetatud kiisimust. Tekib ka kiisimus, kas Kvissentali tee 15 planeeringus on iildse sellega
arvestatud, et 1abi kinnistu hakkab toimuma ulatuslik taitepinnase vedu.

Lisaks vdiks selguse huvides Kvissentali tee 15 planeeringu dokumendis “Linnaehituslikud seosed” olla
joonisel tingmérkidena dra margitud, et Madruse 13 tiitepinnase vedu toimub l&bi Kvissentali-tee 15
tdnavamaa.

Kvissentali tee 15 planeeringu jirgi on planeeringuala laéne ossa Pos 1-4 kavandatud uute elamukruntide
kavandamine. Teisisonu need elamukrundid jisvad tipselt Madruse 13 téitepinnase veoteele. Kas sellise
voimalusega on arvestatud, et nditeks olukorras, kus Kvissentali tee 15 planeering teostatakse enne
Madruse 13 detailplaneeringut, siis hakkab tiitepinnase vedu toimuma elamukruntide vahelt?

Ootan Teie vastuseid.



Saatja: Raul Keba <raul@fristal.ce>

Date: E, 26. september 2022 16:50

Subject: Kvissentali tee 15 detailplaneering

To: <lv(@tartu.ee

Cc: <allikasl @gmail.com>, Kelli Ristal <kelli@ristal.ee>

Tervist

Esitan Teile kliendi — Kim Allikas nimel ja ilesandel arvamuse Kvissentali tee 15
detailplaneeringu avalikustatud lahendusele.

Leiame, et planeeringulahenduses tuleb ette ndha perspektiivne iihendustee Tartu linna
(planeeringuala) ja Tartu valla vahel. Uhendus on vajalik, et tagada pérast riigi poolt teostatavat
sraldiget tekkivatele Pille ja Miita 1unapoolsetele maaiiksustele juurdepéds avalikult kasutatavale
teele ning ka linna ja valla teedevdrgu ithendamiseks laiemas mottes.

Lugupidamisega
Raul Keba

Kim Allikas lepinguline esindaja

Vandeadvokaat | RISTAL KEBA PARTNERID Advokaadibiiroo
Péarnu mnt 20, Tallinn

tel +372 514 3434

raul@ristal.ee
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PARTNERID

Tartu Linnavalitsus

Raekoja plats 1la (raekoda)

50089 Tartu

lv@tartu.ee Digitaalse allkirjastamise kuupdev

ARVAMUS
KVISSENTALI TEE 15 DETAILPLANEERINGULE

Tartu Linnavalitsuse menetluses on Kvissentali tee 15 ldhiala detailplaneering (edaspidi ka
DP), mis on vastu vdetud linnavalitsuse 23.08.2022 korraldusega nr 899.

Kidesolevaga esitan kliendi Kim Allikas, isikukood 37505212723 nimel arvamuse DP
avalikustatud lahendusele.

Leiame, et planeeringulahendus ei vasta vastuvéetud kujul jdtkusuutliku arengu ega
elukeskkonna parendamise pohimotetele.

DP lahenduses tuleb ette niha perspektiivne iihendustee Tartu linna (planeeringuala) ja
Tartu valla vahel. DP pos 7 parkla tuleks lahendada analoogselt kinnistu idaosaga (pos 6 ja
pos 9 vahel) — parkla oleks eraldatud maanteetsoonist tdnavaga, kus oleks kahes reas
korghaljastus. Uhendus on vajalik, et tagada parast riigi poolt teostatavat &raliget
tekkivatele Pille ja Miita Idunapoolsetele maaiiksustele juurdepdas avalikult kasutatavale
teele ning ka linna ja valla teedevdrgu iihendamiseks laiemas mdttes.

I Asjaolud

1.1 Kliendile kuulub Pille kinnistu (kat tunnus 79401:006:1093), mis asub avaliku riigitee
Tartu-Jdgeva-Aravete déres. Pille kinnistu kilgneb Kvissentali tee 15 planeeringualaga
(planeeringuala jadb kinnistust Idunasse). Kliendile kuulub kaasomandis ka Miita
kinnistu (kat tunnus 79601:001:1069). Parast riigi poolt teostatavat sundvddrandamist
ei ole Pille Idunapoolsel ega Miita kagupoolsel osal juurdepddsu avalikult kasutatavale
teele.

1.2 Téna paiseb Pille kinnistule mootorsdidukiga Tartu-J6geva-Aravete teel asuvate kahe
mahasdidu kaudu (vt allpool joonisel p 1 ja 2). Naaberkinnistul — Juta kinnistul,
katastritunnus 79401:006:1095 paikneb samuti riigiteelt mahas®dit (vt allpool joonisel
p 3), kuid seda ei kasutata juurdepdasuna Pille kinnistule.

RISTAL KEBA PARTNERID Advokaadibiiroo | Pérnu mnt 20, Tatinn 10141 | +372 514 3434 | raul@ristal.ee
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22.12.2021 korraldusega nr 1.1-3/21/551 andis Transpordiamet
projekteerimistingimused Tartu p&hjapoolse tUmbersdidu ehitamise ehitusprojekti
koostamiseks. Ehitusprojekt hdlmab olulises osas ka kliendile kuuluvat Pille kinnistut.
Korralduse tulemusel likvideeritakse olemasolevad kasutuses olevad kaks mahasditu
Pille kinnistule (joonisel punktid 1 ja 2).

Transpordiameti projekteerimistingimused ndevad ette Pille kinnistu kolmeks
maatksuseks jagamise, millest keskmine osa omandatakse riigi poolt tee-ehituse
tarbeks. Pille kinnistu ja Miita kinnistu alles jddvatele osadele ei ole aga juurdepddse
avalikult kasutatavale teele mdistlikul kombel lahendatud. Pille kinnistu I8unapoolne
osa piirneb Tartu linna lldplaneeringus ndidatud kavandatava tdnavakoridoriga
Kvissentali tee 13 maaiiksusel ning mdeldud oli juurdepdds kavandatavalt ténavalt.

Tinaseks on selgunud, et Tartu linn sellise juurdepddsu rajamisega ei ndustu. Nimelt
on Tartu Linnavalitsus 14.03.2022 kirjas nr 9-3.2/DP-08-046 asunud seisukohale, et
Tartu linna Uldplaneering ega muud strateegilised dokumendid ei nde ette Tartu
vallaga (Pille maaiiksuse ega teiste linna piirist véljaspool asuvate maailksuste)
ihenduste loomist v&i juurdepddsude rajamist Kvissentali teele. Tartu Linnavalitsus
lisas viidatud kirjas, et Kvissentali tee on kavandatud Kvissentali linnaosa
teenindamiseks arvestades olemasolevaid ja perspektiivseid vdikeelamuarendusi.
Tiiendava liikluse suunamine viikeelamute vahele ja Kvissentali teele, lisaks Tartu
linna iildplaneeringuga ja detailplaneeringutega kavandatule, ei ole liiklusohutuse
tagamist silmas pidades véimalik.

Meile teadaolevalt pd8rdus Transpordiamet antud kiisimuses Tartu linna poole
1.04.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/5466-2, milles selgitas, et Pille maalksuse
detailplaneeringu algatamise taotluses on huvitatud isik ndus kavandama Pille
kinnistule drimaa kruntide asemele ridaelamukrundid. Lisaks palus Transpordiamet
Tartu linna seiskohta, et kas koostdds Tartu Vallavalitsusega oleks linn ndus kaaluma
omavalitsuste vahelise piiri muutmist. Kui Pille katastriiiksuse I6unapoolse osa
perspektiivsed elamukrundid hakkaksid kuuluma Kvissentali elamukvartalisse, siis
moodustuks pBhjapoolsest iimbersdidust I6unapoole iihetaolise maakasutusega
elamuala, mille funktsionaalsust ei kahandaks administratiivpiirid.
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Meile ei ole teada, kas Tartu Linnavalitsus on Transpordiameti pé6rdumisele vastanud
(DP materjalide hulgas vastust ei leidu) ning mis seisukohale linn asus.

Arvamus DP lahendusele

Tartu Linnavalitsus on keeldunud juurdepadsu kavandamisest Pille kinnistule
liiklusohutuse kaalutlustel, mérkides, et ei ole pohjendatud ega aktsepteeritav Tartu
valla Pille maaiiksusele kavandatavatele driobjektidele juurdepddsude rajamine lGbi
Tartu linna viikeelamualade.

Seega lihtus linnavalitsus enda otsuse langetamisel eeldusest, et Pille maaiiksusele
kavandatakse driobjektid, mis toovad linna viikeelamualale raskesoidukid.

Viitame siinkohal Transpordiametile, kes on 1.04.2022 pd6drdumises teinud
linnavalitsusele ettepaneku anda Pille kinnistu IGunapoolse osale juurdepdds Tartu
linna territooriumilt tingimusel, et antud kinnistuosal toimub vaid elamuarendus.
Vaidlust ei ole, et Transpordiamet on p&dev hindama liiklusohutust, seega saab
jareldada, et elamuarenduse korral sellist ohtu ei esine.

Oleme antud kiisimust kaalunud ning ndustume, et Pille maaiiksuse I8unapoolsele
osale tuleks kavandada hooned, mille kasutusotstarve ei too kaasa raskesdidukite
kasutamise vajadust, sh v8iks kaaluda maauksuse kasutusele v8tmist elamumaana
(ridaetamudy}.

Arhitektibiiroo Peil on projekteerinud Pille maalksusele polifunktsionaalse keskuse,
mille pdhjapoolne osa — suurema brutopinnaga ja valdavalt kaubandus-
teenindushoonetest koosnev kompleks saab iihenduse Tartu — Jogeva mnt Juta
kinnistu pShjanurgast. Pille maaiiksuse I3unaosasse (mis piirneb Kvissentali 13 ja 15
kinnistutega) on planeeritud SPA hotell, v8imalusel ka vdikesemahuline elamuehitus.
Selte kinnistuosa koormus Kvissentali tinava elamute infrastruktuurile on vdike, see ei
hairi kohalikku liiklust.

Leiame, et linna Ulesanne on tagada jatkusuutlik areng ning selleks on pikemas
perspektiivis mdistlik kavandada linna ja valla Ghendamiseks teedevdrgustik. Eeltoodu
haakub ka elukeskkonna parendamise p&himdttega, mille {iheks iilesandeks on tagada
ruumilise struktuuri olemasolu.

Eeltoodust tulenevalt teeme ettepaneku planeeringulahenduse tapsustamiseks
selliselt, et ndha ette perspektiivne (ihendustee pos 6 ja 7 piirilt ja pos 7 piiri suunas
analoogselt nagu selle pakkus vilja Transpordiamet enda 5.01.2021 kooskdlastuses
(vt joonis 1 allpool: oranz nool). Meie hinnangul on kdige mdistlikum pikendada pos 10
krunti kuni kinnistu piirini (vt joonis 2) ning lahendada pos 7 parkla analoogselt kinnistu
idaosaga (pos 6 ja pos 9 vahel) — parkla oleks eraldatud maanteetsoonist tdnavaga, kus
oleks kahes reas kdrghaljastus.
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Juhime tdhelepanu ka asjaolule, et DP algatamise ajal kehtis Tartu linnas lildplaneering,
mis nigi ette Kvissentali tee 15 kinnistu juhtfunktsiooniks elamumaa, kuhu on lubatud
ka iseseisvate driotstarbeliste kruntide moodustamine. 2011. aastal esitati uus DP
eskiislahendus, mis tegi ettepaneku kehtiva tldplaneeringu muutmiseks, sest nagi ette
midrata planeeringuga moodustatavatele kruntidele (v.a pos 1 — pos 4) &ri- ja
tootmismaa otstarbe.

Juhindudes Tartu Linnavalitsuse 14.01.2011 korralduses nr 715 toodud kaalutlustest ja
argumentidest otsustati tookord DP-d edasi menetleda ildplaneeringut muutvana,
arvestades linnaehituslikke seoseid, J8hvi-Tartu-Valga T3 riigi p6himaantee ldhedust
ning Maanteeameti poolt tdiesti uuele trassile kavandatavat Tartu pdhjapoolset
ringteed (eesmérgiks T3 J6hvi-Tartu-Valga maantee ihendamine E263 Tallinn-Tartu-
Luhamaa maanteega).

Vahepealsel perioodil on Tartu linnas kehtestatud uus {ildplaneering, mis kajastab
Kvissentali tee 15 kinnistu osas 2011. eskiislahenduses toodut — sellega on menetletav
DP justkui taaskord kehtiva Uldplaneeringuga kooskdlas. Samas tuleb arvestada, et
Tartu Linnavalitsuse argumendid, millega keeldutakse juurdep@dsust Pille kinnistule,
on seotud just nimelt varasema lahendusega, mil Kvissentali tee 15 DP
juhtfunktsiooniks oli elamumaa.

Nimelt ndhtub Transpordiameti 1.04.2022 kirjast Tartu Linnavalitsusele, et
linnavalitsus ei ole ndustunud Transpordiameti eelmises (5.01.2022) kirjas toodud
ettepanekute ja vBimalustega Pille kinnistu juurdepddsu tagamiseks iile Kvissentali tee
15 kinnistu pdhjusel, et Kvissentali tee on kavandatud Kvissentali linnaosa
teenindamiseks, arvestades olemasolevaid ja perspektiivseid vdikeelamuarendusi.

Eeltoodud linna seisukoht on eksitav ning ka sisutiihi, sest Transpordiameti 5.01.2022
ettepanek perspektiivse juurdepddsu tagamiseks iile Kvissentali tee 15 kinnistu kuni
UP kohase juurdepdasu elluviimiseni Ule Kvissentali tee 17a, 13 ja 11 kinnistute,
praktiliselt ei m&juta olemasolevaid ega perspektiivseid vaikeelamuarendusi, kuivérd
see kulgeks tootmismaa ja drimaa kinnistute kdrvalt ja vahelt. Samuti ei kulgeks Pille
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kinnistuga seonduv tulevane liiklus selliset juhul Kvissentali teel, vaid hoopis DP-s ette
nihtud transpordimaal pos 10 ning sealt edasi Arukiila teel.

Juhime Teie tdhelepanu asjaolule, et kehtiva UP kohane juurdepéés Kvissentali teelt
Tartu valla piirini DP-s ette nahtud pos 11 ning Kvissentali tee 11, 13 ja 17a kinnistute
kaudu koormab olemasolevaid ja perspektiivseid vaikeelamuarendusi oluliselt enam
kui kliendi soovitud juurdepédas pos 10 kaudu &ri ja tootmismaa kruntide vahelt.

Seega keeldub linn antud juhul Kvissentali tee 15 DP lahendust muutmast
argumentidega, mis ei ole pdhjendatud ning samas loob ja soovib kehtestada
lahendust, mis pigem tekitab olukorra, mida linn enda seisukoha kohaselt soovib ja
peab oluliseks valtida.

Soosides vastuvdetud DP lahendust ning mitte arvestades Transpordiameti poolt
esitatud ettepanekuid, suunab linn suurema liikluskoormuse just Kvissentali teele ja
olemasolevate ja perspektiivsete viikeelamuarenduste vahele.

Lisaks tuleb vilja tuua, et vastuvdetud DP materjalidest ei ndhtu, et Transpordiamet
oleks antud DP lahenduse heaks kiithnud v&i selle koosk8lastanud. DP materjalidest
nihtub, et Transpordiamet on andnud tingimusliku kooskdlastuse hoopis erineva
lahendusega DP-le, kus pos 8 on kavandatud transpordimaa krundiks suurusega
5346 m? ning ndhtud ette Tartu linna p&hjapoolse limbersdidu kavandamiseks ja
otstarbeks ning riigimaa koosseisu. Detailplaneeringu avalikule véljapanekule on aga
esitatud DP lahendus, kus pos 8 ja riigimaa koosseisu jadv krunt on kdigest 76 m2.

Kehtiva UP-ga on Kvissentali tee 15 kinnistu kirdenurk ette ndhtud Tartu linna
pdhjapoolse (imbersdidu kavandamiseks, kuid vastuvdetud ja avalikule véljapanekule
esitatud DP sellega p&himdtteliselt arvestanud ei ole, kuigi veel 22.11.2021 menetleti
DP lahendust, mis sellega arvestas. Mis p&hjusel on otsustatud vastu vStta eelnevalt
menetletud lahendusest kardinaalselt erinev, Transpordiameti poolt kooskdlastamata
ning ka UP-d muutev lahendus, linna selgitustest ega DP materjalidest ei selgu.
Eeltoodu on meie hinnangul kisitletav nii menetlusnormide rikkumisena, kui ka sisulise
kaalumisveana.

Kiisitav on, kas Tartu Linnavalitsus tldse oli Sigustatud ja padev nimetatud DP-d vastu
vOtma, sest vastuvGetud DP lahendus ei nde enam ette UP-s mirgitud mahus
transpordimaa kavandamist ning riigimaa koosseisu jdtmist seoses kavandatava Tartu
linna p&hjapoolse iimbersdidu rajamisega. Tegemist on mérkimisvédrse muudatusega
vBrreldes Transpordiameti poolt kooskdlastatud planeeringulahendusega, mida oleks
tulnud menetleda kui UP-d muutvat detailplaneeringut.

Vaidlust ei ole asjaolu iile, et Kvissentali tee 15 DP puhul tuleb arvestada Jéhvi-Tartu-
Valga riigi pdhimaantee ldhedusega ning selle Umberehitamisega Transpordiameti
poolt. Oluline on siinkohal vilja tuua, et Pille kinnistu omaniku poolt on vaidlustatud
halduskohtus Transpordiameti 22.12.2021 véljastatud projekteerimistingimused Tartu
pdhjapoolse iimbersdidutee ehitamise ehitusprojekti koostamiseks (haldusasi
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nr 3-22-755). Nimetatud kohtuvaidlus on halduskohtus pootleti ning vélistatud ei ole, et
kohus v6ib viidatud projekteerimistingimused tiihistada, mis omakorda véib kaasa
tuua olukorra, et kavandatava Tartu linna pGhjapoolse Uimbersdidu trass ja asukoht
voivad oluliselt muutuda, sh v6ib kohtuvaidluse tulemusena tekkida vajadus jatta
Kivissentali tee 15 kinnistu kirdenurk UP-s toodud mahus riigimaa koosseisu.

Oleme seisukohal, et eeltoodust tulenevalt ei ole pdhjendatu ega otstarbeks DP
lahendust kehtestada enne kui Giheselt on selge ja paika pandud Tartu pShjapoolse
imbersdidutee asukoht ehk teisisGnu mitte enne, kui kohtuvaidius haldusasjas
nr 3-22-755 on I6ppenud.

Haldusasjas nr 3-3-1-62-02 tGi Riigikohtu kolleegium planeerimismenetluse
eesmadrgina vdlja planeeringuga seotud erimeelsuste lahendamise ja erinevate isikute
huve ning avalikku huvi arvestava tasakaalustatud lahenduse saavutamise.
Kolleegium mirkis, et planeeringu menetlemise kdigus tuleb kohalikul omavalitsusel
piisava tdhususega tdita planeerimis- ja ehitusseadusest tulenevaid kohustusi
avalikkuse kaasamisel, erinevate seisukohtade arvesse voOtmise vdimalikkuse
kaalumisel ja erinevate huvide vahel tasakaalustatud lahenduse leidmisel.
Haldusasjas nr 3-3-1-54-03 leidis kolleegium, et ettepanekute tegemise diguse mote
seisneb eeskdtt selles, et isikutel oleks véimalik kaitsta oma vOi avalikke huve, mis
vdivad olla vastuolus planeeringu algatajate eesmdrkidega.

Kui digusaktidest tulenevad normid véimaldavad planeeringu kehtestamisel erinevate
v@imaluste vahel kaalumist, tuleb kohalikul omavalitsusel planeeringu koostamisel ja
kehtestamisel teostada kaalutlusdigust ning detailplaneering kehtestada tingimustel,
mis arvestab tasakaalustatult kdigi huvitatud isikute ja avalikkuse huve.

Huvide ja oluliste asjaolude kaalumata jatmisel véi enda otsuse vastavatel kaalutlustel
pohjendamata jatmisel v3ib detailplaneering olla HMS § 54 tdhenduses Gigusvastane
kaalutlusvigade t&ttu. Ka haldusasjas nr 3-3-1-42-03 on Riigikohus kinnitanud, et: ,Kui
detailplaneeringuga kehtestatud ehitusdiguse piires on vdimalikud erinevad
lahendused, on kohalik omavalitsus kohustatud ehitusloa andmisel kontrollima, et
ehitusloaga aktsepteeritav projekt arvestaks tasakaalustatult kBigi puudutatud isikute
Bigusi ja huve, samuti avalikke huve.” Detailplaneering on ainult siis diguspérane ja
kaalutlusvigadeta, kui haldusorgan on kaalunud erinevaid planeeringualternatiive
(vt haldusasi nr 3-10-3293).

Kokkuvote

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu lahendusel on suur mdju peale
planeeringuala ka piirnevate kruntide juurdepaasule. Naaberkruntidel Kvissentali tee
11, Kvissentali tee 17a ja Kvissentali tee 13 puudub hetkel juurdepédds avalikult ténavalt
vBi teelt. Samuti puudub Pille maaiiksuse jagamise jargselt kdige I6unapoolsemal
maaiiksusel, mis piirneb Tartu linnaga, juurdepddsu avalikult tdnavalt véi teelt.
Juurdepdds puudub ka tulevasel Mita kinnistu &raldike tulemusena tekkival
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maaiiksuset. Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringus tuleb arvestada
vajadusega vdimaldada nimetatud maalksustele tulevikus juurdepdds avalikult
kasutatavalt teelt.

DP-s on kiill kavandatud tinavakoridor pos 11, mis ulatub Kvissentali tee 13 krundini
ning peaks jatkuma Ule Kvissentali tee 17a ja Kvissentali tee 13 krundi Pille
maaiiksuseni, kuid Tartu linn on viljendanud seisukohta, et Pille maaiksust ei saa selle
tinavaga iihendada, kui maaiiksusele kavandatakse drihoonestust. Samas piirneb Pille
maaiiksus tulevase Tartu pShjapoolse limbersdiduga ja ka Tartu-J6geva maanteega,
mistdttu voib miratase mdjutada negatiivselt elamute planeerimist maaiiksusele.

Ainuke v8imalus juurdepddsu véimaldamiseks on ldbi planeeritava Kvissentali tee 15
krundi, sest Transpordiamet ei luba mahasditu Pille kinnistule ei Tartu p&hjapoolselt
timbersdidult ega Tartu-Jégeva maanteelt, kuivord v8imalik mahasdit asuks liiga
Idhedal nimetatud teede ristmikule.

Mis puudutab taotletud juurdepddsu tdiendavat liikluskoormust ja liiklusohutust, siis
esitame Teile vastavas valdkonnas pddeva ettevdtte — Osalihingu Stratum
ekspertarvamuse (lisa 1). Ekspertide hinnangul on ligipaas Pille kinnistule mdistlik kuni
vihemalt iildplaneeringu kohase teedevdrgu rajamiseni rajada ldbi Kvissentali 15
kinnistu. Eksperdid leiavad kokkuvdttes, et:

- liiklusohutuse olukord sellega ei halvene, kui Pille kinnistule ndhakse ette rajada
viihese liikluskoormusega ehitisi  (viikese kiilastajate arvuga dri- ja
teenindushooned, elamud) ning vdlditakse tegevuse rajamist, mis vBivad kaasa
tuua raskeveokite liikluse.

- Kvissentali 15 planeeringualale on kavandatud rajada ~300 parkimiskohta. Kui selle
poolt genereeritavale liiklusele lisada Pille kinnistu véimaliku arenduse ~30 sdidukit
tipptunnis, siis selle mdju Kvissentali 15 koguliiklusele marginaalne.

- Kvissentali 15 detailplaneeringu mahus vdimaluse loomine Pille kinnistu
juurdepéddsuks ei too kaasa liiklusohutuse ega ka ldbilaskvuse probleeme, kui
juurdepdiéis kavandatakse planeeringus toodu Pos 10 baasil, st ndhakse ette
rahustatud liiklusega eraldi  tdnavakoridor ning  vdlditakse  ldbisbitu
parkimiskohtade vahelt.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Raul Keba
Vandeadvokaat
Kim Allikas lepinguline esindaja

Lisa: Osalihing Stratum eksperthinnang.



Ekspertarvamus Tartu linn, Kvissentali 15 DP

To66s antakse hinnang Tartus, Kvissentali 15 detailplaneeringu véimaliku perspektiivse ihenduse kohta
Pille kinnistuga.

Seoses Tartu pdhjapoolse imbersdidu rajamisega muutub probleemseks Tartu vallas asuva Pille
kinnistu (katastritunnus 79401:006:1093) juurdepéis. Juurdepdds on mdistlikul viisil véimalik vaid
Tartu linna kaudu.

?_-. { -

KSs
H™
4 H
xs3
. \ v }
EV K54 K~
LS K54
KSs EV
KSq
14
EV
KS1 1474
EV EV KS8
KSi KS1
EV
KS4q £V
v KS1

Skeem 1 Véljavdte Tartu linna iildplaneeringust, sinise noolega on ndidatud lldplaneeringu
perspektiivne (ihendus ja oran2i nooltega vBimalikud iihendused iildplaneeringu ténavavérgu
realiseerumiseni.

Vastavalt Tartu linna tldplaneeringule on kavandatud perspektiivne Uhendus Kvissentali 11 ja 13
suunas Kvissentali teelt skeemil 1 sinise noolega néidatud kohas.

Ligipaas Pille kinnistule on maistlik kuni vihemalt tldplaneeringu kohase teedevorgu rajamiseni rajada
labi Kvissentali 15 kinnistu. Liiklusohutuse olukord sellega ei halvene, kui Pille kinnistule ndhakse ette
rajada vahese liikluskoormusega ehitisi (viikese kulastajate arvuga ari- ja teenindushooned, elamud)
ning vilditakse tegevuse rajamist, mis v3ivad kaasa tuua raskeveokite liikluse. Sellele on viidanud ka
Transpordiamet oma kirjas 01.04.2022.

Kvissentali 15 planeeringualale on kavandatud rajada ~300 parkimiskohta. Kui selle poolt
genereeritavale liiklusele lisada Pille kinnistu vdimaliku arenduse ~30 s&idukit tipptunnis, siis selle maju
Kvissentali 15 koguliiklusele marginaalne.

Ekspertidena oleme arvamusel, et Kvissentali 15 detailplaneeringu mahus v8imaluse loomine Pille
kinnistu juurdepaidsuks ei too kaasa liiklusohutuse ega ka lébilaskvuse probleeme, kui juurdepdds
kavandatakse planeeringus toodu Pos 10 baasil, st nédhakse ette rahustatud liikklusega eraldi
tdnavakoridor ning vélditakse ldbisditu parkimiskohtade vahelt. Juurdepddsu planeerimisel tuleb



arvestada ka kergliiklejatele ohutute liikumisvdimaluste loomisega. Konkreetsed Ilahendus- ja
ohutusmeetmed té6tatakse vilja projekteerimise jargmises faasis.

Tallinnas, 26.09.2022. aastal.

Koostasid:

Margus Nigol
Dago Antov

/allkirjastatud digitaalselt/



From: Liis Randmets <Liis.Randmets(@tartu.ce>
Sent: Tuesday, September 27, 2022 4:32 PM

To: Egle Nommoja <cgle.nommoja@tartuvald.ee>
Subject: Pille MU ja valla UP

Tere!

Saime Kvissentali tee 15 krundi DP avalikul viljapanekul naabri arvamuse (lisatud fail), kus kirjeldatakse
ka Pille maaiiksuse arenguid (p 2.4 ja 2.5).
Palun iitle, mida seal iildplaneering sdtestab.

Parimate soovidega
Liis Randmets



Saatja: egle.nommoja@tartuvald.ee
Saadetud: 28.09.2022 11:54:42
Kellele: Liis Randmets

Koopia: Anni Teetsmann

Teema: RE: Pille MU ja valla UP

Tere
Meie uus UP nieb Pille kii ja osal Miita kii ette AT juhtfunktsiooni:

5.5. KAUBANDIS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE NING TOOTMIS JA LOGISTIKAKESKUSE
MAA-ALA (AT)

Kaubandus-, teenindusja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala (AT)

Kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroohoone, tootmis- ja t68stushoone ning lachoone, sh
hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Suunaks on keskkonda sobiva
ja olulist keskkonnamdju mitteomava dri- ja tootmistegevuse arendamine, st kergetGostus- ja
keskkonnasdbralike ettevdtete rajamine. Maa-ala planeerimisel tuleb lahtuda jérgnevast:

1. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60 % krundi pindalast;

2. hoonete kérgus pdhimahul kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest tulenevalt;

3. ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevitete rajamisel tuleb nende asukoha mééramisel arvestada
kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevdttest lahtuvaid riske ja ohtu) ja ettevdtte riske imbritsevale alale
ning piirkonnas tundlike alade (elamute ja tildkasutatavate hoonete vdi vastava juhtotstarbega maa-ala)
paiknemist. Soovitav on viltida ettevdtte ohualade tundlike aladega kattumist ning kavandamisel
riigimaanteede #drde (eriti pohimaantee) tuleb arvestada elutéhtsate teenuste toimepidevuse siilitamisega;

4. arendusalade kattumisel jaikreostuskolletega tuleb esimeses jarjekorras likvideerida reostunud pinnas ja
asendada see ohutu pinnasega;

5. suuremahuliste 4ri- ja tootmishoonete visuaalsete héiringute ning tehnogeensete maastike mdju
vihendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema vilisilmega hooneid;

6. uue keskkonnahiiringuid pdhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade tundlikkusega. Léhtuda
tuleb eesmiirgist vihendada keskkonnahiiringuid voimalikult suures ulatuses, eelkdige arvestades
kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

7. rajada kaitsehaljastus tootmisalade ileminekul tundlikuks maakasutuseks (elamud, ihiskondlikud ja
puhkefunktsiooniga hooned). Kaitsehaljastuse rajamine on vajalik tootmistegevusega kaasnevate ning
visuaalsete hiiringute leevendamiseks. Vdimalusel ja olemasolu korral kasutada selleks olemasolevat
korghaljastust. Korghaljastatud haljasriba laius toimimiseks kaitsehaljastusena peab olema iildjuhul
vihemalt 30-50 m.

Kim on meile Pille kii DP algatamise taotluse juurde lisanud ka skeemid.

Lugupidamisega

Egle Nommoja
Tartu Vallavalitsus
vallaarhitekt

egle.nommoja@tartuvald.ee
53339166
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T: 622 9990
F: 622 9999
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Tartu Linnavalitsus 13. oktoober 2022
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Raekoja plats 3, 51003 Tartu

Ipmko@tartu.ee

Saareline Invest OU selsukohad Kvissentali tee 15 krundi ja léhiala
detailplaneeringu avaliku viljapanekul esitatud vastuviidetele ning
kiisimustele

Advokaadibiiroo Eversheds Sutheriand Ots&Co kliendlks on Saareline Invest OU, kelle nimel esitame
kiesolevaga seisukohad Kvissentali tee 15 krundi ja l&hiala detailplaneeringu (edaspidi:
Detailplaneering) avalikul vdijapanekul Kim Allika (Allikas) esitatud kiisimustele ja Erki Pisukese
tostatatud kiisimustele

1. Detailplaneeringule esitatud Miita ja Pille maaliksuse omaniku Kim Allika lepingulise
esindaja vastuviiited on péhjendamatud

Esitatud vastuvéidetes leitakse jérgmist:

- planeeringulahendus ei vasta vastuvbetud kujul jétkusuutliku arengu ega elukeskkonna
parendamise pohimdétetele.

- DP lahenduses tuleb ette niha perspektiivne Uhendustee Tartu linna (planeeringuala) ja Tartu
valla vahel. DP pos 7 parkla tuleks lahendada anaioogselt kinnistu idaosaga (pos 6 ja pos 9
vahel) - parkla oleks eraldatud maanteetsoonist tdnavaga, kus oleks kahes reas kérghaljastus.
Unendus on vajalik, et tagada pérast riigi poolt teostatavat &raldiget tekkivatele Pille ja Mita
IBunapoolsetele maaliksustele juurdepdas avalikult kasutatavale teele ning ka linna ja valla
teedevBrgu lihendamiseks laiemas mbdttes. Vastuvidites esitatakse ettepanek pikendada Pos 10
ténavat kuni Mita maaiiksuseni.

- Naaberkruntidel Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 17a ja Kvissentali tee 13 puudub hetkel
Juurdepéés avalikult tinavalt vii teelt. Samuti puudub Pille maaiksuse jagamise Jérgselt kbige
I6unapoolsemal maatiksusel, mis piirneb Tartu linnaga, juurdepédsu avalikult ténavalt voi teelt.
Juurdepéds puudub ka tulevasel Miita kinnistu &ralBike tulemusena tekkival maadksusel.

- Kvissentali tee 15 krund! ja Ishiala detailplaneeringus tuleb arvestada vajadusega vbimaldada
nimetatud maadksustele tulevikus juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt.

Seega pohinevad esitatud vastuvéited kokkuvétlikult argumentidel, et Detailplaneeringuga tuleb ette
ndha juurdepéds Pille ja Miita 18unapoolsetele maaliksustele Detailplaneeringu ala kaudu ning kuigi
vastuviite esitaja ei ole seda otsesdnu véitnud, v8ib jéreldada tema seisukohta, et ka Kvissentali tee
11, Kvissentali tee 17a ja Kvissentali tee 13 kinnisasjadele tuleb maarata juurdepéss Detailplaneeringu
ala kaudu. Lelame, et need vastuvéited on alljargnevatél pshjustel alusetud.

Esmalt selgitame, et Saareline Invest OU-I puudub:

- informatsioon riigiga peetavate |&birddkimiste v3i selle asjaolude kohta riigiteele rajatava
liiklussdlme, sefle lahenduse v8i Mita ja Pille maaliksustest maade vdbrandamise osas.

Evershads Sutherland Ots & Co on Evarsheds Sutherland Limitad "| llige
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informatsioon Miita ja Pille maatliksuste omanike ning Transpordiameti vahel peetud voimaliku
kirjavahetuse osas;

- dokument, sh eskiislahendus, mis naitaks, millist lahendust Mita ja Pille maaiiksusele on nende
omanik kavandamas (meile teadaolevalt ei ole hetkel menetluses Uhtegi detallplaneeringut
nimetatud maaiiksuste osas). Nimelt, vastuvéites on avaldatud, et Pille maaiksuse Idunaosasse
(mis piirneb Kvissentali 13 ja 15 kinnistutega) on planeeritud SPA hotell, vbimalusel ka
viikesemahuline elamuehitus. Selle kinnistuosa koormus Kvissentali tdnava elamute
infrastruktuurile on véike, see ei hairi kohalikku liiklust. Néustume, et Pille maadliksuse
lBunapoolsele osale tuleks kavandada hooned, mille kasutusotstarve ei too kaasa raskesoidukite
kasutamise vajadust, sh vbiks kaaluda maaiksuse kasutusele vOtmist elamumaana
(ridaelamud).

Seetdttu ei kasitle meie seisukohad eelnimetatud aspekte ega juurdepéésude detailset lahendamist
Miita v&i Pille maalksustele, kuna teadmata Miita ja Pille maatksuse omaniku selgeid kavatsusi, ei ole
vgimalik planeerida ega hinnata lahenduse haakumist, kasutusintensilvsust vins mdju Detailplaneeringu
lahendusele. Kiill aga, jaades selle juurde, ei oma k&nealune puuduolev informatsioon niikuinii sisulist
tahtsust Detaiiplaneeringuga ette n&htud lahendusele.

Esmalt juhime tshelepanu sellele, et Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud
JTartu linna iildplaneering 2040+" (edaspidi: Uldplaneering) n#eb ette uue ténava rajamise, mille
algus on Detailplaneeringu p&hijoonisel kujutatud Pos 11 (100% transpordimaa sihtotstarve).

Antud perspektiivne ténav kulgeb esmalt iile praeguse Kvissentali tee 11 kinnisasja ning suundub
seejdrel edasi Kvissentali tee 11, 13 ja 17a suunas. Selle perspektiivse ténavaga on planeeritud ja
tulevikus tagatud muuhulgas juurdepdds Kvissentali tee 11, 13 ja 17a kinnisasjadelt avalikult
kasutatavale teele. Sellega on muuhulgas planeerimisseaduse (edaspidi: PlanS) § 126 Ig 1 p 4 kohane
tilesanne igakiilgselt tdidetud. Seega, Detailplaneeringu lahendus vastab igakdlgselt Uldplaneeringule
ning (hes sellega vilakse ellu Uldplaneering, mis on PlanS § 124 Ig 2 jérgi detailplaneeringu Uheks
peamiseks eesmaérgiks.

Oleme teadlikud, et Tartu linn on 14.03.2022 kirjas nr 9-3.2/DP08-046 (adresseeritud
Transpordiametile ja Tartu vallale) teatanud, et juurdepédédsu rajamine Pille kinnisasjale sama
perspektiivse tee kaudu ei ole véimallk (see pdhineb eelkdige eeldusel, et maaotstarve saab olema
&riotstarbeline). Detallplaneeringust huvitatud isik Saareline Invest 00 ei vaidle sellele vastu, kuid leiab
samas, et kdnealuse Pos 11 ténava kaudu oleks siiski vdimalik tagada juurdepdés ka nii Pille kui ka Mta
Idunapoolsetele maaksustele, kui Tartu linn ja Tartu vald leiavad selleks tulevikus vbimaluse,

Samas, vastuvédidetes vélja pakutud tdiendava voi alternatiivse juurdepddsu rajamiseks
Detailplaneeringu pdhijoonisel esitatud Pos 7 krundi kaudu Detailplaneeringust huvitatud isik Saareline
Invest OU vBimalust el nde. Vastuvéidetes esitatud selline lahendusettepanek on pShjendamatu. Uhtlasi
on see vastuolus Uldplaneeringuga ette néhtud lahendusega, kuna sellist J&bivat Uhendustédnavat, nagu
soovib vastuvéidete esitaja, Uldplaneering ette ei niie. Seda eelkbige p6hjusel, et Uldplaneeringu kohane

14biv Uhendustinav on juba Detailplaneeringu pdhijoonisel kujutatud Pos 11 kaudu lahendatud.

Senise informatsiooni pdhjal oli vastuvédidete esitajal kavas rajada Pille maaltiksusele ridaelamud, mis
vastuvdidete punktist 2.5 nahtuvalt on niliidseks asendunud mdttega rajada sinna Spa hotell. Samas,
nagu eelnevalt vélja tdime, tegelikkuses ei ole mistahes detailplaneeringuid sellisteks arendusteks
alustatud, mistdttu jasvad vastuvéidete esitaja sellekohased viited paljasdnalisteks. Jaddes selle
juurde, sBitumata vastuvéidete esitaja vGimalikest kavatsusest, on tulevikus juurdepédsu rajamine Miita
ja Pille maaliksustele vdimalik lahendada tulevastes Tartu valla poolt Kkoostatavate
detallplaneeringutega, mida meile teadaolevalt hetkel siiski kéimas ei ole.

Uhtlasi, kédesoleval ajal on Pille ja Mita maaliksused 100% maatulundusmaa otstarbega, millele on
juurdepaésud maatulundusmaana kasutamiseks olemas, mida médndakse ka vastuvéidete punktis 1.2,
Maatulundusmaana praegusel viisil kasutamisel (nlitmiseks jms totdeks) on tulevikus juurdepddsuks
vBimalik kasutada Uldplaneeringuga kavandatud perspektiivset tanavat (mille algus on kdnealuse
Detailplaneeringu Pos 11 kaudu). Uhes sellega ei ole pShjendatud ka vastuvdidete punktis 3.4 esitatud
ning 00 Stratum hinnangule tuginev véide, et kuni Uldplaneeringuga ette nahtud teedevdrgu rajamiseni
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tuleb juurdep&das rajada l&bi Kvissentali 15 kinnisasjaga. See t&hendaks ebamdistlikku tagajérge
Detailplaneeringust huvitatud isikule, kuna Detailplaneeringu ala tuleks pelgalt ajutisel eesmaérgil Gmber
planeerida olukorras, kus tegelikult hetkel juurdepaddsuvajadus puutub (see on niigi tagatud riigiteelt)
ning on tulevikus v8imaldatav rajatava uue ténava kaudu. Selline lahendus ei oleks kooskdlas PlanS
§ 124 Ig 2 kohase eesmargiga luua planeeringualale terviklik ja pikaajaline lahendus.

Alusetu on ka vastuvididete punktis 2.15 esitatud vaide, et Detailplaneeringuga ette nahtud
juurdepéésulahendus toob kaasa tdiendava liikluskoormuse just Kvissentali teele ja olemasolevate ja
perspektiivsete viikeelamuarenduste vahele. Detailplaneeringu koostamise kdigus on koostatud ka
Detailplaneeringu Liiklusanaliiis (t66 nr 214603), milles on jdutud kokkuv8tlikult lahendusele, et
Detailplaneeringu lahendus too kaasa markimisvaarselt liikluskoormuse kasvu antud piirkonnas.

Taiendavalt juhime tahelepanu ka sellele, et eksitav on vastuvéidetes esitatud positsioon, et justkui
toetaksid vastuvéidete esitaja ettepanekut juurdepéésutee osas Transpordiameti 01.04.2022 kirjas nr
7.2-2/22/5466-2 esitatud seisukohad. Antud kirjast tuleneb iiksnes Transpordiameti tdiendav
ettepanek, et kui Pille kinnisasjale juurdepddsu ei ole vbimalik tagada perspektiivse Madruse ténava
pikenduse kaudu (kujutatud Detailplaneeringu p8hijoonisel Pos 11) &riotstarbelisel eesmargil, vdiks
kaaluda omavalitsuste vahelise piiride muutmist, et Pille kinnisasjad kuuluksid samuti Kvissentali
elamukvartalisse. Seega toetab ka Transpordiameti viidatud kirjast tulenev seisukoht Uldplaneeringust
ja Detailplaneeringust tulenevat juurdepaasulahendust juhuks, kui Pille kinnisasi kujuneb tulevikus
elamumaaks.

Kokkuvdtvalt leiame, et Pille ja Miita maaiksuste juurdepads avalikult kasutatavale teele (maaliiksuste
kasutusotstarbe muutmise soovi korral) peab toimuma kohalike omavalitsuste Gldplaneeringute alusel,
kokkuleppel kohalike omavalitsuste ning Mita ja Pille maaliksuste omanike selget visiooni kajastava
detailplaneeringu koostamise kdigus, kuid seda ei saa rajada Detailplaneeringu pdhijoonisel kujutatud
Pos 10 kaudu.

2. Erki Pisukese kiisimuste ja ettepanekutega seonduv

Madruse 4 kinnisasja omanik Erki Pisuke on esitanud kisimused ja ettepanekud, seoses:
- Planeeritud k8nnitee ulatumisega;

- Madruse 13 maaiiksuse taditepinnase veoteega.

Kvissentali tee 15 detailplaneeringuga on kavandatud planeeringuala ulatuses uue kdnnitee rajamine
Kvissentali tee darde. See on seotud planeeringuala realiseerimisega kaasnevate jalgsi liiklejatele lisa
liilkumisvSimaluste loomisega. Kvissentali tee &dres on tdna Uhepoolne kdnnitee olemas, mis tagab
lilkumisvdimalused Kvissentali elamurajooni. Planeeringuala ulatuses on kavandatud Kvissentali teele
kahe k&nnitee lletamiseks lekdigurajad. Tulevikus on v3imalik planeeringualale Kvissentali tee déres
kdnniteed edasi pikendada Emajde suunas, koostades selleks vastavad projektid jms.

Mis puudutab Madruse 13 téitepinnase vedu, siis juhime esmalt téhelepanu sellele, et antud kisimus
ei ole otseselt seotud Detailplaneeringu alaga, mistdttu ei vajagi see reguleerimist Detailplaneeringuga
(Madruse 13 kinnisasi ei ole Detailplaneeringu ala osaks).

Samas, Madruse 13 téitepinnase veo osas on Madruse 13 ja Kvissentali tee 15 omanikud pidanud
labiraakimisi. Tapne ehitusjérjekord, pinnaseveo ajakava jms asjaolud ega Madruse 13 kinnistu
arendusplaan ei ole tdnaseks selgunud. Detailplaneeringu pdhijoones kujutatud Pos 11 on kavandatud
avalikult kasutavad tdnavaks, mis pérast véljaehitamist antakse iile omavalitsusele. Parast tee maa lle
andmist kohalikule omavalitsusele on teedel veoste lubamine kohaliku omavalitsuse pddevuses.

Lugupidamisega

[allkirjastatud digitaalselt]

Kaarel Berg

vandeadvokaat

Saarelina Invest OU lepinguline esindaja



Saatja: Liis Randmets

Saadetud: 19.10.2022 14:01:00

Kellele: Erki Pisuke

Koopia: Urmas Ahven; Ruth Plakk

Teema: RE: Kiisimused ja ettepanek seonduvalt Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu
véljapanekuga

Tere!

Linnavalitsus vdtab esitatud arvamuste osas seisukohad eeldatavalt 25.10 istungil.
Seejirel saadame vastuvdetud seisukohad Teile.

Taitepinnase veo aeg ei ole tdna teada.
Lugupidamisega

Liis Randmets
736 1253

From: Erki Pisuke <erkipisuke@gmail.com>

Sent: Wednesday, October 19, 2022 12:55 PM

To: Liis Randmets <Liis.Randmets@tartu.ee>; Ruth Plakk <Ruth.Plakk@tartu.ee>; Urmas Ahven
<Urmas.Ahven@tartu.ee>

Subject: Re: Kiisimused ja ettepanek seonduvalt Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu valjapanekuga

Tere
Uurin, millal vdiks esitatud kiisimustele vastust oodata?

Oelge palun ka, kunas on teile teadaolevalt planeeritud alustada taitepinnase veoga Madruse 13
kinnistule l3bi Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 13, Kvissentali tee 15 ja Kvissentali tee
17a kruntidele rajatava tee- ja tanavamaa kaudu?

Tanud ette!
Lugupidamisega

Erki Pisuke
Madruse 4



TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Rackoda 25.10.2022 nr 1166

Seisukohtade votmine Kvissentali tee 15 krundi
ja lidhiala detailplaneeringu avalikul
viljapanekul lackunud arvamuste osas ning
avaliku arutelu aja ja koha miiramine

Tartu Linnavalitsuse 09.12.2008. a korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi ja
lihiala detailplaneering. Planeeringust huvitatud isik on Saareline Invest OU ja planeeringu
koostaja Raid Invest OU. Tartu Linnavalitsuse 23.08.2022. a korraldusega nr 899 v3eti planeering
vastu ja suunati avalikule viljapanekule, mis toimus 12. - 26.09.2022. a.

Auvaliku viljapancku jooksul esitasid arvamusi kaks isikut.

Erki Pisuke soovib Kvissentali tee ddrde planeeritud konnitee pikendamist kuni Lootsi tinavani ja
Madruse tn 13 detailplaneeringus sétestatud pinnaseveo marsruudi fikseerimist ka Kvissentali tee
15 krundi detailplaneeringus, kuna see on kavandatud 1dbi Kvissentali tee 15 krundi.

Kim Allikas soovib talle kuuluvale Tartu vallas asuvale Pille maaiiksusele juurdepiésu
Kuvissentali teelt 1ibi Kvissentali tee 15 krundi. Leitakse, et planeeringulahenduses tuleb ette nédha
perspektiivne {ihendustee Tartu linna (planeeringuala) ja Tartu valla vahel ning ithendus on
vajalik, et tagada pérast riigi poolt teostatavat draldiget tekkivatele Pille ja Miita 16unapoolsetele
maaiiksustele juurdepdds avalikult kasutatavale teele ning ka linna ja valla teedevdrgu
tihendamiseks laiemas mdttes.

Linn edastas esitatud arvamused planeeringust huvitatud isikule, kes on linnale esitanud
arvamuste osas omapoolsed seisukohad, leides kokkuvdtvalt, et Pille ja Miita maaiiksuste
juurdepiis avalikult kasutatavale teele (maaiiksuste kasutusotstarbe muutmise soovi korral) peab
toimuma kohalike omavalitsuste iildplaneeringute alusel, kokkuleppel kohalike omavalitsuste
ning Miita ja Pille maaiiksuste omanike selget visiooni kajastava detailplaneeringu koostamise
kéigus.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 136 1g 1 ning Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a misruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 8 1g 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Vétta Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneeringu avaliku vdljapaneku kdigus esitatud
arvamuste osas seisukohad vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik arutelu.



3. Avaliku arutelu toimumise ajaks médrata 10.11.2022. a kell 15.00 ning kohaks
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Klaas Jiri Molder
linnapea linnasekretir
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 25.10.2022 nr 9-3.2/DP-08-046

Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemusi
tutvustav avalik arutelu

Planeerimisseaduse § 136 lg 3 kohaselt anname teada, et Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala

detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu toimub 10. novembril
2022. a kell 15.00 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamisruumis Raekoja plats
3, I1I korrus, tuba 303.

Tartu Linnavalitsuse 25. oktoobri 2022. a korraldusega nr 1166, millega vdeti seisukohad avalikul
viljapanekul lackunud arvamuste osas, on vdimalik tutvuda Tartu linna kodulehel www.tartu.ce,
otsetee: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-08-046 .

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee

Kinnitan drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

/2 e

Ruth Plakk 31.10.2022

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee



| Nimi Aadress __Indeks
KOOVIT, OLGA Arukiila tee 46 51017 Tartu
MUDROV, GENNADI |Kvissentalitee 2 |51017 Tartu
SEJEV, EHAR Kvissentalitee 4 |51017 Tartu
VILIPUU, KRISTEL Kvissentalitee 6 |51017 Tartu
VILIPUU, REVO Kvissentalitee 6 |51017 Tartu
TRUUS, MARJU Raatuse 18-9 51009 Tartu
KAPTENIMAJA OU Mbisavahe 53-16 |50707 Tartu
KUPRI, MERLE Lootsi 3 51017 Tartu
KUPRI, ARVI Lootsi 3 51017 Tartu
ETS, VEIKO Lootsi 1 51017 Tartu
LAANE, RENE Ignatsi 4 51017 Tartu
TREIAL, RANNO Jaama 56a-4 50604 Tartu
TREIAL, MARI-LIIS Ignatsi 6 51017 Tartu
JURGENS, MEIT Uus 61-31 50606 Tartu




E-post: toomas.pihu@wmajand.ee, andrus@inoxbaltic.ee, hennkampus@hot.ee, kylli.kell@reib.ee,
kristel.vilipuu@mail.ee, sejev@hot.ee, tartuvv@tartuvv.ee, info@transpordiamet.ee



ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hea plane