Aleksandr Tartu on esitanud detailplaneeringu algéde ettepaneku eesmargiga lammutada
olemasolevad hooned ja ehitada krundile kaks kalgerut, millel on kolm maapealset korrust
ja Uks maa-alune parkimiskorrus. Krundi taisehitatgendiks soovitakse 40% ja korterite
arvuks kuni 19.

Ujula tn 51 krunt suurusega 1650 m2 asub Ulejd@alisas. Krundil asub ehitisregistri
andmetel 8 korteriga elamu, kaks kuuri, garaaz|dés ehitisealuse pinnaga kokku 405 mz2.

Naaberkrundil Staadioni tn 46 // 48 // 50 // 584/asuv hoone on ehitismalestis (Haiglahoone,
reg nr 7082), mille kaitsevoondi ulatus on 50 nmuh& maa-ala malestise valiskontuurist
arvates ja mis ulatub osaliselt ka Ujula tn 51 kiile1 Vastavalt planeerimisseadusele tuleb
detailplaneering koostada arvestades Muinsuskaitsiéga kooskdlastatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi, kui planeeritaval mé&d-asub muinsuskaitseala, kinnismalestis
vOi nende kaitsevoond. Muinsuskaitseamet on sefmlkoet Ujula tn 51 krundi
detailplaneeringu  muinsuskaitse eritingimused onimafik koostada ja esitada
detailplaneeringu seletuskirjas eraldi valjatoodomansuskaitse eritingimuste peatukis.

Asumis, kus asub Ujula tn 51 krunt, seab Tartudifituplaneering eesmargiks linnakeskkonna
tihendamise. Lubatud on ehitada Umber ja laiendadeasolevaid hooneid, ehitada
olemasolevate hoonete asemele uusi. Ehitusala mé&éatuleb jargida valjakujunenud
tanavapoolset ehitusjoont ja/vdi hoonestusstruktuur

Ujula tn 51 krunt asub korterelamu maa-alal. Heen®rruselisus on korterelamutel kuni 3.
Lubatud krundi suurim taisehitusprotsent on kurnfe4®@lenevalt Umbritsevast keskkonnast,
krundistruktuurist jms vdib kohalik omavalitsus w@utildplaneeringus satestatust vaiksemat
krundi taisehitust. Korterite arvu maaramisel (anute korterelamute planeerimisel kui ka
olemasolevate hoonete korterelamuks Umberehitamiddaiutakse pohimottest, kus dldjuhul
peab korteri kohta olema vahemalt 100 m? krunddainvdhemalt 70 m2, kui parkimine on
lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena. Eelnindepatdala tapsustatakse planeeringualal
olevate ning planeeritud ja/vbi selle naabrusesvatsuja planeeritud hoonete vastavate
naitajate analtusil. Hoone mahus on vaja lahenddgdeuumid jalgrataste, lapsekarude,
kelkude jms hoidmiseks. Korterelamu krundile tuledwvandada laste manguvaljak, alad
kavandada péaikselisemale duealale. Olemasolevgh&fastust tuleb maksimaalselt sailitada.
Piirded tuleb lahendada kaasaegselt, sobilikurrkgmina miljodsse, suurim kérgus 1,2 - 1,5
m. Samas tuleb jargida naaberkruntide piirdeaiglgjoont. Keelatud on plankaiad. Varavad
ei tohi avaneda ile tanavale, tokkepuude paigaltawn keelatud.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakde pustitada ehitusloakohustuslikud
hooned.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplamggr algatamine on voéimalik lahtudes Tartu
linna tGldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodiddtingimustest.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa8 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 124 Ig
8, 8§ 128 Ig-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28217 maaruse nr 140 "Ulesannete jaotus
ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu I8in& 5 Ig 2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nri&testatud Tartu linna tldplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus



otsustab:

1. Algatada Ujula tn 51 krundi detailplaneering reésgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse
maaramiseks kuni kahe korterelamu rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaldjula tn 51 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks
ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatistgstese, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu lifidplaneeringut ja jargnevaid
|&hteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, jodinis, tehnovérgud) anda mddtkavas M
1:500.Geodeetiline alusplaan peab kajastama nasbasuvaid hooneid, hoonete ehitisealust
pinda ja harjakdrgust. Planeeringu koosseisusdzsgdhitusoigust illustreerivad 3D joonised.
4.2. Lisada planeeringu koosseisu peatiikk, milkestletakse muinsuskaitse eritingimusi.

4.3. Krundi ehitusBigus méaarata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise sihtotstarve on korterelaaa.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealuned g hoonete absoluutkérgus maéaéarata
planeeringuga, arvestades Tartu linna uldplaneesingatestatuga, linnaehituslike seoste
analuusiga ning haljastuse ja liikluskorralduseetatamise vajadusega krundil. Lubatud
korruselisus on kuni 3.

4.3.3. Ujula tdnava aarse hoone kohustuslik elnitusjmaarata samale ehitusjoonele, millel
asub Ujula tn 49 krundil asuv hoone.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaawval$t majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maaéarusele nr 51 "Ehitise kasutamidarette loetelu".

4.5. Vahemalt 10% krundi pindalast peab olema kéljgbtatud. Krundi kompaktne
haljastatud osa peab olema suurem, kui kdvakati#ga Krundile tuleb kavandada
manguvaljak.

4.6. Analuusida kavandatava hoonestusmahuga kasstikluskoormust ja meetmeid
liklejate ohutuse tagamiseks. Vajadusel fikseelal@endused, mida peab projekteerimisel
arvestama. Autode ja jalgrataste parkimine tuldtenaada krundisiseselt, lahtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnatanavad". Nahaigsguurdepaas Ujula tanavalt.

5. Planeering tuleb  kooskdlastada Paasteameti Loupaastekeskusega ja
Muinsuskaitseametiga.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, MAeetlTeadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdljel.

7. Korraldus joustub ...



Ujulatn 51 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

—— planeeringuala piir



