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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus.
Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ala kruntideks jaotamine, ehitusdiguse
maaramine elamute ja arihoonete rajamiseks ning kruntidele juurdepdasu, heakorra,
haljastuse ja tehnovérkudega varustamise lahendamine.

Lahtedokumendid

Tartu Linnavalitsuse 09. juuli 2019 a. korraldus nr 734 ,Ringtee tn 89, Ringtee tn 83 ja
Raudtee tn 114b kruntide ning l&hiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®“.

Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia OU tééd (t66 nr GE-
1968, koostatud oktoober 2019. a). Geodeetilist alusplaani on olemasolevate hoonete
korgustega taiendatud 05.11.2021.

Kristalli tn 6, Krtistalli tn 8 ja Laseri tn 8 kinnistute osas on geodeetilise alusplaani koostanud
Maainsener OU (mai 2022.a; M 1:500; t66 nr GEO 6302).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

e Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
e Tartu linna Uldplaneering;

e Tartu Laanepoolse imbersdidu Il ehitusala ehituse pdhiprojekt (Teedeprojekt OU, 166
nr T02618).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
Planeeritav ala suurusega ca 22,7 ha asub Ranilinna linnaosas.
Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala maaiksuste andmed

Krundi aadress Katastritunnus Pindala m? A:?: tI; i;;latnsee
Ringtee tn 83 79505:005:0005 36731 elamumaa 100%
Raudtee tn 114b 79505:005:0054 49027 elamumaa 100%
Ringtee tn 89 79301:001:0551 74488 elamumaa 100%
Ringtee tanav T89 79301:001:0550 8008 transpordimaa 100%
Aardla tn 116d 79301:001:0548 1824 elamumaa 100%
Aardlatn 116¢ 79505:005:0063 5134 elamumaa 100%
Laseri tdnav T33 79501:002:0519 10910 transpordimaa 100%
Laseri tdnav T35 79501:002:0518 1022 transpordimaa 100%
Raudtee tn 102b 79505:005:0050 2059 elamumaa 100%
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Krundi aadress Katastritunnus Pindala m? A;’?: ;; ?;;g’fl‘ls:
Raudtee tn 102¢c 79505:005:0058 1277 elamumaa 100%
Raudtee tn 102 79505:005:0049 2058 elamumaa 100%
Raudtee tn 102d 79505:005:0059 712 elamumaa 100%
Raudtee tn 102e 79301:001:0549 93 elamumaa 100%
Aardla tanav T116 79505:005:0088 1429 transpordimaa 100%
Raudtee tn 98 79301:001:0565 12211 elamumaa 100%
(h%?rﬁgﬁﬁ g‘sgﬁ’i"”) 79505:005:0008 22041 elamumaa 100%
Laseritn 8 79505:005:0081 1857 elamumaa 100%
Kristalli tn 8 79505:005:0080 2097 elamumaa 100%
Kristalli th 6 79505:005:0079 1856 elamumaa 100%

Planeeritav ala on valdavalt hoonestamata. Ala Idunaosas Raudtee tn 102, Raudtee tn 102b
ja Raudtee tn 102c kinnistutel asub kolm Uksikelamut. Ala loodeosas Kristalli tn 8 kinnistul
asub Uksikelamu koos abihoonetega ning Laseri tn 8 kinnistul asub kaks abihoonet.
Juurdepéas planeeringualale on voéimalik Laseri tédnavalt, Ringtee ténavalt ning Kristalli
tanavalt.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Reljeef on kergelt Iduna suunas langev. Planeeringuala
absoluutkérgused jaavad vahemikku 66,64 — 72,00 m. Planeeritava maa-ala on valdavalt
lage. Vaartuslikku haljastust alal ei leidu. Planeeringualal ning selle lahilmbruses ei asu
loodus- ega muinsuskaitsealuseid objekte ega malestisi.

Planeeringuala labivad sadevee-, kanalisatsiooni ja veetrassid. Planeeringualal asuvatel
olemasolevatel Uksikelamutel on olemas elektrivarustus ning veevarustus on tagatud
puurkaevuga.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Tartu linna edelaosas, kesklinnast ca 4 km kaugusel. Planeeringualast
ca 1 km kaugusel loodes asub Ldunakeskus ning ca 100 m kaugusel kirdes asub Selver.
Planeeringualast loodesse ca 100 m kaugusel asub lasteaed Hellik. Planeeringuala piirneb
idast 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteega ning alast I6unasse, ala vahetusse
lahedusse jadb Tartu-Valga raudtee. Lahim Uhistranspordi peatus asub Aardla ténaval (Fi),
planeeringualast ca 400 m kaugusel.

Planeeringuala kontaktvodndisse jddvad peamiselt korterelamud. Planeeringualast idasse
jaadb Uksikelamurajoon. Kagu ja edela kullgedest piirneb planeeringuala hoonestamata
elamumaa sihtotstarbega kruntidega.

Kontaktvddndis asuvad korterelamud on ehitatud erinevatel ajaperioodidel. Planeeringualast
pdhja jadvad Noukogude ajal 1970-1980-ndatel aastatel tlUpprojektide alusel ehitatud
viiekorruselised korterelamud, mille kérgus on 16,2 m ning ehitisealused pinnad jaavad
vahemikku 654 — 1417 m?. Korterelamute vahel asuvad maa-alused garaazid.
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Planeeringualast loodes asuvad osaliselt hoonestatud Uksikelamu krundid ning 2017.-2021.
aastatel ehitatud kolme- kuni neljakorruselised korterelamud, mille koérgused jaavad
vahemikku 10,3 — 13,4 m ning ehitisealused pinnad jaavad vahemikku 658,2 — 1303,9 m?.
Korterelamutele on rajatud rippuvaid rodusid ning varikatuseid, mis moodustavad
ehitisealusest pinnast ligikaudu 10-12%. Rddudel on oluline roll fassaadi Uldilmest. Selleks,
et planeeritavad korterelamud olemasolevasse olukorda sobituksid, on kasitletud eraldi
korterelamute véljaulatuvate osade ehitisealust pinda.

Planeeringualast laédnde jaadvad vastavalt kehtiva Raudtee tn 110a krundi
detailplaneeringule’ kolme- kuni neljakorruselised korterelamud. Korterelamute planeeritud
kdérgused jaavad vahemikku 12 — 15 m ning planeeritud ehitisealused pinnad jaavad
vahemikku 667 — 1330 m®.

Kontaktvddndi teedevorgustik ja krundistruktuur pole Uhtselt vélja kujunenud ega valdavalt
korraparane. Raudtee tn 110a krundi detailplaneeringuga planeeritud teedevork ning
krundistruktuur on korrapdrased. Kéesoleva planeeringuga on krundistruktuur ja teedevork
planeeritud korraparasena. Laseri tanava ja Raudtee ténava rekonstrueerimiseks on
koostatud ,Laseri ja Raudtee tn rekonstrueerimise eelprojekt”, koostaja Keskkonnaprojekt
OU, 166 nr 1885 ning 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee Umberehitus on lahendatud
projektiga ,Tartu L&&nepoolse Umbersdidu Il ehitusala ehituse pohiprojekt”, koostaja
Teedeprojekt OU, t66 nr T02618.

Uldplaneering néeb alale ette &rihoone maa ala, haridusasutuse maa, thiskondliku hoone
maa-ala, korterelamu maa-ala, vaikeelamu maa-ala, roheala, linnavéaljaku maa-ala ning tee
ja tdnava maa-ala.

Planeeringuga on ette ndhtud edela osasse korterelamud, mis jatkavad Raudtee tn 110a
detailplaneeringuga planeeritud korraparast krundistruktuuri ning on Glemikuks elamualalt
kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete alale.

Detailplaneeringu lahenduses ette ndhtud maakasutuse, arhitektuurinbuete ning kruntide
ehitusdiguse maaramisel on lahtutud kehtivast Tartu linna Uldplaneeringust ning
kontaktaladel asuvast hoonestusest, krundistruktuurist ning maakasutusest.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 3.

4. PLANEERINGU LAHENDUS
4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kokku kavandatud 44 krunti — 9 korterelamu maa krunti, 1 korterlemau
maa ja ridaelamu maa krunt, 4 Oksikelamu maa krunti, 14 kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa krunti, 1 kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ja korterelamu
maa krunt, 1 kultuuri- ja spordiasutuse maa krunt, 1 haridus ja lasteasutuse maa krunt, 1
tankla ja teenindushoone maa krunt, 4 haljasala maa ja linnavaljaku maa krunti ning 8 tee ja
tdnava maa krunti.

Maalksuste Umberkruntimiseks on moodustatud ajutised krundid, mis ei oma iseseisvat
ehitusdigust. Ajutised krundid on toodud joonisel 6.

Planeeritud tee ja tdnava maa krundid POS 12, 33, 35, 38-42 ning linnavéljaku ja haljasala
maa krundid POS 31, 32, 36 ja 37 tuleb véljaehitamise jargselt tasuta voérandada Tartu

' Kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 02.05.2006 korraldusega nr. 673.
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linnale. Haridus- ja lasteasutuse maa krunt POS 28 tuleb péarast krundi moodustamist tasuta
Tartu linnale vo6randada, valjaehitamise kohustust selle krundi puhul ei ole.

4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusbéigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala, 4) hoonete suurim lubatud kdrgus.

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pindala puhul on arvestatud Tartu linna
dldplaneeringuga maaratud tihedusindeksit (FAR). Tihedusindeks illustreerib hoone(te)
suletud brutopinna suhet krundi pindalasse. Tihedusindeks on séltuvalt krundist 0,25 kuni 1.
Kruntide ehitusdigus on toodud pd&hijoonisel.

Kruntidele POS 43 ja 44 on planeeritud korterelamud. Uldplaneeringu kohaselt on nende
kruntide lubatud juhtotstarbed Kristalli tn 6 katastrilksusel korterelamu maa-ala ning Kristalli
tn 8 ja Laseri tn 8 katastrilksustel vaikeelamu maa-ala. Vaikeelamu maa-alal on lubatud
erandina kolme ja enama korteriga elamu ehitamine juhul, kui hoone sobitub piirkonna
hoonestuslaadiga ning taidetud on d{ldplaneeringuga maaratud nduded parkimise ja
haljastuse kohta. Vaadates piirkonda tervikuna, on sinna sobilikum planeerida korterelamud,
kuna kinnistud jaévad véljakujunenud korterelamupiirkonda.

Naaberkruntidesuurused on 3909 m? (Kristalli tn 10) ning 3102 m? hoonete ehitisealused
pinnad on 658,6 m? (Kristalli tn 10) ning 669,9 m? (Kvartsi tn 5). Mélemad hooned on 3-
korruselised. POS 43 ja POS 44 planeeritud korterelamud arvestavad piirkonna
hoonestuslaadi, naaberhoonete ja valjakujunenud ehitusjoonega ning dldplaneeringu
kohaste haljastus- ja parkimisnduetega. Kavandatav on kooskdlas dldplaneeringu
pdhimdbtetega.

Korterelamu kruntide puhul (POS 1-7, POS 13 ja POS 43-44) on maaratud ehitusdiguse
tabelis maksimaalne ehitisealune pind, mis I&htub dldplaneeringuga maéaratud
tihedusindeksist (FAR), ning sulgudes lubatud ehitisealune pind koos hoone véljaulatuvate
osadega (nt rédusid ja varikatuseid), mis ei kuulu hoone suletud brutopinna hulka. Naiteks
krundi POS 1 puhul véib hoone ehitisealune pind kokku olla 890 m? juhul, kui sellest pinnast
90 m? moodustavad rédud ja/véi varikatused. Rajada on lubatud rippuvaid rédusid.

Kruntide POS 21 ja POS 22 liitmise korral kehtib liidetavale krundile ehitusdigus, mille
kozhaselt hoonete suurim lubatud arv krundil on 3, suurim lubatud ehitisealune pindala 3400
m~.

Kruntide POS 17, POS 18, POS 19 ja POS 20 liitmise korral kehtib liidetavale krundile
ehitusbigus, mille kohaselt hoonete suurim lubatud arv krundil on 4, suurim lubatud
ehitisealune pindala 10 900 m?.

Haljasala maa ja linnavaljaku maa kruntidel (POS 31, 32, 36, 37) on voimalik labi viia
vabadhuiritusi. Krundile POS 31 on lubatud ehitada neli kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga
ajutise iseloomuga puhkeala teenindavat hoonet.

Maksimaalse korguse madramisel on arvestatud kontakivdédndis asuva hoonestuse
kdrgusega. Valdavalt on tegemist madala hoonestusega (kuni kolm korrust). Planeeritava
keskvaljaku Umbrusse on maératud arhitektuursete aktsentidena kérgem maht.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 méaarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® jargnevad:

Kruntidel POS 1-7, POS 13, POS 43-44:
= 11220 — kolme vbi enama korteriga elamud
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Kruntidel POS 8-11:
= 11101 — Uksikelamu

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone
Kruntidel POS 14-24, POS 27:

= 12100 — majutus- ja toitlustushooned

= 12200 — bldroohooned

» 12300 — kaubandus- ja teenindushooned

= 12529 — muu laohoone
Krundil POS 25-26:
= 12650 — spordihooned
» 12630 — haridus- ja teadushooned

= 12100 — majutus- ja toitlustushooned

= 12200 — bldroohooned

» 12300 — kaubandus- ja teenindushooned

= 12529 — muu laohoone
Krundil POS 28:

» 12631 — koolieelne lasteasutus (lastes6im, -aed, paevakodu, lasteaed-algkool)
Krundil POS 29:

= 11220 — kolme vbi enama korteriga elamud

= 12100 — majutus- ja toitlustushooned
= 12200 — blroohooned
= 12300 — kaubandus- ja teenindushooned
= 12529 — muu laohoone
Krundil POS 30:
= 12100 — majutus- ja toitlustushooned
= 12200 — bldroohooned
» 12300 — kaubandus- ja teenindushooned

= 12529 — muu lachoone
= 12748 — jaatmekaitluse hoone
Krundil POS 34:
= 12300 — kaubandus- ja teenindushooned

Tartu linnal on digus projekteerimisel lubada tdiendavad otstarbeid, mis vastavad Tartu linna
Uldplaneeringule ja sobivad piirkonda.
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Planeeringulahendust on vdimalik ellu viia etapiliselt. Planeeringulahenduse elluviimine on
voimalik jargmiste etappidena:

= POS 1, 2, 3, 4, 14, 15, 16, 17, 18 — realiseerimise eelduseks on nende kruntide
planeeringujargne moodustamine ning kruntide POS 38 ja 31 planeeringujargne
moodustamine. Krunt POS 38 peab olema valjaehitatud kogu ulatuses (lisaks
ehitatakse Uhendus Laseri tanav T33 ja Tartu linna poolt rajatava Laseri tanava
vahele) ning POS 31 krundi haljasalakoridor kuni keskvéljakuni. Kogujatee 3 on
véljaehitatud 16igus Aardla tdnav T116 I6pust kuni Raudtee ténavani, sealhulgas
ringristmikud ja Uhendus Maanteeameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku
viimiseks (Raudtee tadnaval). Pinnatud on freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri tanav
T33 ja ja Raudtee tanavate vaheline 16ik ning Raudtee tanava projekti nr T01520
»1artu 1adnepoolse Umbersdidu Il ehitusala ehituse pohiprojekt“ kohaselt rajatava
Kogujatee 3 ja Laseri tAnava vaheline I6ik.

» POS 17, 18, 22, 23 — realiseerimise eelduseks on nende kruntide planeeringujargne
moodustamine ning krundi POS 38 planeeringujargne moodustamine ja
védljaehitamine (lisaks ehitatakse Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt
rajatava Laseri tdnava vahele). Kogujatee 3 on valjaehitatud 16igus Aardla tanav T116
I6pust kuni Raudtee tanavani, sealhulgas ringristmikud ja Ghendus Maanteeameti
poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku viimiseks (Raudtee té&naval). Pinnatud on
freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri tanav T33 ja ja Raudtee tédnavate vaheline 16ik
ning Raudtee tanava projekti nr T01520 ,Tartu l&&nepoolse Umbersoéidu Il ehitusala
ehituse pohiprojekt* kohaselt rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tdnava vaheline I6ik.

= POS 5, 6, 7 — realiseerimise eelduseks on nende kruntide planeeringujarne
moodustamine ning kruntide POS 38 ja 41 planeeringujargne moodustamine ja
valjaehitamine (lisaks ehitatakse Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt
rajatava Laseri tdnava vahele). Kogujatee 3 on valjaehitatud 16igus Aardla tanav T116
I6pust kuni Raudtee tanavani, sealhulgas ringristmikud ja Uhendus Maanteeameti
poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku viimiseks (Raudtee tédnaval). Pinnatud on
freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri tanav T33 ja ja Raudtee tédnavate vaheline 16ik
ning Raudtee tanava projekti nr T01520 ,Tartu l&4&nepoolse Umbersdidu |l ehitusala
ehituse pohiprojekt* kohaselt rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tdnava vaheline I6ik.

= POS 20, 21, 30 — realiseerimise eelduseks on nende kruntide planeeringujargne
moodustamine ning kruntide POS 38 ja 39 planeeringujargne moodustamine ja
valjaehitamine (lisaks ehitatakse Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt
rajatava Laseri tdnava vahele). Kogujatee 3 on valjaehitatud 16igus Aardla tanav T116
I6pust kuni Raudtee tanavani, sealhulgas ringristmikud ja Uhendus Maanteeameti
poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku viimiseks (Raudtee té&naval). Pinnatud on
freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri tdnav T33 ja ja Raudtee ténavate vaheline 16ik
ning Raudtee tanava projekti nr T01520 ,Tartu l&4&nepoolse Umbersdidu Il ehitusala
ehituse pohiprojekt* kohaselt rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tdnava vaheline I6ik.

» POS 24, 25, 26, 27, 29 - realiseerimise eelduseks on nende kruntide
planeeringujargne moodustamine ning krundi POS 35 moodustamine ja
valjaehitamine. POS 24, 26, 27 ja 29 realiseerimise eelduseks on haljasala maa ja
linnavéljaku maa kruntide POS 31, 32, 36, 37 moodustamine ning valjaehitamine.
Krunt POS 31 tuleb valjaehitada minimaalselt kruntide POS 29, 27, 26, 24 ja 23
vahele jaaval alal ehk keskvaljaku alal. Kogujatee 3 on véljaehitatud 16igus Aardla
tdnav T116 I6pust kuni Raudtee tanavani, sealhulgas ringristmikud ja (hendus
Maanteeameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku viimiseks (Raudtee ténaval).
Pinnatud on freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri tdnav T33 ja ja Raudtee tanavate
vaheline 16ik ning Raudtee tanava projekti nr T01520 ,Tartu ldanepoolse Umbersdidu
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Il ehitusala ehituse pohiprojekt* kohaselt rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tanava
vaheline 16ik.

» POS 34 - realiseerimise eelduseks on Kogujatee 3 valjaehitamine 16igus Aardla
tdnav T116 I6pust kuni Raudtee tanavani, sealhulgas ringristmikud ja Ghendus
Maanteeameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku viimiseks (Raudtee tanaval).

= POS 28, 43, 44 - realiseerimise eelduseks on planeeringukohaste kruntide
moodustamine. POS 28 voddrandatakse parast krundi moodustamist tasuta Tartu
linnale. Planeeritud hoonete rajamiseks piisab olemasolevast tdnavavorgust.

= POS 19 - realiseerimise eelduseks on krundi planeeringujargne moodustamine ning
krundi POS 38 planeeringujargne moodustamine ja véljaehitamine (lisaks ehitatakse
Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt rajatava Laseri tdnava vahele) ja POS
40 planeeringujargne moodustamine ning valjaehitamine kuni krundini POS 19.
Kogujatee 3 on valjaehitatud I6igus Aardla tdnav T116 I6pust kuni Raudtee tédnavani,
sealhulgas ringristmikud ja Uhendus Maanteeameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga
kokku viimiseks (Raudtee tédnaval). Pinnatud on freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri
tdnav T33 ja ja Raudtee tanavate vaheline 16ik ning Raudtee tédnava projekti nr
T01520 ,Tartu laadnepoolse Umbersdidu Il ehitusala ehituse pdhiprojekt“ kohaselt
rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tdnava vaheline 16ik.

= POS 13 - realiseerimise eelduseks on krundi planeeringujargne moodustamine ning
kruntide POS 38 ja 40 planeeringujargne moodustamine ja véljaehitamine (lisaks
ehitatakse Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt rajatava Laseri tdnava
vahele). Krunt POS 40 tuleb vélja ehitada koos pikendusega Raudtee tanavani.
Kogujatee 3 on valjaehitatud I6igus Aardla tdnav T116 I6pust kuni Raudtee tédnavani,
sealhulgas ringristmikud ja Uhendus Maanteeameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga
kokku viimiseks (Raudtee tédnaval). Pinnatud on freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri
tdnav T33 ja ja Raudtee tanavate vaheline 16ik ning Raudtee tédnava projekti nr
T01520 ,Tartu laadnepoolse Umbersdidu Il ehitusala ehituse pdhiprojekt“ kohaselt
rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tdnava vaheline 16ik.

= POS 8, 9, 10, 11 — realiseerimise eelduseks on nendne kruntide planeeringujargne
moodustamine ning kruntide POS 38, 40 ja 12 planeeringujargne moodustamine ja
véljaehitamine (lisaks ehitatakse Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt
rajatava Laseri tanava vahele). POS 40 peab olema valjaehitatud krundini POS 12.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist |abi viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivistlus.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Planeeringuga jaetakse véimalus kruntide POS 17-20 ja POS 21-22
thendada hoonestusalad kruntide litmisel. Kruntidele POS 17-20 ja POS 21-22 on m&aratud
eraldi tingmargiga hoonestusala kruntide liitmise puhul.

Véljaspoole hoonestusalasid on hoonete pustitamine keelatud. Hoonestusalad on antud
suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis vdimaldab vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.

Planeeritava keskvéljakuga piirnevatele ning ldheduses asuvatele kruntidele on maaratud
uhtse tanavafrondi loomiseks kohustuslik ehitusjoon.

Hoonete paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada kohustusliku ehitusjoone,
tihedusindeksi, normikohase parkimislahenduse ning (kdrg)haljastuse tagamisega.
Hoonestusalasse voib rajada parklaid ja istutada puid ning p&6said.
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4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéaas planeeringualale toimub Ringtee tanavalt ning Laseri tanavalt.

Tanavorgu planeerimisel on aluseks Tartu linna Uldplaneering. Planeeringu lahenduse
likluskorralduse planeerimisel on tdies mahus arvestatud liiklusanaliUsis (vt ptk 4.4.1)
tooduga. Planeeritud on tanavavdrk, mis kasutab ara olemasolevaid tdnavaid (Raudtee ja
Laseri tanavad), arvestab kehtivatest detailplaneeringutest ja varem koostatud
teeprojektidest tulenevat kavandatud ténavavorku ning loob vajalikud lisalhendused
planeeritud kruntidega. Planeeritud on kaks jaotustanavat (POS 38 ja POS 40)
tanavakoridori laiusega 24 m ning kaks koérvaltdnavat (POS 35 ja POS 39) tanavakoridori
laiusega 17 m. Lisaks on planeeritud tdnavamaa krunti (POS 41 ja POS 12) juurdepaasuks
kruntidele POS 4-7 ja POS 8-11. Kdikide planeeritud tdnavate aarde on planeeritud eraldatud
liklusruum kergliiklejatele. Jaotustédnavatel (POS 30 ja POS 40), kus liikluskoormus on
suurem, on planeeritud jalgratturite liiklemine jalakaijatest eraldi.

Aardla tn 118 ja Aardla tn 122 kinnistute juurdep&és toimub osaliselt Raudtee 114b kinnistu
kaudu. Juurdepaasu tagamiseks nendele kinnistutele ning pikenduseks Aardla tanav T107
tdnavamaale on planeeritud POS 33. Krundile on véljaehitatud olemasolev tee, mis sailib
ning planeeringuga krundile uut lahendust ei anta.

Planeeritud tanavavorku on véimalik valja ehitada etapiliselt. Planeeringualale kavandatava
tdnavavorgu véljaehitamise eelduseks on:

1. Kogujatee 3 valjaehitamine I16igus Aardla tanav T116 I6pust kuni Raudtee tédnavani,
sealhulgas ringristmikud ja Uhendus Maanteeameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga
kokku viimiseks (Raudtee tanaval).

2. Pinnatud on freesasfaltiga Laseri tdnava Laseri tdnav T33 ja ja Raudtee ténavate
vaheline 16ik ning Raudtee tanava projekti nr T01520 ,Tartu ldanepoolse Umbersdidu
Il ehitusala ehituse pohiprojekt* kohaselt rajatava Kogujatee 3 ja Laseri tanava
vaheline 16ik.

Tanavavorgu saab valjaehitada jargmistes etappides pérast eeltoodud tingimuste taitmist
jargmiselt:

e Parast punktide 1 ja 2 taitmist on vdimalik véljaehitada krunt POS 38. Lisaks on
vajalik ehitatada Uhendus Laseri tdnav T33 ja Tartu linna poolt rajatava Laseri tanava
vahele.

e Parast punktide 1 ja 2 taitmist on véimalik valjaehitada krunt POS 35.

e Paérast punktide 1 ja 2 taitmist ning krunt POS 38 valjaehitamist, on vdimalik
valjaehitada tdnavamaa krundid POS 39, POS 40 ja POS 41. Krunti POS 40 saab
valjaehitada kahes osas — esimeses osas kuni krundini POS 19 ja POS 12 ning
teises osas kruntidest POS 19 ja POS 12 pikendusega kuni Raudtee tanavani.

e Parast punktide 1 ja 2 taitmist ning krunt POS 38 valjaehitamist ja krundi POS 40
valjaehitamist esimeses osas (kuni krundini POS 19 ja POS 20) on vdimalik
véljaehitada krunt POS 12.

Péhijoonisel on naidatud pdhimobttelised juurdepaasud kruntidele ning voimalike
parkimisalade paigutus, mis tapsustatakse hoonete projektiga. Nii autode kui jalgrataste
parkimine on planeeritud krundisiseselt vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule. Parkimine on
lubatud lahendada avaparklana, hoone mahus, katusel v6i maa-aluse parkla n&ol. Teed,
parklad ja invanduded tuleb tapsustada samuti vastava projektiga. Valjasditude Uletused
tuleb rajada jalakéija- ja ratturisdbralikud. Tanavaosade laiused tapsustuvad projekteerimisel.
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Samatasandilistel tdnavalletustel on soovituslik kasutada ehituslikke liikluse rahustamise
votteid (nt tdstestud Glekdigurada) ning mootorsdidukijuhte hoiatavaid marke (mark 171 «Ees
on reguleerimata ulekaigurada»; mark 174 «Ldikumine jalgrattateega»). Suuremad ristmikud
tuleb lahendada kanaliseeritud pdéretega.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 4.5) ja
normikohane parkimiskohtade arv. Hoonete mahtu saab kavandada selliselt, et tagatud oleks
normikohane parkimine. Parklad tuleb haljastusega liigendada.

Planeeritud teed ja parkimisalad kaetakse kdvakattega. Katendi liik tapsustatakse teede ja
parklate projekteerimise kaigus. Liikkumisteede ja juurdepddsude kavandamisel tuleb tagada
vbimalused liilkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele.

Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2).

Parkimine on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ toodud normatiividele.
Normatiivne parkimiskohtade arv on toodud tabelist 2. Kruntide tapne parkimislahendus ja
kohtade arv selgub projekteerimisel, sdltudes realiseeritavast ehitusdigusest ja hoone(te)
kasutusotstarvetest. Parkimiskohtade arvu valja selgitamiseks ja tdpsustamiseks on voimalik
koostada liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring koos erinevate liikkumisviiside
juurdepaasetavuse vordleva analldsiga.

Tabel 2. Séiduautode parkimiskohtade arvutus

Krundi . Suletud Parkimis- Parkimis- Jalg ra_ta_s te Jalgr z?ta_ste
nr Hoone liik | -\ \topind | normatiiv | kohtade arv parkimis- parkimis-
P normatiiv kohtade arv
2400 (26 | 1,3-1,5 kohta
1 Korterelamu Korterit)* Korterile 36 1/40 45
2400 (26 | 1,3-1,5 kohta
2 Korterelamu Korterit)* korterile* 36 1/40 45
2400 (26 | 1,3-1,5 kohta
3 Korterelamu Korterit)* Korterile 36 1/40 45
2100 (30 | 1,3-1,5 kohta
4 Korterelamu Korterit)* Korterile 42 1/40 53
2100 (30 | 1,3-1,5 kohta
5 Korterelamu Korterit)* Korterile 42 1/40 53
2100 (30 | 1,3-1,5 kohta
6 Korterelamu Korterit)* Korterile 42 1/40 53
2100 (30 | 1,3-1,5 kohta
7 Korterelamu Korterit)* korterile 42 1/40 53
2
8 Eramu 1 eramu | parkimiskohta 2 - -
eramu kohta
2
9 Eramu 1 eramu | parkimiskohta 2 - -
eramu kohta
2
10 Eramu 1 eramu | parkimiskohta 2 - -
eramu kohta
2
11 Eramu 1 eramu | parkimiskohta 2 - -
eramu kohta
825 (12 | 1,3-1,5 kohta
13 Korterelamu Korterit)* Korterile 17 1/40 21
14 Asutus 3360 1/60 56 1/100 34
15 Asutus 3360 1/60 56 1/100 34
16 Asutus 3360 1/60 56 1/100 34
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Krundi .. Suletud Parkimis- Parkimis- Jalg ra.ta_s te Jalgr z?ta.ste
nr Hoone lilk | . topind | normatiiv | kohtade arv parkimis- parkimis-
P normatiiv kohtade arv
Asutus 1200 1/60 20 1/100 12
17 Ladu 1200 1/150 8 1/200 6
Kauplus 2400 1/50 48 1/150 16
Asutus 1250 1/60 21 1/100 12
18 Ladu 1250 1/150 8 1/200 6
Kauplus 2500 1/50 50 1/150 17
Asutus 1700 1/60 28 1/100 17
19 Ladu 1700 1/150 11 1/200 9
Kauplus 3400 1/50 68 1/150 23
Asutus 1300 1/60 22 1/100 13
20 Ladu 1300 1/150 7 1/200 7
Kauplus 2600 1/50 52 1/150 17
21 Asutus 2600 1/60 43 1/100 26
22 Asutus 4200 1/60 70 1/100 42
Asutus 861 1/60 14 1/100 9
23 Ladu 3444 1/150 23 1/200 17
Kauplus 4305 1/50 86 1/150 29
24 Asutus 5363 1/60 89 1/100 54
25 Asutus 1560 1/60 26 1/100 16
. 1/5 Gheagse
26 Spordisaal 3400 1/40 85 kiilastaja kohta 10
Asutus 900 1/60 15 1/100 9
27 Asutus 3750 1/60 63 1/100 38
28 | Lasteaed | 1500 1/200 8 1/5 tootaja 6
kohta
Restoran,
kohvik jm 700 1120 6 1/50 14
29 toitlustus-
ettevote
Korterelamu | 2199 (39 1,3-1,5 kohta 42 1/40 53
korterit) korterile
30 Asutus 6600 1/60 110 1/100 66
34 Tankla 300 1/20 15 - -
kauplusega
2040 (21 | 1,3-1,5 kohta
43 Korterelamu Korterit)* Korterile 30 1/40 44
44 | Korterelamu| 2040 (21 11,3-1,5 kohta 30 1/40 58
korterit) Korterile

*T&dpne korterite arv pannakse paika projekteerimisel. Korterite arv véib olla suurem, kui on tagatud
projekteeritud Korterite suurusi arvestav normatiivne parkimiskohtade arv vastavalt standardile EVS
843:2016. Lisaks tuleb arvestada, et minimaalne haljastatud ala osakaal 40% krundil oleks tagatud.

4.4.1.

Erinevate liikumisviiside analiiiis

Erinevate liikumisviiside kattesaadavust ja kasutust mdjutab planeeringuala asukoht Tartu
linna piiril, planeeringuala l&heduses paiknevad tdémbekeskused ja sellest tulenevad
igapaevaste regulaarsete liikumiste pikkused. Planeeringuala hoonestus planeeritakse
mitmekesiste funktsioonidega — piirkonda rajatakse nii eluruume; kaubandus-, teenindus- ja
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biroohooneid ning Uldkasutatavaid hooneid. Erineva funkisiooniga hoonete rajamine
vbimaldab vahendada piirkonna elanike ja seal td6tavate inimeste igapéevast
likumisvajadust ning liikumiste pikkuseid, mis omakorda vahendab autokasutuse t6endosust
ning suurendab jalgsi- ja jalgrataste kasutamist igapaevases liikuvuses.

Tartu linn on seadnud eesmargiks vdhendada auto kasutamist ning suurendada kergliikluse
ja UOhistranspordi osakaalu igapaevastest liikumistest. Sellest tulenevalt planeeritakse
eraldatud liiklusruum jalakéijatele ja jalgratturitele. Loikudes, mille darde on koondunud
suurema mahuga ja likumisi genereeriv hoonestus, planeeritakse jalgrattaliiklus
eraldiseisvalt jalakaijatest. Sel teel tagatakse jalgratturitele kiirem Uhenduskiirus ja vaheneb
konfliktide vdimalus jalakaijatega. Planeeritavad jalgrattateed (hendatakse Tartu linna ja
selle lahiimbruse jalgrattateede vorgustikuga, mis tagab voimaluse katkestuseta
likumisvdimalused linna olulisimate tdmbekeskustega ja kesklinnaga. Hoonestuse ja
tdnavavorgu tervikliku planeerimisega, sealjuures liiklusest eraldatud jalgrattateede
rajamisega luuakse vodimalused jalgrattakasutuse suurendamiseks. Jalgratta kasutuse
atraktiivsus on suurim kuni 5 km pikkuste liikumiste puhul. Tartu kesklinna jaab
planeeringualast tapselt sobivale kaugusele.

Jalgrataste parkimine planeeritakse Tartu linna Uldplaneeringus mé&aratletud mahus
hoonestuse pinda ning peauste darde katuse alla. See véimaldab hoida jalgrattaid turvaliselt
ning kuivas keskkonnas suurendades jalgrattakasutuse atraktiivsust. Koostdds Tartu
linnavalitsusega tuleks planeerida Tartu linna rattaringluse Uks parkla ka uuringualale.
Kéesoleva planeeringuga pakutakse valja rattaringluse parkla voimalik asukoht
planeeringuala suurima tdémbekeskuse juurde keskvéljaku &érde krundile POS 31.
Rattaringluse parkla vdimalik asukoht on toodud péhijoonisel (joonis 4).

Planeeringuala lahistele jaadb Fi peatus, mida labivad liinid 1, 6, 9, 9A ja 11. Olemasolev
dhistranspordivork véimaldab jouda 13 minutilise sGiduaja jooksul Tartu kesklinna. Samuti on
véimalik (mberistumiseta jduda enamike oluliste témbekeskusteni. Uhistranspordi
kattesaadavus ja Uhendusaeg tagavad, et autoliiklus ei taga peamiste Uhendusteede puhul
olulist ajalist eelist. Seega on olemasolev bussilhendus piisavalt atraktiivne, et ei tekiks
vajadust autokasutuse jarele.

Autoliiklusele  tagatakse Uhendus planeeringuala hoonetele ning planeeritakse
parkimiskohtade maht ja paigutus tulenevalt Tartu linna Uldplaneeringust. Parkimine
planeeritakse krundile ning aripindade ja elanike parkimine planeeritakse viisil, mis valistab
parkimise planeeringuala tanavatel, kus see takistaks liiklust ja halvendaks liiklusohutust.
Parkimise paigutamisel on eelistatud lahendused, mis valdivad suurte, liigendamata
avaparklate kujunemist.

Tulenevalt detailplaneeringuala hoonestuse funkisionaalsusest ning prognoositavast
likuvusest planeeringualale ja planeeringualalt vélja lisandub hommikusel tipptunnil alaga
piirnevatele tanavatele kokku 70 sdidukit. Neist 17 liigub suunaga planeeringualale ning 53
planeeringualalt valja. Ohtusel tipptunnil lisandub detailplaneeringu realiseerumisel
planeeringualaga piirnevatele tanavatele kokku 71 sdidukit, millest 48 liigub suunaga
planeeringualale ja 23 valja. Tipptunnivélisel perioodil on lisanduva liikluse maht vaiksem.
Arvestades planeeringualaga piirnevate tanavate olemasolevat ja prognoositavat
liikluskoormust, detailplaneeringu realiseerimine liiklusprobleeme kaasa ei too.
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Tipptunni liik Kellaaeg Sisse K Valja K
Hommikune 07:30 - 08:30 17 0.1 53 0.3
Ohtune 16:30 - 17:30 48 0.2 23 0.1

* K — genereeritu liiklust (sdidukit) Ghe normatiivse parkimiskoha kohta.

Kokkuvotvalt tagavad planeeringuala hoonestuse funktsionaalne mitmekesisus, hea
Uhistranspordi kattesaadavus ja jalgrattaga likumise head tingimused linna Uldiste
arengueesmarkide taitmise. Planeeritud hoonestus ja peamiste tdmbekeskuste paiknemine
planeeringuala suhtes suurendavad jalgsi ja jalgratastel likumise ning Ghistranspordi
téendosust ja vdhendavad autokasutuse atraktiivsust igapaevases liikuvuses.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneeringuga on planeeritud haljasala maa (POS 31, POS 32, 36, 37), mis labib
planeeringuala Uhendades planeeritava keskvéljaku (POS 31) olemasoleva ning sailiva
rohealaga. Haljasala maa planeerimisel on lahtutud Tartu linna Uldplaneeringust, mille
kohaselt on planeeritud haljasala naol tegemist rohevoérgustiku lisakoridoriga. Haljasala
maaga piirnevatel kruntidel (POS 1-3, POS 14-16) kavandada haljastust selliselt, et see
laiendab pargiala. Haljasala projekteerimisel arvestada vdimalusega rajada alale liigvee
arajuhtimise lahendamiseks viibetiike.

Haljasala maa krundile planeeritakse rekreatiivne kasutus. Kogu haljasala ning keskvaljaku
piirkond on soovituslik lahendada Uhe projektiga, et tekiks Uhtne ning seotud avalik ruum.
Pdhijoonisele on punase katkendjoonega kantud olulisemad kergliiklejate sdlmpunktid.

Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud tingimused. Tagatud peab
olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus
peavad olema piisavad istiku edasiseks kasvuks. Kavandatav haljastus peab olema liigi- ja
rinderohke. Krundi haljastuse osakaalu hulka ei loeta kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi,
jaétmaad, mis tekib naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid. Kruntide
haljastuse lahendus tuleb anda hoone projektiga, lahendus peab valmima ehitisega
samaaegselt.

Arihoonete maal (POS 14-25, POS 27, POS 29-30 ja POS 34) peab kdérghaljastuse vahim
osakaal krundi pinnast olema 10%. Nii kilastajate kui ka t66tajate seisukohalt tuleb rajada
krundisisestele haljasaladele puhkeala. Avalikkusele mdeldud tegevuse korral (kaubandus- ja
vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad valialad olema esinduslikult kujundatud
ning vdimaldama luhipuhkust (istumisvéimalused). Kui krundile kavandatakse ulatuslik
kdvakattega laoplats/teenindusdu, peab halveneva mikroklima kompenseerimiseks, sh
soojussaarte tekkimise riski maandamiseks rajama eraldushaljastuse pddsaste voi
kérghaljastusega.

Korterelamumaadel (POS 1-7, POS 13 ja POS 43-44) peab rohevorgu toimimiseks
haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi pindalast. Kérghaljastuse osakaal haljastatud
alast peab olema vahemalt 25%. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kdvakattega
ala. Mangu- ja puhkealad tuleb kavandada krundi paikselisemale alale.

Uhiskondlike hoonete maal (POS 26 ja POS 28) peab haljastuse (sh kdrghaljastuse) osakaal
olema 20% krundi pindalast. Valialad peavad olema kujundatud selliselt, et need
vbimaldaksid mdnusat valjas viibimist (istumist, ootamist, puhkamist, kogunemist).

Korterelamu funktsiooniga kruntidele POS 1-7, POS 13 ja POS 43-44 on planeeritud rajada
manguvaljak ning igale eluruumile on vajalik abiruumide rajamine.
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Kruntide POS 8-13 piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrguseid piirdeid. Kruntide 17-
22, POS 25, POS 28 ja POS 30 piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrguseid piirdeid.
Keelatud on avausteta mudride ja plankaedade rajamine. Kruntidele POS 1-7, POS 14-16,
POS 23-24, POS 29 ja POS 34 piirdeaedasid ei planeerita. Lubatud on vajadusel piirata
parkimisalasid kuni 1,5 m kdrguse piirdega.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Ja&tmeseaduse nduetele vdi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Avalik pakendite kogumise koht on planeeritud krundile POS 23. Mahutite tapne asukoht
panna paika edasise projekteerimise kaigus.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud néudeid.
4.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” 8 meetrit, olenemata hoone
tulepusivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Planeeritud hoonestusalade vahelised kaugused on minimaalselt 8 meetrit.
4.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud tehnovorkude ja rajatiste voimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tapsustatakse projekteerimise staadiumides. Tehnovorkude lahenduse on koostanud
Jarg OU (t66 nr EJ2115). Detailplaneeringu joonisel nr 5 ,Tehnovdrgud® on lahendatud
planeeritavad tehnovdérgud planeeringu alal. Joonistel lahendatud tehnovérkude
asendiplaanilised p6himdtted on aluseks edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele.

4.8.1. Elektrivarustus. Tanavavalgustus )

Elektrivarustuse valisvorgu planeerimisel on lahtutud Elektrilevi OU poolt vélja antud
tehnilistest tingimustest 372905 06.05.2021 a.. Planeeritakse rajada kaks komplektalajaama
10/0,4 kV, vastavalt kinnistutele POS 17 ja POS 37 . Liitumiseks olemasoleva elektrivorguga
tuleb rajada keskpinge kaabelliin (I=305 jm.) kaesoleval ajal projekteeritavast alajaamast
(Kvartsi 5a) kuni planeeritavate alajaamadeni.

Madalpinge jaotusvork tuleb rajada maa-aluste kaablitena. Kaabelliinid monteerida
kergliilkusteede alale. Pohiprojektiga tuleks né&ha ette nende kaablite Umber téstmine mis
jadvad soidutee alale. Parast madalpinge kaabelliinide valja ehitamist vdib olemasolevad m/p
6huliinid demonteerida. Arvutuslik planeeringu ala koguvdimsus on 6500 kW. Kinnistute
piirile tuleb monteerida liitumiskilbid. Valjaspool Uldkasutatavat ala paiknevatele
tehnorajatiste alale tuleb kehtesta kaitsevédndi ulatuses tehnovérkude servituut. Tarbijatena
on planeeritud 30 kinnistut ja tdnavavalgustus. Objekti parklatesse on vajalik projekteerida
kohad elektriautode akude laadimiseks.

POS 34 planeeritud tankla elektrienergia té6kindluse tagamiseks tuleb projektis ette naha
lokaalne diiselgeneraator elektrijaam.
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Tanavavalgustus lahendatakse normides ndéutud tingimustele vastavate valgustitega.
Valgustus peab olema selline, et see tagaks ohutu likluse, samas ei tohi hairida
Umbruskonna majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid. Tanava valgustusklass peab
vastama A5+K5. Pohiprojektiga lahendada litumine olemasoleva valisvalgustusvérguga ja
selle juhtimine. Vajadusel voib uus liitumispunkt olla rajatava trafoalajaama voéimsuse baasil.

4.8.2. Veevarustus ja tuletorjevesi

Veevarustuse planeerimisel on arvestatud AS Tartu Veevargi poolt véljastatud tehniliste
tingimustega (08.07.2021 INF/552) ja EVS 812-6:2012-A12013 Ehitise tuleohutuse, osa 6:
»Iuletdrje veevarustus®. Uhisveevargiga 5 litumispunkti asub valjaspool planeerinu ala.
Olemasolevast veetorustikust tuleb rajada uus veetorustik De110 planeeringu alani.
Planeeringualal tuleb veetorustik ringistada. Veeetorustik on planeeritud sdidutee alale.
Kinnistute Uhendustorustiku asukohad on asendiplaanil naidatud tinglikult, mis tuleb
pdhiprojekti staadiumis tédpsustada.

Tuletorje veevarustus

Vajalik minimaalne kustutusvee hulk on 10 I/sek. Planeeringuala Ghisveevérgi torustik on
planeeritud ringvorguna DN100. Torustik  tuleb siibritega  sektsioneerida
remondipiirkondadeks, kus vélja lllitatavate hiidrantide arv ei oleks rohkem kui 5 hidranti.
Torustikule monteeritakse tuletdrjehlidrandid maksimaalse vahekaugusega 200 m.
Soovitavad tuletériehlidrantide asukohad on tanavaristmike piirkonnas.

4.8.3. Kanalisatsioon

4.8.3.1. Olmereovesi

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem.
Planeeringuala olmereovee arvutuslikuks vooluhulgaks on 94 m/d. Eelvooluks on Raudtee
tanaval paiknev reoveekanalisatsiooni torustik De400.

4.8.3.2. Sademevesi

Planeeringuala kdvakattega ala sajuveed kogutakse restkaevude abil ja juhitakse torustike
vahendusel Raudtee tdnaval paknevasse sajuveetorustikku De800. Valgala arvutuslik max
vooluhulk on 512 m3/d. Torustike dimensioneerimisel tuleks arvestada ka perspektiivsete
valgalade litumisega, mis jddvad kinnistust Glesvoolu.

Kinnistute vertikaalplaneerimise lahendused peavad valtima sajuvee suunamist
naaberkinnistule. Ehitusgeoloogiliste tingimuste téttu (kérge pinnasevee tase) sajuvee
pinnasesse immutamine ei ole soovitav, mida tuleb arvestada vertikaalplaneerimise
lahenduse  koostamisel. Talve tingimustes tuleb ka Iumesula vesi juhtida
sajuveekanalisatsiooni. Pinnasesse imbuv sajuvesi ei tohi olla saastunud. Parklaalade
sajuveed peavad enne tédnavatorustikku suubumist I&bima 6lipitduri. Sademevee juhtimine
olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

4.8.3.3. Pinnasevee drenaaz

Olemasolev maa-ala on endine pdllumaa. Kdrge pinnasevee taseme téttu on pdllumaa
dreenitud. Uute ehitiste ja rajatiste ehitamisel tuleb lahtuda lokaalsest vajadusest pinnase
veetaset alandada. Olemasoleva drenaazitorustiku voib demonteerida. Drenaaztorustiku
likvideerimist tuleks alustada pealevoolu poolt. Drenaaziveed juhtida sajuveekanalisatsiooni.

4.8.4. Sidevarustus

Sidevaéliavorgu kavandamisel on lahtutud Telia Eesti AS poolt vélja antud tehnilistest
tingimustest nr.35527861 06.09.2021 a. Liitumiseks olemasoleva sidevdrguga tuleb rajada
sidekanalisatsioonitorustik De100 Kvartsi tn., Laseri tn. ja Aardla tn. T116 kulgeva
sidetaristuni. Planeeritud sidevorguga litujate arv vdib olla kuni 200 abonenti.
Planeeringualale tuleb rajada sidekanalisatsioon. Planeeritud sidekanalisatsioon paikneb
kergliiklusteede alal. Vajadusel tuleb pdhiprojektiga lahendada olemasolevate sidekaablite
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Umber téstmine. Liitumispunkt sidevorguga asub véljaspool planeeringuala, olemasolevas
sidekaevus.

4.8.5. Soojavarustus ja kaugjahutus

Linna dldplaneeringu kohaselt asub planeeringu ala kaugkittepiirkonnas. Hoonete
soojavarustus on planeeritud kaugkitte soojusvérgu baasil. Valise soojatorustiku
planeerimisel on arvestatud AS Tartu Keskkatlamaja poolt vélja antud tehniliste tingimustega
nr.69/21 12.03.2021 a. Planeeringuala soojavarustus on lahendatud piirkonnas
olemasoleva vaba soojavéimsuse baasil Kristalli tAnaval ja Kvartsi tn. Planeeringualale tuleb
rajada kaugkautte jaotustorustik PN16. Hoonete soojavarustuse lahendustes voib kasutada ka
teisi keskkonda mittesaastavad energiaallikad. Tahkekituse kasutamine hoonete kitmiseks
tiheasusega aladel ei ole lubatud. Maksimaalne orienteeruv kittevbimsus on 7815 kW.
Liitumispunkt olemasoleva kaugkuttevorguga on planeeringu ala piiril, Kvartsi tn. 5 ja Kvartsi
tn.8 piirkonnas.

Hoonete ehitusprojekti koostamise kaigus kaaluda arihoonetel kaugjahutuse rajamise
vOimalust ning vajalikkust.

4.8.6. Taastuvenergia ja maakitte kasutamine

Hoonete energiavarustuse liik maéaratakse projekteerimistingimustega igale objektile eraldi
eelprojekti  staadiumis. Pohimétteliselt  voib  tiheasustusega aladel alternatiivseid
energiaallikaid kasutada ainult osalise energia vajaduse katteks.

Péaikeseenergia kasutamine sOltub hoonestuse asukohast ja hoone arhitektuursest
lahendusest. Maakiitte kasutamise efektiivsus soltub ehitusgeoloogilistest tingimustest ja
suures osas hoonestatud ala ja hoonestamata ala pindala suhtarvust. Vaivundamentide
rajamisel oleks voimalik kasutada nn energiavaiasid.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv . 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et parast 31.12.2020 peavad koéik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pdéérata energia
sdastmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vdi paikesevarjuna
akende kohale. Mistahes tlUpi péikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud
jargmised nduded ja tingimused:

o Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

o Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

o Paikesepaneelid ei hairi liklust ja tanaval liiklejaid.
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4.8.7. Gaasivarustus

Planeeringuala lahipiirkonnas paikneb maagaasivork. Tellija soovil on gaasivérgu arendus
antud 166 koosseisust vélja jaetud, kuna eksisteerib vdimalus seda teha jargnevates
ehitusetappides. Tanava alal on vastav ala reserveeritud.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ega pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt védikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Krundile POS 34 on planeeritud tankla. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a maaruses nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu” on § 12 vélja toodud kltuse ja keemiatoodete ladustamise
juhud, mille korral peab andma keskkonnam@gju hindamise vajalikkuse eelhinnangu. Tankla
rajamist punktides valja toodud pole, kuid on vilija toodud vahemalt 10000 m®
mahutavusega ehitise voi ehitiste rajamine nafta, naftakeemia- vdi keemiatoodete
ladustamiseks, mida voib moju hindamise osas analoogina kasutada. Eeldatavalt olulise
méju kaalumise alampiir algab 10 000 m® naftatoodete kogusest. POS 34 kinnistu suurus
(1824 m?) ei vdimalda nii suuremahulist kiitusehoidmist. Eelnevast véib jareldada, et tankla
rajamisega ei kaasne olulist koondm@gju ohtlike veostega raudteel.

Planeeringuala kontaktvdodndisse jadvad Tartu-Valga raudtee ning Tartu — Véru — Luhamaa
maantee. Tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Vastavalt Tartu linna mirakaardile (koostaja Hendrikson & Ko, 10.04.2017) jaab raudteelt
ning maanteelt tulev mira normide piiridesse. Suuremas osas jaab planeeringualale ulatuv
raudteelt tulev muratase vahemikku 40-45 dB ning osaliselt jadb muiratase alla 40 dB.
Planeeritud &ri- ja kaubandushoonete juures on maantee miratase valdavalt 50-55 dB.
Planeeritavatel korterelamukruntidel jadb maantee miratase vahemikku 40-45 dB.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik méningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
héirida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on muiratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis nédha
ette mdra vahendavad meetmed.

Maa-aluse hoonestuse rajamisel tuleb arvestada korge pinnavee tasemega. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb tdpsustada pinnavee tase ja vastavalt sellele tuleb otsustada, milliste
meetmete kasutusele vétmine on vajalik. Kogu ehitustdédde perioodil tuleb taita
seadusandlusest ja heast tavast tulenevaid ndudeid t66de teostamisele, et oleks valistatud
ala saastamine kemikaalide (sh kltus) ja ehitusjaatmetega.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jaadtmeseadusele ja Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prigikonteineritesse (soovitavalt maa-alused stvakonteinerid), millele on vajalik
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tagada vaba juurdepdas. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja olmejaatmetele.
Prigikonteinerite voimalik asukoht tapsustada hoonete projekteerimise kaigus.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne,
linnaruumi arhitektuuriliselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Fassaadide lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide
ligendamist. Imiteerivate materjalide ning pleki ja palgi kasutamine valisviimistlusena ei ole
lubatud.

Krundile POS 8 on lubatud ehitada kuni 2-korruseline tksikelamu katusekaldega 20-45°.
Lubatud katusekatte materjalid on kivi ja plekk ning lubatud valisviimistlusmaterjalid on Kivi,
krohv ja puit. Ulejadnud kruntide osas tapsustuvad arhitetuurinduded arhitektuurivistluse
tulemusel.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kérgetasemeline.
4.11. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga ma&ératakse servituutide seadmise vajadus lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud pohijoonisel (joonis 4) ning planeeritud
tehnovorkude joonisel (joonis 5). Servituudialad tapsustuvad projekteerimisel.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi Valitsev Servituudi sisu
kinnisasi/isik

POS 17 Elektrivérgu valdaja E.Iek.tnvo.rgu valdajal on 6igus e_:hltada ja hooldada
kinnisasjal asuvat komplektalajaama.

POS 2 POS 3 _Krundl |gakor"ds_el_orr.1an|ll<ul on Gigus rajada,“r]ooldada
ja kasutada Iabi kinnisasja kulgevat juurdepadsuteed.

POS 3 POS 2 Krundl |gakor"d§el_on.1anlll<ul on Gigus rajada,“r]ooldada
ja kasutada Iabi kinnisasja kulgevat juurdepadsuteed.

POS 5 POS 6 Krundl |gakor“d§el'onl1anlll<ul on Gigus rajada,__r]ooldada
ja kasutada labi kinnisasja kulgevat juurdepaésuteed.

POS 6 POS 5 Krundl |gakor“d§el'onl1anlll<ul on Gigus rajada,__r]ooldada
ja kasutada labi kinnisasja kulgevat juurdepaésuteed.

POS 17 POS 18 Krundl |gakor“ds'el'orrl1an|ll<ul on digus rajada,“r]ooldada
ja kasutada labi kinnisasja kulgevat juurdepaésuteed.

POS 18 POS 17 _Krundl |gakor"ds_el_orr.1an|ll<ul on Gigus rajada,“r]ooldada
ja kasutada Iabi kinnisasja kulgevat juurdepadsuteed.

POS 22 POS 21 _Krundl |gakor"ds_el_orr.1an|ll<ul on c")lgus_ rajada,“r]ooldada
ja kasutada Iabi kinnisasja kulgevat juurdepadsuteed.
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Teeniv kinnisasi Valitsev Servituudi sisu
kinnisasi/isik
POS 3 Veevérgu valdaja Veevorgu valdaja! on digus ehitada ja kinnisasjal
kulgevat veetrassi.
Kanalisatsioonivorgu | Kanalisatsioonivérgu valdajal on digus ehitada ja
POS 3 . o . S :
valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat kanalisatsioonitrassi.
POS 3, POS 14 Sademeveevorgu Sademevet_evqrgu yaldajal on digus ehitada ja .
valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat sademeveetrassi.
POS 3, POS 14 Soojavérgu valdaja S.OOJ.avo.rgu valdajal on Gigus ehﬂada ja hooldada
kinnisasjal kulgevat soojatrassi.
Kénniteed on digus avalikult kasutada,
POS 3 Tartu linn ehitada, teenindada ning hooldada l&bi teeniva
kinnisasja.
Kénniteed on digus avalikult kasutada,
POS 27 Tartu linn ehitada, teenindada ning hooldada |abi teeniva
kinnisasja.
POS 43 POS 44 Krundl |gakor“ds'el'orrl1an|ll<ul on digus rajada,“r]ooldada
ja kasutada labi kinnisasja kulgevat juurdepaésuteed.
POS 44 POS 43 Krundl |gakor“ds'el'orrl1an|ll<ul on digus rajada,“r]ooldada
ja kasutada labi kinnisasja kulgevat juurdepaésuteed.

4.12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

atraktivne  maastikukujundus,  arhitektuur ja  tadnavamddbel  suurendavad
peremehetunnet ja vdhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu;
kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtméarkide tugevdamine peale rlnnakut

vahendab intsidentide kordumise riski;

kergestisuttivate materjalide eemaldamine vOi asendamine véhendab sUdtamiste
riski.

4.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 0Oigusi voi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis
ei ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitamise

vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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4.14. Planeeringu rakendamise tingimused

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate kokkuleppele.
Servituudilepingud  sOlmitakse  vastavalt  krundiomanike ja  tehnovdrguvaldajate
kokkulepetele.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ja sellega
seonduvate kulude kandmiseks. Detailplaneeringuga on ette ndhtud Ringtee tn 83, Ringtee
tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntidest osa maa-ala eraldamine avalikult kasutatava tdnavamaa
(POS 12, 33, 35, 38-42), linnavéaljaku maa ja haljasala maa (POS 31-32, 36-37) kruntide
moodustamiseks ja valjaehitamiseks ning parast valja ehitamist Tartu linnale tasuta
Uleandmiseks. Haridus- ja lasteasutuse maa (POS 28) osas on ette nahtud krundi
moodustamine ning tasuta Gleandmine Tartu linnale. Valjaehitamise kohustust krundi POS 28
puhul ei ole.

Planeeringualale kavandatud hoonetele ehitusloa véljastamise eelduseks on avalikult
kasutatava tdnavamaa, haridus- ja lasteasutuse maa, linnavaljaku maa ja haljasala maa
kruntide moodustamine, véljaehitamine ning parast valjaehitamist Tartu linnale tasuta
Uleandmine, valja arvatud juhul kui antakse piisavad tagatised valjaehitamisekohustuse
taitmiseks.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks
ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademevee kanalisatsiooni valjaehitamine. Kruntide ehitusdiguse ja muud
eelpool nimetatud rajatised realiseerivad kruntide omanikud.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist |abi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus
detailplaneeringukohaste kvartalite kaupa jargmiselt:

1. POS 1, POS 2, POS 3;

POS 4, POS 5, POS 6, POS 7, POS 13;

POS 17, POS 18, POS 19, POS 20;

POS 14, POS 15, POS 16;

POS 21, POS 22, POS 30;

POS 31, POS 32, POS 36, POS 37, POS 283, POS 24, POS 27, POS 29;
POS 28;

8. POS 26

Lubatud on arhitektuurivistluse ala laiendada ja liita kvartaleid, et lahendada terviklikult
suuremat ala. Vdistlusalad ja -tingimused tuleb tapsustada ja koostada koost6ds
linnaarhitektiga.

N o g s~ 0D

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised eeldused:

Tartu Arhitektuuribiiroo OU 21

Vastutav spetsialist: R. Smuskin



RINGTEE TN 89, RINGTEE TN 83 JA RAUDTEE TN 114B KRUNTIDE JA
LAHIALA DETAILPLANEERING 08.2022
Tartu linn DP

1. Kogujatee 3 ehitatakse vélja 16igus Aardla tdnav T116 I6pust kuni Raudtee téanavani,
sealhulgas ringristmikud ja Uhendus Transpordiameti poolt rajatava Kogujatee 2-ga kokku
viimiseks (Raudtee tanaval).

2. POS 38 ringristmikust kuni Laseri tdnavani ehitatakse vélja. Lisaks ehitatakse Uhendus
POS 38 ja Tartu linna poolt rajatava Laseri tdnava vahele.

3. Pinnatakse freesasfaltiga Laseri tdnava POS 38 ja Raudtee tanavate vaheline 16ik ning
Raudtee tédnava kogujatee 3 ja Laseri tdnava vahelisel 16igul.

4. Planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on:

4.1. POS 28, 43, 44 planeeritud hoonete rajamiseks piisab olemasolevast tanavavorgust.

42. POS 1, 2, 3, 4, 14, 15, 16, 17, 18 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on
punktid 1-3 ja POS 31 krundi haljasalakoridori véaljaehitamine keskvaljakuni.

4.3. POS 17, 18, 22, 23 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punktid 1- 3.

4.4. POS 16, 15, 14, 3,2, 1, 17, 18, 4 ja 8 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks
on punktid 1-3.

4.5. POS 5, 6, 7 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punkt 1-3 ning POS
41 tdnavamaa valjaehitamine.

4.6. POS 20, 21, 30 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punktid 1-3 ning
POS 39 tdnavamaa valjaehitamine.

4.7. POS 24, 25, 26, 27, 29 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punktid 1
ja 3 ning POS 35 tdnavamaa valjaehitamine. POS 24, 26, 27 ja 29 realiseerimise eelduseks
on haljasala maa ja linnavaljaku maa kruntide POS 31, 32, 36, 37 véaljaehitamine. Krunt POS
31 tuleb véljaehitada minimaalselt kruntide POS 29, 27, 26, 24 ja 23 vahele jdaval alal ehk
keskvaljaku alal.

4.8. POS 34 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punkt 1.

4.9. POS 19 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punktid 1-3 ning POS 40
valjaehitamine kuni krundini POS 19.

4.10. POS 13 planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on punktid 1-3 ning POS 40
valjaehitamine pikendusega Raudtee tdnavani.

4.11. POS 8, 9, 10, 11 — realiseerimise eelduseks on 1-3 ning POS 12 ja 40 (kuni krundini
POS 12) véljaehitamine.
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5. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Tabel 4. Kooskolastuste kokkuvote.

Jrk

Kooskolastav

Kooskolastu

Kooskolastuse

Nousoleku andja nimi

ettevote/ isik se kuupéaev originaali asukoht
1. | Tartu Veevark AS | 18.02.2022 Lisades Peeter Pindma
Mérkused
2. |Elektrilevi OU 17.12.2021 Lisades Marge Kasenurm
Markused Tdo6joonised kooskdlastada taiendavalt.
Tdojooniste staadiumiks taotled uued tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.
3. |Gren Tartu AS 08.02.2022 Lisades Ular Roose

Markused
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